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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 29 SEP 202&1

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccién IV, 15 BIS
4 fracciones 1 y X, 21, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, 4, 51 fraccién |, y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-4495-SOT-9686,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de septiembre de 2021, se tuvo por-recibido el correo electrénico, a través del cual una
persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica y
Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar la confidencialidad de sus datos
personales, denuncié ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urbano
(zonificacién), construccion (modificacién) y ambiental (ruido y vibraciones), por los trabajos ejecutados en
el predio ubicado en Calle Alfonso Reyes niimero 209 PH 1, Colonia Hipodromo, Alcaldia Cuauhtémoc; la |
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados, se
trasladd informacion de un expediente investigado previamente por los mismos hechos y se informoé a la
persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién V1 y VIi, 15 BIS 4
fracciones I, it y V, 18, 25 fracciones 1, IV y VIl y 25 Bis parrafos tercero y cuarto de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados_en la Gaceta Oficial de la Ciudad de Mexico - ’j-'
en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, b
29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asf como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de /Q’]
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion

Plblica de ia Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para ¥

controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el gue se
reanudan los términos v plazos inherentes a los procedimientos administrativos, trémites y servicios de la
administracion pablica y alcaldfas de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, el 10 de septiembre de 2021. '

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia desarrolio urbano
(zonificacién), construccion (modificacion) y ambiental (ruido y vibraciones), como lo son: la Ley de
Desarrollo Urbano y su Reglamento, el .Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
complementarias, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013, .
las anteriores para la Ciudad de México y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Hipédromo y
perteneciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, —w
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s hechos denunciados y las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene

1.- En materia de desarrollo urbano (zomftcamon) y construccion (modiftcacmn)

De conform;dad con
Delegacional de Deg
Alfonso Reyes nime

el Programa Parcxal de Desarrollo Urbano “Hipédromo”, perteneciente al Programa
arrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, al predio ubicado en Calle
ro 209 PH 1, Colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde zonificacion

HC/15m/20/80 (Habitacional con Comercio en Planta Baja 15 metros de altura méaxima, 20% minimo de

area libre, 80 m?2 de v

Adiciohalmente, dich
Patrimonial, porio g
(perimetros en dong

vienda minima).

o inmueble se encuentra dentro de los poligonos de Areas de Conservacién
Le le aplica la Norma de Actuacion nimero 4 en Areas de Conservacién Patrimonial
e aplican normas y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su

fisionomia, para consgrvar, mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbana

y las caracieristicas
merecen tutela en ¢
Dictamen u Opinién
Secretaria de Desarr

de su traza y todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados
u conservacién y consolidacion). Por lo que cualquier intervencion requiere de
Técnica de la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Pablico de la
bllo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México que acredite la legal ejecucion de los

trabajos realizados.

Dicho 1o anterior, de
respecto del inmuebld

o leaplicalaz

las documentales existentes en el expediente de mérito se determiné lo siguiente
e investigado:

bhificacion HC 15m/20/80 (Hab:tacwnai con Comercio en Planta Baja, 15 metros de

altura maxim#, 20% minimo de area libre, 90 m? de vivienda minima), de conformidad con el

Programa Pa
Oficial del ent

Durante el reg
medianero en
edificado y H
alineamiento
del inmueble
parte frontal d
semisétanc a
respectivame
diligencia.

cial de Desarrollo Urbano para Hipédromo vigente (PPDU) publicado en la Gaceta
onces Distrito Federal el 15 de septiembre de 2000.

onocimiento de hechos de fecha 01 de agosto de 2024, se identifics un predio de tipo
el que se desplanta un inmueble con nomenclatura 209 que se encuentra totalmente
abitado, cabe destacar que el Gltimo nivel se encuentra remetido respecto al
je la calle. Dicho nivel se conforma por un volumen constructivo en la parte posterior
costado sur) y adicionalmente se observan estructuras metalicas con cubiertas en la
el inmueble (costado norte). Se realizé la medicién de la altura total del edificio y del

nivel lecho bajo de losa, obteniendo como resultado 18.20 m y 2.05 m de altura,
hte. No se observaron trabajos de obra, personal, ni letrero de obra durante la

Al contar cor
Coeficiente dd
de Ordenacid
permite la con
minima del en
y la construcc
m se permite
viviendas, en
establecido p

Medeliin 202,

una superficie de 321 m? y aplicando las Normas Particulares de Ordenacion
» Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS); y la Norma
n Particular para el Calculo del Nimero de Viviendas Permitidas, en ef predio se
struccidén del inmueble en hasta 15 metros maximos de altura. De acuerdo a la altura
trepiso de 2.30 m se permite una superficie maxima de construccion del 1,540.80 m?
én de 17 (diecisiete) viviendas; y de acuerdo a la altura méaxima del entrepiso de 3.60
ina superficie maxima de construccién de 1.027.20 m®y la construccion de 11 (once)
256.80 m? de superficie de desplante, y 64.20 m? de area libre de conformidad con lo
or el Programa Parcial de Desarrolio Urbano Hipédromo.
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De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano v1gente para Hlpodromo le aplica
las siguientes Normas Generales de Ordenacién:

o 04. Area libre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo
o 08. Instalaciones Permitidas por Encima del Ndmero de Niveles
o 19. Estudio de Impacto Urbano.

Le aplican las siguientes Normas Particulares de Ordenacién:

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)---------
Porcentaje de Area Libre por Predio
Fusion de Dos o Mas Predios. Cuando Uno de Ellos se Ubica en Zonificacion Habitacional (H)-
Alturas de Edificacién y Restricciones en la Colindancia Posterior del Predio
Calculo del Numero de Viviendas Permitidas
Construccion de Rampas en Banquetas para Acceso a Estacionamiento en los Edificiog——
Ampiliacion de Construcciones Existentes
De |la Tabla de Usos Permitidos
Requerimientos para la Captacién de Aguas Pluviales y Descarga de Aguas Residuales —-—
Normatividad por Distritos

OO0 0 C 00 C o000

La Norma de Ordenacion Particular para Alturas de Edificacién y Restricciones en ta colindancia,
posterior al predio establece que en el caso, que por razones de procedimiento constructivo se opte

por construir el estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de bangueta, el nimero de niveles

se contara a partir del medio nivel por arriba del nivel de banqueta. Al respecto, toda vez que el
semisotano del inmueble de referencia cuenta con 2.05 metros de altura a partir del nivel medio de
banqueta al nivel lecho bajo de losa; éste excede la altura permitida por la Norma Particular de
Ordenacién referida, que establece que el semisétano podra tener una altura méxima de 1.80 m,

de manera que se cuantificara en la altura total del inmueble.

De conformidad con lo sefialado en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Hipddromo
vigente, al predio de interés le aplica la zonificacién HC 15m/20/90 (Habitacional con Comercio en i
Planta Baja, 15 metros de altura maxima, 20% minimo de area libre, 90 m? de vivienda minima). ?
Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos realizado el dia 01 de agosto de 2024, se identificé ‘
un inmueble de 18.20 m de altura total, por lo que el inmueble existente en el predio objeto del
presente dictamen técnico excede en 3.20 metros, Ia zonificacion aplicable que permite 15 metros

maximos de altura \,
De los hechos denunciados, las pruebas recabadas, y 1a normatividad aplicable, se tiene que estos fueron -@,
investigados con antelacién en esta Subprocuraduria en el expediente PAOT-2019-1437-S0OT-596,
derivado de la presentacion de una denuncia ciudadana, en la cual mediante resolucién administrativa de

fecha 22 de agosto de 2019, se concluyo lo siguiente;

()

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en calle
Alfonso Reyes ndmero 209, colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, se constato la
conhstruccion de un inmueble de 5 niveles de altura y semisétano, cubierto con malla sombra
en etapa de acabados y letrero con datos de la obra. Asimismo, se observaron tapiales de
madera para el paso peafonal. Adicionalmente el inmueble cuenta con una separacion de
colindancias de 12 cm en el costado poniente y 18 cm en ef costado oriente.
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'midad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano para la Colonia Hipédromo, al
objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion H/15m/20/90 (Habitacional, 15
5 niveles maximos de altura, 20% minimo de édrea libre, vivienda minima 90 m?3.
le aplica la Norma de Actuacion ndmero 4 en éreas de conservacién patrimonial
bs en donde aplican normas y restricciones especificas con ef objeto de salvaguardar
mia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la
rbana y las caracteristicas de su tfraza y todos aquellos elementos que sin estar
nte catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacién); por lo que
intervencién requiere de Dictamen técnico, emitido por la Secretaria de Desarrofio
Vivienda de la Ciudad de México. El inmueble investigado, no estd incluido en la
ef instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de inmuebles con valor artistico, sin
es colindante con el inmueble ubicado en calle Benjamin Hill niimero 218, incluido
cion de inmuebles con valor artistico compilado por dicho Instituto.

fa promocion y cumplimiento voluntario de fas disposiciones juridicas relacionadas
aterias de su competencia, esta Subprocuraduria exhortd al propietario, poseedor y/o
esponsable de obra en el inmueble objeto de la denuncia, a que aportara las
tales para acreditar los trabajos de construccién que se realizan en ef predio, por lo
ante escrito presentado en fecha 27 de mayo de 2019, una persona quien dijo ser
ario e interesado presento copia simple de Constancia de Alineamiento y/o Nimero
jo 1379 de fecha 22 de agosto de 2017, Registro de Manifestacion de Construccién
mero 2196/2018 con vigencia del 05 de septiembre de 2018 al 05 de septiembre de
tificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 45174-151CREV 18 de fecha 31
de 2018, Dictamen Técnico en Area de Conservacién Patrimonial nimero de oficio
CGDAU/DPCU/2426/2018 de fecha 21 de junio de 2018, memoria descriptiva,
te segquridad, proteccién de colindancias y planos arquitecténicos.

ion de Pairimonio Cuftural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Vivienda de la Ciudad de México, cuenta para el inmueble ubicado en calle Alfonso
imero 209, colonia Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc, con dictdmenes técnicos
s en materia estrictamente de conservacion patrimonial emitidos mediante oficio con
b EDUVI/CGDAU/DPCU/0564/2018 y SEDUVI/ICGDAU/DPCU/2426/2018 de fechas
rero y 21 de junio de 2018, para llevar a cabo la demolicion total de una superficie de
* en 3 niveles (incluye azotea) y el proyecto de obra nueva de 12 departamentos en
(sotano semisétano + p.b. + 4 niveles), superficie de construccién sobre el nivel de
de 1.219.49 m* y 26 cajones de estacionamiento, lo que se apega a la zonificacion
al predio conforme al Programa Parcial de Desarrolfo Urbano Colonia Hipédromo. ---

ion de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico inmueble del Instituto
de Bellas Artes y Literatura emitié para ef inmueble ubicado en calfle Alfonso Reyes
09, colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc, oficio 2626-C/1689 de fecha 28 de
re de 2018, con recomendaciones técnicas previas a la ejecucion de las obras de
11, excavacion y construccion de obra nueva, como parte de los requisitos para fos
relacionados con obras, esto previsto en los ordenamientos locales, asi como Ia
on de una fe de hechos notariada como antecedente sobre ef estado de conservacion
ble con valor artistico cofindante ubicado en calle Benjamin Hill nimero 218. cemememmm-
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6. El inmueble ubicado en calle Alfonso Reyes niimero 208, colonia Hipddromo, Alcaldia
Cuauhtémoc, cuenta con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 71502-
1510LJO17 de fecha 10 de noviembre de 2017, en el que se indica la zonificacién H/15m/20/90
(Habitacional, 15 metros 6 5 niveles maximos de altura, 20% minimo de érea libre, vivienda
minima 90 m?), lo que se apega a fa zonificacién aplicable al predio de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Hipédromo.

7. La Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc cuenta para el
predio ubicado en calle Alfonso Reyes niimero 209, colonia Hipddromo, Alcaldia Cuauhtémoc
con Registro de Manifestacion de Construccién tipo B namero 2196/2018 con vigencia del 05
de septiembre de 2018 al 05 de septiembre de 2021, para un proyecto de 12 viviendas de 5
niveles y semisotano, superficie de terreno de 317.73 m? superficie de desplante de 251.56 m?
(79.18%), érea libre de 66.17 m? (20.82%), y superficie méxima de construccién sobre nivel de
banqueta de 1,219.49 m? lo que se apega a la zonificacion aplicable al predio conforme al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Colonia Hipédromo.

8. Los trabajos de construccion que se realizaron en calle Alfonso Reyes nimero 209, colonia
Hipodromo, Alcaldia Cuauhtémoc contaron con medidas de seguridad consistentes en la
proteccion de peatones, vecinos, trabajadores y tercerps de posibles accidentes que se
originen por los trabajos de construccion en el sitio, de conformidad con el Reglamento de
Construcciones de la Ciudad de México, asi como la colocacion de andamios, vallas y redes
plasticas que protejan contra la posible calda de objetos o materiales, los cuales seran
diseflados montados y conservados a fin de prevenir su desplome o deslizamiento accidental,
se apuntalaran y se evitara derribo de material pesado cerca de las colindancias para evitar
dafios y se colocaran cintas, lefreros de precaucion y redes plasticas que sean visibles al
peaton.

9. En el inmueble ubicado en calle Alfonso Reyes nimero 209, colonia Hipddromo, Alcaldia
Cuauhtémoc cuenta con una separacion de colindancias de 12 cm en el costado poniente y 18
cm.en el costado oriente, lo cual es acorde a los 11.95 cm requeridos conforme al método
simplificado de analisis sismico y a la separacion minima, de conformidad a las Normas
Técnicas Complementarias para disefio por sismo del Reglamento de Construcciones de Ia
Ciudad de México.

10. Corresponde a la Direccion General de Gobiemo de la Alcaldfa Cuauhtémoc, realizar las /
acciones necesarias en materia de proteccion civil (riesgo), toda vez que la Direccién de {
Proteccion Civil de la misma Alcaldfa, emitié Dictamen Técnico de Riesgo en materia de
Proteccion civil namero DPC/TPC/0463/2019 de fecha 22 de mayo de 2019, en ef que se
determiné que derivado de los trabajos de obra nueva, se han ocasionado afectaciones en el
inmueble colindante ubicado en Alfonso Reyes nimero 205, las cuales derivan en un leve
deslizamiento, fisuras en muro y agrietamiento en la barda trasera, dafios que esta reparando
la constructora y dadas la condiciones del inmueble ubicado en calle Alfonso Reyes nimero
209, colonia Hipédromo, Alcaldia Cuauhtémoc se catalogan de riesgo bajo en tanto no se
implementen las acciones de mitigacién correspondientes. Los usuarios del inmueble de mérito }/

Ty
ped

deberan reparar los dafios causados a los inmuebles colindantes y deberéan atender y conforme
fo estipula el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

¢y

Medellin 202, 57° piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémog, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paot.mx  Tel. 5265 0780 ext 13621



EN

Al respecto, la Resol
ntmero PACT-2019-

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

GORBRIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2021-4495-S0OT-966

Lcion Administrativa, emitida en fecha 22 de agosto de 2019, dentro de!l expediente
1437-SOT-596, se considera como informacion publica, de conformidad con la Ley

de Transparencia, Agceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, por

lo que dicha resoluci
enlace electronico

bn gue puede ser consultada en la pagina web de esta Procuraduria y en siguiente

hitps./fpact.org. mx/sasd02/ficheros/acuerdos/ac_pub/5400_RESOL.pdf; o bien, a

través de la Unidad de Transparencia de esta Entidad; asi mismo, es importante sefialar que si bien, esta
Subprocuraduria emilié Resolucién Administrativa respecto al expediente en comento, dicho procedimiento

se encuentra en segy

Ahora bien, de las do
y construccion (modif
3.20 m laaltura esta
Delegacional de Des:
lo registrado en ¢l
2196/2018, para el pr
en 5 niveles de altu
ante la Alcaldia Cuau

Debido a lo estahleci
Alcaldia Cuauhtémod

imiento. :

bumentales que obran en el expediente en materia de desarrollo urbano (zonificacion)
cacion), se desprende que el proyecto cuenta con 18.20 m de altura, excediendo
plecida, incumpliendo la zonificacién asignada a dicho predio conforme Programa
arrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, ademas dicha obra no corresponde a
Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B con nimero de folio
pyecto de obra nueva consistente en una edificacion de uso habitacional desarrollada
ra mas 1 sétano, con una altura sobre nivel de banqueta de 14.94 m tramitado
hiémoc.

Ho en los parrafos anteriores, corresponde a la Direccién General de Gobierno de la
, informar si recibio soficitud y/o emitié aviso de termino y ocupacion, de ser el caso

enviar copia certificagda del mismo; y en caso contrario, no emitir Autorizacion de uso y ocupacién, ni

Registro de Obra Eje

cutada y/o Acuerdo de Regularizacién para el inmueble objeto de denuncia, hasta en

tanto cumpla con la zonificacion aplicable conforme al Programa Parcial de Desarrolio Urbano

“Hipddrome”, pertens
Cuauhtemoc. Asi cof
instrumentar visita

{modificacién), por lo
sanciones aplicables

Aunado a lo anterior,
Ciudad de México, i
efecto de corroborar
Programa Parcial d
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procedimiento los ing
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2. Responsabilidad

Como resultado del g
de Obra, con nume
Manifestacién de C¢
en una edificacién dg
sobre nivel de ban

Medellin 202, 5

sciente al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
no, de ser el caso, solicitar a la Direccién General Juridica y de Servicios Legales,
de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién
5 trabajos ejecutados en el predio de mérito, e imponer las medidas de seguridad y

corresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la
strumentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacion), a
que la obra ejecutada se adecue a la zonificacién asignada al predio conforme al
e Desarrollo Urbano “Mipédromo”, perteneciente al Programa Delegacional de
gente para la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como valorar en la substanciacién de su
umplimientos constatados en el presente instrumento, y de ser el caso, imponer las
sanciones procedentes, entre los que se encuentra, la demolicion de la superficie de
nte, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo
e conformidad con los articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b} fraccién 11l de la
de [a Ciudad de México, 42 fraccién If de la Ley Organica de Aicaldias y 7 apartado
e la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa, ambas de la Ciudad de México.

del director responsable de obra.

nalisis efectuado en los apartados anteriores, se tiene que el Director Responsable
ro de registro D.R.O-1801, el cual otorgo su responsiva en el Registro de
pnstruccion Tipo B nimero 2196/2018, para el proyecto de obra nueva consistente
uso habitacional desarrollada en 5 niveles de altura mas 1 sétano, con una altura
queta de 14.94 m, incumplié las obligaciones dispuestas en el articulo 35 del
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Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, pues con dicho instrumento, se realizé la
edificacion de un de uso habitacional de 18.20 m de altura sobre nivel de banqueta, lo cual
contraviene la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones
para la Ciudad de México. .

A mayor abundamiento, al ser el Director Responsable de Obra, un auxiliar de la administracién publica,
calidad que le impone diversas obligaciones enfre las que se encuentra, la de ordenar en la obra, el
cumplimiento del Reglamento de Construcciones y de la normatividad aplicable, planear y supervisar e
cumplimiento de las medidas de seguridad contempladas en la normatividad aplicables a la obra, relativas
al personal, terceras personas, sus colindancias y la via publica y en su caso, denunciar ante la Autoridad
correspondiente su incumplimiento.

Por lo que consecuentemente al haber otorgado su responsiva a una obra ejecutada que incumple con
la zonificacién aplicable al inmueble investigado, el Director Responsable de Obra con registro nimero
D.R.O-1801, es sujeto a las sanciones dispuestas en la normatividad sefialada al inicio del presente
apartado, con independencia de la responsabilidad derivada de procesos de indole civil y penal. -—————-—

Dicho lo anterior, corresponde a la Direccién General del Instituto para la Seguridad de las Construcciones
de la Ciudad de México, iniciar procedimiento administrativo en contra del Director Responsable de Obra
ndmero D.R.O-1801, e imponer las medidas y sanciones que a derecho correspondan con independencia
de la responsabilidad derivada de procesos de indole civil y penal, y remitir a esta Entidad el resultado de
su actuacion.

3. En materia ambiental (ruido y vibraciones)

En materia ambiental (ruido y vibraciones), por lo expuesto con anterioridad en el reconocimiento de
hechos, al no-contar con elementos respecto a la emision de ruido ni vibraciones generados por la
modificacion constructiva de un inmueble, se actualiza el supuesto establecido en el articulo 27 fraccion V,
de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, el
cual sefiala que el tramite de Ia denuncia se dara por terminado mediante resolucion, cuando exista una’
imposibilidad material y/o legal para continuarla.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos y la valoracién de las pruebas que existen en el expediente en
el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30 BIS de la Ley Organica
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion i y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al respecto, se tiene los hechos fueron investigados con antelacion en esta Subprocuraduria en el
expediente PAOT-2019-1437-SOT-596, derivado de una denuncia ciudadana presentada
previamente, el cual fue concluido mediante resolucion administrativa de fecha 22 de agosto de
2019, en el cual se cuenta con copia simple del Registro de Manifestacién de Construccion tipo B
numero 2196/2018, se tiene que la altura total del edificio sera de 14.94 metros a partir de! nivel
medio de banqueta. - : -
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e puede ser consultada en la pagina web de esta Procuraduria y en siguiente enlace
hitps.//pact.org.mx/sasd02/ficheros/acuerdos/ac_pub/5400 RESOL.pdf: o bien, a
nidad de Transparencia de esta Entidad.

entales que obran en el expediente en niateria de desarrollo urbano (zonificacién) y
modificacién), se desprende que el proyecto cuenta con 18.20 m de altura,
.20 m la altura establecida, incumpliendo la zonificacién asignada a dicho predio
grama Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, ademas
D corresponde a lo registrado en el Registro de Manifestacién de Construccién
(imero de folio 2196/2018, tramitado ante 1a Alcaldia Cuauhtémoc.

a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si recibio
mMitio aviso de termino y ocupacion, de ser el caso enviar copia certificada del mismo:
trario, no emitir Autorizacién de uso y ocupacion, ni Registro de Obra Ejecutada y/o
legularizacion para el inmueble objeto de denuncia, hasta en tanto cumpla con la
aplicable conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Hipédromo”,

al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Asi como, de ser el caso, solicitar a la Direccion General Juridica y de Servicios
umentar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacién) vy
modificacién), por los trabajos ejecutados en el predio de mérito, e imponeér las
pguridad y sanciones aplicables.

a la Direccion General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de
mentar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacion), a efecto
que la obra ejecutada se adecue a la zonificacién asignada al predio conforme al
cial de Desarrollo Urbano “Hipédromo”, perteneciente al Programa Delegacional de
bano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, asi como valorar en la substanciacién de
nto los incumplimientos constatados en el presente instrumento, y de ser el caso,
edidas cautelares, sanciones procedentes, entre los que se encuentra, la demolicion
e de construecion excedente, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales
e desarrolle urbano aplicables, de conformidad con los articulos 53, apartado B
so b) fraccion 1l de la Constitucion Politica de la Ciudad de México, 42 fraccién Il de
a de Alcaldias y 7 apartado A fraccion | inciso d) de la Ley del Instituto de Verificacién

Como resulta)
Responsable

do del andlisis efectuado en los apartados anteriores, se tiene que el Director
de Obra, con numero de registro D.R.0-1801, el cual otorgo su responsiva en el

Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B niimero 2196/2018, para el proyecto de obra

nueva consist

2nte en una edificacion de uso habitacional desarrollada en 5 niveles de altura mas

1 sétano, con una altura sobre nivel de banqueta de 14.94 m, incumplio las obligaciones

dispuestas en
dicho instrum

sobre nivel d
Meéxico y el R

Corresponde
Ciudad de Mé
numero D.R.

Medellin 202, 5

el articulo 35 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, pues con
ento, se realizé la edificacion de un de uso habitacional de 18.20 m de altura

e banqueta, lo cual contraviene la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
eglamento de Construcciones para la Ciudad de México.

a la Direccidn General del Instituto para la Seguridad de las Construcciones de la
Kico, iniciar procedimiento administrativo en contra del Director Responsable de Obra
D-18Q1, e imponer las medidas y sanciones que a derecho correspondan con
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mdependenma de la responsabilidad derivada de procesos de indole cw:! y penal, y remitir a esta
- Entidad el resultado de su actuacién.

6. En materia ambiental (ruido y vibraciones), al no contar con elementos respecto a la emision de
ruido ni vibraciones generados por la modificacién constructiva de un inmueble, se actualiza el
supuesto establecido en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de ia Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, el cual sefala que el tramite de la denuncia
se dara por terminado mediante resolucién, cuando exista una imposibilidad material y/o legal para
continuaria.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se acta, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se;

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Il y V1, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, la Direccién General de
Gobierno y Direccién General Juridica y de Servicios Legales, ambas pertenecientes a la Alcaldia
Cuauhtémoc, a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa y a la Direccién General del
Instituto para la Seguridad de las Construcciones, las anteriores de la Ciudad de México, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y dekOrdenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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