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Expediente: PAOT-2022-1169-SOT-254

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 ENE 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X,
21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-1169-SOT-254, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: ---

ANTECEDENTES

Con fecha 28 de febrero de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (ruido), por las actividades de oficina
y club social que se realizan en calle Prado Norte nimero 605, colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 14 de marzo de 2022.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizd el reconocimiento de hechos, las solicitudes de
informacién y verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI 'y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones I, Ill, IV, V, VII y IXy 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
ambiental (ruido), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, ambas para
la Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Lomas de Chapultepec” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo y la Norma Ambiental para el entonces Distrito
Federal NADF-005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicién y los limites maximos permisibles
de emisiones sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas en el Distrito Federal
(ahora Ciudad de México).

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Lomas de Chapultepec” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, al predio
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objeto de investigacion le corresponde la zonificacion H/3/50/R (Habitacional, tres niveles maximo de
construccién, 50% minimo de area libre, densidad Restringida: una vivienda cada 1,000 m? de terreno), donde
los usos de suelo para oficinas y despachos y clubes campestres se encuentran prohibidos. -----==-m-me---

Ahora bien, de las constancias que integran el expediente en el que se actua, se cuenta con evidencia fotografica
en la que se advierte que el inmueble objeto de denuncia contaba con Sellos de Suspension de Actividades por
parte de la Alcaldia Miguel Hidalgo.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha 06
de julio de 2022, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de denuncia, se observo
un predio delimitado por una barda perimetral, con acceso vehicular y peatonal, que cuenta en su fachada con
una placa metélica con la letra “Y”. Al momento de la diligencia el establecimiento se encontraba en
funcionamiento, por observarse la entrada y salida de vehiculos y la presencia de trabajadores al interior. Durante
la diligencia no se observaron sellos de suspension de actividades por parte de la Alcaldia.

Al respecto, se giré oficio al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Administrador del predio objeto de denuncia,
emplazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los hechos denunciados. En respuesta,
mediante escrito recibido via electronica en esta Subprocuraduria en fecha 15 de julio de 2022, una persona que
se ostentd como representante legal de la persona moral denominada “Yayem México S.A. de C.V.", aport6 en
copia simple diversas documentales relacionadas con las actividades que se realizan en el predio motivo de
denuncia, entre las que se encuentran las siguientes:

e Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio 20102, con fecha de expedicion 10 de
octubre de 1989, donde el uso de suelo solicitado es para oficinas.
o Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto folio:
MHAVAP2022-05-2600347249, clave del establecimiento: MH2022-05-26AVBAQ00347249, de fecha 25
de mayo de 2022, para el giro mercantil de oficinas con servicio de comedor para empleados unica y
exclusivamente.

Adicionalmente, se solicité a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si para el inmueble objeto de denuncia cuenta con
Certificado de Zonificacion de Uso del Suelo y/o Certificado de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. En
respuesta, la Direccion de Geomatica adscrita a la Direccion General en comento, informé que no localizd
antecedente alguno en el Sistema de Expedicion en Linea de Certificados Unicos de Zonificacién de Usos del
Suelo Digital.

Asimismo, en respuesta a dicha solicitud, la Direccion del Registro de Planes y Programas de la SEDUVI, envio
copia simple del Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos folio 45492, de fecha 3 de septiembre
de 1998: dos Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo y Factibilidades folios 32211 y 57456, de
fechas 22 de junio y 29 de septiembre de 2004, respectivamente; dos Certificados de Zonificacion de Usos de
Suelo Permitidos folios 60044 y 57655, de fechas 24 de noviembre de 2005 y 17 de octubre de 2008,
respectivamente; y el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 22221-151RAJU21, de fecha 01
de noviembre de 2021; los cuales certifican el uso de suelo Habitacional.
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Cabe mencionar que, a efecto de corroborar las documentales aportadas por el particular, se solicité a la SEDUVI
informar si cuenta con Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo con ntimero de folio: 20102, con
fecha de expedicion 10 de octubre de 1989. En respuesta, la Direccidn del Registro de Planes y Programas
informé que no fue Localizada la citada Constancia.

Del mismo modo, se solicité a la Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo,
informar si para el predio en comento cuenta con Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con giro de Bajo Impacto folio MHAVAP2022-05-2600347249, con clave del establecimiento MH2022-05-
26AVBA00347249, de fecha 25 de mayo de 2022; sin que a la fecha de emisién de la presente se cuente con
respuesta.

Adicionalmente, a efecto de allegarse de mayores elementos, en fecha 03 de noviembre de 2022, personal
adscrito a esta unidad administrativa realizé una consulta con la herramienta de Google, constatando la existencia
de la pagina web https://www.yayem.com/, en la que se advierte que en el inmueble objeto de investigacion opera
un club social, el cual ofrece servicios de co working y renta de espacio para oficinas, ademas de organizar
eventos sociales, y comenzo a funcionar en marzo de 2022,
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Trabaja y juega a tu manera

Yayem es un club social experiencial global gue cambia la naturaleza del
rsba y o jurzo.

UNETE A NOEOTROS

FUENTE: CONSULTA WEB:
https://www.yayem.com/
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En razén de lo anterior, se solicito a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar la
razon que motivé la imposicion de los sellos de suspensién de actividades, asi como el estado que guarda el
procedimiento. En respuesta, la Subdireccion de Calificacion de Infracciones de esa Direccién Ejecutiva, informo
que en fecha 07 de septiembre de 2022 emitio resolucién administrativa nimero AMH/DGGAJ/OF-0985/2022,
en la que determiné imponer el estado de clausura definitiva al inmueble de mérito; no obstante, en cumplimiento
a lo dictado en el Juicio de Amparo 1675/2022, el 28 de octubre de 2022 ordend el levantamiento del estado de
clausura y retiro de los sellos.

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Prado Norte nimero 605, colonia Lomas de
Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion H/3/50/R (Habitacional, tres niveles maximo
de construccion, 50% minimo de area libre, densidad Restringida: una vivienda cada 1,000 m? de terreno), donde
el uso de suelo para oficinas y despachos se encuentra prohibidos, mientras que el uso de suelo para
club social no se encuentra previsto dentro de los usos de suelo permitidos, y no cuenta con Certificado
de Uso del Suelo que acredite las actividades de oficinas y club social que se realizaban en el inmueble objeto
de denuncia: no obstante, de las constancias que integran el expediente, se desprende que estas actividades
dejaron de realizarse.

Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, enviar copia de la resolucion
administrativa nimero AMH/DGGAJ/OF-0985/2022, asi como valorar el contenido de la presente resolucion
administrativa y, en cuanto las condiciones juridicas lo permitan, imponer las sanciones procedentes. Ademas,
en caso de contar con el Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo Impacto
folio MHAVAP2022-05-2600347249, con clave del establecimiento MH2022-05-26 AVBA00347249, de fecha 25
de mayo de 2022, realizar las acciones legales conducentes a fin de dejarlo sin efectos, toda vez que en el
inmueble investigado el uso de suelo para oficinas y despachos se encuentra prohibidos, mientras que el
uso de suelo para club social no se encuentra previsto dentro de los usos de suelo permitidos, y por lo
tanto no estan sujetos a regularizacion.

2. En materia ambiental (ruido).

En fecha 06 de julio de 2022, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé un reconocimiento de hechos
en el inmueble objeto de investigacion, sin constatar emisiones sonoras generadas por las actividades al interior
del inmueble.

Por otra parte, en el escrito recibido via electronica en esta Subprocuraduria en fecha 15 de julio de 2022, el
particular manifesté entre otras cosas que, en relacion a las emisiones sonoras, se instruy6 al personal que labora
al interior del establecimiento mercantil para que se revise de manera periédica el nivel de sonido generado al
interior.

Posteriormente, mediante correo electrénico que se tuvo por recibido en esta Subprocuraduria en fecha 02 de
enero de 2023, la persona denunciante del expediente citado al rubro, manifestd que el establecimiento mercantil
dejo de funcionar, por lo que la molestia de ruido ceso.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
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Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89
del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Prado Norte numero 605, colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgo, le corresponde la zonificacién H/3/50/R (Habitacional, tres niveles maximo de construccion, 50%
minimo de area libre, densidad Restringida: una vivienda cada 1,000 m? de terreno), donde el uso de
suelo para oficinas y despachos se encuentra prohibidos, mientras que el uso de suelo para club
social no se encuentra previsto dentro de los usos de suelo permitidos.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria el 06 de
julio de 2022, se constaté un predio delimitado por una barda perimetral, que cuenta en su fachada con
una placa metalica con la letra “Y". Al momento de la diligencia el establecimiento se encontraba en
funcionamiento, por observarse la entrada y salida de vehiculos y la presencia de trabajadores. --------—-

3. Derivado de la consulta de pagina web realizada por personal adscrito a esta unidad administrativa, se
advierte que en el inmueble objeto de investigacion opera un club social, el cual ofrece servicios de co
working y renta de espacio para oficinas, ademas de organizar eventos sociales.

4. Elinmueble investigado no cuenta con Certificado de Uso del Suelo que acredite las actividades de oficina
y club social.

5. Las actividades de oficinas y club social dejaron de realizarse en el inmueble motivo de denuncia, tal y
como fue manifestado por la persona denunciante, mediante correo electrénico que se tuvo por recibido n
en esta Subprocuraduria en fecha 02 de enero de 2023. )

6. Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, enviar copia de la resolucion
administrativa nimero AMH/DGGAJ/OF-0985/2022, asi como valorar el contenido de la presente
resolucion administrativa y, en cuanto las condiciones juridicas lo permitan, imponer las sanciones
procedentes. Ademas, en caso de contar con el Aviso para el funcionamiento de Establecimientos
Mercantiles con giro de Bajo Impacto folio MHAVAP2022-05-2600347249, con clave del establecimiento
MH2022-05-26 AVBA00347249, de fecha 25 de mayo de 2022, realizar las acciones legales conducentes
a fin de dejarlo sin efectos, toda vez que en el inmueble investigado el uso de suelo para oficinas y
despachos se encuentra prohibidos, mientras que el uso de suelo para club social no se encuentra
previsto dentro de los usos de suelo permitidos, y por lo tanto no estén sujetos a regularizacién. -----

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito

de sus respectivas competencias. C
’\.\J
i
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion Il de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccion Ejecutiva
Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ---------=-====-----

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

ﬂ«: JSEBC
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