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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 OCT 2025 e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIl BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2, fraccion Il, 3, 4, 51, fracciones |, Il y XXIl y 96 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el PAOT-2025-838-S0T-234, relacionado con
la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los
SIQUIBNTES. === === mm e e e e e e e e e e e e e e e —eee e

ANTECEDENTES

Con fecha 29 de enero de 2025, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar la confidencialidad
de sus datos personales denuncid ante esta Institucidn, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo
urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento), por las actividades que se realizan en el
inmueble ubicado en |la Calle Manuel Doblado niimero 117 Interior G, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual
fue admitida mediante Acuerdo de fecha 14 de febrero del 2025, --=--=-----o-mmmmmmm e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizd el reconocimiento de hechos denunciados, solicitud de
informacion y de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV Bis, VIl y X y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su
REglaMEAT0. — === s e e e e s e e e e e e e S e o e oo

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la materia desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal
funcionamiento), como lo son la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley de Establecimientos Mercantiles, ambos para la
Ciudad de México, asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Centro Histérico del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, En este sentido, de los hechos, las pruebas
recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -----=======mmmmmm oo oo

1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento).

El articulo 1° de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, publicada en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México el 15 de julio de 2010, establece las bases de la politica de la Ciudad de México, mediante la
regulacion de su ordenamiento territorial por lo que en su articulo 3 fracciones XXV y XXVI dispone que el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano establecera la planeaciéon del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de
una Delegacién de la Ciudad de México y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano sera solo sélo en areas
egpecificas con cConICIONEs DAMICUIATEE w~rr-r-rrrrmemermmmm e eor o =rer s coms A s b SR SRR S R RS SR R R
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Adicionalmente, el mismo dispositivo legal en su articulo 33 fracciones Il y Ill, establece que la planeacién del
desarrollo urbano se ejecuta a través de los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas
Parciales establecen la planeacidn del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, en areas especificas y tienen
un caracter especial adaptado a las condiciones particulares de algunas areas. Adicionalmente, de acuerdo con el
articulo 43 de la Ley en cita, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de [0S programas, ---- === === - s mm s e e e

Por su parte, el articulo 92 de la Ley en referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo, el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano. --=========ccccemeeno-

En lo que respecta a la materia de establecimiento mercantil (legal funcionamiento), el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las personas fisicas o morales, publicas o privadas estan
obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. En este sentido, el articulo 343 BIS del
Cédigo Penal para la Ciudad de México, establece que se impondran de tres a nueve afios de prision y de 1,000 a
5,000 dias de multa, a quien dolosamente haga uso distinto al permitido del uso de suelo u obtenga un beneficio
economico derivado de estas conduCtas. —==-====== === o mm oo m o e

Asimismo, cabe sefialar que el articulo 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México,
establece que para el funcionamiento de los establecimientos, los titulares deberan ingresar el Aviso
correspondiente al sistema para ejercer exclusivamente el giro que en el mismo se manifieste, el cual debera ser
compatible con el uso de suelo establecido mediante el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo emitido
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.=====-=====nmmmmmmm oo

Ademas, la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México establece en su articulo 70 fraccién | y VII
que sera facultad de la Alcaldias resolver la clausura temporal de los establecimientos mercantiles cuando no se
haya ingresado el Aviso o Solicitud de Permiso al Sistema para el funcionamiento o cuando estando obligados no
cuenten con el Programa Interno o Especial de Proteccion Civil. ==========mmmmm oo e

En ese sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé la consulta al Programa Parcial de Desarrollo
Urbano de Centro Histdrico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc,
al predio ubicado en Calle Manuel Doblado nimero 117 Interior G, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion H/+/25 (Habitacional, * Numero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar
las alturas en Zona Histérica, 25% de area libre minima), y que de acuerdo con la Tabla de Uso de Suelo anexa al

referido Programa permite el aprovechamiento para tiendas de telas, tapicerias y reparacion de muebles y asientos.

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo el reconocimiento de hechos desde las inmediaciones
del predio objeto de investigacién, diligencia en la cual se observé un inmueble de carécter preexistente en cuya
planta baja hay un establecimiento mercantil abierto sin denominacidn y/o publicidad visible desde via publica, al
interior del local se observé personal asi como rollos de telas, es de menester mencionar que el giro mercantil es
la venta de telas, por lo que no se constaté un establecimiento con giro de tapiceria. -------==-===--=--o--omoooo--
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Reconocimiento de Hechos de fecha 21 de mayo de
2025.

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, una persona que se ostentd como arrendatario del inmueble
ubicado en Calle Manuel Doblado nimero 117 Interior G, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, mediante escrito
presentado ante esta Procuraduria en fecha 29 de mayo de 2025, exhibié como medios probatorios, entre otros,
copia simples del siguiente doCUMENTO: == === === mmm oo e e e e e e e e e e

¢ Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo digital con folio nimero 36087-151CRJ025D de fecha
28 de mayo de 2025, establece que la zonificacion aplicable al inmueble de conformidad con el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histdrico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Alcaldia Cuauhtémoc es H/*/25 (Habitacional, * Numero de niveles de acuerdo a los criterios para
determinar las alturas en Zona Historica, 25% de area libre minima), en donde el aprovechamiento para
tiendas de telas, tapicerias y/o reparacion de muebles y asientos se encuentra permitido. ----------------

En ese sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccidn del Registro de Planes y Programas de la Secretaria
de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informé mediante
oficio SPOTMET/DGOU/DRPP/2426/2025 de fecha 05 de junio de 2025, que no se localizaron antecedentes de
expedicion de ningun Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo para el predio de mérito, sin embargo hizo del
conocimiento a esta Entidad de que existe un margen de error en la busqueda, toda vez que el registro de emision
de los Certificados se realiza por nimero de folio y no por domicilio de los inmuebles asentados en los certificados.
Asimismo, informo que de conformidad con el Decreto que contiene el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
vigente para el Centro Historico, al predio de mérito le corresponde la zonificacion H/+/25 (Habitacional, * Numero
de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en Zona Historica, 25% de area libre minima), donde
el aprovechamiento del uso de suelo para la "VENTA DE MATERIALEAS DE PLASTICO PARA TAPICERIA", no se

encuentra contemplada en la Tabla de Usos del Suelo del citado Programa, por lo que esta prohibido.-------------

Sumado a lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Subdireccién de Servicios de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informo mediante oficio nimero AC/DGG/DG/SSG/846/2025 de fecha 07 de abril de 2025, que no se
localizaron antecedentes de Aviso o Permiso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos Mercantiles para el
inmueble ubicado en Calle Manuel Doblado nimero 117 Interior G, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc. Por lo que
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se envio copia a la Subdireccion de Verificacion y Reglamentos de la citada Alcaldia para instrumentar visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento). ---

En ese sentido, de las constancias sefaladas en parrafos anteriores, en las materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento), de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Centro Histérico del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Alcaldia Cuauhtémoc, el
aprovechamiento del uso de suelo para tiendas de telas, tapicerias y reparacién de muebles y asientos, durante la
diligencia de reconocimiento de hechos se observé un inmueble de carécter preexistente en cuya planta baja hay
un establecimiento mercantil abierto sin denominacién y/o publicidad visible desde via publica, cuyo giro mercantil
es laventadetelas. ------------mmmmm e e

No obstante lo anterior, toda vez que la Subdireccidn de Servicios de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informo

que no se localizaron antecedentes de Aviso o Permiso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos
Mercantiles para el inmueble ubicado en Calle Manuel Doblado nimero 117 Interior G, Colonia Centro, Alcaldia
Cuauhtémoc. Por lo que, le corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar el
resultado de la visita de verificacion en las materias de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil
(legal funcionamiento), solicitada con anteriormente por esta Entidad. ------======-nmmmmmmmmm

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion SUpletoria. ===-====== - mmm oo oo e e e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De laconsulta al Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Centro Histérico del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, al predio ubicado en Calle Manuel Doblado nimero
117 Interior G, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion H/*/25 (Habitacional, *
Numero de niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en Zona Histdrica, 25% de area
libre minima), y que de acuerdo con la Tabla de Uso de Suelo anexa al referido Programa permite el
aprovechamiento para tiendas de telas, tapicerias y reparacion de muebles y asientos. -------------------

2. En lo que respecta a las materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal
funcionamiento), de conformidad con el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observd un inmueble de caracter preexistente en cuya planta baja hay un
establecimiento mercantil abierto sin denominacién y/o publicidad visible desde via publica, cuyo giro
mercantil es la venta de telas, por lo que no se constaté un establecimiento con giro de tapiceria. --------

3. La Subdireccién de Servicios de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informo que no se localizaron
antecedentes de Aviso o Permiso ante el Sistema Electronico de Avisos y Permisos Mercantiles para el
inmueble de mérito. Por lo que, le corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia
Cuauhtémoc, informar el resultado de la visita de verificacion en las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento), materia de construccion, para el inmueble
ubicado en Calle Manuel Doblado nimero 117 Interior G, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc. -=-=-------
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas COMPETENCIAS, ===- === === === s m oo o o e e e e e e e e e e oo

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
TS0V S Y S == mmmmmmm oo e e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se acttia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion lll de |la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.--

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante para los efectos precisados en el
apartado que antecede, asi como a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc para los
efectos precisados en el aparatado que antecede.----- === === oo o nm o

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actuia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
¥ FESQUANUD, ~--==-mmmm e et s e S L e S e S s E e S S e e d e nm s e s e s e e e s s

Asi lo proveyd y firma el D. A. H. Isauro Garcia Pérez, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria de
Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, de
conformidad con los articulos 1, 2, 3, fracciones V y VIII BIS, 5 fracciones |, IV y XI, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones
Iy X, 21, 27 fraccion I1l, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, 1, 2, fraccion II, 3, 4, 51, fracciones |, H'y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento. ----------
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