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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a B B SEP 20251

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X1, 6 fraccién
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territerial de {a Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendd analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-
5017-SOT-1804, relacionado con la dénuncia presentadas ante este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando'los siguientes:------r---r---memmusconeee e

ANTECEDENTES

£n fecha 09 de diciembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Piblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercié sus derechos a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denuncia ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano (zonificacién), construccién (demolicién y obra nueva), fusion de predios e impacto urbano en
los predios ubicados en Calle Prolongacion Moliere ndmero 48 y Privada de Miguel de Cervantes
nGimeros 36, 36B, 422, 48, 16,52 y 46, Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 09 de enero de 2020. -

Lo anterior, derivado de los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas
20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19 y 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los protedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias 'y Entidades de la
Administracion Pablica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracion pablica y alcaldias de ta Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, €l 10 de septiembre de 2021 . --------mmmevvemnnnenmn
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Para la atencionj de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y sp informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los
articuiés 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones 1, I, IV Bis, V, VIl v IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de 1a Ciudad de.México, asi como 85 de su
Reglamento. S — -

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOS

De conformidad con ta denuncia presentada en fecha 09 de diciembre de 2019, los hechos se reatizan
en Calle Prolongpcién Moliere niimero 48 y Privada de Miguel de Cervantes nimeros 36, 368, 422, 48,
16,52y 46, Colorjia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo. ~------------ -

No obstante, d¢ las constancias que obran en el expediente, se cuenta con la Constancia de
Alineamiento y/g Niimero Oficial folio 1305/2017, de fecha de expedicion 08 de enero de 2018, para el
predio ubicado pn Prolongacién Moliere niimero 46, Colonia Ampliacion Moliere, Alcaldia Miguel
Hidalgo y la Conbtancia de Alineamiento y/o Namero Oficial folio 1306/2017, de fecha de expedicién
08 de enero de 218, para el predio ubicado en Prolongacion Moliere nGimero 48, Colonia Ampliacién
Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo.

En consecuencia, en adelante se entenderd como domicilios denunciados los ubicados en

J Rrolongacion Moliere nGimero 46 y nimero 48, Colonia Ampliacién Moliere, Alcaldia Miguel
Hidalgo. ------ ettt <A et e e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrolle urbano
(zonificacion), cqnstruccién {obra nueva y demolicién), fusion de predios e impacto urbano. No
obstante, derivadlo de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron
posibles incumplimientos en materia de impacto ambiental, por lo cual se realizard el estudio
correspondiente,|de conformidad con el principic inquisitivo sobre el dispositive contempladc en el
articulo 60 del Reglamento de [a Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Cjudad de México. - -

En el presente ejpediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
{zonificacion), copstruccion (obra nueva y demolicién), fusién de predios, impacto urbano e impacto
Medetiin 202, |piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 08000, Ciudad de Méxlco
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ambiental, como son: el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Miguel Hidalgo, la
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, la Ley Ambiental y de Proteccién a la Tierra de la
Ciudad normatividad vigente al momento de la presentacién de la denuncia, el Reglamento de

Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias del Proyecto
Arquitectonico, ----

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. EN MATERIA DE FUSION DE PREDIOS

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece en su articulo 61 que las fusiones y las
subdivisiones de predios urbanos, o la improcedencia de realizarlas, asi como las caracteristicas,

especificaciones y procedimientos para llevar a cabo las que se autoricen, se regiran por las
disposiciones del reglamento. ommeememnen e

Asimismo, el articulo 62 de la Ley en comento establece que se podran autorizar la relotificacién
cuando se trate de mejoramiento urbano, lo soliciten quienes intervengan en un sistema o poligono

de actuacién, se rectifiquen los linderos de dos o mas predios colindantes y en cualquier otro caso que
determine el Jefe de Gobierno.

Asimismo, el articulo 87 fracciones 1 y IX de la citada Ley, establece que la Secretaria vy las
Delegaciones (hoy Alcaldias), en la esfera de su competencia, expediran las constancias de
alineamiento y niimero oficial y licencias de relotificacion. -

Por su parte el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, en su articulo 63 establece que
no procede el registro de manifestacion de construcciéon ni la expedicion de la licencia de
construccion especial respecto de lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de la fusién,
subdivision o relotificacion de predios, efectuados sin autorizacién de la Delegacién (ahora Alcaldia).

Es importarte sefialar que el articulo 4 fraccion XXXVH del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de México, define la Relotificacién como una modificacién en 1a configuracién de dos o

mas predios colindantes, a través de fusiones y subdivisiones simultaneas que definen nuevas
superficies, linderos y colindancias. - -
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nos ocupa, el predio investigado, se encuentra conformado por 7 predios que
guientes superficies: --- . —

Calle Prolopgacién Moliere nimero 46, Colonia Ampliacién 842,10
Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo
Calle Lago Andrédmaco nimero 16, Colonia Ampliacién Granada, 1,980.00
Alcaldia Miguel Hidalgo
Calle Privada Miguel de Cervantes nimero 48, Colonia 1192.50
Ampliacién Granada, Alcaidia Miguel Hidalgo S
Calle Privada Miguel de Cervantes niimero 42-A, Colonia 2.537.00
Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo S
Calle Privada Miguel de Cervantes niimero 42, Colonia 1.000.00
Ampliacidén Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo S
Calle Privada Miguel de Cervantes nimero 36, Colonia
o P . 1,500.00
Ampliacion Granada, Alcatdia Miguel Hidalgo
Calle Privada Miguel de Cervantes nlimero 36-B, Colonia 250.00
: Ampliacion Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo
Calle Mateo Alemén niimero 52, Colonia Ampliacién Granada, 1042.74
Alcaldia Miguel Hidalgo S

Al respecto, quie
mediante escrito
copia simple de I

+« licenciad
26 de octu
s Constanciy
enero de
Ampliacié

» Constancis
enero de

f Ampliacio

Medeliin 202,

h se ostentd como representante legal de la persona moral propietaria del predio
presentado en fecha 21 de enero de 2020, realiz6 diversas manifestaciones y remitié
S U I e e

bre de 2017. U ATECE LR —
1 de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 1305/2017, de fecha de expedicidn 08 de
2018, para el predio ubicado en Calle Prolongacion Moliere niimero 486, Colonia
h Granada, Alcaldia Migue Hidalgo. - :

1 de Alineamiento y/o Ndmero Oficial folio 1306/2017, de fecha de expedicién 08 de
2018, para el predic ubicado en Calle Prolongacién Moliere nimero 48, Colonia
N Granada, Alcaldia Migue Hidalgo. —--------emmmeeeeeee
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Respecto a la Licencia de Reiotiﬁcaéién, se considera la relotificacion de 8 predios, los cuales son los
siguientes: Calle Prolongacién Moliere nimero 46, Calle Lago Andrémaco nimerol6, Calle Privada
Miguel de Cervantes nlimeros 48, 42-A, 42, 36 y 36-B y Calle Mateo Aleman nimero 52, todos en la
Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, lo cual dio como resultado una superficie total
de 10, 444.34 m2, para quedar en dos fracciones con superficies de 4,213.88 m? y 6,230.46 m?, tal y
como se muestra en el siguiente cuadro:

ACaEle Prolongacson Mohere nimero 46; Colonla ‘
Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo

Calle Lago Andrémaco niimero16, Colonia
Ampliacidn Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo

Calle Privada Miguel de Cervantes nimero 48,
Colonia Amipliacion Granada, Alcaldia Miguel .
Hidalgo AN

Calle Privada Miguel de Cervantes niimero 42-A, A
Colonia Ampliacién Granada, Alcaidia Miguel !
Hidalgo : Licencia de Relotificacién folio ;
001/2017 ndmero _ |
DGSJG/DERA/SL/AR/RELOT-001/17, de
fecha 26 de octubre de 2017

Calle Privada Miguel de Cervantes niimero 42,
Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel
Hidalgo

Calle Privada Miguel de Cervantes nimero 36,
Colonia Ampliacion Granada, Alcaldia Miguel
Hidalgo

Calle Privada Miguel de Cervantes ndimero 36-B, ‘ c&
Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel
Hidalgo

Calle Mateo Alemén néimero 52, Colonia
Ampliacidn Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo

Resultado:
Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 1305/2017, de fecha de expedicién
08 de enero de 2018, para el predio ubicado en Calle Prolongacién Moliere nimero 46,

Medellin 202, piso 5tg, Colonia Roma MNorte, Alcaldia Cuauhtémaoe, C.P. 06000, Cludad de Mexico
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Constan
de end

Colonia Ampliacion Granada, Alcaldia Migue Hidalgo.

ria de Alineamiento y/o Ntimero Oficial folio 1306/2017, de fecha de expedicién 08

ro de 2018, para el predio ubicado en Calle Prolongacién Moliere nimero 48,
Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Migue Hidalgo.

Derivado de lo an
Miguel Hidalgo,
DGSJG/DERA/SL/
1306/2017 y 1305
julio de 2023, 1a §
de Relotificacién
Constancias de Al

En conclusién, ¢
Ampliacion Gran
ubicados en Calleg
Miguel de Cervan
Colonia Ampliac
Relotificacidn foli
total de 10, 444.34

2, EN MATERIA D

La Ley de Desarro
disposiciones de
establecer las b3
ordenamiento ter
crecimiento urba
beneficiodelas g

La planeacién d
ordenamiento de

Urbano, los prog
urbano, de confoy

Medeliin 202,

terior, se solicitd a Direccién Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia
remitiera copia de la Licencia de Relotificacion folio 001/2017 ndmero
AR/RELOT-001/17 y de las Constancias de Alineamiento y/o Nimero Oficial folios
2017. Al respecto mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/SL/1587/2023, de fecha 13 de
ubdireccion de Licencias informé que no localizd antecedente alguno de la Licencia
namero DGSJG/DERA/SL/AR/RELOT-001/17, asimismo no informé si contaba con las
neamiento y/o Namero Oficial folio1305/2017 y 1306/2017. «ssssumareasammmmmmmmmmarrannmnns
s predios ubicados en Calle Prolongacion Moliere nimeros 46 y 48, Colonia
ada, Alcaldia Migue Hidalgo, son producto de la relotificacion de los predios
Prolongacién Moliere ndmero 46, Calle Lago Andromaco nGmerol6 y Calle Privada

tes nlmeros 48, 42-A, 42, 36 y 36-B y calle Mateo Aleméan nimero 52, todos en la

6n Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, para lo cual conté con Licencia de
D 001/2017 nimero DGSJG/DERA/SL/AR/RELOT-001/17, que le otorga una superficie
L m?, para quedar en dos fracciones con superficies de 4,213.88 m?y 6, 230.46 m2. -—-

E DESARROLLO URBANO (ZONIFICACION)

llo Urbano de la Ciudad de México aplicable dispone en su articulo primero que las
a citada ley son de orden publico e interés general y social que tienen por objeto
ses de la politica urbana del Distrito Federal, mediante (a regulacién de sus
ritorial y que contemple la proteccién de los derechos de la Ciudad de México, el
no controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
eneraciones presente y futuras del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), ---—---
2l desarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacion vy
desarrollo urbano, entre los que se encuentran el Programa General de Desarrollo

ramas delegacionales de desarrollo urbano y programas parciales de desarrollo
midad con el articulo 33 fracciones |, 1 y lll de la misma Ley,

ciso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémec, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T.5265 Q0780 ext134G0
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El articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, pablicas o privadas estan
obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano y de las determinaciones
que ta Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley, --—---—r-mmrmemmcseseecrceeoee

Al respecto, el articulo 48 de la Ley de referencia, prevé que el ordenamiento territorial comprende el
conjunto de las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre zonificacién y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), los asentamientos
humanos, las actividades los habitantes y las normas de ordenacién. Considera asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano. mmmmemmeene

Por su parte, el articulo 76 de la Ley en cita establece que la ejecucion de los Programas estara a
cargo de las autoridades competentes con arreglo a la presente Ley y al Reglamento. La ejecucién de
los programas se podra llevar a cabo mediante la constitucién de poligonos de actuacion. En los
poligonos de actuacién, para la ejecucién de proyectos especificos, se podra aplicar la relotificacién
Y, en su caso, relocalizar los usos y destinos del suelo dentro del mismo poligono, conforme a lo
dispuesto en el reglamento. _ : ' -

En este sentido, los poligonos de actuacion se pueden constituir por un predio o dos o mas predios
colindantes, en cuyo caso serd necesario presentar una manifestacion ante la Secretaria, por parte
del o los propietarios del o los inmuebles ubicados en el mismo, asi como por el perito en desarrollo
urbano; y por dos o mas predios no colindantes, en cuyo caso deberdn ser autorizados por la
Secretaria, por medio de un dictamen.

Es decir, a través de un poligono de actuacién se transfiere la potencialidad de desarrollo urbano y el
uso de suelo dentro del mismo predio, tratdndose de un'po{igono conformado por un solo predio, en
otros casos de un predio a otro, en tratandose de dos o mas predios, con la restriccién de no rebasar
la superficie méaxima de construccién permitida. ----

El articulo 77 de la Ley en cita, establece que la Administracién Piblica promoverd y apoyaréa
equitativamente la participacién social y privada en los proyectos estratégicos urbanos, entre otros,
en los proyectos de infraestructura, equipamiento y prestacién de servicios pliblicos, habitacionales,
industriales, comerciales, recreativos y turisticos. e e ---

Medeliin 202, piso Sto, Colonia Roma MNorte, Alcaldia Cuauhtémoe, C.P. 08000, Cludad de México
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GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

En este sentido, de conformidad con el articulo 143 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,

en el acuerdo por
lineamientos de &
usos de suelo, de

Por cuanto hace
articulos 3 fraccig

el que se apruebe la constitucion del Poligono de Actuacidn determinara los nuevos
rea libre, niveles de construccién, superficie maxima de construccion permitida, los
nsidad de vivienda, asi como las condiciones y restricciones dentro del proyecto

g las Normas de Ordenacidn, la Ley de Desarrollo de la Ciudad de México en sus
n XXi y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para los

usos y aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la ocupacién y

formas de aprov
edificaciones, las
impacto urbano y
en el reglamento

Asimismo, el artic
adoptar sistemas
seran autorizados
para la concertac
inscribirdnenel R

Ahora bien, de af
Urbane referiday
México, a través

administracion y
ordenamiento te
resguardar los pla
desarrollo urbang
registral, expedir

Por su parte, el a
Oficial dél enton
sistemas de actuz
para la realizacio
sociales y por cog

Medellin 202,

pchamiento del suelo vy el espacio urbano; asi como las caracteristicas de las
construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, el
las demas que sefiala esta Ley; dichas normas se estableceran en los programas y
He esta Ley. :

Lilo 78 de la misma Ley dispone que para la aplicacion de los Programas, se podran
de actuacién social, privada o por cooperacion en poligonos de actuacién, los que

por la Secretaria, la que los coordinard y establecera las formas de cooperacion
6n de acciones. Los acuerdos por los que se aprueben los sistemas de actuacion, se
egistro de los Planes y Programas. -

uerdo a lo dispuesto en los articulos 9 fracciones | y IV de {a Ley de Desarrollo
18 de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Hel Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de la.
operacion de los servicios plblicos registrales en materia de desarrotio urbano y
ritorial en la Ciudad de México, teniendo por objeto, entre otros, inscribir y
nes y programas, normas de ordenacién y de mas instrumentos de planeacién del

de la Ciudad de México; y a partir de la informacién contenida en su acervo
rertificados en materia de usos de suelo.

ticulo 114 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, publicado en la Gaceta
ces Distrito Federal el 29 de enero de 2004, dispone que el establecimiento de
cion tendréd por objeto articular la accidn de los sectores plblicos, social y privado
n de proyectos urbanos y obras. Los sistemas de actuacion podran ser privados,
peracién, pudiéndose llevar a cabo en un d&mbito de aplicacién o en un poligono de

pise 5te, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 08000, Ciudad de Maxico
pact.mx T.5285 0780 ext 13400
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actuacion. La autoridad competente podra promover estos sistemas de actuacién, para cumplir con
los objetivos y politicas de los programas.

En este sentido, la Secretarfa establecerd, a peticién de los propietarios, sistemas de actuacién por
cooperacion, en proyectos que generen beneficios directos al entorno urbano. Para tal efecto, podra
celebrar convenios de concertacién con otras dependencias de la Administracién y los propietarios
de los inmuebles en los que se definan las obligaciones de los particulares y las acciones de la
Administracién, asi como el destino de las aportaciones y recursos de los participanies, en términos
de los que establezca la legislacién aplicable, de conformidad con el articuto 117 del Reglamento
referido.

Asimismo, el articulo 118 del Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano de la Ciudad de México,
establece lo siguiente:

“{...)
Articulo 118. En todo sistema de actuacién por cooperacién, debe de observarse lo
siguiente:

I. Lograr un beneficio para el desarrollo urbano def Distrito Federal: e

II. Establecer instrumentos y mecanismos para garantizar la clarided y transparencia en el
manejo de los bienes y recursos aportaclos.

fil. En los casos en que la aportacién de la Administracion establezca una permuta de un
bien inmueble propio, acatar lo dispuesto en la normatividod aplicable al patrimonio del
Gobierno del Distrito Federal;

IV. La direccion y la rectoria estardn a cargo de la Administracién Pablica;

V. Los particulares realizarén los tramites para obtener lgs licencias, permisos y
autorizaciones correspondientes a las obras y proyectos conforme al marco jurfdico
vigente; '

VI. La administracién Pablica brindaré las facilidades administrativas para la tramitacion
de licencias, permisos y autorizaciones, de los particulares participantes;

Vii. Los bienes, proyectos y obras aportados por los particulares, deben cumplir con las
especificaciones técnicas y de calidad, conforme al marco juridico vigente.

El jefe de Gobierno deberd autorizar los compromisos que asuma la Administracién Piblica

(...}

Medeliin 202, nisc 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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on el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Miguel Hidalgo, a los
Le se ejecuta la obra investigada les corresponde la zonificacion HM/10/30/M
0, 10 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, densidad media:
50 m* de la superficie de terreno). ------------

es aplica la “Norma de Ordenacién Particular para las Colonias Granada vy
da”, la cual establece lo siguiente:

fas edificaciones serd de acuerdo o la establecida en la zonificacion del Programa
b sinembargo, los predios y sus propietarios inscritos en los poligonos anteriores, a
uperficie del predio podrd optar por lo siguiente: '

Cradrs & Suppritcie ded predio

. ‘. Superficia dil predio
Camplerisiicas g5t ™ S0% - 2000 | 100 -~ 5.000m | 5.00% o en sdelamis
Timero o Mpveles i1 B2 £5 18
o s Arsy Libre g 4 #3 S
Dlepeidad o M i M

Para agquell
siempre y cu
Asimismo, a
estds deber
Estudio de |
gjecutarse e
dos disposic

Restriccione
Todas los e
Normas Ger
deberdn obs
¥ en todo el
mts., sobre
desmontabl
fondo, later

Medellin 202,

bs predios que deseen realizar una fusion de uno o mads predios, podrén hacerlo
ando no rebasen un méximo de 1,000 m2 de superficie total.

quellos predios en los que aplique la normatividad referente a dreas de donacidn,
in ser transmitidas al interior del predio. De igual forma, para los que requieran
mpacte Urbano, las medidas de mitigacién y compensacién propuestas, deberdn
1 tono al perimetro del mismo dentro de la Demarcacién y de ninguna forma las
fones podran ser compensadas de otra manera,

5!
dificaciones de mas de 4 niveles, ademas de cumplir con lo establecido en las
eral de Ordenacidn y el Reglomento de Construcciones para el Distrito Federa,
ervar una restriccion al fondo de 3.00 mts. en las colindancias laterales de 3.60 mits.
frente del predio, deberd dejar una franja libre al interior del alineamiento de 3.00

esta franja no se podrd construir, cubrir, ni instalar estructuras fijas y/o
0, con excepcion de las que se utilicen para delimitar el predio. Las restricciones al
iles y al frente, deberdn quedar como dreas jardinadas.

(...)”

piso Hto, Colenia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 08000, Ciudad de México
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Ahora bien, de los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se observaron diversos predios delimitados por tapiales de madera, los cuales
tienen frente hacia calle Prolongacidén Moliere, Calle Matero Alema, Lago Andromaco v Privada
Cervantes, al interior de estos se observé que se realizan trabajos de demolicidn; exhiben lonas con
los datos de la solicitud de Dictamen de Impacto Urbano y de las Licencias de Construccién Especial
en su modalidad de Demolicion.

Al respecto, de las documentales proporcionadas a efecto de acreditar la legalidad de las actividades
de construccidn, quien se ostentd como Representante Legal de la persona moral propietaria de los

predios investigados, mediante escrito presentado en fecha 21 de enero de 2020, remitié copia simple
de lo siguiente:

* Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacion, mediante el Sistema de Actuacion
por Cooperacién, para los predios ubicados en Calle Prolongacién Moliere nitmeros 46 y 48,
Colonia Ampliacion Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, nimero SEDUVI/DGDAU/DGDY/D-
POL/073/2018, de fecha 11 de julio de 2018, ---rmmmremeeme e

» Certificado Unico de Zonificacidén de Uso del Suelo folio 55553-151GAMALS, de fecha de
expedicién 24 de septiembre de 2018, pare el predio ubicado en Prolongacién Moliere
ndmero 48, Colonia Ampliacion Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo.

» Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 55564-151GAMALS, de fecha de
expedicion 24 de septiembre de 2018, para el predio ubicado en Prolongacién Moliere
nlimero 46, Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo. e

+ Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial ndmero 1306/2017, de fecha de expedicién 08
de enero de 2018, para el predio ubicado en Prolongacién Moliere niimero 48, Colonia
Ampliacién Moliere, Alcaldia Miguel Hidalgo. -

» Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial nmero 1305/2017, de fecha de expedicidn 08
de enero de 2018, para el predio ubicado en Prolongacion Moliere nimero 46, Colonia
Ampliacion Moliere, Alcaldia Miguel Hidalgo. --—r-nmreeecom oo

En razén de lo anterior, se solicité a la entonces Coordinacién General de Desarrollo Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, copia certificada del Acuerdo y
Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacién, mediante el Sistema de Actuacién por
Cooperacion namero  SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL/073/2018. Al respecto, mediante oficio

Medeliin 202, piso 5to, Colonia Roma MNorte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
pact.my 1. 5265 0780 ext 13400
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SEDUVI/CGDU/DII
Desarrolio Urbang
Constitucion del

predio objetos de
de 2018 y Acuerdq
por Cooperacién
POL/073/2018, de

U/425/2020, de fecha 12 de marzo de 2020, 1a Direccién de Instrumentos para el
de esa Secretaria, remitid copia Certificada de entre otros, del Dictamen para la
Poligono de Actuacidn, mediante Sistema de Actuacion por Cooperacion para los
investigacidén nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/073/2018, de fecha 11 de julio
y por el que se aprueba el Dictamen para [a Constitucion del Poligono de Actuacion
, para los predios objeto de investigacidn numero SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-
fecha 11 de julio de 2018, para un proyecto consistente en lo siguiente:

e Para el prg

un conjuni

dio ubicado en Prolongacion Moliere nlimero 46, se pretende la construccién de
0 de usos mixtos integrado por dos edificios de 17 y 27 niveles, respectivamente,
desarrollanpdo hasta 504 viviendas, con una superficie total de construccién de 66,232.91 m?,
de los cuales 40,819.63 m? cuantifican para el potencial constructivo por ser superficies
habitable [38, 866.68 m* sobre nivel de banqueta y 1,952.95 m? bajo nivel de bangueta),

ademas d
. superficie

un conjun
desarrolla
de los cua

Para el prd

b 25,413.28 m? para uso de estacionamiento, cuarto de maquinas y cisterna,
maxima de desplante de 2,584.70 m? y area libre de 1,629.18 m?,
dio ubicado en Prolongacidn Moliere nimero 48, se pretende la construccién de

de usos mixtos, integrado por tres edificios de 1, 4 y 34 niveles, respectivamente,

o
}do hasta 296 viviendas, con una superficie total de construccién de 87,052.24 m?,

es 50,019.02 m? cuantifican para potencial constructivo por ser superficie habitable

(48,669.98| m? sobre nivel de banqueta y 1,349.54 m? bajo nivel de banqueta), ademaés
37,033.22 ;* es para estacionamiento, cuarto de maquinas y cisterna, superficie de desplante
de 2,841.42 m?y area libre de 3,389.04 M2, rememmmmm e mmm e -

Asimismo, se sol
Secretaria de Des
Certificados refer

Certificadd
expedicior
nimero 4
del Poligo
Certificadd
expedicidr

Medelin 202,

citd a la entonces Direccidn General de Control y Administracion Urbana de la
arrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, remitiera copia certificada de los
dos, remitiendo remitio copia certificada de lo siguiente:

Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 55553-151GAMA1S, de fecha de
24 de septiembre de 2018, para el predio ubicado en Prolongacién Moliere
B, el cual contiene el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucidn
ho de Actuacion, mediante el Sistema de Actuacion por Cooperacién.
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 55564-151GAMALS, de fecha de

24 de septiembre de 2018, pard el predio ubicado en Prolongacién Moliere

piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 08000, Cludad de México
pactmx  T. 5265 0780 axt 13400
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niimero 46, el cual contiene el Acuerdo por el que se aprueba ¢l Dictamen para la Constitucién
del Poligono de Actuacién, mediante el Sistema de Actuacién por CoOperacion. —---—---—--re-mse

En ese sentido, del analisis realizado a las documentales referidas, se desprende lo siguiente; -——-------

1. La constitucién de la figura de Poligono de Actuacion se autorizaron dos proyectos para cada
uno de los predios objeto de investigacién bajo las siguientes caracteristicas; ------------r-reamenen

.. ' 38,866.68
Prolongacion -
Moliere 4213.88 Hasta 27 1,629.18 2,584.70* SN.B. Hasta
. T . Ao e 1,952.95 504%*+
numero 46 o
Habitacional B.N.B.
i6 Mixto 48,669.48
Prolongacién :
Moliere 6,230.46 Hasta 34 3,389.04 2,841,42* SNE asta
nimero 48 o e T 1,3458.54 gEHERR
: B.N.B.
Total 1044434 | e ] e 5,018.22 5,426.12 50,838.65 —

*Superficie que incluye 2,429.00 m2 en planta baja méas 155,70 m2 de proyveccidn de niveles superiores.
**Superficie que incluye 2,307.05 m2 en planta baja mas 534.37 m2 de proyeccién en niveles superiorss.

***84 viviendas por zonificacién més 420 viviendas que adquiere de {a Bolsa de Viviendas del Sistema de Actuacién por
Cooperacién Granadas. '

**** 125 viviendas por zonificacién més 171 viviendas que adquiere de la Bolsa de Viviendas del Sistema de Actuacién por
Cooperacion Granadas.

2. La Constitucion del Poligono de Actuacion solicitado se integra por ocho predios colindantes
que, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, les
corresponde la zonificacién HM/10/30/M (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de
construccion, 30% minimo de area libre, densidad “M”, media: una vivienda cada 50.00 m2 de
terreno); y a los cuales les aplica la Norma de Ordenacién Particular para las Colonias Granada

y Ampliacion Granada del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel
Hidalgo. :

Medellin 202, piso Sto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cusuhtémoc, C.R. 08000, Cludad de Meéxico
naot.mx T, 5268 0780 ext 13400
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predios indicados se expidid la Licencia de Relotificacion namero
RA/SL/AR/RELOT-001/17, de fecha 29 de agosto de 2017, por la Alcaldia Miguel
con base en ella se expidieron las Constancias de Alineamiento yfo Nimero Oficial
305/2017 y 1306/2017, de fecha 08 de enero de 2018, fusionandose y quedando
Linidades identificadas como Prolongacion Moliere niimero 46, con una superficie
18 m2 y que le corresponde la zonificacion HM/15/45/M (Habitacional Mixto, 15
\ximos de construccion, 45% minimo de area libre, densidad “M”, media: una
ada 50.00 m2 de terreno} y para Prolongacion Moliere naimero 48, con una
de 6,230.46 m2, por lo que le corresponde la zonificacion HM/18/50/M
hal Mixto, 15 niveles maximos de construccion, 50% minimo de 3rea libre, densidad
: una vivienda cada 50.00 m2 de terreno), lo anterior con base en la aplicacidén de la
Ordenacion Particular le aplica a los predios motivo del Poligono de Actuacion, ya
ran dentro de la Colonia Ampliacién Granadas.

ente, el 29 de agosto de 2017, el interesado solicitd su integracién al Sistema de
por Cooperacion, para el Mejoramiento y Consolidacién Sustentable del Desarrollo
la Zona denominada Granadas en la Delegacién Miguel Hidalgo y con fundamento

en los Lineamientos para la Constitucion y Operacién del Sistema de Actuacién por

Cooperaci

Zona Dend

increment
en Prolon

Prolongacg

Granada v
Miguel Hid
Actuacion
Prolongad
viviendas
un total d

bn, para el Mejoramiento y Consolidacion Sustentable del Desarrollo Urbano de la
minada Granadas en la Delegacion Miguel Hidalgo, con la finalidad de ontener un
b en el numero viviendas permitidas; 84 viviendas permitidas en el predio ubicado
racién Moliere niimero 46 v 125 viviendas permitidas para el predio ubicado en
i6n Motiere niimero 48, por la Norma de Ordenacion Particular para las Colonias
Ampliacion Granadas, del Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente para
algo, a ia obtencion de 591 viviendas de la Bolsa de Viviendas del Sistema de
por Cooperacién Granadas, de las cuales 420 viviendas serdn para el predio
ién Moliere niimero 46, para al final quedar con un total de 504 viviendas y 171
seran para el predic ubicado en Prolongacion Moliere niimero 48, quedando con
2 296 viviendas a desarrollar.

Respecto del Sistema de Actuacidn por Cooperacion, es importante sefialar que el mismo es

un instrun
Miguel Hid

asi como
sustentab

e en la Delegacion,

nento de ejecucion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
algo que tiene por objeto mejorar las condiciones de vida de la poblacion residente,
la optimizacién del funcionamiento de la estructura urbana y el desarrollo

niso Bio, Colonia Rema Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.R. 08000, Cfudad de México
paoct.mx T, 5265 Q0780 ext 13400
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Con base en el potencial de desarrollo, se realizd el intercambio de potencialidad y la
relocalizacién, mediante la trasferencia de viviendas contenida en la Bolsa de Viviendas de
dicho Sistema, conformadas por las viviendas en diversos predios y que no fueron edificadas, a

cambio de la captacidn e implementacién de medidas de mitigacion necesarias en la zona de
aplicacién de dichos Sistema. -

i.  La relocalizacion consiste en disminuir el drea de desplante en conjunto de 5,432.86 m2,
lo cual se traduce en aumentar el drea libre del conjunto para llegar a 5,018.22 m?, por lo
cual, el predio ubicado en Prolongacién Moliere niimero 46 relocaliza 11, 433.37 m2 de
potencial de desarrollo, de los primeros 15 niveles, hacia los niveles 16 al 27, incluyendo
6,055.12 m* de potencial de desarrollo que se relocalizan del predio ubicado en
Prolongacion Moliere nimero 48, para quedar con 40,819.63 m? de potencial de
desarrollo (34,764.51 m? del predio y 6,055.12 m? del predio ubicado en Prolongacién
Moliere nimero 48).

H. En el predio ubicado en Prolongacién Moliere niimero 48, se relocalizan 18,829.90 m?
de potencial de desarrollo de los primero 18 niveles hacia los niveles 19 al 34, ademas de
refocalizar 6,055.12 m? de potencial de desarrollo al predio ubicado en Prolongacién
Moliere nimero 46, manteniendo en todo momento los 90,838.65 m? de potencial de
desarrollo en conjunto, establecido por la Norma de Ordenacidn Particular para las
Colonias Granada y Ampliacién Granada, del Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano vigente en Miguel Hidalgo. meen

5. Elpoligono resultante generd un aumento en la intensidad de 15y 18 niveles permitidos por el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo a 27 y 34 niveles, -

Sin embargo, el poligono cuenta con diversos incumplimientos, en especifico omite citar dentro de [a
Normatividad aplicable {a Norma General de Ordenacion niimero 7, que establece restricciones en la
altura y colindancias, normatividad que les es aplicable de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo. --

Lo anterior, queda determinado por esta Subprbcuraduria, en lo siguiente:

“...)

Medeliin 202, piso Sto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtemaoe, C.P. 068000, Ciudad de México
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midad con lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
nra Miguel Hidalgo, a los predios les aplica ta Norma General de Ordenacién
ras de edificacién y restricciones en la colindancia posterior del predio. -

{L.)”

erte que el potencial utilizado para el poligono de actuacién es el gue les ctorga la

Norma de Ordengcién Particular para las Colonias Granadas y Ampliacién Granadas a los predios

referidos, aplicab
mayor numero ni

les en razén a la superficie de los predios, es decir entre mayor superficie del predio
eles permitidos. No obstante, dicha Norma restringe la fusién de predios a efecto

de que no se rebasen los 1,000 m? no obstante, en el Dictamen para la Constitucion del Poligono de
Actuacién medianjte el Sistema de Actuacién por Cooperacidn, omite referir dicha restriccién. Asi

mismo, los predi

6,230.46 m* comd

s Moliere nimero 46 y nimero 48, cuentan con superﬁcies de 4,213.88 m? y
resultado de la fusion de varios predios a través de la relotificacién obtenida

mediante Licencig DGSJG/DERA/SL/AR/RELOT-001/17, otorgada por la Alcaldia, por o que rebasan la
superficie maximg permitida para la aplicaciéon de la norma., «--seeemeeeseeeeemeee

Es importante sefialar que el articulo 4 fraccion XXXVII del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

de la Ciudad de M

éxico, define la Relotificacién como una modificacién en la configuracién de dos o

mas predios colindantes, a través de fusiones y subdivisiones simultaneas que definen nuevas
superficies, linderos y colindancias, por lo que materialmente la relotificacion de los predios que

conforma el polig

En conclusidn, lo
Ampliacién Gran
Cooperacion SED
citar dentro de la

bno constituy® una fusién de predios, y por ende se incumplié con dicha norma. «----

5 predios ubicados en Prolongacion Moliere niimero 46 y nimero 48, Cofonia
pda, cuentan con el Poligono de Actuacién mediante el Sistema de Actuacion por
UVI/CGDAU/D-POL/073/2018, de fecha 11 de julio de 2018, documento que omite
Normatividad aplicable la Norma General de Ordenacién nimero 7 del Programa

Delegacional de Deesarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, aunado que también omitié referir que
ta Norma de Ordenacién Particular para las Colonias Granadas y Ampliacién Granadas restringe la
fusion de prediog a efecto de que no se rebasen los 1,000 m?, e incumple dicha restriccién, al
materializar la fugion de predios con una relotificacion y obtener una superficie mayor a lo referido,

por lo que dicho
acciones legales

dictamen se encuentra emitido mediando error y resulta procedente realizar las
lendientes a dejarlos sin efectos de conformidad con el articulo 89 de la Ley de

Desarrollo Urbana de ta Ciudad de México.

Corresponde a la
articulo 89 de la

Madeliin 2032,

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en términos del
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, realizar las acciones legales
hiso Bto, Colonia Roma Norte, Alcaldfa Cuauhtémoc, C.P, 06000, Ciudad de México

pacimx T.5265 0780 ext 13400
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procedentes con la finalidad de dejar sin efecto el dictamen para la Constitucion del Poligono de
Actuacion nimeros SEDUVI/CGDAU/D-POL/073/2018, de fecha de fecha 11 de julio de 2018, asi como
el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacién
SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL/073/2018, de fecha 11 de julic de 2018, para los predios ubicado en
Prolongacion Moliere nimero 46 y Prolongacién Moliere nimero 48, Colonia Ampliacién
. Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como el Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo
folio 55553-151GAMA18, de fecha de expedicién 24 de septiembre de 2018 y el Certificado Unico de’
Zonificacion de Uso del Suelo folio 55564-151GAMALS, de fecha de expedicion 24 de septiembre de
2018; este ultimo por haber sido emitido con base en el dictamen referido.

3. EN MATERIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION Y OBRA NUEVA)

El articulo 1° en su primer y segundo parrafo del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Mexico, las disposiciones de dicho Reglamento y de sus Normas Técnicas Complementarias, son de
orden publico e interés social. Adicionalmente, establece que los proyectos ejecutivos de obra, las
obras de construccion, modificacién, ampliacidn, reparacion, instalacién y demolicidn, asi como uso
de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México
y su Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias v demds disposiciones juridicas y
administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental, sustentab:hdad movilidad y
proteccién civil. -=

En este sentido, el articulo 61 del citado Reglamento dispone que, para ejecutar obras, instalaciones
publicas o privadas en la via piblica o en predios de propiedad plblica o privada, es necesario
registrar la manifestacion de construccién u obtener la licencia de construccidn especial. ------------——--

Por otro lado, los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcciones vigente para a
Ciudad de México, establecen que para construir, reparaf, ampliar o modificar una obra o instalacion,
el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra de Obra
y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos deberan registrar la manifestacién de
construccion correspondiente, para lo cual el propietario o poseedor, conjuntamente el Director
Responsable de Obra, debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad competente,
la declaracion bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y demas disposiciones
aplicables, anexando los documentos que se sefialan para cada modalidad de manifestacién de
construccioén. -
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Al respecto, los articulos 55 y 57 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México
disponen que pgra construir, ampliar, modificar, reparar, demoler o desmantelar una obra o
instalacién, se requiere previamente obtener la licencia de construccidén especial expedida por la
Delegacion (ahorg Alcaldia). -meremmmmreamemmm e ---

Al respecto, el afticulo 51 fraccidn il de dicho Reglamento, establece que la Manifestacion de
Construccién Tipg “C” corresponde a construcciones para usos no habitacionales o mixtos de hasta
5000 m* o hasta 0, 000 m? con uso habitacional, o construcciones que requieran de dictamen de
impacto urbano ojimpacto urbano-ambiental. -----esessereeesmeceeeee. : -

Por su parte, el articulo 53 del Reglamento de referencia, establece los requisitos con que debe de
contar las Ma nifegtaciones de Construccion TIpo “C7: —mmmmmmmommmmmemm e emecm e e

“{...) Articylo 53.- Para las manifestaciones de construccién tipos B y C, se deben cumplir los
siguientes fequisitos:

I. Presentar manifestacién de construccidn ante la Administracién a través del formato
establecidg para ello, suscrita por el propietario, poseedor o representante legal, en la que se
sefialard e{ nombre, denominacién o razén social del o de los interesados, domicilio para oir y
recibir notfficaciones, ubicacion y superficie del predio de que se trate; nombre, nimero de
registro y qomicilio del Director Responsable de Obra y, en su caso, del o de los Corresponsables,
acompafiafa de los siguientes documentos {...)

a) comprobante de pagoe de los derechos correspondientes v en su caso, de los
aprovechamientos:

b) Constantia de alineamiento y ndmero oficial vigente y certificado iinico de zonificacién de uso
de suelo o certificado tnico de zonificacion del suelo digital o certificado de acreditacién; de uso
del suelo por derechos adquiridos, los cuales deberdn ser verificados y firmados por el Director
Responsable de Obra y/o Corresponsable en Disefio Urbano y arquitecténico, en st caso (...)

¢) Dos tantps del proyecto arquitecténico de la obra en planos a escala, debidamente acotados y
con las especificaciones de los materiales, acabados y equipos a utilizar, en los que se debe
incluir, compo minimo : croquis de localizacidn del predio, levantamiento del estado actual,
indicando las construcciones y arboles existentes; plantas de conjunto, mostrando los limites del
predio y la localizacion y uso de fas diferentes partes indicadas y dreas exteriores; plantos
arquitectonicas, indicando el uso de los distintos locales y las circulaciones, con el mobiliario fijo
que se reqyiera y en su Caso, espacios para estacionamiento de automdviles y/o bicicletas y/o
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motocicletas; cortes y fachadas; cortes por fochada, cuando colinden con via publica y detalles
arquitecténicos interiores y de obra exterior {...}".

Por su parte el articulo 76 en relacién con el articulo 2 del Reglamento de Construcciones en
comehto, dispone que las alturas de las edificaciones, [a superficie construida maxima en los predios,
as{ como las areas libres minimas permitidas en los predios deben cumplir con fo establecido en los
Programas sefialados en la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México.

El articulo 3 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que de
conformidad con lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Orgénica, ta aplicacion y
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones de ese Reglamento corresponde a ta Administracion,
para lo cual tiene las siguientes facultades: . -

“(...) V. Registrar las manifestaciones de construccion, asi como otorgar o negar licencias de
construccion especial y permisos para la ejecucidn de las obras y el uso de edificaciones y predios
a que se refiere el articulo 1 de este Reglamento (...)

VI. Practicar visitas de verificacién administrativa para que durante el proceso de ejecucién y
para que el uso que se haga o se haya hecho de un predio, estructura, instalacién, edificacién o
construccion, se afuste a las caracteristicas previamente registradas: {...)

Xill. Imponer las sanciones correspondientes por violaciones a este Reglamento (...}, ~—emeemmeemeev

Por dltimo, de conformidad con el articulo 248 fracciones Vil y Vill del Reglamento de Construcciones
de la Ciudad de México, son sanciones por infracciones a dicho Reglamento, la Revocacion y la
Nulidad.

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se observaron diversos predios delimitados por tapiales de madera, los cuales
tienen frente hacia calle Prolongacion Moliere, Calle Matero Alema, Lago Andrémaco y Privada
Cervantes, al interior de estos se observé que se realizan trabajos de demolicién; sobre un protén que
se ubica en calle Lago Andrémaco, se exhibe una lona con los datos de {a solicitud de Dictamen de
impacto Urbano y de las Licencias de Construccién Especial en su modalidad de Demolicién NUMERO
MHLE/PD/065/2019, para el predio ubicado en Privada Miguel de Cervantes niimero 36, vigente al 02
de febrero de 2020; MHLE/PD/063, para el predio ubicado en Privada Miguel de Cervantes niimero 42-
A, vigente al 02 de febrero de 2020; MHL/PD/138/2019, para el predio ubicado en Privada Miguel de
Cervantes niimero 36-B, vigente al 14 de enero de 2020; MHLE/PD/139/2019, para el predio ubicado en
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ere nimero 46 y MHLE/PD/140/2019, para el predio ubicado en Mateo Aleman

nimerg 52, --

Adicionalmente, §
del inmueble, a ef
que conforme a d
de 2020, una pers
predio, realizé div

+ Para el prd

e gird oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o propietario
ecto de hacer del conocimiento la denuncia para que realizara las manifestaciones
erecho correspondan. Al respe‘cto, mediante escrito recibido en fecha 21 de enero
bna quien se ostenté como representante legal de la persona moral propietaria del
ersas manifestaciones, y remitié copia simple, entre otros de lo siguiente; —-vaeeaes

dio Privada Miguel de Cervantes Saavedra nimero 42-A, Colonia Ampliacién

Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, cuenta con Licencia de Construccién Especial en su

modalidad
demolicidn
total de dg
vigencia dé

o Para el prd

de Demolicién folio FMH-PR0O-020-19 nGmero MHLE/PD/063/2019, para la
total de un inmueble compuesto por tres cuerpos constructivos, con una superficie
molicién de 2,376.35 m2, el proceso se llevard a cabo por medios manuales, con
102 de febrero de 2019 al 02 de febrero de 2020. - e

dio Privada Miguel de Cervantes Saavedra namero 42-A, Colonia Ampliacién

Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, cuenta con Licencia de Construccién Especial en su

modalidad
de un inn]
demolicior]
01 de febrd

s Para el pr
Granada,
Demolicior
inmueble g
llevara a ¢
2020. -

de Demolicién folio FMH196-19 niimero MHLE/D/032/2018, para la demolicién total
ueble compuesto por tres cuerpos constructivos, con una superficie total de
de 2,376.35 m2, el proceso se llevara a cabo por medios manuales, con vigencia del
ro de 2018 al 01 de febrero de 2019, ~rmemmmm e

pdio Privada Miguel de Cervantes Saavedra niimero 36, Colonia Ampliacién
Alcaldia Miguel Hidalgo, Licencia de Construccién Especial en su modalidad de
folio FMH-PRO-018-19 nimero MHLE/PD/065/2019, para la demolicidn.total de un
esarroilado en 3 niveles con una superficie a demoler de 3951.18 m2, el proceso se
hbo por medios manuales, con vigencia 02 de febrero de 2019 al 02 de febrero de

s Para el pr
Granada,
Demoliciér
inmueble ¢

Medellin 202,

edio Privada Miguet de Cervantes Saavedra niimero 36, Colonia Ampliacién
Alcaldia Miguel Hidalgo, Licencia de Construccidén Especial en su modalidad de

folio FMH-198-17 ndmero MHLE/D/031/2019, para la demolicién total de un
esarrollado en 3 niveles con una superficie a demoler de 3951.18 m2, el proceso se
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llevara a cabo por medios manuales, con vigencia 01 de febrero de 2018 a! 01 de febrero de
2018. e

* Para el predio Privada Miguel de Cervantes Saavedra nimero 42, Colonia Ampliacién
Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, Licencia de Construccién Especial en su modalidad de
Demolicién folio FMH-PRO-045-18 nimero MHLE/PD/232/2018, para la demolicién total de un
inmueble desarroliado en 2 niveles con una superficie a demoler de 977.81 m2, el proceso se
llevara a cabo por medios manuales, con vigencia 13 de julio de 2018 al 13 de enero de 2019. -

e Para el predio Privada Miguel de Cervantes Saavedra nimero 36-B, Colonia Ampliacién
Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, Licencia de Construccién Especial en su modalidad de
Demolicion folio FMH-026-2019 nlimero MHLE/PD/138/2019, para la demolicién total de un
inmueble desarrollado en 3 niveles con una superficie a demoler de 1,044.2 m2, el proceso se
tlevard a cabo por medios manuales, con vigencia del 14 de mayo de 2019 al 14 de enero de
2020,

* Para el predio Privada Miguel de Cervantes Saavedra nimero 36-B, Colonia Ampliacion

 Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, Licencia de Construccion Especial en su modalidad de
Demolicidn folio FMH-PR0O-072-2018 niimero MHLE/PD/282/2018, para la demolicién total de”
un inmueble desarrollado en 3 niveles con una superficie a demoler de 1,044.2 m2, el proceso
se llevard a cabo por medios manuales, con vigencia del 13 de septiembre de 2018 al 13 de
mayo de 2019. -

* Para el predio Privada Miguel de Cervantes Saavedra nitmero 36-B, Colonia Ampliacion
Granada, Alcatdia Miguel Hidalgo, Licencia de Construccién Especial en su modalidad de

. Demolicién folio FMH-210-2017 ndmero MHLE/D/003/2018, para la demolicion total de un
inmueble desarrollado en 3 niveles con una superficie a demoler de 1,044.2 m2, el proceso se
llevara a cabo por medios manuales, con vigencia de 8 meses a partir del siguiente a su
recepcion.

» Para el predio ubicado en calle Mateo Aleman nimero 52, Colonia Ampliacién Granada,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Licencia de Construccién Especial en su modalidad de Demolicién
folio FMH-028-2019 nimero MHLE/PD/140/2019, para la demolicidén total de un inmueble
desarrollado en 2 niveles con una superficie a demoler de 1,232.12 m2, el proceso se llevars a
cabo por medios manuales, con vigencia del 14 de mayo de 2019 al 14 de enero de 2020, ------—--
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dio ubicado en calle Mateo Aleman ntiimero 52, Colonia Ampliacién Granada,
iguel Hidalgo, Licencia de Construccién Especial en su modalidad de Demolicién
"RO-074-2018 numero MHLE/PD/284/2018, para la demolicidn total de un inmueble
o en 2 niveles con una superficie a demoler de 1,232.12 m2, el proceso se llevara a
edios manuales, con vigencia del 13 de septiembre de 2018 al 13 de mayo de 2019.

dio ubicado en calle Mateo Aleman nimero 52, Colonia Ampliacién Granada,

Alcatdia Miguel Hidalgo, Licencia de Construccidn Especial en su modalidad de Demolicién

folio FMHA
desarrollad
caboporm

Para el pre

209-2017 nimero MHLE/D/002/2018, para la demolicidn total de un inmueble
0 en 2 niveles con una superficie a demoler de 1,232.12 m2, el proceso se levara a
edios manuales, con vigencia de 8 meses a partir del dia siguiente de su recepcion.

dio ubicado en Prolongacidén Moliere nimero 46, Colonia Ampliaciéon Granada,

Alcaldia Miguel Hidalge, Licencia de Construccion Especial en su modalidad de Demolicién

folio FMH-
desarrollad
cabo porn

Para el pr
Miguel Hid
PRO-073-2
desarrollag
cabo porm

Para el pr
Miguel Hig
208-2017 n
2 niveles ¢
manuales,

Para el pr
Alcaldia M
folio FMH-
proceso se
febrero de

027-2019 nimero MHLE/PD/139/2019, para la demolicién total de un inmueble
o en 2 niveles con una superficie a demoler de 1,277.98 m2, el proceso se llevara a
edios manuales, con vigencia del 14 de mayo de 2019 al 14 de enero de 2020, --------

edio Prolongaciéon Moliere nimero 46, Colonia Ampliacion Granada, Alcaldia
algo, Licencia de Construccién Especial en su modalidad de Demolicién folio FMH-
D18 nimero MHLE/PD/283/2018, para la demolicién total de un inmueble
io en 2 niveles con una superficie a demoler de 1,277.98 m2, el proceso se llevara a
edios manuales, con vigencia del 13 de septiembre de 2018 al 13 de mayo de 2019.

edio Prolongacion Moliere nimero 46, Colonia Ampliacién Granada, Alcaidia
algo, Licencia de Construccion Especial en su modalidad de Demolicién folio FMH-
Umero MHLE/D/001/2018, para la demolicién total de un inmueble desarrollado en
bn una superficie a demoler de 1,277.98 m2, el proceso se llevara a cabo por medios
con vigencia de 8 meses a partir del dia siguiente de su recepcion, ==s---s--ameemmmaeee-

edio Privada Miguel de Cervantes nimero 48, Colonia Ampliacién Granada,
iguel Hidalgo, Licencia de Construccién Especial en su modalidad de Demolicién
199-2017 nimero MHLE/D/030/2018, para la demolicién total de 1,239.94 m2, el
ltevard a cabo por medios manuales, con vigencia del 01 de febrero de 2018 al 01 de
2019, —mmmrerer e
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¢ Para el predio Lago Andrémaco niimero 16, Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Licencia de Construccion Especial en su modalidad de Demolicion folio FMH-200-
2017 nGmero MHLE/D/033/2018, para ta demolicién total de 2,414.97 m2, el proceso se llevara
a cabo por medios manuales, con vigencia del 01 de febrero de 2018 al 01 de febrero de 2019. -

¢ Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 1306/2017, de fecha de expedicién 08 de
enero de 2018, para el predio ubicado en Prolongacién Moliere niimero 48, Colonia
Ampliacidén Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo. --— T S ————

* Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial folio 1305/2017,'de fecha de expedicion 08 de
enero de 2018, para el predio ubicado en Prolongacién Moliere nimero 46, Colonia
Ampliacion Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo.

* Licencia de Relotificacion nimero DGSJD/DERA/SL/AR/RELOT-001/17, de fecha 26 de octubre
de 2017.

Adicionalmente, a efecto de corroborar la documentacién referida, esta Unidad Administrativa

solicité a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones, informar si cuenta con las

documentales referidas, quien proporciond copia de dichos documentales, las cuales coinciden en
todas sus partes con los presentados por los representantes legales de los propietarios de los
predios, adicionalmente, proporcioné copia simples de las siguientes documentales para el predio
ubicado en Prolongacién Moliere niimero 46: ---

* Registro de Manifestacién de Construccién en su modalidad de obra nueva folio FMH-C-004-21,
con vigencia del 08 de julio de 2021 al 08 de julio de 2024.

* Constancia de Alineamiento y/o Namero Oficial fol:o 1163/2019, de fecha de expedicion 17 de
diciembre de 2019, =emm e

En ese sentido, del andlisis realizado al Registro de Manifestacién de Construccion referido, se
obtuvieron los siguientes datos: :
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Cuzus
folio 55564~
121IzAMA18 38,866.68
] S.N.B.
defechade
. 4213188 | 1,628.18 | 2,584.70 13,8529 | 0 - . 27 504
expedicién
24 de B.N.B.
. {cuantificable)
septiembre
de 2018
54,417.93
RMC Tipo C {38,521.68
folic FMH- 4213188 | 1,810.498 | 2,403.93 s.nb. + 38,521.68 15,896.25 25y 15 387
C-004-21 15,896.25
b.n.b.)

De lo anterior, se
es acorde alo

151GAMALS, de fe
con base en el Dig
11 de julio de 20
Manifestacion de
mismo.

advierte que lo registrado en la Manifestacion de Construccién folio FMH-C-004-21,
referido en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 55564-
cha de expedicién 24 de septiembre de 2018, sin embargo, este (ltimo esta emitido
tamen del Poligono de Actuacion SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/073/2018, de fecha
18, el cual fue emitido mediante error, aunado que actualmente el Registro de
Construccién se encuentra sin vigencia y se desconoce si se cuenta con prérroga del

En el (itimo recd
encuentran delim
a demoelicion u ol
pablico y un auto

En conclusién, en
contaron con Lice

pnocimiento de hechos, se constaté que los predios objeto de investigacion se
tado por tapiales de madera, sin advertir actividades de construccién relacionadas
ra nueva, al momento en los predios se encuentran operando un estacionamiento
rinema denominado “AUTOCINEMA COYOTE”, -

los predios objeto de investigacion se ejecutaron trabajos de demolicién, los cual
ncia de Construccion Especial en su modalidad de demolicién; el predio ubicado en

Prolongacién Molfere niimero 46, cuenta con Registro de Manifestacién de Construecién tipo € folio

Madellin 202,
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FMH-C-004-21, tramitado con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
55564-151GAMA1S, de fecha de expedicién 24 de septiembre de 2018 que fue emitido con base en el
Dictamen del Poligono de Actuacion SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/073/2018, de fecha 11 de julio de

2018, el cual fue emitido mediante error, el cual al momento se encuentra sin vigencia, vy
desconociendo si se cuenta con prorroga del mismo.

Corresponde a la Alcaldia Miguel Hidalgo, en términos de lo dispuesto en el articulo 248 fracciones Vil
y VIII, realizar las acciones tendientes a dejar sin efectos el Registro de Manifestacion de Construccidn
tipo “C” folio FMH-C-004-21, asf como la prérroga del mismo, por ser fruto de un acto viciado, ~-----—-

4. EN MATERIA DE IMPACTO URBANO

El articulo 93 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece que el Reglamento
establecera los casos en que se deba de llevar a cabo un dictamen de impacto urbano o ambiental
antes de la iniciacion de una obra, instalacién o aprovechamiento urbano, piblico o privado. En estos
casos, los solicitantes y los peritos autorizados deberéan presentar el estudio de impacto urbano o
ambiental previamente a la solicitud de licencias, autorizaciones o manifestaciones de construccién
ante la Secretaria, a efecto de que ésta dictamine el estudio que determine las medidas de
integracidn urbana correspondientes. Los dictdmenes de impacto urbano se publicaran con cargo al
interesado, en un diario de los de mayor circulacién en Distrito Federal (ahora Ciudad de Méxicol. La
Secretaria podra revisar en cualquier momento el contenido de los dictdmenes para verificar que
cumpla con los requisitos previstos en las disposiciones legales correspondientes.

De conformidad con el articulo 76 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de -
México, normatividad aplicable al momento de la emisién de los dictamenes referidos més adelante,
el Dictamen de Impacto Urbano o Impacto Ambiental, tiene por objeto evaluar y dictaminar las
posibles influencias o alteraciones negativas causadas al entorno urbano o al medio ambiente, con ¢l
fin de establecer las medias adecuadas para la prevencién, mitigacidén y la compensacion que
corresponda; asimismo, el articulo 77 fraccion | y It del citado Reglamento, establece que los
proyectos de uso habitacional de diez mil o mas metros cuadrados de construccién o los de usos

mixtos de cinco mil 0 méas metros cuadrados de construccion, requieren Dictamen de Impacto
Urbano o Impacto Urbano-Ambiental previo a ejecutarse. --

Por otro lado, la Norma de Ordenacién General ndimero 19 “Estudio de Impacto Urbano”, en sus
fracciones 1 y Ill, disponen que para la obtencién del Registro de Manifestacién de Proyectos de
Vivienda de mas de 10,000 m2 de construccidn o proyectos de usos mixtos {habitacional, comercio,

Medeillin 202, piso bto, Colonia Roma Norte, Alcaldis Cusuhtamoc, C.P. 05000 Ciudad de México
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amiento) de mas de 5000 m2, es requisito obtener previamente el dictamen de

ue emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ------

bda vez que el proyectos a ejecutarse en ambos pedios prevé una superficie total en
38.65 m? para uso Habitacional Mixto, los responsables de la obra se encuentran
mitacion del Dictamen de Impacte Urbano ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
dad de México.

. documentales proporcionadas a efecto de acreditar la legalidad de las actividades
fjuien se ostentd como Representante Legal de la persona moral propietaria de los
los, mediante escrito presentado en fecha 21 de enero de 2020, remiti6 copia simple

nte de solicitud de Dictamen de Impacto Urbano folio 51525-121SAED18, de fecha
tiembre de 2018, para el predio ubicado en Prolongacién Moliere nimero 48,

nte de solicitud de Dictamen de Impacto Urbano folio 51506-121SAED18 de fecha 03

de septie:‘\bre de 2018, para el predio ubicado en Prolongacién Moliere niimero 46, Colonia

Ampliacié

Por lo anterior, @
Urbana de la Sec
predios objeto de
de Politica Urba
impacto Urbano
diciembre de 201
de un conjunto h
de 27 niveles y 7
S.N.B. y 26,660.8
1,708.10 m?, el cu
55564-151GAMAL
SEDUVI/CGDAU/D
error. -

n Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo. -

sta Subprocuraduria solicité a la entonces Direccion de Control y Administracién
etaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si para los
investigacién emitié Dictamen de Impacto Urbano. Al respecto, la Direccién General
histica de esa Secretaria informé que solo cuenta con Dictamen de Estudio de
con folic SEDUVI/DGCAU/5136/2019 DGCAU/DGU.19/DEIU/066/2019, de fecha 12 de
), para el predio ubicado en Prolongacién Moliere niimero 46, para la construccion
nbitacional para 399 viviendas y comercio en planta baja, distribuidas en dos torres
sotanos, con una superficie total de construccién de 66,680.48 m? (40,019.66 m?
P m* B.N.B, 791,49 m? uso Util), con un desplante de 2,505.78 m? y &rea libre de
b1 fue emitido con base en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
B, que a su vez fue emitido con base en el Poligono de Actuacidn
GDU/D-POL/073/2018, de fecha 11 de julio de 2018, el cual fue emitido mediante

Madellin 202,
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Por lo que el Dictamen de Impacto Urbano al ser fruto de un acto viciado resulta procedente realizar

las acciones legales procedentes para dejarlo sin efectos en términos de los dispuesto en el articulo
89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México.

En conclusién, el predio ubicado en Prolongacién Moliere niimero 46, cuenta con Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano SEDUVI/DGCAU/5136/2019 DGCAU/DGU.19/DEIU/066/2019, de fecha 12 de
diciembre de 2019, emitido con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
55564-151GAMA1S, de fecha de expedicion 24 de septiembre de 2018, actos emitidos mediante error.

Para el predio ubicado en Prolongacién Moliere nitmero 48, no cuenta con Dictamen de Estudio de
IMPACLO UrbDan0, ==-mm e e e e e wm e e e st i e

Corresponde a la Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en términos del
articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, realizar las acciones legales
procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
SEDUVI/DGCAU/5136/2019 DGCAU/DGU.19/DEIU/066/2019, de fecha 12 de diciembre de 2019, para el
predio ubicado en Prolongacién Moliere nimero 46, Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Migue!
Hidalgo.

5. EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

El articulo 46 fracciones XI y XVI de la entonces vigente Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra de [a
Ciudad de México, dispone que las personas fisicas o morales interesadas en la realizacion de obras o
actividades que impliquen o puedan implicar afectacién del medio ambiente o generacidn de riesgos
requieren autorizacién de impacto ambiental y, en si caso, de riesgo previo a la realizacion de las
mismas, entre dichas obras o actividades se encuentran tos conjuntos habitacionales y Obras de més
de 10 mil metros cuadrados de CONSEIUCCION. ~=mmwrmmmrmsmssamsema e o mrm e e e

Al respecto, de las documentales proporcionadas a efecto de acreditar la legalidad de las actividades
de construccion, quien se ostentd como Representante Legal de la persona moral propietaria de los

predios investigados, mediante escrito presentado en fecha 21 de enero de 2020, remitié copia simple
de lo siguiente:

» Autorizacién  condicionada en  Materia de Impacto  Ambiental  nimero
SEDEMA/DGRA/DEIA/015665/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018, para el predio ubicado
en Prolongacién Moliere nimero 46, para un proyecto denominado “Méliere 467, para un
proyecto de dos torres de 17 y 26 niveles, para albergar 399 viviendas, con una construccién

Medellin 202, piso 5io, Colonia Roma Norte, Alcaldla Cuauhtémoc, CP. 06000, Cludad de México
paoctmx T, 5265 0780 ext 13400
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s.n.b. de $8,866.68 m2, superficie bajo de nivel de banqueta de 26,660.82 m2, superficie de

desplante

s Autorizacion

SEDEMA/I
en Prolor
conjunto

2,505.78 m2y area libre de 1,706.10 ma -

condicionada  en Materia de Impacto  Ambiental nimero
GRA/DEIA/015664/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018, para el predic ubicado
gacién Moliere nimero 48, para un proyecto denominado “Moliere 48”, para un
habitacional mixto conformado por 3 torres; una de 34 niveles para 238

departamentos, area de amenidades, comercio vy clinica de corta estancia; un inmueble de un

nivel pard
M2, super,
y area liby]

Por lo anterior,
Impacto y Regu
informar si para
ambiental. Al res
Moliere nimero
SEDEMA/DGRA/D
Prolongacion M¢

En conclusidn, pd
condicionada en
05 de noviembr
Autorizacion

SEDEMA/DGRA/D
base en el Certifi
septiembre de 20
de fecha 24 de s¢
SEDUVI/CGDAU/L
error, por lo que
{a finalidad dejar

Corresponde a la
tendientes a deja

SEDEMA/DGRA/D

Prolongacién M

Medellin 202,

uso de comercio y otra torre de 3 niveles, con una construccidn s.n.b. de 41,485,90
ficie bajo de nivel de banqueta de 38,365.84 m2, superficie de desplante 2,508.94 m2
ede 3,721.52 m2, - - -

esta Subprocuraduria solicité a la entonces Direccidn General de Evaluacién de
acion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México,
los predios objeto de investigacion emitid Autorizacién en materia de impacto
pecto, dicha Direccion informé que localizéd para el predio ubicado en Prolongacion
48, la Autorizacion condicionada en Materia de Impacto Ambiental nimero
F1A/015664/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018, para el predio ubicado en
liere nitmero 48, la cuat coincide con la proporcionada por el particular, ~-—------- e

ira el predio ubicado en Prolongacion Moliere niimero 46 cuentan con Autorizacién
Materia de Impacto Ambiental nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/015665/2018, de fecha
e de 2018, y para el predio ubicado en Prolongacion Moliere niimerc 48, la
condicionada en Materia de Impacto Ambiental namerg
FIA/015664/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018, las cuales se emitieron con
tado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 55564-151GAMA18, de fecha 24 de
18 y con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 55553-151GAMA1S,
eptiembre de 2018, que a su vez fue emitido con base en el Poligono de Actuacién
GDU/D-POL/073/2018, de fecha 11 de julio de 2018, el cual fue emitido mediante
se encuentra viciado de origen y resulta procedente realizar las acciones legales con
o sin efectos

Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar las acciones legales
r sin efectos la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental ndmero
EIA/015664/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018, para el predio ubicado en

bliere nimero 46, Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo; asi

piso So, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 08000, Ciudad de México
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como, la  Autorizaciébn  Condicionada en  Materia de  Impacto  Ambiental
SEDEMA/DGRA/DEIA/015664/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018, para el predio ubicado en
Prolongacién Moliere niimero 48, Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, actos
emitidos mediando errory en contravencion a las disposiciones normativas. -

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen
en el expediente en el que se actlia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y
30 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién i y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Los predios ubicados en Calle Prolongacién Moliere niimeros 46 y 48, Colonia Ampliacion
Granada, Alcaldia Migue Hidalgo, son producto de la relotificacion de los predios ubicados
en Calle Prolongacién Moliere nimero 46, Calle Lago Andrémaco namerols, Calle Mateo
Aleman niimera 52 y Calle Privada Miguel de Cervantes nimeros 48, 42-A, 42, 36 y 36-B, todos
en la Colonia Ampliacion Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, para lo cual conté con Licencia de
Relotificacion folio 001/2017 nimero DGSJG/DERA/SL/AR/RELOT-001/17, que le otorga una
superficie total de 10, 444.34 m?, para quedar en dos fracciones con superficies de 4,213.88 m*
Y 6,230.46 m2, '

2. Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se observaron diversos predios delimitados por tapiales de madera, los
cuales tienen frente hacia calle Prolongacion Moliere, Calle Matero Alema, Lago Andromaco y
Privada Cervantes, al interior de estos se observd que se realizan trabajos de demolicidn;
exhiben lonas con los datos de la solicitud de Dictamen de Impacto Urbano y de las Licencias
de Construccién Especial en su modalidad de Demolicion. En el Gltimo reconocimiento de
hechos, no se constataron actividades de construccion (demolicidn y obra nueva), =-=-nr-remerne--

3. Alos predios ubicados en Prolongacién Moliere niimero 46 y Prolongacién Moliere niimero
48, Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, la zonificacion HM/10/30/M

{Habitacional Mixto, 10 niveles méximos de construccian, 30% minimo de area libre, densidad v o~

“M", media: una vivienda cada 50.00 m2 de terreno). -
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. Los predigs ubicados en Prolongacion Moliere nimero 46 y niimero 48, Colonia Ampliacion

Granada,
Cooperac
amite citz
Programa

cuentan con un Poligono de Actuacién mediante el Sistema dé Actuacién por
én SEDUVI/CGDAU/D-POL/073/2018, de fecha 11 de julio de 2018, documento que
r dentro de la Normatividad aplicable la Norma General de Ordenacién niimero 7 del
Delegacional de Desarrolio Urbano vigente en Miguel Hidalgo, aunado que también

omitié referir que la Norma de Ordenacién Particular para las Colonias Granadas y Ampliacidén

Granadas

restringe la fusidn de predios a efecto de que no se rebasen los 1,000 m2, e incumple

dicha restriccion, al materializar la fusién de predios con una relotificacion y obtener una

superficig)
y resulta

mayor a lo referido, por lo que dicho dictamen se encuentra emitido mediando error
procedente realizar las acciones legales tendientes a dejarlos sin efectos de

conformidad con el articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, ~—-mmmeeee-

. Correspor]

de a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en

terminos del articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, realizar las

acciones

legales procedentes con la finalidad de dejar sin efecto el dictamen para la

Constituctén del Poligono de Actuacion nitmeros SEDUVI/CGDAU/D-POL/073/2018, de fecha de
fecha 11 de julio de 2018, asi como el Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para la
Constitucién del Poligono de Actuacion SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-POL/073/2018, de fecha 11 de

julio de 2(
Moliere o

18, para los predios ubicado en Prolongacion Moliere niimero 46 y Prolongacién
umero 48, Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como el

Certificadp Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 55553-151GAMALS, de fecha de
expediciéh 24 de septiembre de 2018 y el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
folio 55564-151GAMALS, de fecha de expedicién 24 de septiembre de 2018; este ltimo por

haber sidg

. Los predic

emitido con base en el dictamen referid, -~ resmsmcemrooceeeemeemae e emmmase e

s objeto de investigacion se ejecutaron trabajos de demolicion, los cual contaron

7

con Licengia de Construccién Especial en su modalidad de demolicidn; el predio ubicado en

o

C folio FM

ién Moliere niimero 46, cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién tipo
H-C-004-21, tramitado con base en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
D 55564-1510AMA18, de fecha de expedicion 24 de septiembre de 2018 que fue

emitido don base en el Dictamen del Poligono de Actuacién SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
POL/073/2018, de fecha 11 de julio de 2018, el cual fue emitido mediante error, el cual al

Madellin 202,

se encuentra sin vigencia, y desconociendo si se cuenta con prorroga del mismo. -

pisc Bto, Colonia Roma Norte, Alcaidia Cuauhtémaoc, C.P. 068000, Ciudad de México
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Corresponde a la Alcaldia Miguel Hidalgo, en términos de lo dispuesto en el articulo 248
fracciones VIl y VIlI, realizar las acciones tendientes a dejar sin efectos el Registro de
Manifestacion de Construccion tipo “C” folio FMH-C-004-21, asi como la prérroga del mismo,
por ser fruto de un acto viciado.

El predio ubicado en Prolongacion Moliere niimero 46, cuenta con Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano SEDUVI/DGCAU/5136/2019 DGCAU/DGU.19/DEIU/066/2019, de fecha 12 de
diciembre de 2019, emitido con base en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
folio 55564-151GAMALS, de fecha de expedicién 24 de septiembre de 2018, actos emitidos
mediante error. Para el predio ubicado en Prolongacién Moliere ndmero 48, no cuenta con
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano.

Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, en
términos del articulo 89 de la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México, realizar {as
acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano SEDUVI/DGCAU/5136/2019 DGCAU/DGU.19/DEIU/066/2019, de fecha 12 de
diciembre de 2019, para el predio ubicado en Prolongacion Moliere nimero 46, Colonia
Ampliacion Granada, Alcaldia Miguel Hidalgo, --~-----rcrrremromenmmm e e oo

Para el predio ubicado en Prolongacion Moliere ndmero 46 cuentan con Autorizacién

fecha 05 de noviembre de 2018, y para el predio ubicado en Prolongacién Moliere nimero
48, cuenta con la Autorizacidén condicionada en Materia de Impacto Ambiental ndmero
SEDEMA/DGRA/DEIA/015664/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018, las cuales se emitieron
con base en el Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo folio 55564-151GAMALS, de
fecha 24 de septiembre de 2018 y con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio
55553-151GAMA18, de fecha 24 de septiembre de 2018, que a su vez fue emitido con base en el
Poligono de Actuacién SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/073/2018, de fecha 11 de julio de 2018, el
cual fue emitido mediante error, por lo que se encuentra viciado de origen y resulta
procedente realizar las acciones legales con la finalidad dejarlo sin efectos

Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar las acciones
tegales tendientes a dejar sin efectos la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto
Ambiental nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/015664/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018, para
el predio ubicado en Prolongacion Moliere ndmero 46, Colonia Ampliacion Granada,

Medellin 202, piso Bto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.B. 08000, Ciudad de México
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Miguet Hidalgo; asi como, la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto

SEDEMA/DGRA/DEIA/015664/2018, de fecha 05 de noviembre de 2018, para el
cado en Prolongacién Moliere niimero 48, Colonia Ampliacién Granada, Alcaldia
idalgo, actos emitidos mediando error y en contravencién a las disposiciones .

lucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
estudio de los documentos que integran el expediente en el gue se actda, por lo que
A misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
5 autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. '

expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
b resolverse y se: -

--------------------------------

RESUELVE:

pse por concluido el expediente en el que se acta, de conformidad con lo previsto
fraccién Il de la Ley Organica de la Procuradurfa Ambiental del Ordenamiento
iudad de México.

fiquese la presente Resolucion a las personas denunciantes, a la Secretaria de
oy Vivienda de la Ciudad de México, a la Secretarfa del Medio Ambiente de la Ciudad
lcaldia Miguel Hidalgo , para los efectos precisados en el apartado que antecede.-----
tase el expediente en el quese actiaala Subprocuraduria de Asuntes Juridicos para
ardo.

firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento

piso 5te, Colonia Roma Norte, Alealdia Cuauhtémaoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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