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La Subprocuraduria de Qrdenamlentb Territorial de la Procuéadurla Ambiental y del Ordenamiento
Territorial qe la Ciudad de exucc% con fundamento en los articulos 1 2,5 fraccxohes by Xl, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y')( 21, 27 fracc&on HI,30BIS2del la Ley Organica de | 'ﬂa Procuradurla Ambiental
y del Ordenamlento' Téi'ritonai de la Ciudad de Méxica, 4 51 fraccién XXIl y 96 primer pérrafo de su
Regiament@, habiendo! analizado los elementos contenidog en el expedzente nimero PAQT-2022-
5473-50T-1393 vy, acumuiado PADT-2023-1113-S0T- 329, relaaonado con las denuncias presentadas
ante este Orgamsxino descentralizado, emite la presente Resolucién consideranéo los siguientes:--------
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ANTECEDENTES | 1.% By

] i (¥
LYo
|

i i
Ciudad de México, a

|

E ' D Do : ‘
PAOT-zt;Jzz-Ls'ta?a‘;-sogr-ﬁj#ps ; A
L ‘ T E | :
Con fecha, 27 de epthembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparelﬁlaa Aé:ceso a la tnfofmac:on Plblica y Rendicién de Cuentas de a Ciudad de 'México,
ejercid su derechoq a ‘solicitar que sus datos' personales fueran con5|derados como informacion
conf:dencnal denuncia ante esta Institucion, presuntos mcumpl:m:entos en materia de construccién
(obra nueva)y ambnental (derribo dearbolado), por los trabaj S que se rea lzan en el predio ubicado
en Avenida de las Fuent?s numero 2455 Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia; la cua[ fue admitida

mediante A;uerdo de fecha J}l e octubre de 2022. j
b : ]

. ‘
PAOT-2023-:i|.113-SOT-'°329 | 1

| i :

] | . i . ;
Con fecha 23; de fe,,'brero de 2023 tina persona que en apego al artlculo 186 dela Ley de Transparencia,
Acceso a la’ lnformac:on Plblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de Mex:cé) gjercié su derecho a
solicitar que #us atpis | ‘personales fueran considerados como informacién cbnﬁdenc;al denuncia ante
esta Enstxtutﬂon,, Ipiresuntos mcumpiamlentos en materia de desarroiio urbano (zonificacién),
construccmm !iobra nue a) y ambiental (ruzdo) por los trabams que se reallzan en el predio ubicado en
Avemdarde las Fuentps humero 245, Colonia Jardines del Peﬁdregal Alcaldia Alvaro Obregdn; la cual

fue admrt:da med@nte Acuerdo de fecha 0? de marzo de 2023. '
} 9 i ~

|
i J

Medelin 202, p.éo 5. o. ofon:a Boma \Jorae Alcaldia Cuauhtémocg, C.P. 06000 Ciudad de Mexsco
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Para la atencién de
de informacion y vis
denunciantes sobre

} " J |

FI'ROCURADURlA AMBIENTAL Y DEL 9 DENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO |
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERR!TORIAL

GOBIERNO DE LA
CIUDAD RE MEXICO

i ; EXPEDIENTE! PAOT- 2022-5473 SOT-1393Y
! o ACUMULADO PAOT+2023-1113.50T}329

‘ , 1 !il '
[,asfdenunc:as presentadas, se realizaron reéor}oc; :entos c{e hechos, sollc:tudes

tas de verificacion a igs autoridades correspon&iientes yse |ﬁform0 a las.personas
dlchés diligencias, én términos de los articulos 5 fracmon Vi, 15 BIS 4, 25

fracciones 1, 1, 1V, IV Bis, V, VIl y IX y.25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduna Amb:entai y del

Ordenamiento Terrid

orial de Ea Ciudad dé México, asi como 85 desu Reglamento - : L

S a

1

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONEES JUR[D!CAS APL!CNBLEF

En el presente expeédiente, se an,ahzo la

(zonificacion), const

g !

r}cgrmatmdad aplicable en materla &ﬂef desarroto urbano
¥

ruccién (obra nueva) y ambiental (ruidoy dérribo deiarbo ado),. corin son: el

Programa Delegaci¢nal de Desarrollo Urbano \(tgente para Alvaro Obregors\, 3 L%}A de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Mexfco el Reglamento de Construcciones para la C:udad‘d MEQICO ¥: SUS

Normas Técnicas Cd
Tierra de la Ciudad ¢
y la Norma Ambient

En este sentido, de
tiene lo siguiente: -

mplefentarias del Proyecto Arquitectdnico, la Ley Ambiental de I?rotecmon ala
e México Hormatwgdad aplicable al momento de la presentac:on d¢ as denuncias
al para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013 ,— ! : I

t

\ oot
i

[
los;‘hed'!os denunciados, las pruebas recabadas y la !nc?rm?tividad aplicable, se
[ ! 1 1

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién)

La Ley de Desarrolld
disposiciones de la
establecer las base
ordenamiento territ
crecimiento urbano
beneficio de las gens

La planeacion del
ordenamiento del d
Urbano, los progra
urbano, de conform

Medellin 202, pis

f L —
| B

S s,

|- R
Urbano!de la Ciudald de México apliefable dispone en su articé!o?p;ime:r;) {i]ue las
citada ley son de orden pblico e interés general y social que tienen pbrlobjeto
s de la politica yrbana del Distrito Federai‘ mediante la 1reg'lacic’m de sus
brial y que contemple Ea proteccnon de los derechgs de 1ahf“|u<iiad de Mexicp, el
controlado vy la funcihidel desarrollo sustentable de la dr@p edad urbané en
rraciones presenteyfqthras del Distrito Federai b=t i 'r ] ) i

! Pl PR L

i :
desarroﬂ# urbano se ejecuta a través de los instrumentos } g

.

e planLac:on y
psarrdilo urbano, entre los que se encuentran el Programa Generakde Desarrolio
as del egégonales,de desarrolio urbano y los progt‘amas parcialeg de desarrollo
dad con el articulo 33 fmcc:onesl Il'y il de la misma Ley. ! - I

{1 '

o, (Pudad da Nex&iCO

I

] Stc} C(lionla Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 060
paot.mx  T. 5265 0780 axt 13400, !
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; [ ﬁ ) ' |
El articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas 3o morales, publicas o privadas estan
obligadas a la exarta observancaa deilos Programas de Desarg‘olio Urbano y die las determinaciones
que la Ad mlmstracwn Puibllca dlcte er? aplicacion de esta Ley. ¥ 3
b b Lo ?
Asimismo, el articulo iQO de [a Ley referida establece que las constanctasl certlf[cados permisos,
dictamenes, ;llcenc:as autoruzaczones registros de mamfestacmnes y demas actos administrativos
relatlvbs a los instrumentos de pEaneacnon del desarrollo urbanoy; asi como su protocolizacién ante

t

fedatario pub 1co,§deberan coadyuvar ai desarrollo urbano. J%

AT -

g i

B

i

De la consul t*éa realt 1ihidb al Slstema de Informacién Geogféfica de la SecretaLa de Desarrollo Urbanoy
Vivienda de fa Ctuﬂad d’e Mexxco se tlene que al predio denunciado e corresponde la zonificacién
Hf2/TO0/R { Habatacnonall 2 hiveles méximas de construccidénj ?ﬂ’O% minimo de area libre, densidad “R”:

una vmenda por ca@la iq;oo m2.de superficie), de conforémdad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano\ngenté para Alvaro Obregon : ; ¥
| i al‘ 5 i { i ,

Ad:czonalmente al} p{red:o objeto de mvestsgac;on le aplica la Norma Técnica para Zonas con Riesgo,
la cual estabiece qué lbs proyectos localizados en las zonas de R]iesgos en el Programa Delegacional,
que requ:eran reahzar alguna obra de ampliacién y/o construcc;on de niveles adicionales, deberan
cumplir previo al i ;mcno de tas obras, con Estudio de Mecanica d,‘e' Suelosy/o Gedtecma Dictamen de la
Alcaldia, Opinidon Tecmcéa de rse%go ém:tlda por la Secretaria de Desarrollo Urbgarxo y Vivienda, asi

.cOmo conta'r con el aval de uin D:rector Responsable de Obra. : i

I | ‘
Asimismo, 1eeapt;ca IEa Ilﬂiorma por Colonia Jardines del Pedregal del Progr{ama en comentgo, la cual
establéce lo suguce?nte : ; ﬂ ; [E ‘
¢ | | E
“(...) Las construcaones para uso habitacional deberdn mantener un? restriccién minima

dé zob F étros en colindancias laterales y posteriores. Para predios mayores a
B, 000 nd2 debeﬁar} mantener una restriccién de 7.50/metros en colindancias laterales

y ;ﬁostenolr » r?“
5

Do) 0 L fu ; |
Las ba{fdas que l;{mften con prer}!os entre si y con la wa publica, podrén tener una
|altura de 4. GO meiros contados o partir del medfo del terreno hatural, si se requiere de

[T ! ¥ 1

;L*-s%d - | i |

Meadellin 2w_ 5o 3to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtiemc)c C!P. 0BCOO0, Ciudad de México
: pagtmx T.5265 0780 ext 13400 ;
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tura, se podm realizar oo}x materiales transliicidos o con mbflibszcrclémms ol

S cub:ertps de vegetaao:]n Co ' :

N { ; I g 1
r de la colonia se conserva Ir’J zonificacion H 2/70/R (Habztac:onba ;’ mv&!es :

de construccién, 70% de Grea libre, 1 vivienda cada 1000 m2 de te:;reno) Ff

porcentaje de areq libre de terreno que se establece (70% ! deberd de mqntenerse

jardinadg, y podré ocuparse en'lun 20% con materiales permeable p\pdm utrhzar‘se i,
para areas de crrcrziaaon vehicular, esFacmnamfento andadoresy patfos ‘

{...)
En la zd
adiciond
exclusivg
mdagquing
correspo

FY

] ]
na fhabrtac:ona[ se permitirg la construcc:dn de in so anﬂl o} sem:sotaho

I a los dos nivelest permitidos por la zoh;ﬁcac:on paara destmarse
rmenté o usos complementarios como estacwnamfentos cuartos - de
s, bodegas, Iavandenas, servicios y vestibulos de acceso, estemfvei debera
nder como méximo & la superficie dei desplante; el total de la .cons;truccm;?

incluyendo este sétano o semisétano, no deberd superar Ios 3 mve!e§ dé dlturd. !
nimero [de niveles permrtrdos se comsrdera a partrr de nivel de diesp!arbte I odas {as

restriccid
caso {...

Durante los recono
constatd un predig
superior de los tapla
momento la edifica
un tercer cuerpo co

Ahora bien, person
fraccion Vil de la
Procedimiento Admi
y desahogar todo ti
limitantes que las s
que en los procedin]
a cargo de la autori
fecha 20 de junio
herramienta de m

Medeallin 202, pis

nes serdn cuant:ftcbb[es pata el porcentéye de drea libre s?nalcgd en cada ,
» i ![F | ! ! i

I o _.‘ SRy
cimientos de hechos reallzadp por personal adscrito aestal ISubf ﬁicuﬂadurla, se
dellmltacio por barrotes y tapiales de madera con malla sonLnbr en# {a parte
les, iﬂ mtenor se advirtieron trabajos de construccion, en el que| se adylrtlo al
rion de 2 c‘uerpos c?nstructivos en etapa de obra negra asi como a}ed:f;cac;on de

hstructivo, én el cuai se llevaba a cabo el armado de elementoq estructuralés f»

b
al adscntto a esta Subproculraduna de conformidad.con loss articulos ;1 y 25
Lefy Organica de esta Entidad, y 56 an{epenuttsmd ?rrafo de la Ley de
:mstratlvo de la Cluda? de México, de ap 1cac:oh supletona a efecto de allegarse
po de ‘elementos probatorios para el mejor conocimiento de los' hechos sin méas
efialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Drstnto Federal siendo
ientos administrativbs se admitiran tf)da clase de pruebas, excpp o;!a conft\esmnal
dad y las que sean contrarias a la moral, 2l derecho o lai; buepaé cqbstumb‘res en
de 2024, realizd la consulta al programa Goog[e Earth, yn con. ayuda de la
hestra de-imageneés hIStOHCaS, se locélzzaron 1magenes,l en vista aérea,, con
L F b ‘ i |

10 5to, Cqlonia Roma Noﬁ“s— Alcaldia Cuauhtémo (% CR OGO@O, C:udad'de N!e;fnco ‘

paotimxl T.5265 0780 ext 1340 I Lot
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antigiiedad de cuatro anos del p.red;g; denunciado y se adv:rﬂ?o que del afio 2021, se encontraba el
predio dentinciado, sin gue se observaran trabajos de construccion; en el afio 202§ se observa que se
ejecutaron trabajos de cé)nstyruccmn referente a la edificacién de 5 casas, de las cuales se advierte que
las 2 Gltimas se enc;ueaatran en obra negra, se advierten restricciones posieraores y laterales, tal y
€omo 'se muestran en las siguientes imagenes. Acta c;rcgunsténcsada que tiene el caracter de
documentai publlta Y que se valora en términos de los articulos 327 fracqlon 'y 402 del Cédigo de
Procedimientos Chwles para la Ciudad de México y 30 BIS de la Ley Orgamqra de la Procuraduria

Ambiental y?e {depamiento Terntona de la Ciudad de México. I';

] ‘é.« HI 1 '
IR L : X l
' i t ' ] Y '

‘ { Vista aerea del predm de avemda de las fuemtes, prewq ala construccion.

i g Fuente: Google Earth, fic 2021

i e

Mo 202 piso 5*<g C@*om# i?o“wanrloﬂe Alcaldia Cuauhtémoce, C.P. 068000, C!;Jdad de México
: | g i ipaot 5265 0780 ext 13400 §
. { ! Pagir ago°2‘ i I ’
P :



Vista aérea del g

En este sentido, est]
predio objeto de iny
corresponden y pré
respecto, una perso
predio investigado

manifestacionesy proporao“no copia simple, entte otras, de lo siguiente:

Certificado
expedicion 1
Certificado
expediciéon

1

Medeliin 202, pf

;
!

PROCURADUR!AA BIiENTAL EL ORDENAM!ENTO
TERRITORIAL DE L‘]A CIUDAD D MEX!CO
'SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

GOBIERNO DE LA |
c:uofxn DE MEXICO !
! i

EXPEDIENTE: PAOT- 203&2154’73 501-1393 Y
ACUMULADO PAOT*ZO?B -1113-50T-329
i

?

A I B YT

j P
redio de avenida de las fuentes, eh el.que se advi¢rte quelse edificaron 5 casase
asimismo sg advierten restricciones.
Fuente: igfmgle Earth, afio 2023
it

I}l ei predio,

t

L 1. i
! i : i

‘ L
jwadurfa emitié ofitio dirigido al Propietario, Poseedqt“ fOcup?ante del

acion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
i'a las documentales que acreditaran la legalidad de las _ctmdades. Al
na quien s¢ ostentd como el apoderado legal de la persona moral Zropietaria del
mediante escrito ﬁeab;do en fecha 17 de noviembre de 2022 reahzo‘ d:veréas

1

? e 3 *‘

Jhico de Zonificacion; de Uso del Suelo folki 11%55—151(}%}?;&20;,‘ de fecha de
7 de se?ptiembre de 20#0 . 1 :

Iinico de Zonificacion de Uso del Suelo foho 10198- 151CARA22 de fecha de
2 de mayo de 2022,

l

a Subpro
estig
2senta

+

}
f

§

u
! !

] ) !
t

I 1
50 bto, Colonia R’ome} Norte, Aica!d*a Cuauh;emoc‘(ﬁ P.-Ge000, C;udad‘ ip Meavco

paotimx T 5265 0780 ext 13400
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. D;ctamen Tecmco para el analisis de aplicacion de la Norma Técnida para Zonas de Riesgo,
real;zado por dl DRO-2003 Ing. Arg. Arturo Humberto Martinez d‘SernaE de fecha 17 de
nowembre de 2022.- : ; ]
. Constancu de Alineamiento y/o NGmero Oficial folio 5501-2019, de ‘fecl‘la de exped:c:on 30 de
‘septleémbre dT 2019. i .
by ' ?
En materia; dé desafrolicp Qrbano personal adscrito a es'ta Subprocuraduria reahzo una consulta a la
pagina ded la Secre,tarla de Desarrollo Urbano y ,\V:wenda de Ea Ciudad de México
(http: //cbnsu[tacértiflcédm cdmx.gob.mx: 9080/ConsultaCerﬁjﬁcado/consu lta.go), respecto a los
Certificados emifigos en Atenmon Ciudadaha, en la cual se advgrtto fa emisidén de los Certificados
Unicos dei Zomficaaoh de Uso de Suelo folio 11555- 151CARA20 de fecha de expedrcmn 17 de
septiembre de ZOVO‘y Certiﬁcado Unico de Zonriflcaaon de Uso del Suelo folio 10198- 151CARA22, de

fecha de éx;:gedxcmn 0{2 de mayo de 2022, los cuales son concdrdantes con los presentados por el

S/
i
responsable de los hechos denunciados. S :
] : : i 1 1
P | ' !
Ahora bien, dei anahsus q 0s Cermfcaiios referidos se advrerten inconsistencias en guanto al nimero f
de v;v:endas permitidas, gtai y como se mbestra en la siguiente tabla: f -*
I , } :
- :
! ' : , - Superficie | Superficie . | Niveles
| : ’ | Superficie | Area P L Sl E P i
R A . . I de. imaxunade' _ .
Predio documebto ; det predlo'. Zonificacion Libre T SHOPTIRE R R Viviendas
1 ] | . - desplante’ |- b
H q mz . m?. O B T CENSEERETREREANNEY
Avenidai | BDDU-AG | | 5,016.00 3,51120 | 1504.80 | {3,009.60 2 : 5
de las guzds R ‘ f * : :
fuentes | | 11555-‘ : 5 016.00 P 3,51120 | 1,504.80 3,009.60 2 i - D
nimero lSiCARAZO L H/2/T0/R | !l . : :
- F ¥ A NN NN RN RN R Ry - - - -
25 4 COZ0S {' iy - e i . )
- B N Y ! ‘ = : iz
X 10198% | '5,016.00 . | 3,511,2p 1,504.80 3,009.60 2 10 i
o 'I ; f H .
"qnél’%% 2.l.llll'l!l.ll IIIIIIIII’II)I.IIIIIIIIIllIIIIII'EIII.IIIIIII!I!I!I!:I!H!!IBBHI’;’
. [ =

! I ! i

I

Delo anteélor se afd 1eﬁe que [a densidad perm:t!da de conformjdad a la zomfzcaczon aplicable es de

5 viviendas. No obstante, durante los reconocimientos de hechos reahzados y lo registrado ante la
Alcaldia, el proyecto constructivo se agjecua a la zonificacién peésrmatxda. i

S |

B ' ' 1‘
1 ! .
N’ndeihn 202 D'SO SLo Colonia Roma Nerte, Alcaldfa Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
! ‘ { paot.mx  T. 5265 0780 ext 33400 o
E | : | Dagma 7 de 21 | f
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Por otro lado, del ana
Martinez Bernal, en)

UG
—— e
.

i
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alisis técnico reahzado al Dictamen Técnico realizado por el DRO-2003 Humberto
la cual Fonc uye qlle al predio denqnc;ado no le apl!ca a Nb nd Tecmcfa para

P

!

Zonas con Riesgo del Programa D’e legacional de Desarrollo Urbano vigente para Alwar'o ébregop e

i
‘ I i

|
En razén de lo antérior, se solicito a £ Secr;tana de Desarrollo Urbaqo y Vlvv.end@ de;la Ciudad de

México autoridad gompetente, informar si

| predio denunciado le aplica la lN'orma Ll”ecimca para

Zonas de Riesgo establecida en el Prograrha Delegacional de Desarroiio Ur ar)o wgénte e Alvaro
g 3 9

Obregén, ast comao |

informar su cuenta con Opimon Técnica de Riesgo para el pYedn{p ferido en su

caso remitir copia de la mssmb Al respecto, mediante oficio SEDUVE/DGPU/DCT/lZéS/ 024,Ede fecha
21 de febrero de 2024, iz# Direccion de Control Territorial de la Secretaria de Desarrbllo Uﬁbano y

Vivienda de la Ciudad de Mexié? informé lo ssgu1ente 3 mommmneeee ?

“(...) Sobre el particular le fnformé que derivado de la revisin del Programa D'b(egacionaf

! T v
!

de DesarrollojUrbano de la Delegacién Alvaro Obregon publicadp en ig Gaceta-del i

Distritc Fg
Vulnerabili

ederal el dia 10 de mayo de 2011, en su aparta{do 1219{7 RIESQ‘OS y
dad sefala: ; | :

| . P
“Lo anter.'orl coloca g la Dé!‘!egac_ién Alvaro Obregdn en situacwn “de

Riesgp” y por consiguiente a la realizacion de estudios especificos lote poy | | ;

lote, para asegurar las meﬂr'ores condicioned para la edificacién asi cgi“mo Py
' la regulacion de intgensidades y destinos los que se pueda déstingr”. -]

Asimismo,

. : N Y
F i ; : : S i '
la Norma Técnica para Zzgyas de Riesgo indica: ; K | i

: t |
Debido ajlas situaciones de riesgo,que prevalecen en la De[egac.@on A!vén’o Obrego:i:
!

para aque
Riesgos )
Desarrolio

{los casos de proyectos /ocahzadas en las zonas seAaladas fmi.e! plano D2-4
Vulnerabjlidad”, incluido en el presente Programa Deiebacr il c?j
Urbano ty que requieran reahzar algtin  tipo de obra reflerente

ampliaciones y/fo construcc;on de niveles adicionales, deberan cumplir qon e!
Reglamento de Construccrones para el Distrito Federal y s,us Normas Tel:mcas
Complementarias y, adrc.fona!men‘te previo al inicio de la obra con lo sigufente: | :

» Estud]

0 de Medanica de Suelos y/o Geotécnica, Que contenga anteé‘gdentes de

situagionide riesgo del predio y/o zona, que permi:tan rep!r:%al{ un‘p valoracién |
sobrella posibilidad ¢ no de construir el mismo. f '

* Dictamen de la Direccién Gerleral de Proteccién Civil y 2EZ'onas de Alto foesgb de Ia

Jefati

|
ra Delegacional, i

i

p

‘Madallin 202, pigo 5to, Cglonia Roma #\Jmte Alcaldia Cuiaumemoc C.Py06000, Cl;gdad kie Mzaxa;

1

pactmx  T. 5265 0780'ext 13400 . , ;
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: EH ~ + EXPEDIENTE: PA&T-2022—5-473-SOT-1393Y

Co \ R ACUMULADO PAOT-2023-1113-50T-329
:-Opfi?io’n Técnica d!é Riesgo emitida. por Seduvi a ltravés 5’? !ag Direccién de
i Adﬁ?inistmcién Urbana. i
En'este contexto, el inmueble deberd cumplir con lo seﬁaiadq en el programa
De!ggaqﬂjlp:liml dfe Qesarra[[o Urbano para la Alcaldia A'h?aro Obrego’ni; vigente.
i) v o i i i ‘ .

L]

' E Aéir{jisrr‘ro, de Vq%rptisqueda realizada en los acervosﬁé%iocumentales_ con los que cuenta
| esta Direcclén 'bsmi cargo, a partir de las referen(jfds manifestadas, no se encontré

documer!_to ficlal en guie sé haya !emitido Obin’('én Técnfkf:a de Riesgo asociada a la

ﬁiofrma eiOrdenaci’én Particular para Zonas de Riesgo para la realizacién de alguna ,

gbia de qonstruccion, ‘ampliacion, demolicién, adicién de nivelés adicionales o

précedimiento administrativo asociado respecto del inmueble de interés {...)"
U N I TR B s
Asi también, se solicitd 4 1a Direcciénide Proteccion Civil y Zorias de Alto Riesgo de [a Alcaldia Alvaro
Obregén, informar si cuAntq con)Opiﬁién Técnica de Riesgo para el predio denunciado. Al respecto,
informo qvg'e la Direc;ibn Ee ld Unidad de Gestion Integral de Riésgos y Proteccion Civil, de
conformidad con tas a"E;Tibuciones y después de la busqueda exhaustiva en lols archivos del area, no se
encontraron' opiniones, técnicas :d-e Riesgo en Materia de Pgotec?:ién Civiii, emitidas para el predio

P ‘
referencia. :

i
L

| " [

}, :

Delo amterio%r, se ?dyferte que la Norma Técnica para Zonas con Riesgo del Frograma Delegacional de
L4 H

i
¥

PR SV

Desarrolio Urban, \?{rigér?te} para Alvaro Obregén les es iapiicable al predio y no cuenta con Opinién

‘ i : 1 - ‘
Secretarja de-EDesiarrq[Eé ;JU[rbano y Vivienda de la Ciudad de I%fe}axico.
A B ‘ I A

Técnica det Riesga por parte de la Alcaldia Alvaro Obregap 'ni Dictamen Técnico por parte de la

Por lo que, se soliciité al [ﬁsti.ltuto de V‘eriﬁcal:ién Adminisérativa dé la Ciudad de México, instrumentar
visita de vérificacjérii en materia qle desarrollo urbano (zonificacion: narnero de niveles y viviendas) y
por cuantd;? ﬁ‘ace‘aliczynplimientb de las Normbs de Ordenaciéin Particulares: Norma Técnica para
Zonas con?Ri‘esgo‘y lilof'ma de la Colonia Jardines del Pedregal, en el predio investigado, e imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables. Al respecto, eliiinstitu:’t'o informé que en fecha 04 de
enero de 2624, 1 persohail equciali;zado en funciones de % Verificacién de esa Entidad, inicio
procedimiento de verificacidn :ad:&nini?_’f;tr?tiva en materia de desarrotlo urbano al Er?mgueble de interés.
| .

i . ‘

. { ! * .
Derivado de lo antelridg, los trabajos de obra nueva ejetutados no contaro& con opinidn técnica de
riesgo,; por ]16 cual incumple con la Norma Técnica para Zonaﬂs cor Riesgo Eciél Programa Delegacional

J ; ' / P
q L o y . [~ -
Medalith 262, biso Sto, Coionia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. OBOOO! Ciudad de México
1 ! pactmix T. 5265 G780 ext 13400 P
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de Desarrollo Urband v%ge_nte para Alvaro Dbregén y el articulo 43 J?ie E
{a Ciudad de Méxicqg. ( i

En conclusidn, el py
fueron emitidos me
gue resulta proceds
de lo dispuesto en ¢
con documentales
Riesgo del Program

Corresponde a la S¢
fas acciones legaleg
Suelo folio 11555-1"
de Zonificacién de
en términos de los g

Corresponde al In
procedimiento adn
convenga.

R
b
1
- . . 1 '
PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO |

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
- i I

’ EXPEDIENTE: PAOT-2032-5473-50T-1393 ¥

ACUMULADO FAOT-2023-1113/50T-329

Ley de Besarrollo Urbano de
L : ’

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

; ,

P

i

i

{
i T

1 T
oyecto constructivo tuenta con dos Certificados Unicos de Zor}ifi aa#ic‘)n lc‘)s'icuaies
diante er“or, respecto al nimero de véviendas que le=.:i corrgspodﬁe;alfpre&io; porlo
ante realizar lds acciones Eeg]ales procedelntes para dejar]o sin pfectos en t’érmino
| articulo 89 de la L'gy de Desarrollo Urbaho parh la Ciudad de Mé:%cp y no cuenta
con las cuales acréditar_ I cumplimiento de la Norma Tés;ﬁﬁi!c% para zénas§ con
a Deiegac“ionai'de Desarriéllo Urbano vigente para Alvaro Pb,ré on. 'J+ ----- ‘
| L B gl
cretaria df Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxi¢g a/aiorar?ei iniciar
proceglentes para dejar sin efectos el Certificado Unico de Zonificacién d'ei!Uso del
SlCARfZO,!de fecha de expedicién 17 de septiembre de 2020 y el Ceétiﬁcazdko Unico
Iso del Suelo foliol%lBB{'-lSlC_ARAzz, de fecha de expedicion 0,2 de mayo de 20;!22
ispuesto!por el articulo 89 de! la Ley de Desarrollo Urbano de lg Ciudad dé México.
|

T A
stitufto de Verificacidon Administrativa de 1a jCIudT,d Ed%e M]exxco, sustahciar el

iriaistrafcivo de fecha 04lide enero de 2024, deteﬁpinar lo que
{ ! :

3

ﬂ,conforme a derecho
} : '

1

El articulo 1°, en su
México, establece
Complementarias,
construccion, insta

edificaciones vy [os U
‘ sujetarse a las disp¢
del Reglamento de
juridicas y administ

En este sentido, lo
construir, reparar, 4
inmueble, en su cad

Medellin 202, pi

En materia de construcci

1 [

i

Lo

,E } 3 f
R , ! TR P ;

primer y segundo parrafo, del Reglamento de Construccioned para la Ciudad de

que las disposici@ones dé dicho Reg‘flamen‘b y de slis NoJmas Técnicas

son de orden pﬂbliéo e ;ﬁ[‘cerés social. Adicionalmerzte, dis;‘if@rie%quei tas, obras de

acion, mgdificécién, am.p&"iacién, reparacion y,demoiiciép,;aiél cémgo' el g‘xso de las

pn {obra nueva)i
i H

S0S, destiaos y reserva de lo predios del territorio de la Cigjdlad die‘ i éxﬂcoi, deben
siciones d}e la Ley de Desarroilo Urbano de la Ciudad de México b/;sj4 Reglamento;
Constlfucéiones, sus Normas Técnicas_Complementarias y demds dispbgiciones
rativas aplicables. - : :

; !

|
I L
o’s 47 y 48 primer parrafo del Reglamento en cita, eptablecen que para
mpliar olmodificar una obra o instalacion, el propietatio o p deedor del predio o
! .
50, é;i Director Responsable de Obra y los Conlre{SporisaE)i s, previo al inicid de los

{ g .

I
o - ‘
fC.p. 06000, Ciudad de México

!

1
1 .

5 articul

so 5to, iCo?onia Roma N@trte, Alcaidia Cuauhtémoc,
paotmx ‘T, 5285 0780 ext 13400
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i EXPEDI;ENTE: PEAOT-.2022-5473-$OT-1393Y
| ACUMULADO PADT-2023-1113-50T7-329
trabajos detﬁ:gr?rﬁ :Eggjisitrar fa manifestacion de construccion correspo{, diente, para lo cual el
interesado ..débe;ppeseﬂ}té}'r en ¢l forimato corresponéiiente Y ante la autoridad competente, la
declaracién qajo";‘n'ro’testaa!d)e decir ver'dad, de cumplir con.iqgs’ce Reglgment’o y demas disposiciones
apiicabl?s. et ; 1 j ]

s

b

i ;
il ! . !
A ST B 'a §
Asi también, el articuld 76 del citado Reglamento, establece que las alturas de las edificaciones, la
. . i. ] P i . N , . N P aiw \
superficie Ico.nstﬂ;udia nﬁamma er los predios, asi como las areas libres miplmas permitidas en los

predios deiaéﬁ culrhplltiré?:on lo establecido en los Programas sefialados en la Ley.
| T i

Durante los feconocimien’gos de hechos realizado por pérsoinél adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un predio deii!-' itado por tiarrotes y tapiales de madera con malla sombra, en la parte
superior de} tos tapiales, al Entgeri%)r se a;:tvirtieron trabajos de construccion, en ql é]ue se advirtié al
momento |5 ed?ﬁcaciép de2 céjerpos constructivos en etapa de obra negra, gsi como la edificacién de
un tercer cuerpo constructivo, en el cual se llevaba a cabo el armado deEL

Exhibiz;a lona con los détos del Registro de Manifestacién de Eons{rucciénlfolio RAOB-4824-2020, con
vigencia del 17 dejdiciembre de 2020 al 17 de diciembre de 2023. | E

; i

H

v : h

lementos estructurales.

En este?senti%jo, eist%islupprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietarioé Poseedor u Ocupante del
establecimienito rgrjefrcan%ti[%objeto de irwes:cigacién,_a efel:cto deb que reaiizar'é‘ las manifestaciones que 4.
conforme a%dT’ere¢Ho ;orr_gépbnden y pr‘ese’ntara tas docume;iri\ltales que ‘acrecfitaran la legalidad de las
actividages. Lﬁ‘sl refspec%tq:,%!(;na persona quien se ostentd comfb?el apoderado legal de la persona moral '
propietaria del predio ihvestigado mediante escrito regibido er§I fecha 17 de noviembre de 2022, b

1 | . l
realiz6 diversas manifestacidnes y proporciono copia simple, entré otras, de lo siguiente: - ——
f h ; ; ! -
o : ;
| b AT : i , |
. Cefftif;cad?; U%ni{:o de Zonificacién de Usd del Suelo folio 11555-151CARA20, de fecha de
expedicidn 17 de septiembre de 2020.

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo foili‘b 10198-151CARA22, de fecha de : {/

expedicion 02 deg ayo de2023. ' 5
. Con?tan;ia de Aliﬂ’aeah’t{}en;‘o y/x) Numero Oficial folio 5501-2019, de fecha pe‘ expedicién
- 30 de septiembre'de 2019. x e
. Regis?ro de Manifestacién de Construccion folio RAOB-482§-2020, 'covL‘ vigencia del 17 de
\diciembre de 2020 al 17 de diciembre de 2023, froenne r
Mengoria d;escriptiya del p;%oyecto arquitecténico, ll - }
o 22 piqnos arquitectdnicos (plantas, cortes y fachadas).
L | |
Medeliip 502, idigo 5tb, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhitémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
i P pactmx! T, 5265 0780 ext, 13400 ;
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Al respecto, a solici

Urbanos de la Alcg

fecha 22 de marzo de 2023} informé que cugenta con lo siguiente:
. i

Al respecto, del an
Construccidn tipo

superficies:

PDDU-AD

Registro de }
Certificado
expedicion 1
Constancia ¢
septiembre ¢
Memoaoria Ded
Estudio de M

! |

‘ ’ ﬁi H | ' i
i : odon
i L

I , i f !

N l ' f' E l % ;ﬁ . ! | :. ’
GOBIERNO DE LA F?ROCURADURIAAMBIENTALY E*Ef DEN{\MlENTO
CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO | [

? SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENT%O TER%RITORLAL

1

EXPEDIENTE{ PAOT-2022-5473-S0T-1393 Y
s ACUMULADO PAOT!2023:1113-50T!329
. l . .

rud e esta Subprocuraduria, la DirecciénGeger{a! de Oli)rps, @ésarrolic y Srérvicios

ildia Alvaro Obregon i{nformé mediante oficiol CDI%X/AAO/?GODU/ZNQ/QOJ&, de
- 1 ; ix
§ T

|

anifestacion de Construccién Tipo “B” con nGmero de folio RAQJBj'i4824-202{4. ------
Unico dey Zoniﬁcacign de Uso del uelo folio 11555-1_51CA19€A%O,’ de»feéha de
7 de septiembre de 2020. -~ S SRS -

)

le Alineamiento y/oi Nﬂmeroé Oficial folio ?501—2019,,de féch@ dIe e)epedicién 30 de
| i i ' ' e T smmnn]
§ 2009, ooy T T
criptiva Arquitectonica. i i frminn e

[

|
) Sl T 1 i v
1 ( {1 .

: !

]

ecanica de Suelos, -~ I|i if

| | o
alisis realizado a las documentales referentes al Registro de tvlaxgift—zstsacic'mi de
‘g co?n nIL’smero de folio RAOB-4824-2024, se desg‘)rende la sigui;knte |'ciabia de

4 L |

1

5,016.4

Do 2 || s
I ] | i

0 3,511.20 | 1,504.80 13,009.60

CUZUS 11555-
I51CARA20

5,016.0

1 i
11504.80

ey |

T
0 | 3,511.20 ' 3,009.60

RMCTips B
folio RAOB-
4824-2024

5,016.(

1i |

;]li ¥ . i
-

0 3,511.73

T
1,50.4ril1!!

4,408.36 Z,977g.§6 1,480!40,

os

Memoria
Descriptiva y
planos
arquitectdnic

5,016.4

| | —r

o 15,511173 : 1,504.27 4,408.36 2,977.96 l 1,430.40 ’ ,'
! ) ) 4 .
¥ ! | o .

o , P o

Medellin 202, pid

i ‘ | T

3
0 Sfo, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtém c,;C.PJOG‘pQO, (l[iudad de Mé;{ico
o

. paotimx T.5265 0780 ext 1234 0, (
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b
e

: L
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. | EXPEDIENTE: PAOT-2022-5473-SOT-1393 Y
; 4y | ~, ACUMULADO PAOT-2023-1113-S0T-329

il 3
y !.

| Al
. A
A | | i ;
Delo anteti'ior se é‘dyieé{ce qu% el proyecto registrado en la[Manifest'aciénide Construccion, no r,le basay
se adecu.xa‘:i al nﬂLné;rq;de nivelés, area libre, jdesplante y nimero de niyeles permitidos por la
zonificaciéhn, -1 ? ' .

No obstante, a efecto de mejor prqj)veer sobre el curﬁpiimi@nto, se solicitci') a la Alcaldia Alvaro
Obregén, instrumentar lisita de ;veriij‘icacién en materja de c%)nstruccién {obra nueva) en el predio
investigado, de ser el cago im por_ier Eafs medidas de seguridad y sanciones aplicaplés. Al respecto, la
Direccién de Veriﬁcaciénﬁ‘Ad Phhiinisi':rativa de la Alcaldia Alvaro informé quelocalizaron constancias que
integran un procedi{mfé;nto administrativo en el que se'cuenta con Resoluji(’)n Administrativa en la
cual se detgrfminé ta inexistencia de irregularidades ad minis‘ﬁrati\fas que sahcionar, toda vez que los
trabajos de obra bbservados al momento de la visita de verification se apegan a lo sefialado en la
manifestacién dée construccion  presentada durante la sustanciacidnj del procedimiento
administrati\éo. Ajinﬂsmo, ordeno una nueva visita de verificacién el 27 dejabr‘il de 2023, misma que
se encuentré; en;ie;echc::ic';m, por lo que una vez ejecutada dicha diligencia se haran llegar las
constancia%‘ que acreditén eliresultado de (a misma. 7 } )
T g o : 1!

Es  importante: sefialar, a solicitud  de esta  Subprocuraduria mediante oficio
CDMX/AAQ/DGODJ/ZO'{S/ZOM, de fecha 16 de abril de 2024, la Direccién General de Obras y
Desarrotio! Urbanp de la Aic‘faldia‘__ Alvaro Obregén, informé que, de la bisgueda en los archivos y
registro, eﬁxcé'ntrd Al Es}ié de Terminacién de Obra con nimero dq: folio 4567)2023, expediente que se
encuentra‘en proceso de revisién.

P ; ‘z!
En conclusidn, los trabaf@é de cogstrt,%ccién que se ejecutan, cdjenta con Registéo de‘Manifestacién de
Construccié;n tipo “B” fglio ,in\O$-482:4—!2024, para la construccion de 5 viviend?s’en 2 niveles con
superficie de predio dei15£016’.010 rﬁz, area libre de 3,511.73 m2 y superficie de deépiante de 1,504.27
mz2, con una superficir‘éi méxima de construccién s.n.b. be 2,977.96 m2, prclyecto que se ajusta a la
zoniﬁc;pciér,i ‘establecida por el Programa Delegacional dey Des{arrot[o iUr'bano vigente en Alvaro
Obregén, sin emt‘)jargo‘, dicho Régistro de Manifestacién de Construccién lse tramito con base en el
Certificado’ Unicb de Zonificacion de Uso del Suelo folio 11555—151CARA2(§, el cual fue emitido
median?teerrign ﬁi - _ E § .

I

¥
Ly Lo | :

{ |

|
: ! t”
! oo bl ‘ ' L!
Medeliin '202,5;}5565 StalColonia' Romea Narte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
' pagtmx T, 5265 0780%kxt 13400
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Corresponde a la Alg
Certificado Unico de
subsanar dicha irrd
Manifestacidn de Cor

Corresponde a la Alc
abril de 2023, determ

3. En materia ambiéntal {d?rribo de arbolado)

Los articulos 118 y 1]
que la poda y/o derr
su Caso, se requiere
mediante un dictam
misma actividad.

e —

. | i

I |

; ! [ ! [ : ¢ E
PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEI ORDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE llnéxzco by

SUBPROCURADURIA DE ORdEMMIEWb TERRITORIAL
1 . |

I

i.
Lo

il

A

GOBIERNO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

?’ EXPEDIENTE: pAOT-zbid-%ttgs-sil)T-xses Y
ACUMULADQ PAOT-20235:1113-§SOT-329
aldia Alv}aro Obregén, prevenir al particular para ?1 efecto de que presente un
Zonificacibn de Uso def Suelo emitido conforme a la zonificagion aplicable hadta
gu{arida!d y corroborar que lo ejecutado se ajuste a 1d}l registrado en la -

struccion Tipo “B” folio RAOB-4824-2024, ; ]
g { {

-

1
i

1 i
1

p o ; ' :
aldia Alvaro Obregén,lsustanciar el procedimiento administ%ativo de fecha 27 de
inar lo que conformeia derecho convenga. : L :

4

-

b
.é § ’. 3 ?

| ! | i | |
Tierra de la Ciudad dé México, disponen
récedente cuando no exista otra,alternativa viable, en
la Alcaldia respectiva, la cual deH.efré!estélr sustentada
tla f’ac;;t‘ibili?d d dé la

i1

|

’ b

9 de la Ley Aimbierixtal de Proteccién a la
ibo de arboles 5619 serég

e autorizacidn previa S-J
en técnico emitido po!r1 ta misma Alcaldia en el que se qva}[
_ i !

¥

Por su parte, la No
requisitos y especifi
particulares que rea
todo derribo y/o p
capacitado por la Se
restitucién del arbol

Durante los reconoc
constaté el derribo o

Sin embargo, a solic
México informd que

» Declarator
238/2021,
245”7, dent
vivienda, |
superficie

Medellin 202, pis

bara el predio investigado cuenta con lo
. 1 i

|
D 5to, Colonia Rom

| i
! o ii'x

| N
‘ma ﬂiﬁmbienta! para la Ciudad de México NADF—OOI—RNATQOlS,é‘estabi@!ece los
caciones jtécnicas,que deberdn cumplir las autor}dades, empregas privadas y
icen poda', derribq, trasplante y restitucion de arboles en la Ciudad de ‘Méxi%o;
bda deﬁeré acompafiarse por un dictamen. técnico eiabdsrtado por personal
cretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de ’Méxi'co,i p{evifz‘ndo ademé? que la
3d debera ser autorizado por la Alcaldia corres;ponfiientﬁe. -
mientos de hechos reializado por personal adsérito a esta 'Subprdcuradu ria no se
afectacion de arbolado. - e -

! } L E

E
! ' ! b !
itud de esta §ubprocuraduria, la Secretaria del Medio A;mbiepte!de} {a Ciwliad de
! H

I

+
P

i .

i ) ; b ! l : ' E
a de Cumplimiento AI. ‘biental con folio 00659/2021, e%{ed‘jentb DEIAR dca-

si|gu|enlte. .

He fecha, 20 de abril d? 5()21, con motivo del proyecto dgn;oi‘pinadb; “Las gfue_nfes
ro del cual refiere a la demolicién total de la construccidh éxistﬁerlute cbn uso de
a superfitie a demoler es de 1,620,12 m2, se conserva mu’ré}i’p

He 154?.48

erimetral con

m2. Se estima un volumen total de residuos de demoiici&’)n de1,293.08
i S

f r {

a Norlte, Alcaldia Cuauhtémoe, C.P. 06000, Ciudad de M(l;%ico

paotmx T.5265 G780 ext 13400
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m3. Pos rlofmente se constrmra un conjuntofhabltacmnat honzontal que consistira en la
éonstruhc:lon 'de 5'casds, cada una con un sétano y 2 mveles dfe banqueta, el cbnjunto
f!aabzhtalia {20 ca;ones de estacmnamleli*ito La superficieltotal de construccion proyectada es
| de 4 408 36 M2, de los cuales la superficie construida b.n.b. sera de 1430.40 m2 y 2,977.96
m2 s.n.b. Al exterior del predio no existen arboies rhl areas verdes y/o permeables. En el
mtenor del pr‘ io hay 194 érboies y varias areas ver;des y permeables que suman 1,933.35
mz de la cual 1[|ter'f!ere ‘con el proyecto 1,035.95 m2. Se solicita el dem@o cle 82 arbolesyel
trasplante dﬁ_\n ro del predio de 15 individuos arboreos. -- t
. Formato de "Afectacion de Arbolado, de Area Verde y de Aréa Permeable con folio
i 00341/2021 én el que se autorizé el derribo de §2 arbo es, en el cual se sefalé que se
deber3 Heallzar una restitucion econdmica. ? i
. O?mo S?EDEMA/DGE&RA/DEAIR/02026/2022 de fecha 11 de mayo deﬁzozz gue contiene la
'1 auﬁonz%c:bh. para el “Proyecto de uso de e!cotecnologias para{ a restauracion ecologia
funclonél de los parques Teoioico y Luis Barragan en la Alcaldia Alvaro Obregon, CDMX”,
. que1 tiere como propuesta de compensacién qﬁl derribo de 82 arboles la afectacion
; pen‘nanent? éé ;L,035 95 mz, de areaverde y/o periﬂeable det dom:cnho del proyecto. —-------

| | P
Asimismo,, se SOll.tltOI a ia5 Secretana en Ecomento niformar respego al cumplimiento de los
condicionantes deferentes a la compensac;o y restitucién comprendlldas en la Declaratoria
Amb:entaﬁcon fol% q00659/2021 y el oficio SEDEMA/DGE!RA/DEAﬂR/02026/2022 donde se autorizé el
Proyecto de uso de ecotecnologfas para la restauracion ecologta funcional de los parques Teololco y
Luis Barragan enla Aicaldla Alvaro Obregén, CDMX. Al respect dicha Secretaijia informé que cuenta
con informe final del Prr;fyecto de u53 de ecotecnologias por él responsable del proyecto en el cual

anexa diversa mformac:(?n técmcfp sobre la plantacién del arbolado, la cual se encnjlentra en analisis. -

En conclusnon en el pr‘edlo objeto de investigacion cuenta con autor:zac:in para el derribo de 82
arboles, tos cuales con*taron conJ autorizacion por parte de la Secretaraa ldet Medio Ambiente de La

Ciudad de México)y se encuentra &n vias de autorizacién del cumphmlento fea %ado
§

-1

|
4.En matena amb:érhtal (ruido) : ]

: E

IR ‘ |

Por otra partg, el art:cullo 151 de la Ley Ambxental de Protecmon ala Tierra para la Ciudad de México,
dlsponefque se ehcu@ntr%n prohibidas Eas emisiones de rmdﬁ v:braaones energia térmica, luminica,

: i ' i %
‘ i 1' 3[ i

RSP

| | |
. ! ]
itn 202, pido _5'1-{0 Colonia Roma No*te scaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000 Ciudad de Méxic
i i
by
E)
I

"paotmx T.5265 0780 ext 13400
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gases, olores y vapg
y las normas ambie

Asi mismo, estableg
estan obligados a

[ .
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res, as colno la contaminacidn visual que rebasen las normas Qflcilafes n}exscanas

htales rar la ciudad de México.

]

.

i t

e que los propietaribs dg fuentes que generen cualqmera de estos cﬁntammantr
0s

nstalar mecanismas para recuperacidn y disminucion de rt.1|do o a retirar
|

elementos que gengren cant‘ammamon. | -

Asi también, los res
con los requisitos y
Ambiental para la ¢
NFEC, de 06:00a 20

1 L .
Durante los ualtim
Subprocuraduria se
consistente en el co

En razén de lo ante
obra que se realiza
controlen y mitigue

Al respecto, mediar
persona que se osi
diversas manifestagi

“{...) las accic
notificé la sol
madera y plas
facilidad a {os
colocaron tela
absorber el s
superficie de |
cuarto provisi
absorber el so

Medeiiin 202, pid

;( . » é i J )
ponsables de fuentes emisoras ubicadas en la C*udah de Me ico, deberan cumplir
hmtteﬂ maximos permt!slb les de emisiones de ruido de confofm:dad con la Norma
iudad de México NADF D05-AMBT-2013, que establece que el punto de denunc;a
00 de63dB (A)y de %O 00 a 06:00 horas de 60 dB (A).

1 g ; 1
0s reconocirientos de hechos realizados por- per%onai’ adséritos 4 esta
e constatd ruido g{enerado; por la reah;:ac;oni de. actswdades d construcc:on
rte de metal, martllieoyefuipo de construccién, ----! ?;{ i ; i' :

I SR
ior, se exhorto al Encargado, propietario, pbseedor yfo Drrefctbr R?s\ponsa{ﬁle dela
en el preciho objeto de investigacion a efecto de que tomen‘ a?“prfevxs:?nes que
n dichas emisiones sonoras, -

i loos -
! ?L

i

S

o
rte escntos{.ireabidds en;fecha 16 de marzo de 2023}}! 28 de agostcl de 2023,
entd como apoderado 1egai de la persona moral propletan? de | predio reahzo
iones, de! lo que destaca lo siguiente: _ :
| R
ries que se tomaron qalendarizadamente, los Yias {posterrog'es a que se’
citud gue se atiende ,1 el primer dia siguiente ise co!ocaron‘tapga!es de
tico en el perimetro del predro v bloquear el sonido escape o se dfsperse con
predios e mmueb!es'vecmos el segundo dia posterior a la notrﬁcjc;dn sé k.
s de mallb sombra sobre los tapiales pénmetra!es pafa que estah pu i jeran !
bnido, bloquetindo y evitando que el sohido rebote dzréﬁctarr}rznte en lo |
bs tapioles de madelra el tercer dia postetior a la not;f:cacron se afmé un
bnal de madera aislado pjmsononzado con materialts en 54 mte{nor pard
nido y evrtar que este e;}‘&ape de ese cuarto, ya,que se en ese espacio §e |
: Ny fo S
l \ S‘ t l! ‘g Y
' i

o bto, Col (fm;a Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de Méx
? paotmx T.5265 0780 ext 13400 !
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realizaran Ibs‘ cq’ntes de los materiales que deban cortar con sierra o esmeril, asf
suprim:‘endo lo mas posible el sonido emitido por estas he,rqamieni'cs.

: ; B %, _ / |

De :gua! manera Cf)be deschah y hacer mencién, que !c;s sonidos mds fuertds que se
em/tfdn en este mn@ue&!e eran producidos por una rompedora de piedra, misma que se
informa ya no s;leN usara, debido a que los trabajos para que se reqbena ya fueron
concluidos, y en consecuenc.ra ya no se ocupard esa maquma siendo asi que ya no se
gjenemra ese somdo manrfestando que la etapo de mayores sorhdos altos, ya fue
conclyida. '} |

i :
| .

A su ve% coni lai Ln\e;or intencién de apoyar a esa H. }autondad a mejor proveer, y dar una

solucmn ala solrc.'lbtuﬂ gue le hfc;eron los vecinos de la 26na, se informa que para los

srguzentbs trabar/ois gue generen sonidos fuertes, aun yELando no son tan fuertes o altos

cor[no el somrdo de !aqrompedora de predra se estab!ecén horarzos para que estos sonidos

sean em:t:da# de manefa controlada, y no por espacaos de trempo prolongado durante

todo el tiempo de’ tmbajo siendo asi que el horario en que se generdran los sonidos altos, ' 3
sedn ;de las 12: OO! horas a las 14:00 horas uh:camente de lunes o sébado, esperando que
con estt medf ‘fe logre mitigar el sonido lo mds posible (...)".

: P
“(.. )As}'misn"c'j y derivado de !osgresuftados de las emisioni]ss sonoras, se colnduye que las
actividades mheremtes a lq construccién del a’esc;!mroh’cl habitacional, se entuentron
dentro de los para/metfro$ dé la Norma Ambiental NADF-005-AMBT- 2013, (Anexo 1} y con
los diligencias réﬁmzadas para el desahogo de pruebas y una vez lsubstancrado el . %
grocednmrento de emisiones sonoras. l

! | | _; _ by ii |
Que para efectos de poder reaizar un desahogo de pruebas a esa H. Atytondad de la
Procurdduria de Ambiental y de Ordenamiento Territorial, se ad;untéa las pruebas de
!aborcrt&bnos dmriv dc?s puntos de referencia (P.R.1 Y 2) con fecha 16 de agosto de 2023 para
ambos puntas de reférenc:a a efecto de aportar todos los elementos comprobatorios,
sobre fa’ correcta kejecuaon de las obras con respectoiai los lineamientos de Desarrollo
Urbano , Gpego ¢ uf re&ylamentfo de construccionesy a !as buenas practicas ambientales.
: ‘ | | § ; i
" Es pdr ello quer como ho quedado demostrado, que previamente a lfa construccién de la
A wwenda unf{amf&rar af interior del dom;cr!io cuenta con Iosl lineamientos y medidas de

Lo i 1

W‘acesl r 902 p 150 Sto, Colonia Qo*"}a '\Jo" . Alcaldla Cuauhiémocg, C! P, 06000, Ciudad de México
pegtmx T 5265 0780 ext 1 400

.
i { egina 7 e 21

|



prevencion y mitigacién para las emisrc} es sonoras; asimismo, durante e

que se realicd
urbanas y arn
estricto apega

En conclusion, lost
cumplimiento volu
para la Ciudad de
impacto de las em|
evitar, minimizar ¢

§ : s:‘

| o
A ' i
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!tl n?wo en el |
n obras de construccién }Se implementan (‘? in”gp!ementaqam)‘llas‘mq;eg’idds;
bientales suficientes y joertine[ntes que permr'tir;én efecutar iel Epro l\e'c['to dn
alas nomTlas de Derecho respéctiva {...}". . -?
rabajos corpgructivc;s denunciados generaron ruido r.?or loquesele Fxhor‘té adar
htario a los limites maximos permisibles establecidos en la Norma An}bientéi
México 'ADF-OOS-AMBT-ZOI%, implementado acciones tendi?%ntes a reducir el
;ioqes sonoras adoptando voluntariamente Précticas a!decu?das para prevenir,

]

b g:oinpensar dichos efectos, por lo que el ‘def"sam%)lla"dor zj'dopté medidas de
! | J - '

J

mitigacion.

Cabe sefialar que d

; ! ] L i
§ ;3‘ c' - !

el estudio de los hechos dehunciados, y la valoracion de las pquebais que existen

en el expediente en el que se actla, se rhaliza de conforrridad con los a}rticulos 21§ségqhdo‘ péErrafo y

30 Bis de laLey Org
México, 85 fraccién

403 del Cédigo de Procedimientos Civilés para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria,--—--—m-—

RESULTADO DE LA

anica de la Procuraduria Ambiental y del Qrdenamiento 'ﬁerritqrial déla Ciugad de
Xy 89 primer gpérra{c- del Reglamento de Ea Ley (I)rgénica §citadé, y 327 fraccion ll y

IE et

IH ' | ;'f .‘ .. i ! ‘

Ny o S
| Pyl

!

INVESTIGACION

J 1. Al predio ubicado en gAvenida de las Fuentes nimero 245, Colonia J rdidés 'del l??edregal,
Alcaldia Alvaro Obfegén de conformidad con el Programa Delegacional de Desirrollo Urbano
vigente en Alvaro Obrkgdn le corresponde la zonificacion H/2/§70/R (Hab_itacici)'nai, 2 niveles

)

maximos dg construccion, 70% minimo de area libre, densidad “R”: una vivienda P‘or cdda
1000 m? de superﬁcie}. - -

5 ! 1
H 3

b o 4 i )
Asimismo, |4 ;ap'lica la objeto de investigacion le aplica' la Notma Técnica para Zo;l}as con

Riesgo, la cu
Delegaciona
adicionales,

gl establece que los pr:%;yectos localizados en la§ zonas de Rigsgos en el Programa
» que requieran realizan alguna obra de ampiiécién y/o construécién de niveles
deberan cumplir previo al inicio de las obras, con Estudio de Mecéqica c{e Suelos

y/o Geotecnia, Dictan?en de la A[&aidia, Opinidn T{ecnica de riesgo emitida Fgo , l'q‘Secgletgaria de

7 A Desarrollo U
Asi también,

Medellin 202, pf

hanoy Vivienida, asi como contar con el ayal de.un D,irect}or Re-fspdns]fable 'dﬁ Obra.
: ‘ i o b | \ f
le aplica la Norma por Coéoma Jardines del Pedregal. i E brermssna,
. i ! 4 +
L by b |
it W )

s0 510, Calonia Roma Norts, Alcaldia Cuauhté noG, C.P. 060G, Eiudact de r\/{é;i}co ’
‘ paotmx! T.5265 0780 ext 13400 ! E g
] il

|
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SR Cod i=|
2. Durante los reg:onommllentos . de hechos reahzado por personal | ddscrito a esta
Subprocuradur:ajz se constato un predio delimitado por barrotes y taplafles de madera con
ma!Ea sombra, 1kzn la parte superior de los tapi les, al interior se] advirtieron trabajos de
,construccmn ert el que se advirtid at momento la ed@frcac:on de ; cuerpos constructivos en
etapa de ofbra negra, asi ¢omo la edificacion de un terceH’cuerpo donstructivo, en el cual se
Eievaba a cbbo el armado de elementos estructurales. Exhibia lona conélos datos del Registro
de E\Aaiﬁnlfeslta\E io'n‘de Construccién. [ E
3. El prv:Jyectol construttwo cuenta con dos Cert:f:cados l,Jmcos de Zonificacién los cuales fueron
emtt:dbs medkar\th error, respecto al nimero de vzwémdas que le corresponde al predio, por lo
que resulta proce&ente real;zar tas acc:ones legales procadentes para dejarlo sin efectos en
término del qlspuesto en eE artacuio 89 de la LEy de Desarrol o Urbano para la C:udad de
Memco y fo cue?nta cbn dbcumentales con las cuales acreditar ei cumplimiento de la'Norma
Tedmca pa?a Zcbnas con R:esgo del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Alvarsla Obregcmi

j ’ ; \ fl ‘ !

4, Correspondfe ala’ $ecretana dei Desarrollo Urbano y V:vxienda de la Ciudad de Mexrco valorar el
mxcnar las acc:ories iiegaﬁes prqcedentes para dejar sin efectos el Ce;rtlfzcado Unico de
Zonfficacion de {{Uso del Suelo folio 11555- 151CARA20 de fech de ' expedicién 17 de

septlembre de 2020 y el Certificado Unico de’ Zomficac:on de Uso del Suelo folio10198-

,151CARA22 de fecha de expedlaon 02 de mayo de 2422, en termmos de los dispuesto por el

articulo 89jde la Ley de Desarroilo Urbano de ta Ciudad de Mexnco —
P }

5. Corre*ﬁ;pondemi Enst:tuto de Verificacion Administrativa de la Cludale de México, sustanciar el
procedlmxelnto admmlstratavo de fecha 04 de ehero de 2024, determmar lo que conforme a
derectio conventga L “ ]
o b b i

6. Los trabaj s de construcc:son| que se gjecutan, ,cuenta q:on Registro de Manifestacién’ de
Construccx n tubo “B’f’ folio RACB- 4824 2024, pard la construccrofn de 5 viviendas en 2 niveles

- con supechse de precho dé 5,016.00 m2 arealibrede 3,511.73 m2 )( superficie de deSplante
de ! ﬁ 504 2? r#ﬂ} con una superﬂcre maxima de construcdién s.n.b, de 2,977.96 m2, proyecto
qué se ajusta a la zonificacién establecida por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Alvaro Obregon, sin embargo , dicho Registrf) de Man;festac:pn de Construccion se

. !
] , % - I
i L

L }
Madeliin 202, piso Stg. C(p'omaai’oma !\iom‘, Alcaldia Cuauhtémoc, CP. 06000, dead de México
/ L ¥ 'paotmx T.5255 0780 ext 13400 ,

: i Dac ne 19 gde 2'5 !
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tramito con

151CARAZOQ, el cual fue emitido r;nedianteierror - 3

7. Correspondd
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base en el Certificado Umco de Zonificacién dé Use) deE!!Suelé folio 111555-

1

| R v i

H . h ! H . )
\ ' B Cod

: | i
a la Alcaldia Alvaro Obrﬁion prevenir al partlcuiar para el efjekto de quq presente

un Certificado Unico'de Zonificacion de Uso del Suelo emitido confe)rme ala zonlfacauon
aplicable hasta subsapar dicha irregularidad y corroborar que lo e;ecuta?@ §e ajrste alo
registrado en la Manifestacion de Construccion Tipo “B” folic RAOB-4824-2024, ~---—rdereeefeve

.

8. En el predio obJeto de }nvestigatton Fuenta con autorizacion parb el derribo de Ez arboles, ;Eos

cuales conta

ron con autorizacidn por parte de la Secretaria del Medio Ambiente de La Ciudad
| | po

de México. -

9. Corresponde
fecha 27 de 3

10. El predio ob
cuales conta

de Méxicoy 1

11.1os trabajos

1

i4'='§‘7 /

& la Alcaldia Alvaro (Obregén, sustancsar el procjemmlengo admlmstratwo de
bril dq 2023, determmésrlo que conforme a derecho convenga.

[ "t

eto de investigaciér? cuenta con autorizacién para el derribolde 82 arboies los

1
ron con autorizacién por parte de la Secretana del Medlo Ambientd de Lia Ciudad
i
e encuentra gn vias de autorizacién del cumphm;ento reahzad'? !
j ; ! | . }
| ! i !

constructivos denunc:aj:!os generaron ruido por'lo que, sge le e;horto a' dar

cumplimiento voluntario a los rmﬁtes maximos permlszbles establqcidos en [a Norma

Ambiental p;
a reducir ¢
adecuadas

desarrollado

La presente resolu
investigaciony al es
el resultado de la n
substancien otras a

En virtud de lo exq
instrumento es de rd

Medeliin 202, pig

ira la Ciudad de México NADF-OOS AMBT- 2013 zmplemenjtadog accqqes tlerfdlentes
| impactd de las emisionds sonoras adoptando voluntar; rhe te Pract:cas
bara grev nir, evitar, minimizar o compensar dichos efectos por 6 que el

radopto Tedtdas de mitigacion. - * ;

| H 1
; ! .

ﬁ | L
cion, Gnicamente de c;rcunscr:be al analisis de los hechosiadmltldos' para 'su
tudlo deilos documentos qué integran el expediente en el que Se actiia, porlo que
usrpa se emite en su contexto, independientemente dei os)proced:mien’tos que
itoridades en el amb;to de sus respectivas com ;“;ete cias. }’ﬁ

. 1 l

1 !! E :

uesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
rsolverse y se: - I L

X i

! ' } H e ’ } q f

! 41 ; ? B .

; ! o Voo |

I
O 5to, Colonia Romé Norte, lca idia CJethenﬂoc IC.P. DGOOO Cuucad cim MeEXico
paotimx T, 5265 0780 ext13400"
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pmedeeenmbmmeesonbe- RES UE LV E j

. lM ‘ ‘ ! : i '
PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto
en el Articilo 27 !fracuon i de} Ea Ley Organica de la Proéuradur:a Ardb|enta | del Ordenamiento

Territorial de a Cxpdad de Mexxco é

e

SEGUNDO ﬁE\Eotlﬁﬁchlesei: la presente Resolucién a las personas denulnaantes al Instituto de
Verificacion Admmistratwaj de la Ciudad de México, a la Secretdria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Csudad de Mexrco y a ria Al caldia Alvaro Obregbn, para i%a@ efectos precisados en el apartado que
antecede e : i : l

| ‘ o ; |
TERCERO.} Rem:tasle el expadfente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archxvoay ﬁesgu.ardol : 5 i ‘ F

i !' I ]

I
Asi lo proveyd y f‘rma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez Subprocuradora de Ordenamiento

Territorial dela Procuraduna Amblenl%ai y del Ordenamiento Teirr:tonai de la Citddad de México, -

i
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