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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 0 SE? 202@

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6
fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion i, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente . /\\
nimero PAOT-2018-2591-S0T-1091 y acumulados PAOT-2020-2032-SOT-506, PAOT-2021-10- (
80-SOT-58, relacionado con las denuncias ciudadanas y la investigacién de oficio gue se
substancian, en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los :
siguientes: 3

s
-

. - /
ANTECEDENTES }/

Con fechas 3 de julio de 2018 y 07 de agosto de 2020, dos personas que en apego al articulo 186
de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Plblica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad
de México, ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacion confidencial denunciaron ante esta Instituciéon, presuntos incumplimientos en las
materias de desarrollo urbano (zonificacién; niimero de niveles y area libre), construccion (obra ﬁi’
nueva) y ambiental (emision de ruido y particulas), por los trabajos de construccién que se ejecutan
en los predios ubicados en Avenida Insurgentes 1438 y 1448, Colonia Actipan, Alcaldia Benito
Juarez, las cuales fueron admitidas y acumuladas mediante Acuerdos de fechas 10 de julio de 2018,
22 y 24 de septiembre de 2021 %‘«

Mediante acuerdo de fecha 09 de septiembre de 2021, emitido por la Titular de esta Procuraduria,
se determiné que corresponde a esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacién
de las acciones y tramites correspondientes a la investigacién de oficio, a fin de constatar el
cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia urbana, respecto a presuntas
contravenciones en materia de desarrollo urbano (zonificacion y conservacién patrimonial) y
construccion (obra nueva), por los trabajos ejecutados en el predio ubicado en Avenida insurgentes
1438 y 14486, Colonia Actipan, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue radicada y acumulada mediante
Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.
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las denuncias e investigacién de oficio, se realizaron reconocimientos de los
s, solicitudes de informacion y de visitas verificacion a las autoridades

competentes y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion Y1, 15 BIS 4, 25 fracciones 1, I1l, IV, IV Bis, V, VI, VIll y IX y 25 Bis de la Ley

como 85 de su Regl
la Ciudad de Meéxico
13 de julio, 7 de ago
y 29 de enero, 12, 1

administrativos y tra
y-caldias y Entidad

uraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
amento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de
en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 1, 19 v 30 de junio,
sto, 29 de septiembre y 4 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15
), 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio
021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
mites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados,
es de la Administracion Pulblica de la Ciudad de México, derivado de la
A por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del
el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos

inherentes a los progedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y
alcaldias de la Ciudad de Meéxico, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de

septiembre de 2021

UBICACION DE LO

De las constancias
denunciados corresy
Actipan, Alcaldia B
chstante lo anterior,
conectados en plan
proyecto. Ya que pa
ala Norma General {
de los Insurgentes {i
ubicado en Avenid
alcanza la superfic
encuentra docume

Aclarar dicha situad
administrativa, lo cu

Medellin 202,

S HECHOS

que obran en el expediente de mérito se desprende que los hechos
onden-a los predios ubicados en Avenida Insurgentes 1438 y 1446, Colonia
enito Juarez, los cuales son producto de fusiones realizadas previamente, no
2stos inmuebles fisicamente forman un inmueble de dos cuerpos constructivos
la baja, sin que se encuentren planteados documentalmente como un solo
a el predio ubicado en Avenida Insurgentes 1438, por su superficie se acoge
le Ordenamiento nimero 10 - Norma de Ordenacién sobre Vialidades Avenida
amo G-H de Vialidad Miguel Aleman a Barranca del Muerto, mientras que el
a Insurgentes 1446, si bien se encuentra sobre dicha vialidad, este no
ie requerida para la aplicacién de dicha norma, ademéas de que no se
htalmente fusionado con su colindante en Avenida Insurgentes 1438, -

ion, resulta relevante para el analisis que se encuentra en esta resolucion
bl graficamente se traduce en lo siguiente:

579 piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 068700, Ciudad de México
www.paol.mx  Tel 5285 0780 ext 13621

Pagina 2 de 23



 p— o
| EEEE Q PRGCURABURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTQ
E{ @%ﬁ% o GORBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUUDAD DE MEXICO

‘V CIUDAD DE MEXICO

[»4

SUBPROCURADURIA DE CRDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2018-2591-50T-1091
y acumutados PAOT-2020-2032-S0OT-506
PAOT-2021-10-80-30T-58

Tabla 1 — Geo localizacion de los predios investigados.

Lotif INSURGENTES SUR 1438 INSURGENTES SUR 1446
otificacidn previa a las 2 2
Licencias de Fusion, donde se 2,031.55 m’ 2344 m.
ejecuta la construccién de Producto de la Fusion de Producto de la Fusién de
mérito. insurgentes Sur nimeros 1434, Insurgentes Sur nimeros 1442y
1436, 1438 y Os0 44 1446

Fuente: PAOT - Sobre posicién def Sistema de | Fuente: Licencia de Fusidén de predios folic 0014~ | Fuente: Licencia de Fusidn de predios folio 0050-
Informacion  Geogréfica de la Secretaria de | 2018, nGmero 00012/20%6, proporcicnada por & | 2017, numero 0041/2017, proporcionada por la
Desarrolle Urbane y de Vivienda de |z Ciudad de | Direccidn General de Obras, Desarrollo v Servicios | Direccidn General de Obras, Desarrolio y Servicios
Méxice, con base cartografica de Google Maps. Urbanes de fa Alcaidia Benito Judrez. Urbanos de la Alcaldia Benito Judrez.

Fuente: Software - Googie Earth — Base Carlografica vista satelital.

ATENCION E INVESTIGACION

Derivado de las documentales gue obran en el expediente, se desprende que los inmuebles de
interés por la superficie que cuentan y el potencial constructivo requieren Dictamen de Impacto
Urbano y Manifestacion de Impacto Ambiental, por lo que se presumen incumplimientos en materia
de desarrollo urbano (impacto urbano) e impacto ambiental, por lo que se contemplaran dichas
materias, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo
19 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México y 60 de su Reglamento. :
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RACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

2diente, se analizé la normatividad aplicable a las materias desarrollo urbano
rvacion patrimonial e impacto urbano), construccién (obra nueva) y ambiental
L emision de ruido y particulas), como son: el Programa Delegacional de
vigente para la Alcaldia_Benito Juarez, la Ley de Desarrollo Urbano Yy su
lamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, Ley de
Riesgos y Proteccion Civil y la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, las
iudad de México.

los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se

1.- En materia de
urbano), construc
particulas).

El articulo 1° de la
politica de la Ciudag
su articulo 3 fraccio
establecera la pland
ta Ciudad de Méxic
con condiciones pai

Aunado a lo anterio
se ejecuta a través
Desarrollo Urbano,

desarrollo urbano (zonificacién, conservacion patrimonial e impacto
cion (obra nueva) y ambiental (impacto ambiental, emisién de ruido y

Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece las bases de la
| de México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial por lo que en
nes XXV y XXVI dispone que el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
racion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una Delegacién de
b; y el Programa Parcial de Desarrollo Urbano sera solo en areas especificas
ticulares.

el articulo 33 de la Ley en cita, sefiala que la planeacion del desarrollo urbano
del Programa General de Desarrollo Urbano, Programas Delegacionales de
Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Areas de Gestion Estratégica y las

Normas de Ordenagion. Asi mismo el articulo 43 de la misma Ley enuncia, que las personas fisicas

o morales, publicas

0 privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto

al uso y aprovecharpiento de los bienes inmuebles ubicados en la Ciudad de ME&XICO. ————-=mmmemmem-

Por su parte ei artic

Llo 92 de la Ley de referencia sefiala que se entiende por Certificado Unico de

Zonificacién de Uso del Suelo, el documento pablico en el gue se hacen constar las disposiciones

especificas que par
del desarrollo urban

Medellin 202

2 un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion
0.
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Por otro lado, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México prevé
que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacion de registrar la
Manifestacién de Construccién correspondiente.

Al respecto, de la consuita realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
la Alcaldia Benito Juarez, a los predios objeto de investigacién, les corresponde la zonificacion
H/4/20/B (Habitacional, 4 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre, densidad
Baja, esto es 1 vivienda cada 100.00 m2 de terreno), asimismo les aplica la Norma de Ordenacién
sobre Vialidad en Avenida de los Insurgentes en su tramo G — H, de Viaducto Miguel Aleman a
Barranca del muerto la cual les concede la zonificacion HM/10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles
se define al dividir la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre la
superficie de |a vivienda propuesta por el proyecto; cuando se trate de vivienda minima el Programa
definira su superficie).

Ademas, al predio ubicado en Avenida Insurgentes 1438, Colonia Actipan, Alcaldia Benito Juarez,
le aplica la Norma General de Ordenacion nimero 10 — Alturas maximas en vialidades en funcion
de la superficie del predio y restricciones de construccién al fondo y laterales, esto por contar con

una superficie de 2,031.55 m?,.con o que se le permite una altura de 15 niveles maximos de
construccion.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria en las inmediaciones de los predios denunciados, inicialmente se constaté que
ambos se encontraban delimitados por tapiales metdlicos, en cuyo interior de ambos se observaron
trabajos de excavacién con una profundidad de aproximada de 20 metros, asimismo se constato
un letrero con datos de Manifestacion de Construccion B” niimero RBJB-0178-16 con vigencia del
27 de junio de 2016 al 27 de junio de 2019.

Después se constaté la edificacion de 2 cuerpos constructivos en el afio 2021, asi como un letrero
con datos de la Manifestacion de Construccion folio FBJ-0092-17 con vigencia hasta el dia 03 de
abril de 2020, para una edificacién de 15 niveles para el predio Avenida Insurgentes 1438, asi
como una Manifestacion de Construccion folio RBJ-130294-18 con vigencia hasta el dia 14 de'
septiembre de 2021 para Avenida Insurgentes 1446. Por otra parte es importante mencionar que
también se constataron sellos de suspension de actividades con nimero de expediente TJ/I-
46918/2021 con fecha 22 de septiembre de 2021. Finalmente se constaté un inmueble concluido
en su totalidad y ocupado, el cual se conforma por 2 torres de 16 niveles. (Ver imagenes) —----------
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Imégenes 1y 2 - Avenida Insurgentes 1438, identificacién de niveles.
5. e T B3

e A !

Fuente: Reconccimiento de hechos 29 de julio de 2024.

Imégenes 3v 4

- Avenida Insurgentes 1448, identificacion de niveles.
Ienurzanties Sur Mo, 1846

Fuente: Reconocimiento de hachas 17 de junio de 2024,
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Al respecto, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o
Director Responsable de la Obra objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho correspondieran. En respuesta, mediante escrito recibido
en esta Procuraduria en fecha 30 de septiembre de 2021, una persona quien se ostentd como
Apoderado Legal de la persona moral propietaria del inmueble ubicado en Avenida Insurgentes
1438, realiz6 diversas manifestaciones, asimismo remitié copia simple, entre otras, de las siguientes

documentales:

Constancia de Alineamiento y/o Ntmero Oficial folic 1344, de fecha 04 de julio de 2018, —

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo 60602-151REAL18 de fecha 15 de.
octubre de 2018, el cual contiene inscrita la zonificacion H/3/20/MB (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Muy Baja, esto es 1 vivienda
cada 200.00 m? de terreno), asimismo les aplica la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en
Avenida de los Insurgentes en su tramo G — H, de Viaducto Miguel Aleman a Barranca del
muerto la cual les concede la zonificacién HM/M0/20/2 (Habitacional Mixfo, 10 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de-area libre, densidad Z: el nimero de viviendas
factibles se define al dividir la superficie maxima de construccién permitida en la zonificacion,
entre la superficie de la vivienda propuesta por el proyecto; cuando se trate de vivienda
minima el Programa definird su superficie).

Asimismo, refiere que le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 10 — “Alturas
Maximas en Vialidades en Funcién de la Superficie del Predio y Restricciones de
Construccién al Fondo y Laterales”, la cual le concede la zonificacion HM/15/30
(Habitacional Mixto, 15 niveles maximos-de construccién, 30% minimo de area libre). -----

Registro de Manifestacion de Construccion tipo “C” para obra nueva folio FBJ-0156-
18 con vigencia al 12 de julio de 2021, para un proyecto consistente en la edificacién de
un inmueble de 15 niveles para uso de oficinas y comercio, con una superficie maxima de
construccion_sobre nivel de bangueta de 21.035.45 m?, desplantados en 1,413.08 m?2
(69.56%) y con un area libre de 618.47 m2 (30.44%).

Prorroga del Registro de Manifestacidén de Construccion FBJ-0156-18 numero de folio 0248
de fecha 09 de julio de 2021.

Medellin 202, 5™ niso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
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scriptiva de Ampliacion y Modificacion (Manifestacion FBJ-0092-17) para el
SURGENTES 1438” de fecha 12 de julio de 2018, para 15 niveles de comercio

Resolucion
octubre de 2
construccion

Dictamen
DGAU.18/DHE

y oficinas 1%
21,035.45 m4.

Le aplica la
libre, Densid|
zonificacion A
Densidad Z)

Le aplican la
del suelo (C
predios cuan
construccion
restricciones
del ntimero g
funcién de /a
Calculo del n
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Administrativa numero SEDEMA/DGRA/DEIA/15380/2018 de fecha 30 de
D18, para un proyecto de comercio y oficinas 15 niveles con una superficie de
sobre nivel de banqueta de 21,035.45 m2.

de Impacto Urbano Positivo  folio ~ SEDUVI/IDGAU/4581/2018
1U/052/2018 de fecha 12 de noviembre de 2018, para un proyecto de comercio
> niveles con una superficie de construccién sobre nivel de banqueta de

conservacién patrimonial, impacto urbano y ambiental.

bcumentales existentes en el expediente de mérito se determiné lo siguiente: -

vonificacion H/4/20/B (Habitacional, 4 niveles de altura, 20% minimo de &rea
ad Baja: una vivienda por cada 100 m? de terreno); asimismo, les aplica la
1M 10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles de altura, 20% minimo de é4rea libre,
que le concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Avenida de los
tramo G-H, de Viaducto Miguel Alemén a Barranca del Muerto.

s siguientes Normas Generales de Ordenacién: * 01. Coeficiente de ocupacién

DS} y Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS), * 03. Fusién de dos o més
do uno de elffos se ubique en zonificacion habitacional (H), * 04. Area libre de

y recarga de aguas pluviales al subsuelo, * 07. Alturas de edificacién y
en fa colindancia posterior del predio, * 08. Instalaciones permitidas por encima

e niveles, * 09. Subdivision de predios, * 10. Alturas méaximas en vialidades en
superficie del predio y restricciones de construccién al fondo y laterales, * 11.
timero de viviendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacion de
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literales, * 12. Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrolfo Urbano, * 13. Locales
con uso distinto al habitacional en zonificacién Habitacional (H), * 17. Via puablica y
estacionamientos subterraneocs, * 18. Ampliacién de construcciones existentes, 19. Estudio
de impacto urbano. * 19. Estudio de impacto urbano.

3. Le aplican las siguientes Normas de Ordenacién Particulares: e Estacionamientos,
s Mejoramiento de éreas verdes, e Superficie minima por vivienda, » Dafios a terceros en
predios colindantes a obras por efecutar con Manifestacion de Construccién Tipo de By C,
Licencias de Construcciéon Especial y conforme al Art. 237 del Reglamento de’
Construcciones para el Distrifo Federal, e Reparacién, mantenimiento y servicios
refacionados para automdéviles y motocicletas, e Escuelas particulares, » Usos sujetos a

reguiamon especifica. _ , . /

4. Le aplica la Norma General de Ordenacién No. 10. Alturas méaximas en vialidades en
funcion de la superficie del predio y restricciones de construccién al fondo y laterales,
por lo que al contar ef predio con una superficie de 2,031.55 m? se encuentra en el supuesto
de predjos con superficies de mas de 2,000 y hasta 2,500 m? lo que le permite construir
hasta 15 niveles de altura, debiendo respetar restricciones minimas laterales de 3.0 metros ééi
y un porcentaje de érea libre de 30%.

5. De conformidad con la superficie del predio de 2,031.55 m? asentada en la Licencia de fusion
de predios con folio 0014 y la zonificacion HM/15/30/Z aplicable al predio, de conformidad
con la Norma General de Ordenacion niimero 10. Alturas méaximas en vialidades en funcion
de la superficie del predio y restricciones de construccién al fondo y laterales, en el predio se
permite la construccion de hasta 15 niveles de altura, 21,331.275 m? de superficie méxima
de construccion, en 1,422.085 m? de superficie de desplante y 609.465 m? de area libre.

st

c:%'_,..-«f

8. Durante e reconocimiento de hechos de fecha 29 de julio de 2024, se constaté que en el
predio se despianta un inmueble completamente concluido con 16 niveles de altura sobre el
nivel de banqueta, por lo que excede en un nivel los 15 niveles permitidos por la Norma
General de Ordenacién niimero 10. Alturas méximas en vialidades en funcion de la superficie
del predio y restricciones de construccion al fondo y laterales.

Medellin 262, 57 piso, Colonia Roma Nonte, Alozidia Cuauhtémoe, C.P. 08700, Ciudad de México
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7. El predio cugnta con dos colindancias laterales con respecto a su frente principal (Avenida

de fos Insurg
nororiente), s
no es posibl
obtuvieron a
delimitacion (
elementos fis
restricciones
10. "Alturas 1
consiruccion

yentes), la primera sobre la Calle Marfa de la Luz Bringas (costado norte y
in embargo, sobre el costado nororiente alin se observan tapiales, por lo que
e identificar la delimitacion del predio. En este sentido, no obstante que se
gunas medidas sobre las colindancias laterales, al no ser posible identificar la
lel predio objeto de estudio, foda vez que no se tuvo acceso al mismo y existen
iCOS que impiden su visualizacién, no es posible determinar si cumple con las
laterales de 3.0 metros establecidas en la Norma General de Ordenacién No.
naximas en vialidades en funcién de la superficie def predio y restricciones de
al fondo y laterales”.

\

| (‘. . )u
/ Avenida Insurgent

()

s 1446, Colonia Actipan, Alcaldia Benito Juarez.

. Le aplica la |
libre, Densidl

vonificacion H/4/20/B (Habitacional, 4 niveles de aftura, 20% minimo de &rea

zonificacion H
Densidad Z),
Insurgentes,

. Le aplican la
del suelo (C(
y recarga de
cofindancia
niveles, * 09.
supetrficie de
namero de v
12. Sistema ¢
distinto al hal
suhterraneos
urbano.

Madeflin 202

ad Baja: una vivienda por cada 100 m? de terreno); asimismo, le aplica Ia
1M/10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles de altura, 20% minimo de area libre,

que le concede la Norma de Ordenacién sobre Vialidad en Avenida de los
framo G-H. de Viaducto Miguel Aleméan a Barranca del Muerto.

s siguientes Normas Generales de Ordenacion: * 01. Coeficiente de ocupacion
)S) y Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), * 04: Area libre de construccion
aguas pluviales al subsuelo, * 07. Alturas de edificacion y restricciones en Ia
osterior del predio, * 08. instalaciones permitidas por encima del nimero de
Subdivision de predios, * 10. Alfuras maximas en vialidades en funcién de la

[ predio y restricciones de construccién al fondo y laterales. * 11. Célculo del
viendas permitidas e intensidad de construccién con aplicacién de literales, *
le Transferencia de Potencialidad de Desarrolio Urbano, * 13. Locales con uso
bitacional en zonificacién Habitacional (H), * 17. Via publica y estacionamientos
* 18, Ampliacién de construcciones existentes, * 19. Estudio de impacto

579 piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 08700, Ciudad de México
www.pactmx  Tel. 5265 0780 ext 13621
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Expediente: PAOT-2018-2591-S0T-1091
y acumulados PAOT-2020-2032-S0OT-506
PAQT-2021-10-80-S0T-58

. Le aplican las siguientes Normas de Ordenacién Particulares: e Estacionamientos,
» Mejoramiento de 4reas verdes, ® Superficie minima por vivienda, e Dafios a terceros en
predios colindantes a obras por ejecutar con Manifestacion de Construccién Tipo de B y C.
Licencias de Construccion Especial y conforme al Art. 237 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, Reparacién, mantenimiento y servicios relacionados |
para automoviles y motocicletas, e Escuelas particulares, s Usos sujetos a regulacién
especifica.

. El predio resultado de la fusién de los predios ubicados en Avenida Insurgentes Sur nimeros
1442 y 1446, cuenta con una superficie total de 923.44 m?

. Es susceplible de aplicacion de la Norma General de Ordenacién No. 10. Alturas maximas
en vialidades en funcién de la superficie del predio y restricciones de construccion al
fondo y laterales; sin embargo, el predio cuenta con una superficie de 923.44 m? porlo que
no cuenta con la superficie minima de 1.000 m? requeridos para poder aplicar el mcremenfo
de niveles que permite la citada Norma General de Ordenacién No. 10.

. De conformidad con la superiicie del predio de 923.44 m? asentada en la Licencias de Fusion
de predios folios 0050 y la zonificacién HM/10/20/Z aplicable al mismo, en el predio se
permite la construccion de hasta 10 niveles de altura, 7,387.52 m? de superficie maxima de
construccion, en 7,387.52 m? de superficie de desplante y 184.688 m? de érea libre.

. Durante el reconocimiento de hechos de fecha 17 de junio de 2024, se constaté que en el
predio se desplanta un inmueble completamente concluido con 16 niveles de altura sobre el
nivel de banqueta, por lo que excede en 6 niveles los permitidos por la zonificacién
HM/10/20/Z aplicable al mismo, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Benifo Juarez.

Al respecto, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que para los predios objeto de
denuncia no cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que certifique la

construccion de 16 niveles de altura.

Medeliin 202, 57 piso, Colonia Roma Norle, Alcaldia Cuauhiémos, C.P. 08700, Ciudad de México
www.paot.mx  Tel 5285 0780 ext 13621
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Por otra parte, a so
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Expedisnte: PAOT-2018-2581-80T-1091
y acumulados PAOT-2020-2032-S07-506
PAOT-2021-10-80-SOT-58

Direccion de Registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrolio
e la Ciudad de México, informé que los predios de mérito no cuentan con
nico de Zonificaciéon y Uso del Suelo que acredite 16 niveles.

icitud de esta Procuraduria, la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de
a Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informo
estigados colindan con un inmueble considerado de valor artistico por el
le Bellas Artes y Literatura, y otro de valor urbano arquitectonico por esa

Secretaria, ademas que no cuentan con Dictamen Técnico u Opinién Técnica Favorable en

materia estrictame

Asimismo, la Direc
Instituto Nacional de
de valor artistico y g

Por otro lado, la Dird
Vivienda de la Ciudd
niimero 1438, cue
DGAU.18/DEIU/052
comercio y oficinas
ademas hizo de cor
trimestrales. Mientrd
cuenta con anteceq

Ademas, la Direccid
del Medio Ambiente

nte de conservacion patrimonial para proyecto de obra nueva. -—----------

bion de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del
Bellas Artes y Literatura, informé que colindan con un inmueble considerado
e no cuenta solicitud o tramite alguno para intervenciones mayores. ---

rccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
d de Mexico, informo que para el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur
ta con Dictamen de Impacto Urbano Positivo SEDUVI/DGCAU/4581/2018
2018 de fecha 12 de noviembre de 2018, para un proyecto de 15 niveles para
con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 21,035.45 m2,
ocimiento que al mes de septiembre de 2021, no se han ingresado informes
s que para el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur niimero 1446, no
lentes, expedientes o registro alguno.

n General de Evaluacion de Impacto y R"eguiacién Ambiental de la Secretaria -
de la Ciudad de México, informé que para el predio ubicado en insurgentes

Sur m}mero 1438, existe 1a Manifestacion de Impactoc Ambiental que se emitié en sentido negativo
la Resolucion Adminjstrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/000552/2018, para el proyecto en comento. Asi
como Dictamen nimerc SEDEMA/DGRA/DEIA/1538/2018, en la cual dictaminé dafio ambiental

generado por la real

zacion del 5% del proyecto sin previa autorizacion y condiciono la autorizacién

- Al respecto, dichos proyectos contemplan como intensidades constructivas la zonificacion de cada

uno de los predios, ¢como se puede apreciar a continuacién:

Medallin 202
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y acumutados PAOT-2020-2032-S0T-506
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lanteada.

Tabla 2 - Intensidad constructiva

1,625.24 m? 31 me
Hi4/20/B 2,031.55 m? 625.24 m 408.31m 6,501.60 m? 4 20
(80%}) (20%)
1,628 24 m? 406.31 m?
HMM0/20/Z 2,031.55 m? 524 m 06.31m 16,252.40 m? 10 z
(80%) (20%)
NGO 10 1,625.24 m? 406.31 m? R
) 2,031.55 m? 24,378.60 m 15 z
{Verimagen 3} (80%) {20%)
Dictamen de Impacto H
Urbano ‘
1,413.08 m? 18.47 m? i ?
2,031.55m? m 618 TGm 21,035.45 m* 15 (éﬁcmas.y
SEDUVI/DGAU/4581/2018 (69.50%} {30.50%) 1 wemeree
DGAU.13/DEIL052/2018 ’
Manifestacion de Impacto &
Ambiental 1,413.08 m? 594,27 m? Oficin
2,031.55 m? e ' 21,035.54 m* 15 cinas y
(69.56%) {30.44%) Comercio
SEDEMA/DGRA/DE!A/ 538

Tabla 3 - Intensidad constructiva planteada.
RGENTES SU

738.75 m° 184.60 m? N
HI4120/B 92344 m° 2,055.00 m? 4 9
(80%) (20%)
73875 e 184.60
HMIM0/20/Z 923 44 m? & 7,387.50 m? 10 z
(80%) (20%)

Por io anterior, a solicitud de esta Entidad, la Direccién General del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, informé que impuso el estado de suspension de actividades
asi como la custodia del folio real del inmueble ubicado en Avenida Insurgentes 1438, medias que
posteriormente fueron levantadas, en razén de que todo fue consecuencia de un juicio de nulidad
iniciado bajo el expediente TJ/I-46918/2021, al cual recayd sentencia de fecha 22 de octubre de
2021, en la que el promovente se desistié.

Medeliin 202, 57 piso, Colonia Roma Norte, Alealdia Cuauhtémos, C.P. 08700, Ciudad de México
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Expediente: PAOT-2018-2581-S0T-1091
y acumuiados PAOT-2020-2032-S0T-506
PAOT-2021-10-80-80T-58

pnocimiento que mediante oficio nimero INVEACDMX/DG/DEAJSL/2171/2022
sto de 2022, solicité al area correspondiente en ese institutovisitas de

verificacion en materia de desarrollo urbano, a efecto de que se cumpla con las

disposiciones lega
14486, Colonia Actig

De igual manera, la
Medio Ambiente de |
de enero de 2024,

predios de mérito, ¢
‘Actipan, Alcaldia B
encuentra en substa

En conclusion, del e
que las construccic
zonificaciones aplics

es en el domicilio ubicado en Avenida Insurgentes Sur nimeros 1438 y
an, Alcaldia Benito Juarez.

Direccién General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del
g Ciudad de México, mediante el oficio SEDEMA/DGIVA/413/2024 de fecha 09
nformd que inicio el procedimiento de inspeccion, (nicamente a uno de los
sto por el ubicado en Avenida Insurgentes Sur niimeros 1438, Colonia
senito Judrez, asimismo, hizo de conocimiento que dicho procedimiento se
nciacion.

studio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende
ines objeto de investigacion conformadas por 16 niveles, incumplen las
ibles y no cuentan con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifique

16 niveles, por lo gy
la zonificacion H/M1
nivel la altura de 1
Maximas en vialidad

e el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur 1446, rebasa en 6 niveles
D/20/Z; mientras que el predio Avenida Insurgentes Sur 1438, rebasa en 1
5 niveles concedida por Norma General de Ordenaciéon nimero 10. Alturas
es en funcidon de la superficie del predio y restricciones de construccién al fondo

y laterales.

Aunado a que, no
Patrimonial, emitido
Secretaria de Desar
el instituto Naciona
conforme a la Normj4

Ademas, que si bien
Urbano y Dictamen
Mientras que el pf

cuentan con Dictamen Técnico estrictamente en materia de Conservacion
por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Puablico de la
ollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni con Visto Buene emitido por

de Bellas Artes y Literatura que acredite la obra nueva en los inmuebles,
1 de Actuacion nimero 4.

el predio Avenida Insurgentes Sur 1438, contd con un Dictamen de Impacto
de Dafio Ambiental, el proyecto ejecutado no se adecua a lo autorizado.
edio ubicado en Avenida Insurgentes Sur 1448, no contd con dichas

documentales. -

Por lo que correspo
Ciudad de México, 1
por el oficio INVEA

Medellin 202,

nde a la Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa de Ia

emitir a esta Procuraduria la resoluciéon que recayd al procedimiento iniciado
CDOMX/DG/DEAJSL/2171/2022 de fecha 12 de agosto de 2022, en su caso

579 piso, Colonia Roma Norte, Alcaidia Cuauhtémoc, C.P. 08700, Ciudad de México

wwwe.pactmx  Tel 5265 0780 ext 13821
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Expediente: PAOT-2018-2591-S0T-1091

y acumulados PAOT-2020-2032-.80T-508
PAOT-2021-10-80-SOT-58

informar el estado que guarda el mismo o si se interpuso algin medio de impugnacion. Asi como,
valorar el contenido de la presente Resolucion Administrativa y considerar en su procedimiento la
demolicion de 6 niveles excedentes en el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur 1446 y
de 1nivel excedente el predio Avenida Insurdentes Sur 1438, a efecto de que se cumpla con las
disposiciones legales en materia de desarrolio urbano aplicables, por ser la autoridad competente

de conformidad con los articulos 53, apartado B numeral 3 inciso b) fraccién 1l de la Constitucién *

Politica de la Ciudad de México, 42 fraccion Il de la Ley Organica de Alcaldias y 7 apartado A
fraccion | inciso d) de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa, ambas de ia Ciudad de
México. :

Asimismo, corresponde a la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretarfa
- del Medio Ambiente de la Ciudad de México, remitir a esta Entidad la resolucion que recayé al
procedimiento de inspeccion Avenida Insurgentes Sur 1438 y 1446, Colonia Actipan, Alcaldia Benitd
Juarez, referido en el oficio SEDEMA/DGIVA/413/2024 de fecha 09 de enero de 2024, en su ¢aso
el estado que guarda el mismo o si se interpuso alglin medio de impugnacién.

1.2.- Obra nueva.

Al respecto, en atencion a la solicitud realizada por esta Procuraduria, la Direccién General de
Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, permiti6 a esta Subprocuraduria
realizar la consulta de los expedientes formados para los predios objeto de investigacién, consulta
que se realizd el dia 08 de abril de 2022, de la cual se obtuvieron escaneos digitales, entre otras de
las siguientes documentales:

Avenida Insurgentes Sur 1438, Colonia Actipan, Alcaldia Benito Juarez.

—

'y

"
A

7

* Manifestacion de Construccién tipo “C” nimero FBJ-0156-18 con vigencia del 12 de julio de @

2018 al 12 de julio de 2021, en el cual se registré un proyecto de 15 niveles para comercio y
oficinas, con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 21,835.45 m2, -——--

Avenida Insurgentes Sur 1446, Colonia Actipan, Alcaldia Benito Juarez.

» Manifestacion de Construccion tipo “B” niimero FBJ-0178-16 con vigencia del 27 de junio de
2016 al 27 de junio de 2019, en el cual se registré un proyecto de 10 niveles para oficinas,
con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 4,536.00 m2.

Madellin 202, 57° piso, Colonia Roma Norte, Alealdia Cuauhiémoc, C.P. 08700, Cludad de México
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Expediente: PAOT-2018-2591.80T-1091
y acumulados PAOT-2020-2032-S071-508
PAOT-2021-10-80-80T-68

Par otra parte, en respuesta a esta Procuraduria, a través del oficio DGAJG/DJ/CVA/14057/2022
de fecha 06 de diciembre de 2022, la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la
Alcaldia Benito Judrez, el dia 24 de noviembre de 2022, se ejecutd visita de verificacién
administrativa en materia de construccion CVA/CE/331/2022, el cual se encuentra en
substanciacion. De |o cual es importante mencionar que si bien la solicitud realizada por esta
Procuraduria versa sobre los predios ubicados en Avenida Insurgentes Sur niimero 1438 y 1446,
Colonia Actipan, Aldaldia Benito Juarez; esto sin que dicha Direccion General refiera sobre que
. domicilio verso su priocedimiento. ; ‘

En conclusion, los tiabajos constructivos ejecutados en los inmuebles de merito, no se apegan a
lo registrado en sus{respectivas Manifestaciones de Construccion, toda vez que se edificaron 16
niveles, lo cual incumple el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Meéxico; por lo que
corresponde a la Djreccion General de Asuntos Juridicos v de Gobierno de la Alcaldia Benito
Judrez, remitir a esta Procuradurfa la resolucion que recayé al procedimiento iniciado con nlimero
CVA/CE/331/2022 ,en su caso informar el estado que guarda el mismo o si se interpuso algin
medio de impugnagion, ademas valorar en la substanciacion de su procedimiento la presente
Resolucién Administrativa emitida por esta Subprocuraduria para el predio objeto de denuncia, a
: fin de imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables, asi como considerar en su

‘ procedimiento la demolicion de 6 niveles excedentes en el predio ubicado en Avenida
Insurgentes Sur 1446; asi como 1 nivel el predio Avenida Insurgentes Sur 1438, de
conformidad con log articulos 67 y 248 fraccidén IX del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de Meéxico.

Corresponde a la Diteccidn General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito

Judrez, considerar gnte una solicitud de los desarrolladores la Autorizacion de Uso y Ocupacion, o

en su caso Registrg de Obra Ejecutada, de los inmuebles objeto de denuncia, negar su emisién,

en virtud de que al la fecha las obras cuentan con 16 niveles, de los cuales 6 niveles son

excedentes en el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur 1446 (HM/10/20/Z); asi como 1

nivel el predio Avenida Insurgentes Sur 1438 (15 niveles permitidos por la Norma General de
\ Ordenacion No. 10, Alturas maximas en vialidades en funcion de la superficie del predio vy
\J\, restricciones de construccion al fondo vy laterales), hasta en tanto se cumpla la zonificacién se
establece para cada predio de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Benitp Juarez; en caso de haber emitido Autorizacién de Uso y Ocupacion, remitir
copia certificada de|la misma y en coordinacién con la Direccién General de Asuntos Juridicos y
de Gobierno realizar las acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos dichas
documentales, asi gomo remitir a esta Procuraduria el resultado de su actuacién.

Medellin 202! 57 piso, Colonia Roma Norte, Aloaldia Cuauhiémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
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Expediente: PAOT-2018-2591-SOT-1091
y acumulados PAOT-2020-2032-S0T-506
PAOT-2021-10-80-SOT-58

1.3. Responsabilidad del director responsable de obray corresponsable en disefic urbano
y arquitectdnico.

Como resultado del analisis efectuado en los apartados anteriores, se tiene que para el predio
ubicado en Avenida Insurgentes 1438, Colonia Actipan, Alcaldia Benito Juarez, el Arq. Luis
Manuel Velasco Amescua, con namero de registro 0079, Director Responsable de la obra
motivo de ia presente investigacion, incumplio las obligaciones dispuestas en el articulo 35 fraccién
Il del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, puesto que otorgd su responsiva
en la Manifestacion de Construccion tipo “C” nimero de folio FBJ-0156-18, para la edificacidon de
15 niveles, sin que el proyecto ejecutado corresponda a lo registrado, por lo que contraviene la Ley
de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México.

Asi mismo, el Arq. Luis Manue! Velasco Amescua, con niimero de registro 0017,
Corresponsable en Desarrollo Urbano y Arquitecténico, incumplié las obligaciones dispuestas en
el articulo 39 fraccion [l inciso c) del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
puesto que otorgd su responsiva como el Corresponsable de Disefio Urbano y Arquitectonico en el
Registro de Manifestacién de Construccién referido, el cual no contd con Dictamen Técnico
estrictamente en materia estrictamente de Conservacion Patrimonial, emitido por la Direccion de
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrolio Urbano v Vivienda de
la Ciudad de México, ni con Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y

Literatura, que acredite la intervencién en el inmueble, conforme a la Norma de Actuacion
namero 4.

Mientras para el predio ubicado en Avenida Insurgentes 1446, Colonia Actipan, Alcaldia Benito
Judrez, el Ing. Honorio Contreras Campos, con niimero de reg;stro 1705, Director Responsable

de la obra motivo de la presente investigacion, incumplié las obhgacrones dispuestas en el articuio

35 fraccion 1l del Reglamento de Construcciones para la Ciudad lde Mexico, puesto que otorgd su
responsiva en la Manifestacién de Construccién tipo “B” nt]meij‘o de folio FBJ-0178-16, para la
edificacion de 10 niveles, sin que el proyecto ejecutado de 16 niv}eles corresponda a lo registrado,
por lo que contraviene la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

Asi mismo, el Ing. Braulio Arturo Lara Falcon, con nimero de registro 0372, Corresponsable
en Desarrolio Urbano y Arquitecténico, incumplid las obligaciones dispuestas en el articulo 39
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fraccion 1l inciso ¢) del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, puesto que otorgo

SuU responsiva comg

el Corresponsable de Disefio Urbano y Arquitecténico en el Registro de

Manifestacion de Canstruccion referido, el cual no conté con Dictamen Técnico estrictamente en
materia estrictamente de Conservacion Patrimonial, emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural

Urbano y Espacio P{

ni con Visto Bueno
intervencion en el in

Con motivo de lo ant

blico de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de a Ciudad de México,
emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que acredite la
mueble, conforme a la Norma de Actuacién niimero 4,

erior, los Directores Responsables de Obra con registros nimero 0079y 1705,

es sujeto de aplicacion de las sanciones dispuestas en el articulo 42 del Reglamento de
Construcciones parg la Ciudad de México, con independencia de la responsabilidad derivada de

procesos de indole ¢ivil y penal.

En ese tenor, con fyndamento en el articulo 32 del Decreto por el que se reforman, adicionan y

derogan diversas d
publicado en la Ga
corresponde a la Dirg
de México, iniciar pr
con regisiro nimero

Asimismo, correspd
Desarrollo Urbano
contra de los Corrs
determinar las medi

De las constancias ¢

sposiciones del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México
ceta Oficial de la Ciudad de México No. 63Bis, el dia 2 de abril de 2019,
sccion General del Instituto de Seguridad para las Construcciones de la Ciudad
bcedimiento administrativo en contra de los Directores Responsables de Obra
0079 y 1705, asi como determinar las medidas y sanciones que correspondan.

nde a la Direccidn General de Politica Urbanistica de la Secretaria de
¢ Vivienda de la Ciudad de Mexico, iniciar procedimiento administrativo en
sponsables en Desarrollo Urbano y Arquitecténico nimeros 0017 y 0372,
jas y sanciones que correspondan.

biental (emisién de ruido y particulas).

jue obran en el expediente en el que se actla se da cuenta que al concluir las

edificaciones las emisiones dejaron de existir, por lo que se actualiza el supuesto establecido en el

articulo 27 fraccion

Vi de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento

Territorial a la Ciudald de México, al existir imposibilidad material para continuar la investigacion.

Cabe sefalar que dg
en el expediente en
y 30 Bisde la Ley On

Medellin 202,

I estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen
2l que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo
ganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
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de México, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327
fraccién Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De acuerdo con el Programa de Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
- Benito Juarez, al predio ubicado en Avenida Insurgentes 1438, Colonia Actipan, Alcaldia
Benito Judrez, les aplica la zonificacion H/4/20/B (Habitacional, 4 niveles maximos de
construccion, 20% minimo de area libre, densidad Baja, esto es 1 vivienda cada 100.00 m?
de terreno), asimismo les aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad en Avenida de los
Insurgentes en su tramo G — H, de Viaducto Miguel Aleman a Barranca del muerto la cual les
concede la zonificacibn HM/10/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de
construccién, 20% minimo de area libre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles se
define al dividir la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre la /
superficie de la vivienda propuesta por el proyecto; cuando se trate de vivienda minima el S/
Programa definira su superficie).

j

Asimismo, la Norma General de Ordenacion No. 10. Alturas maximas en vialidades en
funcion de la superficie del predio y restricciones de construccién al fondo vy laterales, por lo
que al contar el predio con una superficie de 2,031.55 m?, se encuentra en el supuesto de ?A(
predios con superficies de mas de 2,000 y hasta 2,500 m?, lo que le permite construir hasta
15 niveles de altura, debiendo respetar restricciones minimas laterales de 3.0 metros y un
porcentaje de area libre de 30%.

Ademas, colinda con un inmueble considerado de valor artistico por el Instituto Nacional de
Bellas Artes y Literatura, y otro de valor urbano arquitectonico por la Secretaria de Desarrolio \J\
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, sujeto a la Norma de Ordenacién nimero 4 de

Areas de Actuacion.

2. De acuerdo con el Programa de Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para la Alcaldia
Benito Juarez, al predio ubicado en Avenida Insurgentes 14486, Colonia Actipan, Alcaldia
Benito Juarez, les aplica la zonificacion Hf4/20/B (Habitacional, 4 niveles méaximos de
construccion, 20% minimo de area libre, densidad Baja, esto es 1 vivienda cada 100.00 m?2
de terreno), asimismo les aplica la Norma de Ordenacion sobre Vialidad en Avenida de los
Insurgentes en su tramo G — H, de Viaducto Miguel Aleman a Barranca del muerto la cual les
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concede la |zonificacion HM/M0/20/Z (Habitacional Mixto, 10 niveles maximos de
construccion, |20% minimo de area libre, densidad Z: el ndmero de viviendas factibles se
define al divigir la superficie méxima de construccién permitida en la zonificacién, entre la
superficie de |a vivienda propuesta por el proyecto; cuando se trate de vivienda minima el

nira su superficie).

nta con una superficie de 923.44 m?, por lo que no cuenta con la superficie
P00 m? requeridos para poder aplicar el incremento de niveles que permite la

al de Ordenacion No. 10 - Alturas méximas en vialidades en funcién de la
predio y restricciones de construccion al fondo vy laterales.

da con un inmueble considerado de valor artistico por el Institutc Nacional de
Literatura, y otro de valor urbano arquitecténico por la Secretaria de Desarrollo

enda de la Ciudad de México, su;eto a la Norma de Ordenacion nimero 4 de

acion.

reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
ria, en los predios referidos, se constataron inicialmente trabajos prefiminares
va como la excavacion, asimismo se observaron letreros con datos de
de Construccién B” numero RBJB-0178-16 Después se constaté la edificacién
constructivos en el afio 2021, asi como un lefrero con datos de la Manifestacion
on folio FBJ-0092-17 con vigencia hasta el dia 03 de abril de 2020, para una
2 15 niveles para el predio Avenida Insurgentes 1438, asi como una
de Construccion folio RBJ-130294-18 con vigencia hasta el dia 14 de

2021 para Avenida Insurgentes 1446. Por ofra parte es importante
e también se constataron sellos de suspensién de actividades con nimero de
/1-46918/2021 con fecha 22 de septiembre de 2021 impuestos por el Instituto
1 Administrativa de la Ciudad de México. Finalmente se constaté un inmueble
U totalidad y ocupado, el cual se conforma por 2 torres de 16 niveles, -

hcias que obran en el expediente, se desprende que |as construcciones objeto
bn_conformadas por 16 niveles, incumplen las zonificaciones aplicables y no

cuentan con ¢
Desarrolic Urk
respecto al p
zonificacién

hedellin 202,

lertificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, emitido por la Secretaria de
ano y Vivienda de la Ciudad de México, que certifique 16 niveles. En ese tenor,
redio ubicado en Avenida Insurgentes Sur 1446, rebasa en 6 niveles la
HMO/20/Z; mientras que e! predio Avenida Insurgentes Sur 1438, rebasa en
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1 nivel la altura de 15 niveles concedida por Norma General de Ordenacién ndmero 10.
Alturas Maximas en vialidades en funcion de la superficie del predio y restricciones de
construccion al fondo y laterales. Si bien el predio Avenida Insurgentes Sur 1438, conté con
un Dictamen de Impacto Urbano y Dictamen de Dafio Ambiental, el proyecto gjecutado no

se adecua a lo autorizado. Mientras que el predio ubicado en Avenida insurgentes Sur
1446, no contd con dichas documentales.

Ambos proyectos, no contaron con Dictamen Técnico estrictamente en materia de
Conservacion Patrimonial, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio
Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni con /
Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura que acredite la obra ,/
nueva en [os inmuebles, conforme a la Norma de Actuacion nimero 4, /

s

5. Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad
de México, remitir a esta Procuraduria la resolucién que recayé al procedimiento iniciado por
el oficic INVEACDMX/DG/DEAJSL/2171/2022 de fecha 12 de agosto de 2022, en su caso
informar el estado que guarda el mismo o si se interpuso algiin medio de impugnacion, Asi
como, valorar el contenido de la presente Resoluciéon Administrativa y considerar en su ﬂ%—
procedimiento la demolicidon de 6 niveles excedentes en el predio ubicado en Avenida
insurgentes Sur 1446; asf como 1 nivel excedente el predio Avenida Insurgentes Sur
1438, a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo
urbano aplicables, por ser la autoridad competente de conformidad con los articulos 53,
apartado B numeral 3 inciso b) fraccidn Iil de la Constitucién Politica de la Ciudad de México, |
42 fraccion Il de la Ley Organica de Alcaldias y 7 apartado A fraccion | inciso d) de Ia Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa, ambas de la Ciudad de México.

6. Corresponde a la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria
- del Medio Ambiente de la Ciudad de México, remitir a esta Entidad la resolutiva que recayd
al procedimiento de inspeccion Avenida Insurgentes Sur 1438 y 1446, Colonia Actipan,
Alcaldia Benito Juarez, referido en el oficic SEDEMA/DGIVA/413/2024 de fecha 09 de enero

de 2024, en su caso el estado que guarda el mismo o si se interpuso algin medio de
impugnacion.

7. Los trabajos constructivos ejecutados en los inmuebles de mérito, no se apegan a lo
registrado en sus respectivas Manifestaciones de Construccién, toda vez que se edificaron
16 niveles, lo cual incumple el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México;
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por io que co
Alcaldia Benit

rresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos v de Gobierno de |a
o Juarez, remitir a esta Procuraduria la resclucién que recayo al procedimiento

iniciado con n
0 si se interpy
procedimientc
el predio objd
aplicables, as
en el predio
Insurgentes

timero CVA/CE/331/2022 ,en su caso informar el estado que guarda el mismo
iso algun medio de impugnacion, ademas valorar en |a substanciacion de su
la presente Resolucion Administrativa emitida por esta Subprocuraduria para
2to de denuncia, a fin de imponer las medidas de seguridad y sanciones
como considerar en su procedimiento fa demolicion de 6 niveles excedentes
ibicado en Avenida Insurgentes Sur 1446 y de 1 nivel el predio Avenida
Sur 1438, de conformidad con los articulos 67 y 248 fracciéon X del

Reglamento ¢

Corresponde

Benito Juarez,

Ocupacion, o
negar su emis

e Construcciones para la Ciudad de México.

a la Direccidn General de Cbras, Desarrolio y Servicios Urbanos de fa Alcaldia
considerar ante una solicitud de los desarrolladores fa Autorizacion de Uso y
en su caso Registro de Obra Ejecutada, de los inmuebles objeto de denuncia,
ion, en virtud de que a la fecha las obras cuentan con 16 niveles, de los cuales

6 niveles so
(HM/10/20/2)
permitidos po

n excedentes en el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur 1446
asi como 1 nivel el predio Avenida Insurgentes Sur 1438 (15 niveles
I la Norma General de Ordenacion No. 10. Alturas maximas en vialidades en

funcion de la superficie del predio y restricciones de construccién al fondo y laterales), hasta

‘en tanto se ¢
Programa De
emitido Autor
coordinacidn

umpla la zonificacion se establece para cada predio de conformidad con el
egacional de Desarrolio Urbano de la Alcaldia Benito Judrez; en caso de haber
zacion de Uso y Ocupacién, remitir copias certificadas de las mismas y en
con la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno realizar las

acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos dichas documentales, asi

como remitir ¢

Corresponde
la Ciudad d¢g
Responsabled
y sanciones g
reforman, adi

para la Ciuda
el dia 2 de ab

. Corresponde
Urbano y Vivi

fMedellin 202,

y esta Procuraduria el resultado de su actuacién.

a la Direccion General del Instituto de Seguridad para las Construcciones de
México, iniciar procedimiento administrativo en contra de los Directores
5 de Obra con registro nimero 0079 y 1705, asi como determinar las medidas
ue correspondan, de conformidad con el articulo 32 del Decreto por el que se
cionan y derogan diversas disposiciones del Reglamento de Construcciones

1 de México publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México No. 63Bis,
ril de 2019,

a la Direccién General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo
enda de la Ciudad de México, iniciar p_rocedimiento administrativo en contra de
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los Corresponsables en Desarrollo Urbano y Arquitecténico numeros 0017 y 0372,
determinar las medidas y sanciones que correspondan.

11. Al concluir las edificaciones las emisiones dejaron de existir, por lo que se actualiza el
supuesto establecido en el articulo 27 fraccién VI de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, al existir imposibilidad
material para continuar la investigacion.

La presente resolucion, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo
que el resuitado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
que substancien ofras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por conciuido el expediente en e gue se actia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion Hl y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a las personas denunciantes, a la Direccion General
del instituto de Verificacion Administrativa, a la Direccion General de Inspeccién y Vigilancia
Ambiental de {a Secretaria del Medio Ambiente, a la Direccién General de Politica Urbanistica de
la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, ademas a ia Direccion General del Instituto de
Seguridad para las Construcciones, las anteriores de la Ciudad de México, a la Direccion General
de Asuntos Juridicos y de Gobierno, asi como a la Direccion General de Obras, Desarrolio y
Servicios Urbanos, ambas de la Alcaldia Benito Judrez, para los efectos precisados en el parrafo
que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

~Asilo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Va!adezi Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -—-—vmmmammeme
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