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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a E F SEF Euz# e o oo o i M o i e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuradurfa Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X1, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion 11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
CQrdenamiento Territerial de la Ciudad de Meéxico, 4, 51 fraccidn XXIll v 96 primer pdrrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nitmero PADT-2019-67-
SOT-29 y acumulados PADT-2019-37T0-50T-1452, PAOT-2020-332-50T-97, PAOT-2020-486-S0T-141,
PAOT-2020-558-50T-165, PADT-2020-583-50T-171 vy PAOT-2020-662-50T-194, relacionado con |as
denuncias presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidn
CONSIAETANAD 105 Sl U B « s e e

ANTECEDENTES

Con fechas 20 de diciembre de 2018, 17 de septiembre de 2019, 21 de enero, 6, 11, 12 y 15 de febrera
de 2020, diversas personas que en apego a los articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacién Pdblica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México, ejercieron su derecho a solicitar
gue sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta
Institucidn, presuntos incumplimientos en materias de desarrollo urbane (zonificacion y uso de
suelo), construccidn (demolicion y obra nueva) v ambiental [afectacidn de arbolado] por las
actividades gue se realizan en el predio ubicado en Calle Galileo nimero 307, Colenia Polanco IV
seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo; las cual fueron admitidas mediante Acuerdos de Admisidn y
Admision Acumulacion, respectivamente, en fechas 8 de enero y 18 de octubre de 2019, 5 y 20 de
febrero, 12y 17 de marze de 2020, - e e

Para la atencidn de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
infarmacion y verificacidn y se informd a las persenas denunciantes las gestiones realizadas para la
atencidn de sus denuncias, en términos de los articulos 5 fraccion V1, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de
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la Ley Drgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asl como 50 de su Reglamento. s=s==ssssimm e s e

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Cludad de México en fechas 20
e marze, 17 v 27 de abril, 18 y 29 de maye, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivaments, asi como 15 v 29 de enero, 12, 19, 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se
desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias vy Entidades de la
Administracion Pdblica de la Ciudad de México, derivade de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el gue se reanudan los términos y plazos inherentes a2 los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracion pdblica y alcaldias de |a Ciudad de México,
publicade en la Gaceta Oficial de la Cludad de México, el 10 de septiembre de 2021, —--mmemmmemmmeeeeeev

AMNALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciadas se refieren a presuntos incumplimientos en materias de desarrollo urbano
{zonificacion y uso de suelo), construccion (demolicion v obra nueva) y ambiental (afectacion de
arbolado), por lo que en el presente expediente se analizé la narmatividad aplicable en la materia,
como son: la Ley de Desarrolle Urbano para la Ciudad de Mexico, el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano "Polancoe” del Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente para Miguel Hidalge, =l
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México y la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de
R IR i o ot o i g e o R b e e A e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
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1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion y uso de suelo)

La Ley de Desarrollo Urbana de la Ciudad de México vigente, establece en su articulo 33 fracciones || y 1, que la
planeacion del desarrolle urbano y el ordenamiento territorial se efecuta a través de los Programas
Delegacionales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, Adicionalmente, de
acuerdo con el articulo 43 de la Ley en cita "(...) Las personas fzicas o morales, piblicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los progromas y de los determinaciones gue la Administracion
Publico dicte an gplicacian de estg Ley (...)", sremseimmrmssmmianisans s s mes s ames s sm s s v s s v e rame s rvmes

Asimismo, el articulo 92 parrafos dos y tres de la Ley antes referida prevé que se entendera por “(...)
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital el documento publico en el que se hacen
constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacian del desarrollo urbano {...)" y por “(...) Certificado de Acreditacién de Uso
del Suelo por Derechos Adquirides, el documento piblica que tiene por abjeto recanacer los derechos
de uso del suelo y superficie gue por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedares o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de
éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa que los prahibid (L. )", —=--mmmememme s memeeee e

En relacion con lo anterior, el articulo 158 del Reglamento de dicha Ley, establece los certificados que
se tramitaran a traves de la Plataforma Digital en las sigulentes modalidades; oo mmm e

"[...) . Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo. La expedicion del Certificada Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo serd inmediata o través de lo Plataforma Digital, excepto cuando
se requiera lo oplicocion normativo derivado de Poligonos de Actuacidn, Dictomen de Aplicacidn
Normativa, Sistemas de Transferencia de Potenciofidades, Planes Maestros y ofros instrumentas
de desarrollo eplicobles de conformided con lo Ley. Este documento no crea derechos de
propiedad a posesion, no prejurgo sobre ellos, ni constituye permiso, outorizocidn o licencio
alguna

Este Certificade tendra uno vigencia de uno o dos aflos, o eleccion de la persona solicitante, en
relacion con el pago de derechos que reolice. El certificodo permanecerd vigente siempre y
cuondo se realicen los pogos onuales de derechos correspondientes por (o expedicion del
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certificado contemplodos en el Cddigo Fiscal de la Cludod de Mésico dentro de los quince dias
habiles previes a la conclusidn de su vigencia. Ef certificado no continuard vigente cuando se
modifigue el use o la superficie del inmueble o en oguellos cosos en que se modifiguen las
disposiciones de fos Programas Delegocionales o Parciales de Desarrallo Urbano aplicables.

El Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo serd vélido y vigente ante cualquier
outoridad, siempre y cuando se exhiba junto con los comprobantes de pago respectives; para o
cual lo Secretaria, en coordinacidn con la Secretaria de Administracicn y Finenzas, Implementard
los mecanismos de identificocion de los pagos anuoles correspondientes respecto del certificado
de que se trate.

Los Certificados Unicos de Zonificocion de Uso del Suelo expedidos pora predios destinados o
obra publica federal o local, osf como para vivienda de interés soclal o popular financiada con
recursos publicos federales o lecoles tendran la vigencia gue dure la ebra,

Una vez gfercido el Certificade Unico de Zonificacian de Uso del Suele no es necesario gue se
tromiten otros adicionales, salvo que se cambie el uso o 74 Reformao publicodo en lo GOCOMX el
25 de octubre de 2023 superficie, o bien, gue se requiera para un trdmite o actividades diversas of
efercido con & misma.

if. Certificodo de Acreditocion de Uso del Svelo por Derechos Adguiridos. Lo vigencio del
Certificade de Acreditacidn de Uso del Suelp por Derechos Adguiridas serd permanente; sin
embargo, lo Secretaria en cualguier moemento podrd solicitar o (o cutaridad competente se (leve
o cobo una verificecidn con el fin de constatar lo continuidod del uso ocreditade. Las derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer ¢l uso de que se trote, salvo que sea
acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a lo voluntad de las
personas propietarias o causahobientes del bien inmueble de conformidad con lo dispuesto en ef
articule 161 del Reglamenta.,

Las personos propietanigs o sus causohabienles podran solicitar el reconocimiento de los
derechos adguiridos respecte de los usos del suelo que de manera legitima y continue han
aprovechado en relacidn a un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste,
siempre ¥ cuando se encuentre en alguno de [os siguientes supuestos:
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a) Para usos cuyo aprovechamienta se haya iniciade con anterioridad o la entrade en vigor de
los planes parcioles de desarrollo wrbano aprebodos y publicodos en el Diario Oficial de lo
Federacion del ono 1982; 0

b) Para usos permitidos en las planes o Progromas Parciales de Desarrolle Urbano que se hayan
aproboda y publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de maye de 1942 y hoste antes ae
lo entrada en vigor de los Progromas vigentes y cuye aprovechamiento se haya iniciado en dicho
perodo,

I, Certificada de Uso del Swelo por Reconocimiento de Actividod, Serd expedido en términos del
articule 15 Bis del presente Reglomenta (...)". —————r e e

Adicignalmente, en el mismo articulo 158 del Reglamento de la Ley en mencidn, refiere gue la vigencia
del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos sera permanente, no
abstante, dichos derechos adquiridos prescribiran al memento en que se deje de ejercer el uso de que
se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la
voluntad de los propietarios, poseedares o causahabientes del bien inmueble de conformidad a lo
dispueste en el articulo 161 de dicho Reglamento. oo

De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, se asigna al predio objeto de investigacidn la
zonificacion H 4/30/150 [Habitacional, 4 niveles maximos de construccian, 30% minimo de drea libre,
vivienda mayor a 150m°|, en donde el uso de suelo para oficinas no se encuentra permitido y los
usos para centro educative y/o centro de capacitacion, se encuentran prohibidos de la siguiente
manera en la tabla de usos de suelo de dicho Programa.- - oo
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Asimismo, se ubica dentro de los poligonos de Area de Conservacidn Patrimonial, cualguier
intervencién reqguiere de la emisidén de un Dictamen Técnico por parte de la Direccidn del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de la Ciudad de Méxica, —-saeeeeeeeee -

Durante los reconocimientos de hechos realizados en el predio de mérito por personal adscrito a esta
Entidad, de lo que se levanto las respectivas actas circunstanciadas, en las que se constatd lo

siguiente:

P e e e R o e T e SR ST L W oSl el Lot P LB et Lot L e Ll L sl o A e . S ey L

« Enfecha 22 de eneroy 23 de agosto de 2019, desde |a via publica de la Calle Galileo se constatd
un predio con dos frentes uno sobre Calle Galileo y otro mas sobre Calle Homero el primero
con 20 metros de largo vy el segundo con 25 metros, delimitado con tapiales de la lamina, al
interior no existe algin cuerpo constructivo ni trabajos de obra, el lugar se encuentra baldio,

sin astentar letrero de obra.

e B EAE eSS E EE S B E N O R R T S e R i s

e [En fecha 12 de febrero de 2020, desde la via publica se cbservd un predio delimitado con
tapiales metilicos, en el acceso principal sobre calle Galileo se identificé un letrero con los
datos de la Licencia de Construccion Especial folio FMH-007-2019, expadida en fecha 02 de
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octubre de 2019, vigencia de 4 meses, durante la diligencia no se constato actividades de
construceldn, al interfor no se identifican censtrucciones preexistentes, sobre el acceso de la
Calle Homero se observo al interior del predio carros estacionados, —-=--ssrmrmsmrormmssrmm sommeraes

En fecha 22 de octubre de 2020, se constatd que al interior del predic objeto de investigacion se
realizaban trabajos de construccion de muro milan, excavacion de zanjas con grua hidraulica y
habilitado de varilla con soldadura para el emparrillado del muro; el predio se encuentra
delimitado con tapiales que ostentan letrero con Registro de Manifestacion para obra nueva
RMH-B-006-2020, para USo 08 OfCINas, ---s-asastasams smmansamsasamsssssmrss sas s s ssams e e

En fecha 22 de febrero de 2021, se constatd trabajos de construccidn en 2 sotanos
desplantados aparentemente en [a totalidad del predio, censistentes en una losa de
cimentacion, columnas y losas de entrepiso del primer sdtano, no se identificd construccion
sobre el nivel de banqueta, el predio se encontraba delimitado por tapiales metalicos que
ostentaban letrero con datos del Registro de Manifestacion para el uso de oficinas, ————-—--—-

En fecha 13 de junio de 2022, desde via piblica se constato la existencia de un predio
delimitado por tapiales metdlicos en donde se exhibe letrero con datos del Registro de
Manifestacion de Construccion tipo B con ndmerc RMH-B-006-2020 con vigencia del 25 de
febrero de 2020 al 25 de febrero de 2023, para uso de oficinas, al momento de la diligencia se
realizaban trabajos de lIMpieZa. - e s e e

En fecha 06 de octubre de 2022, desde la via publica se constatd un predio delimitado por
taplales metalicos gque ostentan letrero con datos del Registro de Manifestacion, al interior se
identificd un firme de concreto a nivel de bangueta, en el que estan estacionados 3 vehiculos,
sin actividades de construccion en el sitio, -———-s-em-m - smissssnsesemerernee

En fecha 24 de mayo de 2023, desde la via plblica se constatd que el predio estaba delimitado
por tapiales metdlicos, que ostentaban letrero con datos de obra, durante la diligencia no se
constatd la ejecucion de trabajos de construgEiBm. - oo e -
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» Enfecha 04 de julio de 2023, desde via publica por un resquicio de los tapiales que delimitan el
predio se identifico al interior una plancha de concreto preexistente en condiciones de
deterioro sobre la cual se observd indicios de demolicion de un cuerpo preexistente, en la
seccidn sur del predio se ubican vehiculos estacionados y cascajo, asimismo, sobre el terreno
una plancha de concreto desplantada a nivel de bangueta, alcanzando a identificar tuberias
hidresanitarias gue conducen al sétano, durante la diligencia no se advierten actividades ni
B A0, e —

= Enlos reconocimientos de hechos de fecha 04 de octubre de 2023 y 17 de mayo de 2024, desde
via publica se constatd el predio de mérite delimitade por tapiales metdlicos, al interior
vehiculos estacionades, sin actividades de construccidn en el sitig, --———————-rrsmremmemmmme e

Sobre el particular, esta Subprocuraduria emitio oficios dirigidos al propietario, representante legal,
poseedor y/o responsable de la abra investigada, con |a finalidad de apartar elementos que acrediten
los trabajos de construccion en el sitio. En respuesta, mediante escrito de fecha 31 de enero de 2019,
una persona que se ostento como propietario del predio objete de investigacion manifestd entre
otros que el predio se encuentra sin gjecucion de obra en su interior y no se realiza ninguna actividad
mercantil, para lo cual anexo fotografias relacionadas con el predio objeto de investigacién, en las
que se aprecia un terreno libre de construccion, —-—-—-—--=rmmremrm s s s s s sn s sa nn e s s

Posteriormente, mediante escrito de fecha 17 de febrere de 2020 recibido en Oficialia de Partes de
esta Entidad en fecha 24 del mismo mes y afo, realizo diversas manifestaciones y aportd copia
certificada del Certificade de Acreditacién de Use de Suelo por Derechos Adquiridos folio
CE500268/1999, en el que se acredita el uso de suelo para Oficinas en una superficie de 788 m?,
emitido en fecha 14 de abril de 1993, AR T —. e g

En ese sentido, mediante oficic PAOT-05-300/300-1082-2019 de fecha 07 de febrero de 2019, esta
Subprocuraduria solicitc a la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la
secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxica, infermar si la edificacidn abjeto de
investigacion se encuentra catalogada o cuenta con algun nivel de proteccion y si emitid Dictamen
Técnico para realizar actividades de construccion en el misme. En respuesta mediante oficio
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: - o Expediente: PAOT-2019-57-507-29

y acumulados PAOT-2019-3770-50T-1451,
PAOT-2020-332-50T-97, PAOT-2020-485-50T-141,
PADT-1020-556-50T-165, FADT-2020-583-50T-1T1L ¥
PAOT-2020-6E62-50T-194

SEDUVI/CGDU/DPCUEPR/0282/2019 de fecha 12 de febrera de 2019, informé que el inmueble objeto de
investigacidn se localiza en Area de Conservacitn Patrimonial, asimismo, Indicé que ge registran los
oficios SEDUVI/CGDAU/DPCU/1670/2018, de fecha 30 de abril de 2018, &n el que se emitié el dictamen
técnico en materia de conservacian patrimanial para la demaolicidn total de una superficie de 788 m®
en dos niveles y el oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/4128/2018, de fecha 12 de octubre de 2018, 2n el que
se solicita al desarrollador diversa documentacion respecto al proyecto de obra nueva para estar en
posibilidad de hacer el analisis correspondiente en materia de conservacidn patrimonial. - coveecesne

En virtud de lo anterior, mediante oficio PAQT-05-300/300-5332-2021 de fecha 17 de diciambre de
2021, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccidn antes descrita informar si el desarrollador subsano
la prevencién al desarrollador indicada en el parrafo previe, de ser el caso remitir copia certificada de
las documentales aportadas para dicha prevencion, e indicar las determinaciones tomadas al
respecto; asi también, informar si emitio el oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP,/0310/2020, de fecha 11 de
febrero de 2020, para el proyecto de abra nueva en el predio objeto de investigacion, de ser el caso
remitir Copia certificada del documenta, En respuesta, mediante oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEPR/D090,/2022 de fecha 17 de enero de 2022, informo que se busco antecedentes
de desahogd para la prevencidn del oficic ndmero SEDUVI/CGDAL/DPCU/4128/2018 de fecha 12 de
octubre de 2018, sin embargo, no se registra el subsane de emision de dicho oficio relacionada con las
actividades senaladas, --—-——-—-—-— - - s

Asimisma, indicd que en los archives v la base de datos de esa Unidad Administrativa se registrd el
oficia SEDUVI/CGDU/DPCUEPR/310/2020, de fecha 11 de febrero de 2020, madiante 2l cual la Direccidn
en comento emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimanial
para llevar a cabo el proyecto de obra nueva en 2 niveles (2 sotanos + P.B < 1 nivel], con altura de 8
metros al nivel de piso terminado de la azotea, dando una superficie total de 880 m* para
proporcionar 64 cajones de estacionaAMIENTO, «-scssmrsmimin s s e s s e et e s S

Adicionalmente, mediante oficia PAOT-05-300/300-8580-2019 de fecha 28 de octubre de 2019, esta
Subprocuraduria solicitd a la Direccién General de Control y Administracion Urbana de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, remitir copia certificada de todos los
Certificados de Zonificacién de Uso del Suelo en cualguiera de sus modalidades y/o Certificados de
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e A Expediente: PAOT-2019-67-507-29

y acumulados PAOT-2015-3770-50T-1452,
PAOT-2020-332-50T-37, PAOT-2020-486-S0T-141,
PAOT-2020-558-50T-165, PAOT-2020-582-50T-1TL y
PADT-2020-B62-50T-194

Uso de Suelo por Derechos Adquiridos expedidos para el predic objeto de investigacion. En respuesta,
mediante oficio SEDUVI/DGCAL/DRPP/06064/2019 de fecha 16 de diciembre de 2019, la Direccidn de
Registros de los Planes y Programas de esa Secretaria, informd que para e| predio objeto de
investigacidn se localizaron los siguientes Certificados: —-seoeemeeeee. T L --

1. Certificado de Acreditacidn de Usa del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso 15260,
falio CEGOD268,/1599 de fecha 14 de abril de 1993, en el gue se acredita el uso de suela para
oficinas en una superficie ocupada por uso de TBE m?. - I D,

2. Certificado de Zonificacion para Usos del Suele Permitidos folio 13775, de fecha 21 de marzo de
2006, en el que se especifica como usos del suele permitidos los sipuientes: Vivienda,
Guarderia, Jardines de Nifios, Jardines y Parques, -

3. Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 62648-151FLIU14, de fecha de
expedicion 27 de agosto de 2014, en el que se certifica la zonificacion H 4/30/150 (Habitacional,
4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de drea libre, vivienda mayor a 150m?) y como
usos permitidos: Habitacianal Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, --— oo =

4. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 2179-151BADAL9, de fecha de
expedicion 21 de enera de 2019 en el que se certifica la zonificacién H 4/30/150 [Habitacional, 4
niveles maximos de construccidn, 30% minime de drea libre, vivienda mayor a 150m?] y como
usos permitidos: Habitacional, Habitacional Unifamiliar y Habitacional Plurifamiliar. -—----—---—

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25
fraccion Vil de la Ley Orgdnica de esta Entidad, y 56 antepeniltimo parrafe de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, de aplicacidn supletaria, a efecto de allegarse y
desahogar todo tipo de elementas probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mis
limitantes que las sefaladas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo
que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto |a confesional
a cargo de |a autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres;
personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd la consulta en Consulta a Google Maps, de la cual se
desprende el estudio espacio temporal realizade en el periodo de tiempo comprendido entre
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el el o EKPE‘di!I’ItE: PAOT-2019-6T-50T-2%9

y acumulados PAOT-2019-3770-50T-1452,
PAOT-1020-332-50T-97, PAOT-2020-486-50T-141,
PADT-2020-558-50T-165; PAOT-2020-583-50T-1T1 Yy
PAOT-1020-652-50T-15%4

diciembre de 2001 y marzo de 2018, el cuerpe constructive de dos niveles de altura, permanecid con
las mismas caracteristicas constructivas y sin poder determinar el uso de suelo que se le estaba
dando, postericrmente para febrere de 2019 el inmueble fue demolido dejando el predio delimitado
mediante tapiales metalicos y libre de construcciones, comao se muestra en las sigulentes imagenes: -

Imagen da vist o calle do Google Maps do septiambro
de Z00E

Imagen de vista da calla de Google Maps do abrll da 2018,

|magen &8 Googlo Earth de fecha 24 da marzo de 2018
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Imagaen do Google Eanh dae 13 de anecs de 2020

Asimismo, vy de acuerdo con el reconocimiento de hechos de fecha 22 de octubre de 2020 se observo
que se llevaban a cabo trabajos propios del proceso constructive adicionalmente el predic se
encontraba delimitado por taplales metalicos que ostentaban letrero de registro de manifestacidn de
construccian, finalmente para junio de 2021 se observd que el predic permanece sin construcciones
sobre nivel de banqueta, sin poder identificar el avance de |los trabajos de obra, —-eemmmmmm.
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Expediente: PAOT-2019-67-50T-29

y acumulades PAOT-201%-37T0-50T-1453,
PADT-2020-332-50T-97, PAOT-2020-486-50T-141,
PAOT-2020-558-507-165, PAOT-2020-583-50T-1T1 y
PAOT-2020-662-507-154

En razon de lo anterlor, mediante oficios PAOT-05-300/300-5343-2021 y PAOT-05-300/300-5871-2022
de fechas 17 de diciembre de 2021 y 0T de julio de 2022, ssta Subprocuraduria solicitd a la Direccidn
General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, informar si el Certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adgquiridos con
numera de folio de Ingreso 15260 y feolio CEGD0268/1999, expedido en fecha 14 de abril de 1999,
expedido en fecha 14 de abril de 1999, continua vigente para el aprovechamiento de oficinas en el
predio objeto de investigacion, pese a la demolicion total del inmueble preexistente con superficie
ocupada de T88 m’ y la ejecucion de un proyecto constructive de obra nueva con una superficie 3
T = L L T L

En respuesta, mediante oficioc SEDUNM/DGOU/DRPP,2446/2022 de fecha 14 de julio de 2022 el Director
de los Planes y Programas de esa Secretaria informé que se localizo el Certificado de Acreditacién de
Uso de Suelo por Derechos Adquiridos con ndmero de folio de ingresa 15260 y folio CESOC268/1994,
para el predio de mérito e indicd que en |a parte inferior de dicho Certificado se sefiala lo siguiente
“|...] ‘Esta constancia es de vigencia permanente y no regulere revalldacion’; normativa vigente al
momento desu expedicion {.)  seeeae e e DI

Asimismo, indicd que de conformidad con el articulo 161 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano el cual dice "(...) Los derechos adquiridos prescriben por lo folto de continuidad en el
aprovechamiento del uso del svelo que se haya ocreditado, durante un periodo de un affa, sin razdn
legol para interrumpir este piazo en los términos del Codigo Civil vigente paro la Ciudod de México, o por
aprovechar el inmueble o unided identificable de éste con un uso del suelo diferente ol ocreditade. En el
caso de prescripcion de derechos adquiridos, serdn aplicables la zonificacion y los normas de crdenacidn

que determine el Programa en vigor en donde se ubigue el inmueble o unided cuantificable de que se
wrabe.

5 una construccion o instalacidn se destruye o reguiere demolerse, el propietario o poseedor, de
confarmidad con sus derechos adquiridos, la podrd volver o edificor hosto una superficie igual o la
destruida o demalida, conservando el misme wsa y cumplienda con las demds disposiciones normatives
vigertes al momento gue pretenda realizar la edificacion de que se trote ,.)", —ecameemme e
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- o Expedienta: PADT-1019-67-50T-29

y acumulados PAOT-2019-37T0-50T-1452,
PAOT-1020-332-50T-97, PAOT-1020-486-50T-141,
PADT-2020-558-50T-165, PAOT-2020-563-50T-1T1y
PAOT-2020-662-507T-1494

For lo anterior, sefiala gue en caso de gue la superficie de |a nueva construccian edificada exceda a la
acreditada en el Certificado de interés o si el uso es maodificado, el Certificado prescribe y carecerd de
EE] [Tn o e Dot e R LA KoM G A VN O T SR R

En razdn de lo anterior, mediante oficio PAQT-05-300/300-1438-2020 de fecha 17 de marzo de 2020
esta Subprocuraduria solicitd a |la Direccidn General de Servicios a Usuarios del Sistema de Aguas de la
Ciudad de México, informar si el predic objeto de investigacion, se encuentra registrado en el padron
de usuarios del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, seflalande la antigiiedad en 2l mismo y &l
uso del inmueble registrado; sin que diera respuesta a lo solicitado. s e

Adicionalmente, mediante oficio PAQT-05-300/300-1437-2020 de fecha 17 de marzo de 2020 esta
Subprocuraduria solicité a la Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial de la Secretaria de
Administracien y Finanzas de la Ciudad de Meéxico, infarmar las medificaciones que ha sufrido
histdricamente y las fechas en que se registraron el numero de metros cuadrades de superficie con los
gue cuenta dicho predio, asi como el nimero de metros cuadrades de construccidn registrados para
al inmueble situado en el mismo v el uso del inmueble registrado. «—-—-eseees - s s

En respuesta, mediante oficio SAF/TCOMX/SCPT/DRPC/0T17/2020 de fecha 24 de marzo de 2020, el
Director de Regulacidn de Padrdn Catastral de Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad
de México, informé que se encontrd registrado como Calle Galileo 307, Colonia Polanco IV Seccian,
Alcaldia Miguel Hidalgo y respecto a las modificaciones de los datos de la cuenta que corresponde al
inmueble en comento indica gue de la consulta de movimientos al Padran Fiscal del Sistema Integral
de impuesto Predial [$1P), asi como del Sistema Integral de Gestidén y Actualizacién de Predial
(SIGAPrad), consta el registro de las siguientes modificaciones, precisando que |a informacion que se
describe en el presente oficio es la que obra en los archivos y bases de datos, la cual data a partir del

1° bimestre de 2002, como se muestra en la siguiente tabla; —---m--resssmmmresmar s e o
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— 0 Expediente: PAOT-2019-GT-50T-29

y acumulados PADOT-2018-3770-50T-1451,
PAOT-2020-332-50T-97, PAOT-2020-4B6-50T-141,
PAOT-1020-558-50T-16%5, PADT-1020-553-50T-1T1 ¥
PADT-1020-662-50T-154

Mo, _EL?"“;:;““%!' DATO [FECHA DE ALTA) | FECHA GE MOVIMIENTO
UBICACION DEL l COLOMIA POLAKCO ALaLfF0n2
! :EEII.JC'E‘EI.I;.E: I EECLE:;‘I: POLANCO 1V 24/08/ 20D
, |supERAICIE DE 290.00 1 01012002
TERRENG 315,00 25/02/2004
. |suPERAICIE DE B0O.00 01/01/2002
| CONSTRUCCION T 00 2502 04
,  |usope | HABITACIONAL S
COMSTRUCCION | DRiciNA 26/02/2004 |
s | MO DE 1573 01/01/2002
_i CONSTRCCION 197¢ 11/05/2004

Asi también, indicé que por lo que corresponde a las superficies de terreno y de construccion, asi
como, el uso de las construcciones del inmueble en comente, de acuerda con los registros del Padrdn
Fiscal del Impuesto Predial, los datos gue corresponden actualmente al inmueble son superficie de
terreno 916.00 m?, superficie de construccion T03.00 m’ y uso de la construccion oficina, -

Cabe sefialar gue, en fecha 04 de agosto de 2023, se publicd en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México, Decreto por el gue se modifica el Programa Parcial de Desarrolle Urbana Polanco publicado
en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia 06 de junio de 2014, respecto del predio
ubicado en Calle Galileo 307, Colonia Polanco IV Seccion, para permitir una zenificacion E/4/30
(Equipamiente 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de drea libre), para servicios
educativos basicos a nivel primaria y secundaria, en una superficie mdxima de construccion de 2,
584.40 m* scbre nivel de bangqueta y una superficie de construccion de 1, 760.00 m? bajo nivel de
bangqueta para uso exclusivo de ESEACIONBMIEBALO. - e

Asimismo, en dicho decreto se prevé gue la modificacion al uso del suelo antes descrito debera

cumplir con las siguientes condicionantes: S e e e ke ek ibia
hpded lin ME2R, pisn 5. colonds Ran Siu -
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y acumulados PADT-2019-3770-50T-1452,
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PADT-2020-558-50T-165, PAOT-2020-583-50T-171 y
PADT-2020-662-50T-154

"[...] a) Cumplir con lo demonda de cajones de estacionamiento, de acuerdo a lo seffiafodo en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, v en lo Norma Técnica
Complementaria de Prayecto Arguitectdnico en vigor y cumplir en tode caso, con lo ardenado en
fa Ley de Movilidad de o Cludad de Méxica, en lo que resulte aplicable,

b} En materio de Mowilidad, deberd cumplir con lo Manifestacion de Impacto de Movilidad, de
acuerdo a lo estoblecido en la Ley de Movilidad de lo Ciudod de México y su Reglamento.

cl Referente al servicio de agua potable y drenaje, deberd ajustarse o las condiciones del servicio
que prevalece en la zona, las cuoles serdn determinadas por el Sistema de Aguas de o Ciudad de
México, en el Dictamen de Factibilidod de Servicios Hidrawlicos.

d) El proyecto deberd contemplor y cumplir los requisitos de hobitobilidoed y funcionamisnto que
requiera ol use solicitada, de acuerdo a lo senalado en el Reglomento de Construcciones paora el
Distrito Federal vigente, y en la Norma Técnico Complementario poro Prayecto Arquitectdnica en
pigr_jr [ e e e I e L L S

En conclusian, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende gue
el predio objeto de investigacion cuenta con Certificado de Acreditacién por Derechos Adquiridos folio
de ingreso 15260, folic CEBQD258/1999 de fecha 14 de abril de 1959, en el que se acredita el uso de
suelo para oficinas en una superficie ocupada por uso de 788 m’, sin embargo, del estudio espacio
temporal realizado se desprende que, en el periodo de tiempo comprendido entre diciembre de 2001
y marzo de 2018, el cuerpo constructivo de dos niveles de altura, permanecio con las mismas
caracteristicas constructivas, para febrero de 2019 el inmueble fue demolido dejando el predio
delimitado mediante tapiales metalicos, en el que se ejecutaron 2 sétanos y un firme de concreto en
la totalidad del predio, sin destinarle a algln uso de suelo, —--ceemeeeeev - o -

En materia de conservacién patrimonial el predic contd con dictamen técnico en materia de
conservacion patrimonial SEDUVI/CGDALDPCU/167T0/2018, de fecha 30 de abril de 2018, para la
demelicidn total de una superficie de 788 m? en dos niveles y SEDUVI/CGDU/DPCUER/310/2020, de

BTN i BT 4y COMKIR SIOME R S CIUDAD INNOVADORA GOBIERNG CON
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a Expediente: PADT-2019-67-50T-29

y acumulados PAOT-2019-37T0-50T-1452,
PADT-2020-333-507-97, PADT-2020-486-50T7-141,
PAOT-2020-558-50T-165, PAOT-2020-583-50T-171 y
PAOT-2020-662-50T-1%4

fecha 11 de febrero de 2020, para el proyecto de obra nueva en 2 niveles (2 sotanos + P.B + 1 nivel}, en
una superficie total de BB0 m?, para proporcionar 64 cajones de estacionamiento, ---e=rw—-

2. En materia de construccién (demolicién y obra nueva)

En materia de construccidn, el articule 47 del Reglamento Construcciones para la Ciudad de Mexico,
establece que, para construir, el propietario o poseedor del inmueble, en su caso, el Director
Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicle de los trabajos deben registrar la
manifestacion de construccion correspondiente. - e teimammameassmmsme e e e e

Asi también, el Reglamento referido anteriormente, dispone en su articulo 48 que, para regjstrar la
manifestacion de construccidn de una obra o instalacion, el interesado debe presentar en el formato
correspondiente y ante la autoridad competente, la declaracion bajo protesta de decir verdad, de
cumplir con este Reglamento y demas disposiciones aplicables. - - s

Adicionalmente, el articulp 28 del citado Reglamento preveé que no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos,
Artisticos e Histdricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de Conservacion
Patrimonial por el Programa, o inmuehles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el
catdlogo publicade por la Secretaria de Desarrolle Urbana y Vivienda en la Gaceta Oficial de a Ciudad
de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion de la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, la del Instituto Macional de

Antropologia e Historia o del Instituto Macional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los
Ambitos de SU COMPELENCIA, w=r=rmersrrmmmimmarme o s rrrm s s s s srm e pma e s e e e ot e ot oo s

Asimismio, el articulo 55 del citado Reglamento, menciona gue la licencia de construccion especial es
el documento que expide la Administracién para poder construir, ampliar, modificar, reparar, instalar,
demoler, desmantelar una obra o instalacién, colocar tapial, excavar cuando no sea parte del proceso
de construccidn de un edificio, asi coma para realizar estas actividades en suelo de conservacion. En
este mismo orden de ideas, el articule 57 menciona las modalidades de licencias de construccion
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y acumulados PADT-2015-3770-50T-1452,
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especial que se regulan en el mencionado Reglamenta, de las cuales, en su fraccion IV se desprende
las actividades de demolicidn, -------— - - e e e s

Durante los reconocimientos de hechos realizados en el predio de merito por personal adscrito a esta
Entidad, de lo que se levantd las respectivas actas circunstanciadas, desde la via plblica de la Calle
Galileo se constatd un predio con dos frentes une scbre Calle Galilee y otro més sobre Calle Homero el
primero con 20 metros de largo y el segunda con 25 metros, delimitado con tapiales de la lamina, al
interior no existe algun cuerpo constructivo ni trabzjos de obra, el lugar se encuentra baldio,
posteriormente se identifico que dicho predio ostentaba un letrero con los datos de la Licencia de
Construccion Especial folio FMH-007-2019, Licencia de Construccidn Especial MHLE/E/151/2019
expedida en fecha 02 de octubre de 2019, por lo gue en un reconocimiento posterior se identificd que
se realizaban trabajos de construccidn de muro mildn, consistentes en excavacidn de zanjas con gria
hidraulica y habilitado de varilla con seldadura para el emparrillade del mura, asi también se ubican 3
silos de acero; el predio ostentaba letrero con Registro de Manifestacidn tipo B nimerc RMH-B-006-
2020 de fecha de expedicion 25 de febrero de 2020 y vigencia al 25 de febrero de 2023, para uso de
TR I R i e e e e T S T e ) s

En reconocimientas posteriores, no se identificd construccidn sobre el nivel de banqueta, el predio se
encontraba delimitado por tapiales metdlicos v en la seccién sur del predio se ubican vehiculos
estacionados, sin actividades de construccidn en el sitho, e

En ese sentido, esta Subprocuraduria emitio oficio dirigido al propietanio, poseedor, encargado,
representante legal y/o responsable de la obra objeta de denuncia, con la finalidad de que aportara
elementos que acrediten las actividades en el predio objeto de investigacion. En respuesta, mediante
escrito de fecha 31 de enero de 2019 y 17 de febrero de 2020 recibido en Oficialia de Partes de esta
Entidad en fecha 24 del mismo mes y afio, una persona que se ostentd como propietario del predio
objeta de investigacidn manifesto entre otros que el predio se encuentra sin ejecucion de obra en su
interior y no e realiza ninguna actividad mercantil, para lo cual anexo fotografias relacionadas con el
predic objete de investigacion, en las gue se aprecia un terreno libre de construccion y aporto copia
simple de la Licencia de Construccion Especial con nimera de folic FMH-077-2018 expedida en fecha
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PAOT-2020-661-50T-194

08 de mayo de 2018 por la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los trabajos de demaolicion total de un
inmueble de 2 niveles, et CEE e e -

En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria solicito mediante oficios PAOT-05-300/300-1051-2019,
PADT-05-300/300-8532-2019 y PADT-05-300/300-891-2020 de fechas 07 de febrero y 28 de octubre de
2019 y 12 de febrero de 2020, a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de |a Alcaldia
Miguel Hidalgo, informar si para el predio objeto de investigacion se cuenta con antecedentes en
materia de construccion para el predio de mérto. En  respuesta, mediante oficio
AMH/DGGAJ/DERA/2146/2019, de fecha 12 de marzo de 2019, informo que despues de realizar una
busqueda en les archivas que obran en esa Direccion se localizd la Licencia de Construccion Especial
FMH-077-2018 con autorizacidn MHLE/D/130/2018 de fecha 08 de mayo al 08 de noviembre de 2018,
para los trabajos de demolicidn de una superficie de 635.48 m?, misma que remitio en copia simple, -

Adicionalmente, mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/8284,2019 de fecha 06 de noviembre de 2019, esa
Direccion remitid copia simple de las siguientes documentales: - o e e

L. Constancia de Publicitacion Vecinal para Manifestacién de Construccidn Tipo “B™ Obra nueva
numero de folio F-O13-20L9, comr oo e s e e e -

2. Licencia de Construccign Especial folio FMH-007-2019 v nimero MHLE/E/161/2019 con vigencia
del Z de octubre de 2019 y duracion de 4 meses para realizar una excavacion al interior del
predio objeto de investigacion para sotano de estacionamiento en una superficie de 880.60 m’,

3. Memoria Descriptiva de Trabajos de Excavaciin, - st s e

4, Licencia de Construccion Especial folic FMH-077-2018 y nimero MHLE/Df130/2019 con
vigencia del 08 de mayo de 2018 hasta el 08 de noviembre de 2018 para la demolicidn total de
un inmueble desarrollado en 2 niveles, actualmente desocupado con una superficie a demoler
de 635.48 m’, R T = o T e
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5. Constancia de Alineamiento y/o numero Oficial folio 24072018 con fecha de expedicion 15 de
[ 17 | | ] O e e Rt o AP g2 o - ek - e S S S R S T A L R R S

6. Memoria Descriptiva del proyecto de CHEITIO CII, = mm morm  mon m mmmmemm

Asl también, mediante oficio AMH/DGGAJ/DERASLD9T/2020 de fecha 19 de febrero de 2020, indicd
adicional a lo descrito en los parrafos previos que se localizd el ingreso de la Prorroga de Excavacidn
folio FMH-PRO -004-20 de fecha 05 de febrero de 2020, la cual se encuentra en proceso de analisis. -—--

En relacion con lo anterior, de las documentales remitidas por una de las personas denunciantes, se
desprenden el Registro de Manifestacion de Construccion folia FMH-B-006/2020, Memoria Descriptiva
y Constancia de Publicitacion Vecinal folio F-013-2019, relativas al proyecte de obra nueva en el
DR IR YT bttt bttt e 4 SRR S

En virtud de lo anterior, mediante oficios PAOT-05-300,/300-5317-2021 de fecha 17 de diciembre de
2021 y PAOT-05-300/300-6266-2022 de fecha 18 de julic de 2022, esta Subprocuraduria solicitd a la
Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalge remitir copia
certificada de las siguientes documentales: Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, Registro
de Manifestacion de Construccion folic FMH-B-006/2020, Certificado de Uso de Suelo en cualguiera de
sus modalidades, emitido por la Secretaria de Desarrolle Urbaneo y Vivienda de la Ciudad de Mexico,
presentado para el tramite del Registro de Manifestacion, Memoria descriptiva, Dictamen téenico,
emitide por la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de México, que acredite los
trabajos en el predio investigado, Proyecto de proteccion a colindancias y Cédula de publicitacion
Vecinal, relacionadas con el predio. En respuesta, mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/SL/1895/2022 de
fecha 08 de agosto de 2022, remitic la siguiente documentacion en copia certificada; -—-—=mmsmees v

1. Registro de Manifestacion de Construccién tipo B folio FMH-B-006/2020 numero RMH-B-
0062020 fecha de expedicion 25 de febrero de 2020 con vigencia al 25 de febrero de 2022, en &

que se asentaron (08 Siguientes datos: - mse s
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yacumulados PAOT-2019-3T70-50T-1452,
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5. Constancia de Alineamiento y/o nimera Oficial folio 240/2018 con fecha de expedicion 15 de
FNVATED S ST, ~memis im0 R g

6. Memaria Descriptiva del proyecto de Demolician, - s

Asi también, mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/109T/2020 de fecha 19 de febrero de 2020, indicd
adicional a lo descrito en los parrafos previos que se localizo el ingreso de la Prorroga de Excavacién
folio FMH-PRO -D04-20 de fecha 05 de febrero de 2020, |a cual se encuentra en proceso de analisis, —-—

En relacidn con lo anterior, de las documentales remitidas por una de las personas denunciantes, se
desprenden el Registro de Manifestacion de Construccion folio FMH-B-006/2020, Memoria Descriptiva
y Constancia de Publicitacion Vecinal folio F-013-2019, relativas al proyecto de obra nusva en el
predio B TBIIT, msmsssmasssssnmsm s o seasassass ki i ek o e i el i g S

En virtud de lo anterior, mediante oficies PAQT-05-300/300-5317-2021 de fecha 17 de dicizmbre de
2021 y PAQT-05-300/300-6266-2022 de fecha 18 de julio de 2022, esta Subprocuraduria solicité a la
Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidzlgo remitir copia
certificada de las siguientes documentales: Constancia de Alineamiento v/o Numero Oficial, Registro
de Manifestacidn de Construccidn folio FMH-B-D06/2020, Certificado de Use de Suelo en cualquiera de
sus modalidades, emitido por |3 Secretaria de Desarrcllo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
presentado para el tréamite del Registro de Manifestacion, Memoria descriptiva, Dictamen técnico,
emitide por la Secretaria de Desamrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, que acredite los
trabajos en el predio investigado, Proyecto de proteccion a colindancias y Cedula de publicitacion
Vecinal, relacionadas con el predio, En respuesta, mediante oficio AMH/DGGAJ/DERA/SL/1895/2022 de
fecha 08 de agosto de 2022, remitid la siguiente documentacion en copia certificada; ——-—---———-

1. Registro de Manifestacién de Construccion tipe B folic FMH-B-006/2020 numero RMH-B-
006/2020 fecha de expedicion 25 de febrero de 2020 con vigencia al 25 de febrero de 2022, en el

que se asentaron 105 SigUieNtes dAt0S: e e m e cramss st sssss mnsms e ssnn s s s ssa msan e
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Expediente; PADT-2019-57-507-19

¥ acumulados PAOT-2019-3TT0-50T-1452,
PAODT-2020-332-507-97, PAOT-2020-486-50T-141,
PADT-2020-558-50T-165, PAOT-2020-563-50T-171 y
PADT-2020-662-50T-194

Superficie | Superficiede | Superficie | SuPerficle | Niveles | Estacionamiento|
dil predic.| _dusplarte- libre midimade | gobre | | Use
A e, ety = I vzl & T i I:ﬂl'l.ltl'ﬁl‘.'ﬁihl % -hlfiqli‘l't" et — T ke IR A | e Rl
546,52 m! 35942 m? 7, 540 m
a16 m? equivalenteal | equivalente al Ta0 i s.n.b 1 2 sotanos (26 | oficinas
54T % 403 % 1,780 m! b.nb cajones|

2. Constancia de Alineamiento y Numero Oficial felio 240/2018 con fecha de expedicidn 15 de
marzo de 2018, en el gue se asigna al predio objeto de investigacion el ndmero 307 de la Calle
Galilm_ -------------------------------------------------- s iz R T Rl e T e i

3. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso 15260,
folic CEGOD268/1599 de fecha 14 de abril de 1999, en el que se acredita el uso de suelo para
oficinas en una superficie ocupada por uso de TEE M. cs e

4. Memoria Descripliva, s s s o e A S St e s s e

5. Dictamen Técnico para Obra nueva en area de conservacion patrimonial
SEDUVI/CGDU/DPCUEPR/0310/2020 de fecha 11 de febrero de 2020, emitido por el Director de

/ Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de |la Secretaria de Desarrollo Urbano y
N e e A O MBI DG oreor oo (et i

6. Constancia de Publicitacion Vecinal para Manifestacién de Construccidn tipe B abra nueva
“Oficinas con centro de capacitacion” 037/2019, folio F-013-2019, - sermmmrmmens oo

En razon de lo anterior, derivada del reconocimiento de hechos de fecha 24 de mayo de 2023 en el que
se constatd la existencia de un predio delimitado por tapiales metalicos, por un resguicio de dichos
tapiales se observd la ausencia de algin elemento constructivo al interior del predio, esta
Subprocuraduria solicitd mediante oficio PAOT-05-300/300-6269-2023 de fecha 27 de junio de 2023 a
la Direccidn Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel Hidalgo informar si en sus
archivos obra antecedente de Prorroga al Registro de Manifestacion de Construccion folio FMH-B-
006/2020, de ser el case remitir copia certificada del misme. En respuesta, mediante oficie
AMH/DGGA)/DERA/SL/1658/2023 de fecha 02 de agosto de 2023, informd que realizade una blisqueda
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y acumulados PADT-2019-3770-50T-1452,
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PAGT-2020-588.50T-165, PADT-2020-583-5OT-171 ¥
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exhaustiva y minuciesa en los archivos y base de datos de esa Direccion del afio 2019 a la fecha no se
localizd antecedente alguno de Promoga de Manifestacidn de Construccién para el predio objeto de |a
presente, T

En cenclusidn, los trabajos de obra consistentes en la demolicién y excavacidn en el predio
denunciade, fueron ejecutados al amparo de |a Licencia de Construccion Especial folio FMH-DT7-2018,
nimere MHLE/D/130/201% con vigencia al 08 de noviembre de 2018, mientras que los trabajos de
construccién (obra nueva) correspondientes a la ejecucion de 2 sotanos v 2 niveles sobre banqueta
contaron con Registro de Manifestacion de Construccidn tipo 8 folio FMH-B-006/2020 ndmero RMH-B-
006/2020 con vigencia al 25 de febrero de 2022, en el que se sefiald en su apartado de caracteristicas
de la obra una superficie de estacionamiento cubierta de 1, 760 m* de superficie b.n.b y 760 m2 de
superficie 5.n.b, lo anterior en un predio con una superficie de 916 MY, == e

Actualmente, en el predic de merito no se ejecuta ningln proyecto censtructivo, por lo que para
poder ejecutar algin trabaje de construccién en el sitic se deberd tramitar el Registro de
M ani st A BN CorT B PO M I, e e

3. En materia ambiental (afectacion de arbolado)

De conformidad a lo previsto en la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de Mexico,
aplicable al caso de confarmidad con lo establecide en el Transitorio QUINTO de la Ley Ambiental de
la Ciudad de México publicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 18 de julio de 2024, en sus
articulos 118 y 119 el derribo de arboles solo sera procedente cuando no exista otra alternativa viable,
en 5u caso, se requiere de autorizacion previa de la Alcaldia respectiva, la cual debera estar sustentada
mediante un dictamen técnico emitido por la misma, en el que se avale la factibilidad del derribo.
Aunadao a lo anterior, el ordenamienta en cita equipara al derribo de arbales con cualguier acto que
provogue su muerta, --—---—— - e e e R T T e e e e - -

Por su parte, la Morma Ambiental para la Ciudad de Mexico NADF-001-RMNAT-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribg, trasplante y restitucién de arboles en la Ciudad de México;
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todo derribo deberd acompafiarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademdas que el derribo y la
restitucion del arbolada deberd ser autorizado por la Alcaldia correspondiente, e eeeeeeee

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria desde la
via plblica de la Calle Galileo se constatd un predio con dos frentes uno sobre Calle Galileo y otro mas
sobre Calle Homero el primero con 20 metros de largo y el segundo con 25 metros, delimitade con
tapiales de la lamina, sobre la Calle Galileo se identificaron 7 individuos arboreos en pie y sobre la
calle Homero 10, sin gue los mismeos presentaran alguna afectacidn. Al interior del predio no se
constatd [ existencia de Arholes, «-csmccmiom o nne s —————————————————————————————-——————————

J Sobre el particular, esta Subprocuraduria emitié oficios dirigidos al propietario, representante legal,

poseedor y/o responsable de la obra investipada, con la finalidad de aportar elementos que acrediten
la posible afectacidn al arbolado existente en el predio de mérito. En respuesta, mediante escritos de
fechas 31 de enero de 2019y 17 de febrero de 2020 ingresado en Oficialia de Partes de esta Entidad en
fecha 24 del mismao mes y afio, una persona que se ostentd como propietario del predio objeto de
investigacion, realizo diversas manifestaciones y aportd diversas documentales sin que de ellas se
desprendiera alguna relacionada con la afectacion a arbolado, - e s

_ No obstante, lo antericr, mediante correo electrdnico de fecha 19 de noviembre de 2020 una de las
personas denunciantes remitio fotografias presuntamente relacionadas con posibles afectaciones a
las drbales ubicados sobra la Calle Galileo, en las que se observa a diversas personas realizando cortes
a las ramas de los drboles y |a presencia de seguridad ciudadana en &l sitio, - e meme s e oo

En relacion con lo anterior, durante el Gltimo reconocimiento de heches realizade por personal

adscrito se constatd la existencia de los 7 arboles en ple sobre la Calle Galileo y los 10 existentes sobre

la Calle Homero, los cueles no presentan ninguna afectacidn, oo e
\

En conclusidn, del analisis de las constancias que integran el expediente, se desprende que se

realizaron cortes a las ramas de los arboles ubicados sobre la Calle Galileo, por lo que correspande a la

Direccion Ejecutiva de Servicios Urbanos de la Alcaldia Miguel Hidalge, determinar el estade general
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de los arboles existente sobre la bangueata de la esquina conformada por las Calles Galileo y Homero
frente al predio denunciado, asi como, [as acciones de mantenimiento preventivo y correctivo, a
efecto de asegurar la sobrevivencia y preservacion de los individuos arbareos sefialados, -

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciadoes, y |a valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion [l y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletorig, ===

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predic ubicado en Calle Galileo nimere 307, Colonia Polanco IV Seccidn, Alcaldia Miguel
Hidalgo, le aplica |a zonificacién de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbang
Polanco del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, H
4/30/150 [Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre,
vivienda mayor 3 150m’], en donde el uso de suelo para oficinas, centro educativo yjo
centro de capacitacién, no se encuentran permitidos en dicho Programa. v

En fecha 04 de agosto de 2023, se publicd en la Gaceta Oficial de |a Ciudad de México, Decreto
por el que se modifica el Programa Parcial de Desarrolle Urbano Polanco, respecto del predio
objeto de investigacion, en el gue se permite una zonificacién E/4/30 [Equipamientc 4 niveles
maximos de construccidn, 30% minimao de drea libre), para servicios educatives basicos a
nivel primaria y secundaria, en una superficie maxima de construccién de 2, 584,40 m*
sobre nivel de banqueta y una superficie de construccién de 1, 760.00 m* bajo nivel de
banqueta para uso exclusivo de estacionamiento, el cual deberd cumplir con las
condicionantes previstas en dicho decreto, ——rr-reresrrmmascommm e

Se localiza en Area de Conservacion Patrimonial, por lo tanto, sujeto a la Norma de Ordenacian
numero 4, par lo que cualquier intervencidn requiere de autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de MExic, —=--—m—mrrrmmmrmrrrmsmmmmmm s s e
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Expediente: PAOT-2019-67-50T-19

¥ acumulados PAOT-2019-3770-50T-1452,
PAOT-2020-332-507-37, PAOT-2020-486-50T-141,
PAOT-2020-558-50T-165, PAOT-2020-583-50T-171
PAOT-1020-6831-50T-194

Cuenta con Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirides, folio de
ingresa 15260, folio CEG00268/199% de fecha 14 de abril de 1999, en el que se acredita el uso de
suelo para oficinas en una superficie ocupada por uso de TBE m?, oo

Contd con dictamen técnico en  materia  de conservacién  patrimonial
SEDUVI/CGDAU/DPCU/16T0/2018, de fecha 30 de abril de 2018, para la demalicién total de una
superficie de 788 m’ en dos niveles y SEDUVI/CGDU/DPCUER/310,/2020, de fecha 11 de febrero
de 2020, para el proyecto de obra nueva en 2 niveles (2 sotanos + P.B + 1 nivel), en una
superficie total de 830 m', para proporcionar 64 cajones de estacionamiento. ————-reermeees

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito 3 esta
Subprocuraduria, se canstatd la existencia de un predio ubicado en la esquina conformada por
las Calles Gallleo y Homero, delimitade por tapiales metalicos, en un primer reconocimiento se
identifico que al interior no existe algun cuerpo constructive ni trabajos de obra, el lugar se
encuentra baldio. Posteriormente se identificd en los tapiales que delimitaban el predio de
mérito un letrero con los datos de la Licencia de Construccion Especial folio FMH-007-2015,
Licencia de Construccion Especial MHLE/E/161/2019 expedida en fecha 02 de octubre de 2019,
asi como trabajos de construccidn de muro mildn, consistentes en excavacitn de zanjas con
pria hidraulica y habilitado de varilla con soldadura para el emparrillade del muro, asi
también se ubican 3 silos de acero; con letrerc con datos del Registro de Manifestacidn tipo B
AGMEra RMH-B-B06-2020. ~+—rrmrmmmrsmem et msesem st

Adicionalmente, se constatd trabajos de construccidon en 2 sotanos desplantados
aparentemente en la totalidad del predio, consistentes en una losa de cimentacion, columnas
v losas de entrepiso del primer sotano. En los reconocimientos adicienales, se observo que el
predio esta delimitado por tapiales sin actividades de construccian en el sitio, ~——--—-—-—-—-

3. Del estudio espacic temporal realizado se desprende que, en el periodo de tiempo
comprendido entre diciembre de 2001 y marzo de 2018, el cuerpo constructivo de dos
niveles de altura, permanecio con las mismas caracteristicas constructivas y sin poder
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" yacumulados PAOT-2019-3TTH-50T-1451,

FAOT-2020-332-50T-97, PAOT-2020-486-50T-141,
PAOT-2020-558-50T-165, PAOT-2020-583-50T-1T1 y
PAOT-2020-662-50T-194

determinar el uso de suelo que se |e estaba dando, postericrmente en febrero de 2019 el
inmueble fue demolido dejando el predio delimitado mediante tapiales metalicos y libre
de construcciones, el cual a la fecha de emision de la presente Resolucién permanece en las
mismas condiciones a excepcidn de que se ejecutaron 2 sdtanos v un firme de concrato en la
totalidad del predio, sin destinarlo a algin uso de suslg, e

Para los trabajos de demolicidn total en el predic de mérito, se contd con Licencia de
Construccion Especlal FMH-0T7-2018, para una superficie de 635,48 m?, de un inmueble de 2
LT e e it S e e e L e P o A ol L LAt Ol Lot ALY i

. Para los trabajos de obra consistentes en la demolicion y excavacion en el predio denunciado,

fueron ejecutados al amparo de la Licencia de Construccién Especial folio FMH-07T-2018,
numero MHLE/D/120/2019 con vigencia al 08 de noviembre de 2018, mientras que los trabajos
de construccidn (obra nueva) correspondientes a la ejecucién de 2 sdtanos y 2 niveles sobre
bangueta contaron con Registro de Manifestacion de Construccion tipe B folic FMH-B-
006/2020 nimero RMH-B-006/2020 con vigencia al 25 de febrero de 2022, en el que <e sefiald
en su apartado de caracteristicas de la obra una superficie de estacionamiento cubierto de 1,
760 m* de superficie b.n.b y 780 m2 de superficie 5.n.b, lo anterior en un predio con una
superficke deglemd, ————— oo pTetEtes e R S

. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a3 esta

Subprocuraduria se constato sobre la Calle Galileo se observan 7 individuos arboreos en pie y
sobre la calle Homero 10, del analisis de las constancias que integran el expediente, se
desprende que se realizaron cortes a las ramas de los arboles ubicados sobre la Calle Galileo,
por lo gue corresponde a la Direccidn Ejecutiva de Serviclos Urbanos de la Alcaldia Miguel
Hidalgo, determinar el estado general de los Arboles existentes sobre la bangueta de la
esquina conformada por las Calles Galileo y Homero frente al predio denunciado, asi como, las
acciones de mantenimiento preventivo y correctivo, a efecto de asegurar la sobrevivencia y
preservacion de los individuos arbareos sefalados. ——-r-rrmmreemrrm e e -
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La presente resolucion, dnicamente se circunseribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacidn y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas COMPeLENCias, - ememmeeeem e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
ing"u menta es dE re_tr.ulg'eme B B e e e

S RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion 11, de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Cludad de Mario, — e e e

SEGUNDO. - Notifiquese |a presente Resolucidn a las personas denunciantes, asi coma, a la Direccion
Ejecutiva de Servicios Urbanos de fa Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el
apartado que antecede. - ——— e e e

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
sis archivo ¥ mSgUants, —————— T T T T T

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiantal y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. «=sw-
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