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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 1 ENE 3623

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial a la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, 4 fraccion 1V, 52 fraccién |, y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-
586-SOT-123, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de enero de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales denuncié ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia construccién (ampliacién) y proteccion civil por los trabajos que se realizan
en el inmueble ubicado en Calle Norte 79-B numero 118, Colonia Un Hogar para Cada Trabajador,
Alcaldia Azcapotzalco; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 07 de febrero de 2022.----------

Para la atencion de la denuncia presentada, se realiz6 el reconocimiento de los hechos denunciados,
se realizaron solicitudes de informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la
persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciéon V, 15 BIS 4
fraccion IV y 25 fraccién I, Ill, IV, VIl y IX de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion | de su Reglamento. -=--—-me-meum-

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccion
(ampliacién) y proteccion civil, como son el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Alcaldia
Azcapotzalco, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y la Ley
de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil, todas vigentes para la Ciudad de México. -----—---=n-

En este sentido, de los hechos, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:
1. En materia de construccién (ampliacion) y proteccién civil.
Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el

predio investigado, se constaté un inmueble conformado por dos cuerpos constructivos de 4 y 3 niveles
de altura, el cual se encuentra habitado y por sus caracteristicas fisicas se desprende que los 3
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primeros niveles son de caracter prexistente, mientras que los Ultimos niveles se encuentran en obra
gris, no obstante durante dicha diligencia, no se constaron trabajos de construccion.

A efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un estudio multitemporal
en uso de la base cartografica de Google maps con su herramienta Street view, y levantando el acta
circunstanciada correspondiente, se hace constar que en el inmueble de referencia se realizé la
ampliacién de un nivel adicional en cada uno de los cuerpos constructivos que lo conforman entre el
periodo del mes de abril de 2022 y el mes de octubre del mismo afio, como se muestra en las siguientes
imagenes:

Google maps, Street view: Noviembre 2021, se Google maps, Street view: Abril 2022, se realiza Resanocimisnis de Hachos da facha:11 de
observa un inmueble de 3 niveles de altura al la ampliacién de un nivel adicional al frente y en octubre de 2022, se observa un inmueble
frente y un cuerpo constructivo de dos niveles en la el cuerpo constructivo en la parte posterior del BAROIINKD Pir 08 GUSrAaR CankVLEtIEE O
parte posterior del pradio. predio, quedando con 4 y 3 niveles 4 y 3 niveles de altura respectivamente.

respectivamente.

Lo anterior cobra relevancia, en razén de que, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Azcapotzalco, al predio investigado le corresponde la zonificacion
H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre), es decir los trabajos de
ampliacién ejecutados en el predio de referencia exceden en 1 nivel la zonificacién aplicable. --

Por otro lado, la Direccion General de Obras de la Alcaldia Azcapotzalco, a solicitud de esta
Subprocuraduria, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano de esa misma demarcacion, informé
en primer lugar que, respecto del inmueble investigado, no se cuenta con antecedentes que amparen
los trabajos de ampliacion ejecutados, asi mismo, sefialo que realizé visita ocular de la cual se
desprende que se constataron los trabajos de construccion y mediante oficio ALCALDIA-
AZCA/DDU/0882/2022 de fecha 15 de marzo de 2022, la Direccion General en comento solicité a la
Direccion General de Asuntos Juridicos de la misma Alcaldia, ejecutar visita de verificacion en materia
de construccion.

En el mismo sentido, mediante oficios PAOT-05-300/300-3631-2022, PAOT-05-300/300-6411-2022 y
PAOT-05-300/300-9695-2022, esta Subprocuraduria solicité a la Direcciéon General de Asuntos
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Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, ejecutar visita de verificacion en materia de construccién, sin
embargo, a la fecha de emision del presente instrumento no se cuenta con respuesta a lo solicitado. --

Por otro lado, respecto a la materia de proteccion civil, mediante oficios PAOT-05-300/300-3903-2022
y PAOT-05-300/300-9686-2022, esta Subprocuraduria solicité a la Direcciéon de Proteccion Civil de la
Alcaldia Azcapotzalco, realizar evaluaciéon de riesgo derivado de los trabajos de ampliacién que se
realizan en el inmueble investigado, sin embargo, de la misma manera, a la fecha de emisién del
presente instrumento no se cuenta con respuesta a lo solicitado.

En consecuencia, toda vez que los trabajos de ampliacién que se ejecutaron en el inmueble
investigado, exceden en un nivel la zonificaciéon aplicable al mismo, es decir H/3/30 (Habitacional,
3 niveles maximo de altura, 30% minimo de area libre), no obstante a efecto de mejor proveer, a
solicitud de esta Subprocuraduria el Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
informé mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/2409/2022 que en fecha 05 de diciembre de 2022
Personal Especializado en Funciones de Verificacion inicié procedimiento de verificacion administrativa
y las constancias derivadas de dicha diligencia fueron remitidas a la Direccion Ejecutiva de
Substanciacién y Calificacion de esa Entidad para su substanciacién y resolucién respectiva. -----------

En conclusion, los trabajos de ampliacién que se ejecutaron en el inmueble investigado y que
consolidaron un cuerpo constructivo de 4 niveles, no contaron con Registro de Manifestacion de
Construccién, aunado a que los mismos incumplen la zonificacién aplicable al mismo, pues excede en
un nivel el numero de niveles permitidos, por lo que corresponde en primer lugar a la Direcciéon General
de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, ejecutar la visita de verificacién en materia de
construccion, solicitada reiteradamente por esta Entidad, e imponer las sanciones que conforme a
derechos correspondan y valorar en su caso la demolicién del nivel excedente, asi como enviar a esta
Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

Concatenado a lo anterior, corresponde a la Direccién General de Obras, Desarrollo Urbano y
Sustentabilidad de la Alcaldia Azcapotzalco, en caso de recibir el aviso de obra ejecutada, negar el
mismo toda vez que como ha sido mencionado en el parrafo que antecede, al rebasar un nivel la altura
permitida por la zonificacion, dichos trabajos no son susceptibles de regularizarse.

Adicionalmente, corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, resolver
el procedimiento de verificacion instaurado al predio objeto de investigaciéon e imponer las medidas de
seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como valorar en su caso la demolicion del
nivel excedente y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

Por ultimo, como ya ha sido mencionado, los trabajos de ampliaciéon que se ejecutaron en el inmueble
investigado y que consolidaron un cuerpo constructivo de 4 y 3 niveles, no contaron con Registro de
Manifestacién de Construccién, por lo que en consecuencia no contaron con Director Responsable de
Obra y/o Corresponsable de Seguridad estructurar aunado a que los mismos incumplen la zonificacién
aplicable al mismo, pues excede en un nivel, el nimero de niveles permitidos, corresponde a la
Direccion Ejecutiva de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia
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Azcapotzalco, realizar evaluacién de riesgo derivado de las actividades de ampliacion, asi como de los
predios colindantes, a efecto de emitir las recomendaciones y/o realizar las acciones tendientes a evitar

riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su
actuacion.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -----------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Norte 79-B nimero 118, Colonia Un Hogar para Cada Trabajador,
Alcaldia Azcapotzalco, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Azcapotzalco, le corresponde la zonificacién H/3/30 (Habitacional, 3 niveles maximo de altura,
30% minimo de area libre).

2. Del reconocimiento de hechos y el estudio multemporal realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble habitado, mismo que en el afio 2022 se realiz6 la
ampliacién a 4 y 3 niveles de altura, lo que excede en 1 nivel la zonificacién aplicable. -------

3. De acuerdo con lo informado por la Direccion General de Obras de la Alcaldia Azcapotzalco,
los trabajos de ampliacién constatados, no contaron con Registro de Manifestacion de
Construccién y como ya ha sido mencionado excede en 1 nivel la zonificacién establecida por
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo Azcapotzalco, por lo que
corresponde a dicha Direccién, en caso de recibir el aviso de obra ejecutada, negar el
mismo toda vez que como ha sido mencionado en el parrafo que antecede, al rebasar un
nivel la altura permitida por la zonificacién, dichos trabajos no son susceptibles de
regularizarse.

) 4. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Azcapotzalco, ejecutar
/ la visita de verificaciéon en materia de construccion, solicitada reiteradamente por esta

¢/ Entidad, e imponer las sanciones que conforme a derechos correspondan y valorar en
su caso la demolicién del nivel excedente, asi como enviar a esta Subprocuraduria el
resultado de su actuacion.

5. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, resolver el
procedimiento de verificacién instaurado al predio objeto de investigacion e imponer las medidas

\ de seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como valorar en su caso la
K"k demolicién del nivel excedente y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion. --
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6. Al no contar con Registro de Manifestacion de Construccion, los trabajos de ejecutados,
consecuentemente no contaron con un Director Responsable de Obra o Corresponsables
de seguridad estructural, corresponde a Direccion Ejecutiva de la Unidad de Gestion
Integral de Riesgos y Proteccién Civil de la Alcaldia Azcapotzalco, realizar evaluacién de
riesgo derivado de las actividades de ampliacion que se realizar en el inmueble
investigado, asi como de los predios colindantes, a efecto de emitir las recomendaciones
y/o realizar las acciones tendientes a evitar riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes
y enviar a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacion.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actta, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccion Ill de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO. - Notifiquese a la persona denunciante, asi como a la Direccién General de Asuntos
Juridicos, a la Direccion General de Obras, Desarrollo Urbano y Sustentabilidad, a la Direccién
Ejecutiva de la Unidad de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia Azcapotzalco,
todas de la Alcaldia Azcapotzalco y al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo provey¢ y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, =--------
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