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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,.a 9 1 ENE 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xll, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-2022-4312-SOT-
1150, relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando [0S SigUIBNTES: =-mmmmmmmm e mm e e

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de julio de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendiciéon de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informaciéon confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en la materia de construccién (ampliacién) y ambiental
(ruido), por las actividades realizadas en el inmueble ubicado en Calle Atizapan de Zaragoza numero 74,
Colonia San Felipe de Jesus, Alcaldia Gustavo A. Madero; la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 09 de agosto de 2022, ------ -

Para la atencién de la denuncia presentada en esta Subprocuraduria, se realizé el reconocimiento de los
hechos denunciados, solicitudes de informacién y verificacién a las autoridades competentes y se
informd a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, 15
BIS 4 fraccién IV y 25 fracciones Il y VIII de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccién | de su Reglamento. --------=-=------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de construccion
(ampliacién) y ambiental (ruido), como son: la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Ambiental de
Proteccién a la Tierra, ambas para la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Gustavo A. Madero, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y
sus Normas Técnicas Complementarias y la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013.-==-==-==----

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:
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1. En materia de construccion (ampliacion) y ambiental (ruido)

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Gustavo A. Madero, al predio investigado le corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccion, 30% minimo de éarea libre, Densidad
Baja: 1 vivienda cada 100 m? de terreno).

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos en el predio objeto de investigacién, realizado por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté un inmueble con zaguan y barda perimetral en su
fachada, en cuyo interior hay material de construccion (arena y cemento); en el costado norte se
observa una edificacion de 2 niveles de altura con caracteristicas fisicas de caracter preexistente y en el
costado noroeste se observa una edificacién de 2 niveles en obra negra. Al momento de la diligencia no
se observa letrero con datos de la obra ni actividades relacionadas a la construcciéon, por lo que no se
perciben emisiones sonoras. --

En ese sentido, mediante oficio AGAM/DGODU/DCODU/SLIU/M931/2022 de fecha 27 de septiembre de
2022, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A. Madero, informé que
de la busqueda en sus archivos para el inmueble de mérito, no existe antecedente de registro alguno de
Manifestacién de Construccién, Licencia de Construccion Especial, Aviso de Terminacion de Obra vy
Registro de Obra Ejecutada; por lo que mediante oficio AGAM/DGODU/DCODU/1299/2022 de fecha 27
de septiembre de 2022, solicité a la Direccién de Vigilancia y Verificacion de esa Alcaldia, visita de

verificacion administrativa en materia de construccion para el inmueble de objeto de la presente
investigacion. ====-s=semeeeeecememmeanenn———-- - - s -

Ahora bien, se emitié oficio dirigido al Encargado, Propietario y/o Director Responsable de Obra ubicada
en el inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a
derecho corresponden. Al respecto, mediante correo electrénico de fecha 02 de diciembre de 2022,
recibido en la cuenta institucional ireyes@paot.org.mx, de esta Subprocuraduria, una persona que
omitié6 manifestar la calidad con la que se ostenta, remitidé copia simple de las siguientes documentales:

e Constancia de Inscripcién CC-2022-229336 expedida por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de
México, folio de crédito VNP-I-PA-051032-22-082-0325 de fecha 29 de agosto de 2022 con linea
de financiamiento para Complemento de obra y/o acabados basicos econéomicos con vigencia
del 29 de agosto de 2022 al 30 de noviembre de 2022.

Por otra parte, la Subdireccion de Verificaciones, Monitoreo y Seleccion adscrita a la Direccion de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, informé mediante oficio
AGAM/DGAJG/DVVISVMS/4510/2022 de fecha 13 de diciembre de 2022, que Personal Especializado
en Funciones de Verificacién Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
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México realizé visita de verificacion en materia de construccién y edificacion en el predio de mérito en
fecha 16 de noviembre de 2022, misma que no fue ejecutada ya que nadie atendi¢ la diligencia. --=-------

Por otra parte, mediante oficio PAOT-05-300/300-011004-2022 de fecha 16 de diciembre de 2022, se
solicité a la Direccién General del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, informar si otorgd
crédito para Complemento de obra y/o acabados basicos econdémicos a través de la Constancia de
Inscripcion CC-2022-229336 de fecha 02 de agosto de 2022, folio VNP-I-PA-051032-22-082-0325, para
el inmueble ubicado en el domicilio de mérito; de ser el caso, enviar copia del proyecto a desarrollar o
de cualquier otro tramite realizado para el predio en cuestién; sin embargo a la fecha de emisién del
presente instrumento no se cuenta con respuesta a la solicitud en comento.

En conclusion, derivado del analisis de las documentales que obran en el expediente de mérito, se tiene
que el predio motivo de investigacion se inscribié en el “Programa de Mejoramiento en Lote Familiar
para la Construccién de Vivienda de Interés Social y Popular” del Instituto de Vivienda de la Ciudad de
México (INVI), el cual cuenta con las autorizaciones, conforme lo establece el articulo 62 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México; cabe sefialar que la linea de financiamiento
para el inmueble de mérito consistié en el complemento de obra y/o acabados basicos econdémicos,
asimismo se apega a la zonificacion que le establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Gustavo A. Madero, es decir zonificacion HC/3/30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3
niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, Densidad Baja: 1 vivienda cada 100 m? de
terreno).

En consecuencia de lo anterior, corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno
de la Alcaldia Gustavo A. Madero, informar a esta Entidad, el estado que guarda el procedimiento que
recayd en el oficio AGAM/DGAJG/DVV/SVMS/4510/2022 y en caso de que se haya emitido Resolucion
Administrativa, proporcionar copia certificada de la misma.

Por otra parte, corresponde al Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, enviar las documentales de
otorgamiento de crédito para Complemento de obra y/o acabados basicos econémicos a través de la
Constancia de Inscripcion CC-2022-229336 de fecha 02 de agosto de 2022, folio VNP-I-PA-051032-22-
082-0325, para el inmueble ubicado en el domicilio de mérito; de ser el caso, enviar a esta
Subprocuraduria copia del proyecto a desarrollar o de cualquier otro tramite realizado para el predio en
cuestion.

Respecto al ruido, a efecto de allegarse de mayores elementos probatorios, personal adscrito a esta
entidad realizo llamada telefénica al numero proporcionado por la persona denunciante levantando el
acta circunstanciada correspondiente de fecha 11 de enero de 2023, en la que se hace constar que no
se obtuvo respuesta alguna toda vez que dicho numero telefénico corresponde a otro domicilio, por lo
que se actualiza el supuesto previsto por el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la Procuraduria
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Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir imposibilidad material para
continuar la investigacion.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Atizapan de Zaragoza numero 74, Colonia San Felipe de Jesus,
Alcaldia Gustavo A. Madero, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Gustavo A. Madero, |le corresponde la zonificacion HC/3/30/B (Habitacional
con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccién, 30% minimo de area libre,
Densidad Baja: 1 vivienda cada 100 m? de terreno).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble de dos niveles de altura con un establecimiento mercantil en planta baja; al
momento de la diligencia no se observan trabajadores o materiales relacionados con la
construccién, asimismo no se perciben emisiones sonoras. La persona que atiende la diligencia
manifestd que Unicamente se llevé a cabo el repellado de una pared al interior del predio. ---------

3. El inmueble motivo de investigacion se inscribi¢ en el "“Programa de Mejoramiento en Lote
Familiar para la Construccién de Vivienda de Interés Social y Popular’; consistente en el
complemento de obra y/o acabados basicos econdémicos, asimismo se apega a la zonificacién
que le establece el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Gustavo A. Madero. ----------

4. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo
A. Madero, informar a esta Entidad, el estado que guarda el procedimiento que recayé en el
oficio AGAM/DGAJG/DVV/SVMS/4510/2022 y en caso de que se haya emitido Resolucion
Administrativa, proporcionar copia certificada de la misma.

5. Corresponde al Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, enviar las documentales de
otorgamiento de crédito para Complemento de obra y/o acabados basicos econémicos a traves
de la Constancia de Inscripcién CC-2022-229336 de fecha 02 de agosto de 2022, folio VNP-I-
PA-051032-22-082-0325, para el inmueble ubicado en Calle Atizapan de Zaragoza numero 74,
Colonia San Felipe de Jesus, Alcaldia Gustavo A. Madero; de ser el caso, enviar a esta
Subprocuraduria copia del proyecto a desarrollar o de cualquier otro tramite realizado para el
predio en cuestion.
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6. Por lo que respecta a la materia ambiental (ruido), durante el reconocimiento de hechos, no se
constato la emision de ruido proveniente del inmueble investigado, aunado a que la persona
denunciante no aporté elementos que pudieran determinar dichas contravenciones por lo que se
actualiza el supuesto previsto por el articulo 27 fraccion VI de la Ley Orgéanica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, al existir imposibilidad material
para continuar la investigacion.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Il y VI, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante y a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de
Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero y al Instituto de Vivienda de la Ciudad de México , para los
efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Orde amlento Territorial de la Ciudad de México.

L )
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