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| | RESOLUCION ADMINISTRATIVA |

Ciudad deh‘lexu.‘:ﬂ, a 3 ] EEF 21]15« [eesmesnenee |
La Suhpm-::umdu na de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria ﬁ-:'l,'ublental y del Ordenamiento
Territorial !ﬂe Ia]Chdaq:l de Méxica, con fundamento en los articulos 1, 2/5 fracciones | y ¥, 6 fraccidn
IV, 15 BIS ¥ fracéiones 1y, 21, 27 fraccidn I, 30 BIS 2 de |3 Ley Orgédnica de [a Procuraduria Ambiental
y del ﬂrdenhmlentq TEm torial de la Cludad de Mexico, 4,#'1 fracciones |1 y XXIl y 96 primer parrafo de
su Reglamento} hah]endﬂ analizado los elementos mntdmdns en el expediente nomero PACT-2022-
2463-50T-627, rﬂlacmnaﬂq con la denuncdia presentada anteeste Organismo descentralizado, emite la
presente Resolycion considerando los siguientss:

(N ' : | '

|

ANTECEDENTES .

Con fecha 04 dernay'ﬂ'pe 2022, unai persona que en apego all articulo 188 del la Ley de Transparencia,
Acceso ala InFnrmaclﬁ% Piblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de Méxicp, ejercid su derecho a
solicitar que sus dat-::-s p&m-nnal&s fueran mnsuﬂeradns cama infermacidn confidencial, denuncio ante
esta Instltu cidn, pm&urm:s incumplimientos en Eaﬁ materias de de_-saljrﬁlin urbano (zonificacidn:
niveles) y construecibn {ebra nueva), por las actividades, que se realizan en el predio ubicado en
Avenida ManuelGutiérrez Zamera nimero 19, Colonia Las .ﬂ'.gullasJ Alcaldia .ﬁ.b.lam Obregdn; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de facha 13 de mayao de 2022, |

a1 "
Al respecioy/ de, th dn;umental&s que integran el m:pedmn’qe en €l gue se actia, se desprenden las
Eunit:anclas de Alineamiento y/o Nimero oficial con fﬂ[bq!. 0013-2018 y 1548-2018 de Fechas 17 de
enero de 2018 y 10/de ‘aﬂ:nl de 2018, emitidas por la Eilrﬂ:dlﬂn General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia .ﬁlTlarn Dl:l-regifrn de [as que se desprende que ef inmueble cbjeto de investigacion se
ubica enlos predios lpcala;lr.adm con direccion en Avenida Manuel Gutiérrez Zamora ndmeros 19 v 25,
Colonia i]_.aiﬁ.gl.jliE&_rsrﬁlcaldia Alyaro Obregon. ;

S
Para la atencidn de las denuncias presentadas, se realizaron los reconocimientos de hechos,
solicitudes de mfbrmadéﬂ y verificacion a las autoridades mmpetente.t_. y de informd a las personas

denunciantes snhre d |£has mllgenrjas entérminos de las amculns. & fraccion V1, 15 BIS 4, 25 fracgjones
|
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VALORACION DE LAS Pnusa'ﬁ]s'r DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

(RITALALY
Territorial

ANALISIS i

] |.||

L
nte expediente, se analizc la normatividad aplicable a las mat&ﬂds,dé dsarrolle urbano

En &l prege

(zonificadién: niveles) y cohstruccién coma son: el Programa Delegacional da ‘Désarrbllo Urbano
vigente Alvaro qulegﬁ[n, Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, ﬂlirﬂegi_ahﬁenm de
Construcgiones v sus Normas Técnicas Complementarias, todas de la Ciudad dd México. Ep este
sentido, gle los hechos investigados; las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguienl_'_e. | e !'.,...I .................. -

| frla kR
ria de desarrollo urbano (zonificacion). 'i | |
i .S

El articulgl primero de la Ley de Desarrolle Urbano de la Ciudad de México vigente, prevé que las

disposicignes de dicha Ley, son de qrden pliblico e Iil'll'.ll'il general y su-r.lail titnen por objeto

establecaf las bases de la politica urbana de la Ciudad de Méxicd, mediante |g |"|Eguiac16n de su

ardenamiento territorial y que contemple [al proteccion de los derechn% a la'ﬁ:iudad de México, el

crecimiento urbano controlado y lafuncidn del desarrollo sustentable de la pru-prie_edad urbana, en

beneficio|te las generaciones presente v h.itu ras de |a Ciudad de México. -li--li S S R -
Il

1.-En ma

Entido, de conformidad con el brticulo 33 fracciones I,IHr myy de fa i’E*fE#lﬂ_:'ﬂ LE}','p revé gue
ation del desarroljo urbano se ejecuta a través de los instrument planeacion y

3] [ nto del desqrrrn'l.l-u urbang, entre los que se encuentran los Programas Delegacionales
de Desarpolle Urbano. Asimismao, el articulo 43 de la citada Ley p?'we que las p|'ers-::ll1a5 fisicas o
publicas o privadas estan obligadas a |3 exacta cbservancia de los Pregramas de Desdrrolle

| . A | \
Por otra ggarte, el ar‘tf-.':uln 48 de la multicitada Ley prevé que, el ¢r|:|r;-r|amlient£ territorial r:!nrnpre-nde
el conjunpp de disposiciones que tie nenip{:r objeto establecer |alrelacion entre la zonificacion y los
i I el | oy " i
usos, destinos y reservas del s:uel.n de la Ciudad de Mexico, |as actividades y derechos de sus

| . i 43

i | P S
baliin 202, piso 512, Colonia Roms Morte Aloaslds Cosublemoc, | P 06000, Coudacde fdes \\\
| paotma T, 5265 Q780 & 13400 | I | !
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habitantes y las hnr:m as de ordenacidn, asi como la reglamentacion en miateria de construcciones, de
paisaje urhar-u ¥ de equipamiento urbane y anuncios. E
I 1 :
La Ley de d&sarrchln Urbano de |z Ciudad de México deﬁne & los p-nhgnncrs. de actuacion como una

EKPEIII]EHTEI: PAOT-2022-2463-50T-62T

superficia d-ellmftada ::IEI suelo integrada poruno o mas pfedms, que se determina en los Programas
- suhmtud de ia ﬁﬂmmrstraclnn Piblica, o a solicitud EﬂE las particulares, para la realizacién de
praj.rectﬂs urha'nm med" ante lz relqtrﬁ::aqlun y relocalizacion de usos de suelo y destings, «sesessmsee
- |
En ese serttll:ln jia'LEj." de Desarrﬂtln Urbano de la Ciudad de México, prevé en su articulo 76, gue los
poligs nd& de a:;tuhr;fﬂn se pueden constituir por un predio o dos o més predios colindantes, en cuyo
case 5era necesario prese ntar una manifestacion ante la Secretaria, por parte del o los propletarios
del o los inmuebles ublcades en elimismo, asi como por élipeﬁtu en desarrollo urbano; y por dos o
mias predios no -::ﬂlrnd1| ntes, en cl.rs.rb caso deberan ser autorizades peor la Secretaria, por medio de un

dictament —---s-s =—--1- —E"—'——"— ........................ -

| |
For otro lado, el aml:ul-a 89 de la Ley en cita, prevé gue las constandas, certificados, permisas,
|I':'ETI.'I.‘.IE.5. aut{:nlzacmnes reglstn:rs de manifestaciones, di:témqane,r, ¥ demas actos administrativos
gue hubieran sifio celebrados por error, dolo 0 mala fe, seran declarados nu.cls. por la Administracion
Plblica, Tam I:I:én los revacara de oficio cuande no cumplan con las d|5|?ﬂ;5|clunes legales aplicables
o sobrevengan }:LEEH:;:HE'ﬁ de interés publico, En su gaso, promoverd el procedimiento de lesividad
ante el Tribunal. d'E lo Cantencioso Administrativo de la Cluﬂad de México, en los términos de la Ley
de PI‘GEEEﬁI'I‘ﬂEﬂtﬂ iministrativce de la Ciudad de Mexico, independientemente de las
TESpONsa I:ulfda.des hd mln:s.l:ratlwas o penales que resui.te

El articulo 109 del‘ Eéglaméntn de la Ley de Desarrolle Urbano eatal::lev.:e gue; “El acuerdo por el que
g apn.lepela cnn?tr:ur.ldn del Paligono de Actuacién determlna ré el sistema de actuacién que debe
llevarse a tabo'dentra del Poligona v los nuevos lineamientos en términos de drea libre, niveles de
canstruccion, 5uperf|::|e maxima de construccion: permitida, los usos tF-E-l sualo, asi como las
condiciones y restricciones dentro flel proyecta urbano”, — “eremmemresneaasane “ee

i
" . - |
g Wpcn Sl T ) SETT YIRS,
OE. Alzalpa CuslMNemes OF DBOUC, Cludad de Mexice
= b i

1

PR g, . o - " |
4 - X o } mwt- T340 i
i

|
i 3 de 23 i



' ! Wl o !
| I

It L=|.euulrcm;u|t|.!nmum—mlmNrHumﬁumﬂknm
GOBIERNO DE LA TERRITORIAL D |A{1I.EI}DJJ|IT de MEXICO

Jéﬂ EI.UEFAE; DE MEXICD | il | '

i SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIE -|.le |H|"||U|'-.| 1!

I
! ' EXPEDIENTE: PHET-EHFI-IHH-EDT-GIT

Ahora bign

, &l Programa Géneral de Desarmliq Urbano de la Ciudad de México, ::Iefl ne en EE apartado
3 Instru

:ntos de Fomento, que para hacer efectiva lapla neaclﬁn urbanfn Ia Eludad da Mémcu es
| contar r_ﬂh proecedimientos de actuacidn o gesnfurq quq_- articulan territorialmente las
ids de guhlernT y permiten c?m:ertar con los sfrctnr‘lﬁ-s social ¥ Erwadu las acciones e
B en obras y'servicios, de atuerdo con las politicas y lineamientos que consignen los
E e desarmollo LITIIEITE, e s s s e s o s e s e e s e ; ; Fee
| | | ! ‘ T
en de ideas, el Programa General en comentao, establece e'n U aparﬂadﬂ: 31.1 Pojigono de
Actuaclén, que se podran dehrn itar w:unstin.tu las Pnlfgcrr]lns de ﬁctuacuﬁh en las Hea&. de Actuacian
seflalad af por el Programa General, ums instrumentos, permiten relocalizar p:nﬁ v dﬂﬂnn: del
aplicar la relotificacién, los c.uﬁhza se aplican a traves de 5|5h.=.-rna5| de Actu#rcmn Social,
por Cooperacion para el fomento y concertacion de acclones vlhmlﬂdmwreguladns por la
acian Publica, dam:lﬂ prioridad a aquellos proyectos con una nhq !L:? Tﬂ(FE| Este
ento es suscepti le de aplicacion en Areas con Potencial de Reciclamiento ¥y con
de nesarrnlL Fara optimizar el aprovechamiento del suelo urbanol con los usos e
fl de construccidn pen‘nltl&hs de acuerdo a lo que sefiala EE‘ Ley de i‘.les.a rrllo Llrbannl de la
I HE‘HIT_D R T RN L ol T By I e T e L S PPt | et o o B st e O H BRSSP i e i
| | i
aracion Ecll';l lo anterior, el Programa Delegacional de Ereﬁl'l"nlllh Urbano para Alvaro
estableck que se podran constituir Poligonos de Acfuacdion en las Areas de Actuacion,
en el Prograrna General de D&rsarmlln Urbano. Estﬁnstrumentm 58 apllcan- a través de
e Actuacién que pueden ser de tipo social, privado o por wuperacl&n. para el fomento y
concertagion de acciones, y son susceptibles de aplicacion en areas con pmencla de remﬂ:l,i mientoy
con poteficial de desarrollo, para optimizar el aprovéchamiento del Suel::l U'rbanu con los usos e
intensidad de construccidn peFm!tldns, de aquerdo a lo que senala la Ley de Uhsarfntln:- Urbano ¥ 5u
Reglamefito. - '
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En los F
relatifica
limites

ligonos de Actuar.mn para lan'elm:ucmn de proyectos espec[h:ns 56 puede aphcar la
6n y la relocalizacidn de los usos g,-ldestinus deal suelo dentro dél imis E[J: sini r@basar los
A imos permitldup; de intensidad de construccion para cada una de 1u5 Epeﬂmtldns -

E

[}
k
1 1
|
I : |
el im 202, |'!|~'-'|'- 510y Lodana H-:.'-I'!'!.'n Mo, Aleelidla Loathilemoc, G R0y, kst de BMEEso
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Ahora biep, de rianfurr'ﬂi&iad con el Programa Delegacll-unalde Desarrollo Urbano vigente en |2 Alcaldia
Alvaro Dtiregnr: a lu:q predics investigados les curresp-nn'je la zonificacion H/3/50/MB (Habitacional,
3nivelesde altum i 1%na, 50% minimo de arealibre, densidad I'-'Iu:f Baja, es decir 1 vivienda por cada
200 m*deiasu pl!rﬁcm del terrénu]l.] i : : R
. | i - ,
Asimismﬂ,-le ai':rlical,la Norma ::le ordenacion sobre Vialidad M. Gutiérrez Zamora tramo A"-B" de
Alfonso Caso Andradle a Calzada de los Leones, la cual asigna al predio investigado la zonificacidn
HC/4/40/A {Hahital:iunal con comercio en planta baja, 4 nnhaies de altura maxima, 40% minimo de

area libre, denshﬁad Altaes de:-r l!.rn'we nda por cada 33 m2|dE5uperflc|E deterrena).

Durante los recnnuciq‘r'pi&n&u:ﬁ db hechos realizados por personal adscrito a esth Subprocuraduria, se
constatd un inmueble campuesto por 2 cuerpos constructivos conun ser:lrliséta no, siendo el primero
geb II‘FF"JEEE“..‘; de altura en el costado sur con frente a via pd Pl]ca', mientras que el segundo cusnta con
8 niveles de altura prexictantes, localizade en el mismo costado y que e5 colindante al primer cuerpo
constructiva, eh |2 parte posterior de este cuerpo cuenta con un noverio nivel, &l cual por sus
EE-I‘Ei:‘EI‘IS'lIEHS Fsuqas &5 de reciente ejecucion; se infiere gue el in muei:l-l#rrse encuenira habitado toda
vez gue se mhsé-nﬁmn enseres domésticos en algunas de las viviendas. Al mumentu de la diligencia
no se JdEﬂt[ﬁﬂal'Em Endlr,l:::.s de obra én procesn, - e A

EXPEDIENTE: PAOT-2022-2463-50T-627
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| Imagen No.1 Identificacion de Niveles

— .

] ]
| | LS
Fu Enl:f- PAOQT Reconocimiento de hechos 33 de mayo de 2023 | F ! .'

Director Responsable de la Obra del prédio ohjeto de investigacion, a efecti de que reallza|'a las
manifesticionas que co fnrme a derecho corresponden y presentara a8 documentales que

i
-| |
Al respedto, esta Sul:rpm-cl.n’adurla gmitio oficio dirigido al Propietario, Pnseeduq', Encargado yfo
acreditargn la legal.ldad d los trabajos de obra que se gjecutan Ei‘l el predft:r |r|'|'.rest+gad|:: e

I B il
En respugsta, mediante escrito ingresa @D através de la Ufl-l:rilhé de partes ::IL estaEntidad en fecha
21 de jurjlo de 2022, urtla persana que se ostentd como ap uderada legal de los cnprnpletarms del

inmueblgiobjeto de denuncia, realizo diversas manifestaciones y aporto entre &E ras, lag siguientes
docu mef:es en copia simple; —---— S Fome e Bt —1L- L---—-.T--i_*-----a-—~

tificado Unico de z-::murr:an:l-:ﬁn de Uso del Suelo con folio 73343- lﬁ-ldA..l EIIT de fecha 21 de
iembre de 2017, expedido por, lTFSEErEtana de Desarrollo: Urbanq-;,.l ;u"menda de la Ciudad
di Mexico, el cual certifica para gl'predio ubicado en Manuel Gutiérrel Earm:n‘eq numero 19,
Calonia Las Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregdn, la zonificacién I-Ifﬂf E|EI.-'ME| [Habitecional, 3
nijeles de altura méhlma 50% minimea de drea libre, densidad Hu;r Ea]91 ]'declf 1 vivienda

@ elin F02 s [:- Calania Fomia Moo Al O e P Ao Ced -t:h-ll-l-:l---l
| r_-_.-,._-l T 5205 Q780 pal 15200 i I 1
r
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_pﬂ-r u::ada 2;][:‘ ;1:12 de [a superficie del terren-n':lt ,HEI coma la aplicacion de la Norma de
'Qroenacign’ Subfe Vialidad en A, I'-'Eanuei Gutierrez Zamora, en el tramo A'-B de Alfonso Caso
Andrade Calzada de los Lmnn_t. gla asrgna la zonificacién HCf4/40/A [Habitacional con
c-!:l-rnern:lp £n r;Hanta haja, 4 niveles dealtura maxima, 40% minimo de area libre, dersidad Alta
es dedr 1 yn.fenda por cada 33 m2 de 5uperﬂ ciede terrenc},en un predio de 1,293.50 m?, ——

« Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo cgn folio 51436- 151GOCELR de fecha 06 de
septiembre de 1013 expedlhc: por la Secretaria de Desarrollo l..lrtrana y Vivienda de [a Ciudad
de México, el c:lial ertifica para los predios ubicados en Manuel Gutaéme: Zamora nimero 19
¥ 25, Colonia Las .ﬂ-.gmlas, Alcaldia Alvaro ﬂl::r?egn}n la zonificacién r-I,FZ.FSDIME (Habitacional, 3
niveles da “a!tn!lra maxima, 50% minime de area libre, densidad Muy Baja, es decir 1 vivienda

| por cada 200 m2 de la superficle del terreno); asi como |2 aplicacion de la Norma de
ﬂ'rl;'.’rEHauun sobre Vialidad en Av. Manuel Gutiérrez I&rnma an el tramo A’-B’ de Alfonso Caso
Andrade'a Calrada de los Leanes, gue le asigna la zonificacion HE,."LHD."A [Habitacicnal con
r:-urher:!g: q-ﬂ plama baja, 4 niveles de altura mﬁ:tma 400 mm]rnn de area libre, densidad Alta
es;decir; 1i'i.|'l-.nqnﬁ‘.|a por cada 33 m2 de superficie de ferrenc), en una superficie de terreno de
2,595.00 m?, = 3 Bl

I J I i: ]
=4 \
As-mns.mu dn:!‘ld d¢cumentn certifica la aplicacidn del Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen
para laj CDHEtItIJCIL‘,JI‘I d;E Poligono de h::tuacmn mediante el 3istema Privado; nimero
SE DLW[."'E'.EDAU{[}E:QWD POL/0BB/2018, de fecha 10 de julio IZhIE 1) | fp— _— S
i i 1 4

En ese sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-4095-2022 de fecha 16 de rna}ﬂ:: de 2022, se solicitd
2 |2 Direccion General, dé Ordenamiente Urbano de la Secrdtaria de Desarrallo Urbano y Vivienda de
la Cludad de Mexico, rl:lfnrmarja zonificacién aplicable a los predios de merlt::r asi como, el uso de
suelo conforme al Prografna Dblegacional de Desarrnlle Urbano para la Almldla Alvaro Obregén, si
emitic algin certificado de Uso de Suelo, en cualquiera de sus modalidades para los predics de
referencra donde se;acrediten niveles adicionales a la znmﬁmcmn base asignada en el Programa
Delegacmnal de Desarrolio Urbane para la Alcaldia Alva ra Cbregén, r'-qrnrt:r copias certificadas del
mismo, asi cnn'm enviar copia del o los Dictdmenes de Aplicacidn de la §ormatividad de Uso del
Suelo, de lfts Ngrrpas Generales de Ordenacion y/o Dictdmenes para [a Gonstitucién de Poligonos de
Mtuaﬂor;, Que Jﬁéreahzamn para Ic:s. predios en coments y finalmente remitir copia certificada del

| |
=

A (| - = e
Alcg _=__=,'h’--'- e R CE00D, Cludss de Wderes
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i | 1

d P : i ! I i I
Dictame Acuerdo para la Constitucion del Paligono de Actuacién Privado JSEEDLF-Q GDAU/DGDU/D-
POL-06842018 defecha 10 d_Lju lio de 2018, asi comao de las documentales pre:—‘.entla"d pa[ta el mismao.
I 4

sta, mediante oficio SEDUVI/DGOU/DIGDU/830/2022 de fecha 30 de miayo de 2022, la
e Instrumentos de Gestion del Desarrollo Urbano de la Secretaria die Desarrolle erb!an-n ¥

dad de Uso del Suelo de las Normas Generales de {}rdenal.:iﬁn para el predio en cuestién.

Asimismdy localizd antrecaﬂente de uha solicitud de Cnnstiiur:iﬁn de .Pdligaln!u de Actuacian,
registrad@ con ndmero de folio 28672-61M0OSA1E de fecha 18 de mayo de 2018, para los predios
ubicado

=n la Avenida Manuel Gutiér1‘ez Zamora numeros 19y 25, en el que se 'ra|:|rueha @n:proyecto
L -J

f
o con los sigulentes lineamientos: - e et RO e o
1

- | q
Seperficie Eﬁniﬁ-:ac'rﬁn: Niveles ﬁ.rea!ibre | Area ,5up-erﬁ:ie Censidad
imz) i minima (m2] | maxima de 1z'lillxi'na de | I
: i desplante | ¢ rr'stht:itlﬁn
. K C w2 |
1,257.00 Habitacional 'Hastazf 524,05 ©Traes |1 S .ﬂ? | " Hasta 57
cojn comercio I| | viviendas

,| en planta baja I

— e

1,268 00 Habitacicnal Hasta 2 H45.54 45241 EnA 94 . Hasta una
Jan CEmErcia |lI I vivienda
; n plantz baja ' i [
] | i | i
! o '
i b
2,595,00 1,368,564 01,2253 |+ ‘505574

@, la Direccion del Registro dp Planes y Programas de la Secretaria dei Disarrollo Urbano y
e la Ciudad de'México, mediante oficio SEDUUI,’DGGUI[{EPPIIEIEHQH!' de 'facha 03 de
: 2022, informd que una vez concluida la biisqueda y el anétisis da Tpa’;'ls en los archivos
tos de esa Direccidn, localldd dos Certificados, erhitidod con base en el “Atyerdo por el que

| |
TR I

iﬁ | |

¥ . L : P |
Mdallin 202, piso 5o, Colania li-“:-l-'.'l Morte. acalda Cuauseman, LGP '.x:ii'_+l PI-..ZI.-" .1'1: ‘He I'ﬂl.[-.-l.';
b poab mw | i::-:'u!_:-'il."-c'.] Eal 1T840 i |~{ [
1
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] i r] i | I
se Aprugba el Dictafen para Ea Constitucian del Pulr_gunu de Actuacién, Mediante el sistema de
Ac:ua:-ﬁn Prwaﬁ:ld" d-.‘::nﬁe se permiten nivelgs adicionales: , A

* Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelp con folio nidmero 51436-151G0CELS de
fecha 0 de septiembre de 2018, emitido para lqs predios ubicados en Avenida Manuel
Gutlérrez Earr-’wa nurqe 9 :.r 25, Colonia Las Aguilas, Alcaldia Alvara Dhregun T

. Certlf'ca-e:f:} L‘JI'IICG d-E Zonificacian de Uso de Suelo con folio nul’nem 39054-151ESGR20 de
fecha 02 de marzo de 2020, emitido para el predio ubicado en Avenida Manuel| Gutiérraz
Zarnﬂrq nimerao 19, CgloniaLas Aguilas, Alcaldia .dl'u'anzl -Dhr-egdp casssnamienna

1 ' |
Respecto sion del Acuerde por el que se aprusba el mmmgn para [a Constitucidn del
Poligono e i;q::hn nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU fA-PﬂL,I'{IEErsz.H, de fecha 22 de abril de
2018, | . F i

| i
il
g ol r.

Ce 1a5 documentales ¢ q:l:e obra en El e:ped:ente al rul:m:: :tl:adn se determing lo siguiente para el
predio investigado; -+ fonmn R
i | [ |

1, En cdnforhidad de'lo consultado en el SIG-SEDUVI/CiudadMx a ambos predios les
corresponde la H 3/50/MB [Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 50% minimo de Area

libre, dens'dad Muy Baja = una vivienda por cada 200 m2 de la supgrficie total del terrenc};
asimismd les aplica la zunrﬁcacmn HC 4/a0/A I!Hahia::unal con comercio en planta baja, 4
niveles de altm{’a maxima, 40% minimo de drea libre, densidad Alta =una vivienda por cada

33m2 de la wperf‘:ae total del terreno), que les concede la Ngrma de Ordenacidn sobre
Vialidad M. Gutiérrez Zamora, Tramo A'-B’ de Alfanso Caso Andrade a: Calz. de los Leones de

| conformidad ‘con el Programa Delegacional de *Desarrl:llin Urbano vigente para Alvaro

Dl:uregﬁna. publicado en la Gaceta Oficial del entonces [:Ils-trltﬁ FEI:IEE!II el 10 de mayo de 2011,

. A arnf predlns les aplican las Normas Generales de Clrdﬂnacmn 01. Coeficiente de
-:}qupacl del! sue[n (COS) y coeficiente de utl!lza:':mn del suelo (CUS), 02, Terrenos con
pe‘nn:llente natpral en Suelo Urbano 04, Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales
1al subsmln.dﬂf ﬁ-fturas d.eedlﬁcal:mn ¥ re;tnc-cannié en Ia colindancia posterior del pradio, 08.

" - = T e i PN - WAL ) R R g U1 T i Pl A =3 [ e
T ZE 5o ot Hii PLAITT E. H emicd. L2 08nt. Cloded de Mexico

5!; ne & ge 23 i
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Instalaciones permitidas por encipda del ndmero de niveles, 09, Suth'ilui,*-lﬁrllidelhred'ins, 11
Calculo del ndmero de viviendas mmitldas e intensidad de construgdién con aplicacidn de
litgrales, 13. Locales con use distinto al habitacional EHIEDﬂifiﬂﬁl:itl‘:ll'I: Habitaglong fl-l}, 17.Via
pdblica vy estacinnarj'lientﬂs 5U I::terra'ns!-ns. 18, Ampliacion de construcdip Erﬁ exigtentes, 19,
budio de im paitu urbanoy 27, De los requerimientos para la captacion de ?guaé E:!uuia-les ¥
! arga de agu srqslw:luales.r ------------------------------------- pe————- |

A ambos prediﬂsljles aplican las Normas Particulares de Ordenacidn; forma de Ordenacidn

Articular para Equipamiento Social y/o de Infraestructura, de L.ltiiid?d' Plblica y de Interés
k i |

gneral, anm‘:a de Ordenacion Particular para irtﬂentijva_r lnsl Estai:imia mientos Pdblicos y/o

vados, Morma Técnica para El:inas de Riesgo y Normas por Colonia. - Proeomememnm s e -
1 | 5

i |
I " EXPEDIENTE} mo‘rizu‘:n.mé-su'r-sz?
|

1. f. ara el predio ubicado en Avenida Manuel Gutiérrez Zamora nimero 19, Eﬂl?nia I_as Aguilas,
aldia Alvaro Cllhrlegrfun, el cual cuenta can ung@ su perficie de 1297.00 rll‘:i,i.se pﬁj{ni,‘:en hasta
3, s 2.80m2 de superﬁcile maxima de construccidn,en 779.20m2 de supe icie de desplante y
518.80 m2 de area libre en 4 niveles de altura. Para el predio ublicado en [Lﬂanuel Gutierrez

ora niimero 25, Colonialas Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregon, .EI cyal cuenta con una
perficie de 1,298.00 m2, se ﬁlﬂiten hasta 3,115.20 m2 de "_-1|||JﬂEi'fi|':iﬂ ima’.xi'ma de
struccion, en T78.80 m2 de 5I,J|J:|Erficie de desplarte y 519.20 m2 ﬂﬁérea i.ihre eii 4 niveles
# altura. De lo anterior se desprende gue para el poligona ::jnrlnﬁrqaci::} Flirr': 0% predios
cados en AvenidalManuel Gutiérrez Zamora niimero 19y Hanuelﬁutiérjr'bzl ampra nimero
4, Colonia Las ﬁu.'guilas. Alcaldia Alvaro Obregdn, con una superficie total confjunta de terreno
2,595.00 m2, se permiten hasta 6,228.00 m2 de superficie maxima de Jmnstrucciqn, en
§58.00 m2 de superficie de desplante y 1,038.00 m2 de area libre, -—L——I -------------------

1

wertan l:cin el |dlctamen para la Constitucién de| Poligeno r!ie Actuacian, mediante el
Sistema delActuacion Privado, folio SEDUVI/CGDAL/DG u;ﬁ-mu&q‘ﬁﬂniﬂ, emitido por la
t retaria de Degarrollo Llrhancriv Vivienda de la Ciudad de México el 10 deJdlln de 2018, para
ranstruccidn de dos edificios, uno de 7 niveles y otro de 8 niveles de uso Habitacional con
le superficie de construccign Euantificat:lel de 8,717.70m2, de E':ITI udles 5,546.80m2
ansiderando la superficie de las terrazas) se encontraran sobre nivel ||‘|1e|d|1|:| dé hanqueta y
T0.90m2 bajo el nivel medio de la rll'lisrn-a en un semisotana :.r..‘-'_:ﬁétar:ps para uso exclusivo

! | | 1 r
| - |
et 202, piso Sta, Colonia Réma Ngrde, Alcaldia Cuauhtémos, CF DG00E,; Clugdad e Messog
paotmy T, 52465 07ED ext 13400 ||i i SO ;
- | I
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1 |
de e'_atactn namiento; quedando con una syperficie maxima'de desplante de 772.95m2
considerando la sdperficie del nivel 3 [P.B.+2n ivelgs’} por ser la superficie la planta con mayor
superficie, proparcionande una superficie minima'de drea libre de 524.05m3.
HER B ! !

6. De la 5o é:re;;::mic[én realizada de las Areas con Puten;cl'al. de Reciclamiento y Desarrollo del
F*r-:jg;fama Delegacional de Desarrdlle Urbano para la Alcaldia Alvaro Obregdn, asi como de la
revisién del|Decreto de Delimitacién ‘de las Areas de Actuacién del Programa General de
Desarrolic Urbano del Distrito Federal y de su plano anexo "Areas de Actuacién®, es posible
determinar gue los predios de interés no se en:ue'rﬁtran dentro de ninguno de los poligonos
de las Areas con Potencial de Reciclamiento ni de las Areas con Potencial de Desarrollo, por lo
tanto no son susceptibles a la constitucién de poligonos de actuacién, -

e 1 _ | .
Eupmie: Satskpedicdisn dg '%F\.f!ad. son Soterdial oo Desarilo v Areas con Patsnce! ge Recicarmiento del EOOU Arveam Chosgan com
[ ase cartograics de Googke st
B sicaizis frastOwregen B APD Comiz AP Sxerinimoll AP Gacar |
APR Alforise XIE ° ASH Mercer Sames *

Ubicacién de los predios respecto a las Areas con Potencial de Desarrollo wjr Reciclamiento del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano paraila Alcaldia Alvare Cbregin
| i
:
{ i
] &

| ¥

Medelin 202, pisoiSip. Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémes, C.8 06000, Ciudad de México Y

i paatmy T. 5285 0780 eoft 13400 4
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Pl [ : Descredn de Delimiacin de s Arcas de Actuncitn del Frograma E-:Ir-ﬂrnl neﬁuum'r-uﬂu roang del Disintg Federal
UbicRcién de los predios en ¢l Plano F.reas. de Actuacidn ded De&:mtd- de Delimitacién de las Areas de

Act cirfnn del Progfama General de'Desarrolle Urbano del Distrito Federal [hoy Ciudad de México)

7. Respecto a lo sefalado en e!l punto anteriar, el predio de interés ﬂEL-érdE aprlt.!:garsﬁ- ala
zon(ficacién aplicable conforme al Programa Delegacional dq’ DEETrHIEI!tCI: Urbano Alvare
Obrggén la cual es H 3/50/MB (Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 50% minimo de
ire libre, densidad Muy Baja = PJM vivienda por cada 200 m2 :ip-lq suﬁerl:lcie total del
terteno); o a la zonificacion HC 4/40/A (Habitacional con mn;eru:lu en planta baja, 4
nivgles de altura maxi ma, 40% m inimnl:- de drea libre, dunsi:lud'nl,ti: 'm? vivienla por cada
33 2 de la superficje total del terreno), que les concede la Norma de &Irdehﬂciﬁn sohre

Vialjdad M. Gutiér['ez Zamora, Tramo A'-B° de Alfonso Caso Andrade a: E.aELide los,Lecnes. —

8. Dirante el reconocimiento de hdchos de fecha 23 de mayo de 2023, 9e observd uninmueble
congluido y habitade compuesto por 2 cuerpos constructivos, el cual cuenta con semisotano,
el --l mer cuerpo tiene 6 niveles de altura en el costadp sur con; frente a via piblica mientras
que en la parte posterior cuenta con 7 niveles de altura, &l segundo cuerpo constructivo
desplantado en &l lado norte clal predio cuenta con 31.;ni1.relE5 de ailturgien el costado sur

colindante al prin‘ler cuerpo constructivo y en la parte norte cuenta con un nivel 9, Por lo que

| opactmx T 5265 0730 et 13400 i |
; Pagina 12 de 23 ; I ! }
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i ; , |

al contar con ':‘Ilpi"-reﬁes ie alfura en su punto mas altr.’:r, excede en 5 niveles la altura permitida

por la Norma dg Dr-i:[qn ionsobre Vialidad M. Gutiérrez Zamera HC 4/48/A (Habitacional con

comercio en planta baja, 4 niveles de altura maxima, 40% minimo de drea libre, densidad

Alta =una "mrf'lndl por cada 33m2 de la superficie total del terrlenul,

| i

Ahora I:uen. medla nte oficio P'.huDT 05-300/300-3355-2024 de fE{ha 05 de abrll: de 2024, se hizo del
conacimients a[ Instituta de Verificacion Administrativa de [a Ciudad de México |as determinaciones
descritas cbn aqtqrﬁurlﬁad con |a finalidad de que instrumentara visita de verificaciin en materia de
desammolle urbanu l{zuhliirzlméﬁ nimero de niveles, superficie méxima de construccion, superficie
minima IIEH'E ¥ supe rficie de desplante], en el predlqn ‘de referencia, asi coma valorara en la
substan ma-r:rr_‘un des:u pébr:edrm:entula demolicién delos niveles excedentes, e impusiera las medidas
cauteiares,sancﬂlnnep p!’ncleder‘:'te_e..'}- hacer cumplir las di sposiciones legales en materia de desarrollo
urbano ap]ical::E:esl. ' benees - i o

| i : I { I
En rez.pnieﬂa. mediént& oficio IHHEAEDM);FDGEDEVNHMHEEIIM de fecha 08 de mayo de 2024, el
Instituta de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informéa quel en fecha 02 de mayo de
2024, Personal Especlatlzadn en FLiFILIErrTES. de Verificacion de esa Entidad, inicié procedimiento de
venﬁcacmn administrativa en r'.hate:':a de desarrollo urbano al inmuebleen comento y las constancias
derivadas de |a dlhgerh:la e referencia, fueron remitidas a la Direccién Ejecutiva de Substanciacin
y Verificacidn de esé& Instituto , toda vez que es la Unidad que conoce substancia y resuslve los

procedimientos de verificacion administrativa en las materias competencia de esa Entidad. ~——eeeee-

| |

En conclusian, {Ih! las constancias que integran el expedisnte al rubro citahn se desprande que gl
inmuable ni:tuetp de denuncia rebasa en 5 niveles la zn nificacian H,Mf#ﬂm y lo gque los Certiflcados
Unicos de ﬁ:lmﬁr:il:mn de Uso del Suelo con folios numeras 51436-151GOCE18 vy 39054-151E5GR20
de fecha bﬁl de septlembre de 2018 y 02 de marzo de mzn con base en el Acuerdo por el que se
aprueba el Elu:tia rnr-{n,p:qra la Cmsutucmn del Poligono de ﬁ.ctuacmn contienen un vicio de origen al
ser emitidos base en la determnnamﬁn citada, maxime que estos fueron emitidos para un
proyecto cnnsﬁctluﬁ: con'un t{!‘EEldE B nwelesy el inmueble cuenta fon 2 niveles, —————

Es atribd..?l:i::ﬁn dle e S'ecretaria de Desarmllﬂ'Lfrbanu y Vivienda de |a Eiudad de México, valorar el

realizar alguna accidn legal en contra del Acuerds por el que se aprueba el Dictamen para la
|

AR ot e e N T T At s b P oy s e e :
edeliic 252, ok sonainl ]’ g Morme. Alcaidie Cus L: g, G.F 36000, Cludad de-RMéxico



S

r

I | :
I PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ l" | |=-I3I!IIENJ'1' VHIEMNTL

ﬂID GOBIERNG DE LA TERRITORIAL DE qu‘ CIUDAD DE MEXICO

CIUD.TD DE MEXICD i

SUBPROCURADURIA DE CiRp rq'p.rlll NTO TERRITORIAL

I
"Rk
, EXPEDIENTE: H#T-lm-nsz-sn'r-ﬂr
| ; 1 ! ' :
Constitucjon del Poligono de actisacidon nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/A- PﬂLH?EEEUlB, de fecha 23
cle abril df 2018, asi como los Certificados Unicos de Eunlflcacmn de Uso de 5L|E'||D an ﬁ:slm nEmens
51436-15 l OCE18 de fecha 06 de septiembre de 20 18 y Certificado l,i'nlm de qﬂﬂlrlﬂtldﬁ de Uso de

Suelo co Il; folic nimero 39054-15 lES'EHI'D de fecha 02 de marzo de lﬂﬂﬂ ddé chfnrmMad con lo

establecido en el articulo 89 de la Lej.- de Desdrrolle Urbanb de la Ciudad de Memcu e e
! T

Asimismay corresponde al [nstituto de "n"-Ei] icacion Administrativa dela Ell.lldad dE Méxica Eﬁlbstantlar

el procedimiento de verificacian aﬁrnlnlﬁtmtﬁ-.-a en materia de EIE‘SEITDIM llri:la o, al inmueble en

niclado el 02 de mayo de 2024; asi como valorar en [a substanciacion de sil pr:Eednmle nto
resolucion, 11 pmcecler conforme a derech, ——mee s remrens grmmrmmnmmes

| [ ! [
ria de construccion [obra nueva). | |

| H :

midad con E[ artIculﬂ 47 del Reglamento de Construgciones parg la Fludad de México, para
g mphar,,reparar o rnndﬂ:aruna abra, el propietaric o poseedor dgl predio o inmueble, en
Director Responsable de Dhrp ¥ los Corresponsa bles,!premn al inicio de los traha]ns debe
Manifestacion de Construccitn co rrespondiente, s-esmmmemirm———— e

la presenf

2.-En mate

Durante |j
constatd |

s reconocimientos de hecth realizados por personal adscrito a ezl:alSLHmerLd urla, se
n inmueble compuesto por 2 I:uerpm constructives con uh serﬁisrﬁtﬂ.ml siendo &l primerg
25 de altura en el costado qur con frpnte a via plblica, m:entras que elt méundn cuenta con
e altura prexistentes, localizadogn el mismo costado y que s mlhd,amte ql prlmer CUBTPO
o, en la parte posterior de qffe Cuerpo cuenta con un NoVEend nwel el ¢Uﬁ| por sus
ticas fisicas es dé reciente ejequcion; se infiere que el Inmueble Se| rarpcueppa nhabitade toda
observaron Enseires domésticos enlalgunas de las viviendas. Al mamﬂntdﬁ de qa diligencia

itificaron indigios de obra en proceso, —-—---—------—--~------------------nv--—,-—r-j ------- s
| !

de & nive
g niveles

| | I S
rocuraduria, emitié oficio disigido al Director Responsable de Qbra, Propietarip y/o
b de la Obra del inmueble ahjetn de investigacidn, a efecto gde que realizara las
ciones que ::nrlfnrrne a derecha curresp-ﬂnderl y presentara |ad documentales que

nla Iegalldad de los trabajos de construccion. ——---'—-ﬂ------r ------ R LS =
| L,

Ballin 202, plen Sto, Calanla Roma Norte, Aksldia Cusuhasmaoc, ©F D000 Cluded die e

pactmx T 5265 0720 ext 13400 .
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[ , TR
En respuesta, mediante escrito presentado en fecha 21 de juniode 2022, ana persona que se ostento
comg apoderado legal de los copropietarios del inmueple objeto de 'u:lerluncla, realizé diversas
manifestaciones y aportd, entre otras, las siguientes documentales: ——-; l

. ]

* Regjstrode Manifestacién de Construccién T;n: B confolio RACB{4011-15 de fecha 10 de junio
de 2019, cen vigencla al 10 de junio de 2022, para los predios ubicados en Avenida Manuel
EL:\.!F'T'I"EI' Eamnm numeras 19 v 25, Colonia Las .laguuLas Alcaldiz Alvaro Obregon, para un

;pmﬁctn :?nsl:mctwu conformado por 57 wwei'ndas. en 8 niveles, con una superficie de
'des.pian‘b? de ?Té 95 m? JfEEi B0% superficie del predio), una superficie de drea libre de 524.05
n11 (40.40% ¢|E superﬁrzle del pr*edlﬂ] en una 5uperf'::|ﬂ de construccidn sobre nivel de

l:-a ngquets L R - ARTRRE

J: 1 i ! |
P | 14
» Constancia de Alineamiento y/o Ndmero oficial con folio 0013-2018 de fecha 17 de enero de
2018, emitida para el predicubicado en Avenlda Manpel Gutiérmez Zamora nimero 19, Colonia

Las Aguilas, Alc#ld-a Mvam &lhregun e —
|

¢  Memoriz des::rlptma para obra nueva, para el predic ubicade Erlf Avenida Manuel Gutiérraz

Zamora nd mem 19, Colonia Las Aguilas, Alcaldia Alvaro Obregén. ——
| b

]
- Mu]ana;-.: arqu[tettﬁml:ns identificados con las claves A-01, A- DI A- HE A-04, A-05, A-0B, A-OT,
A-ﬂf AU'BJT.lﬂ.HLl L B e - e

(I |
De las geﬂjcmei réal'lzédhs por esta Subpracuraduria, mediante oficio PADT-05-300/300-4130-2022 de
fecha 17d emayo de 2022, esta Subprocuraduria Sﬂllcltﬂ;‘a Ia Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la .ﬂ.tcaﬁjla Alvaro Obregdn, remitir las ducuhentai&. gue acrediten la legalidad de las
actividades de :J: nstl‘ucm::nn, para el pre-l:iJn objeto de denu I'I-EI&. e -
| b ] ' .
En respugsta, n'nedrante nfr_ln rdmerg EDHHMD}'DEGDU,"IEBEIEUIE de fecha 02 de junio de 2022, |a
Direccidn GEI'IE*HI de Obrasy Desarrollo Urbano de la Alealdia .ﬂiua ro Obregén, infarmd gue se realizé
la bisqueda en controles y archives correspondientes .de las Unidaﬂes Departamentales de

Manifestaciones; Licei}cias. qunstr;.lcciﬁr: ¥ Anuncios y Aliheamientos y Nimeros Oficiales ambas
. ]
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":’ , PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDEMAMIENTO
ﬂD GOEIERND DE L& TERRITORLIAL OVE LA L||..lL*J"I-|.] [E |'i|~‘f1-":"- £

dé‘ o | ‘.:'.aﬁ? RE I""Ié.m'.:u | |
0 | L

| SUBPROCLIRADURIA DE ORDI NAMIEN TO TERRITERIA
Ir | EXPEDIENTE: PACT-2022-2463-50T-627
| g II .
| ! |
adscritas|[a las !.:m:’rdlnacién de Desarrollo Urbang, Eﬂmntranﬁln dntr? otras, las sigulentes
dacumenfales: ——-—— T-_-_.__ ....... .1, ......................... E ..... i R —

pistro de Manifestacion de Construccion tipo “B" numero de felio Ri -4011+19, para un
pri ecto constructive conformado por 57 viviendas en 8 niveles, n ILI!IEIE Ell;lpjil'ﬁl:iﬂ de
-r struccitn sobre nivel de banqueta de 5,546.8 MP, oo cecboman b e
ditificado Unico de Zonificaion de Uso de Suelo gon folio 51436-151GOC ﬁlﬂ de fecha 06 de

tiembre de 2018, —weseemsmemmsnenr- i -------------------------- N T ‘_,.4___;-_....-.]'._.-.... -
I

Cabe send
el que se §
de Actua
analisis &

ar que en el Certificado antes sefialado, se describe su Emiﬂﬁnlc+rﬁ basg pn el akuerdo par
prueba el Dictan‘ie n para la Constitlicion del Poligono de Actuacién| Vfiiia ntp el Sistema
ign Privado 1::1 n'nimere SEDUVI/CGDAL/DGDU/A-POL/06E/2014, of cual fue :11utiw:: de

terjor dela ;I:nresente- Resolucion Ad ministrat:iua { Se————— R

el capitulo a f

i | S

tido, mediante oficio PAOT-05-300/300-2974-2024 de fecha 02 de Ebl‘ill dg 2024.é5t3 Entidad

la Direccign Ganeral de Gub':ernnlde la Alcaldia Alvaro Obragdn, realizar acciones de

verificacifin en materia de construccion (ampliacidn), en el preldio en ur!ndntul,e impaner las madidas
idad, sanciones procedentes y wvalorar la demulir;}én EE los i'llh'El@E- excedentes de

de segu
E ad con los articulos 67 y 248 fraccién IX del Reglamento de Construccianes para la Cludad

En ese seq
colicitd 3

canformig

i e i i e e e e e e e e . . R B I SR RSN BN R B R ————— -

P g

| i) i
| . w0 S OO

gsta, mediante ﬂfIEEiD AAD/DGG/DVA/3586/2024 de fecha 11 de jupio dp 2024, 1a Di!Fcciﬁn de

| 3 gt =
in Administrativa de la Alcaldia ﬁdvqrﬁ Obregén, IIn.ln rmé lo saguleme;l... [
| ! 1

i j ! i 0 1
) después de realizar una busg J1_=4:1||::| dentro de los archivas con los Hl,q'a él.ren'm Jefotura de
dod Deportamental de Verificocion de Obros p Publicidad Extpf‘.fﬂf, p[e ene.:;u'enm o la
eccion Administrativa de Verificacion g mi carge, se localizd Orden 1|3'E'Ii|r"'15f43 : mlf’jrﬂ?cam'dn en
terig de Obras, bdjo numero de expediente Mt}mﬁﬁ;ﬂmdw{wﬂmlﬁs L Misma que
: ejecutada ed fecha seis de junio de dos mil veintidds, por el Personal del Ihstituto de
|' ficacion Administrative de la Ciudad de México, .n:m'gnadﬂ o ésto Alcaldia, al inmueble

/ 4 3 . i
| cado en Avenida Manuel Gutiérrez Zomora, nimero 19, colonia Las Aguilas, codigo postal
L l i

1 . - . E 3 P ._ F i
gilfin 202, pito Sto, Colonla Roma Nora. Akaldia CusuhléEnde H D00 Cind=d de Meade
I paotyme T, BRES 0TS0 ext '3'="|‘! | il \\
I |".I'_J".'| 16 dz 23 . | I =
! i
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|

Denw:rdq de la nnfenﬂ.l‘ la Coordinacion de Calificacién de Inﬁ'::rmi-nnes emitié Acuerdo de
Suspensmn de Actividodes, mediante lo cuol ordeng".. LA SUSPENSION TEMPORAL DE
ACTIVIDADES DE FORMA INMEDIATA COMO MEDIDA DE SEGURIDAD, DE LOS TRABAJOS, al inmueble
:.-'t'!'r:ﬂdn:l MAU'EHFM MANUEL GUTIERREZ ZAMORA NUMERC 139, EGLDNH LASAGUILAS, CF OIFIC,
ALEALDH ALVARO ﬂBEE GON, CIUDAD DE MEXICT, hm—m en tanto cesen los motivos gue dieron
Gr'rg[Eﬂ d la .I’HSAF estoes gue ef C, PRC'PIE.-'-'ITAE.I'{! ENCARGADO, RESPONSABLE POSEEPOR U
E'EUFAHTF EFECTUE LAS MODIFICACIONES NEEEEARL"-'IE PARA QUE LA OBRA OBSERVADA SE
AJUSTE A REGISTRO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCCION o se dicte lo Resolucidn

Mmfnfsfqntﬂm que ¢onfarme o dereche xorresponda en el procedimiento en que se actua... "(sic).

Por le que se snlir:r'm' Personal del Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México,
asignade, a esta Alcaldio, sjesutor la Orden de Suspension de Actividades nimero AAO/DGG/DVA-
Jmmmrmim en facho ocho de septiembre de dos mil veintidds, en el inmueble ubicado
er: Avenida Maonuel Gutiérrez Zamora, niimero 19, colonia Las ﬂgﬂﬂﬂﬁ codigo postal 01710,
Alcaldia ﬁ[.!mip Obregon, Ciudad de México,

Asimismg con fechn véintisiete de septiembre n'e dos mil weintidds, lo Coordinocion de

Eﬁfﬂflﬂ'ﬂﬂﬂﬂ deInfrocciones, emitid Acuerdo en el que ocuerda *... EL LE}’AH TAMIENTO DEFINITIVO
DEL: EST.I’.D;J DE SUSPENSION DE ACTIWDADES y EL RETIRO DE Lﬂi SELLOS RESPECTIVOS, que
IHTPE:rﬂn i el inmueble Ubicado en Avenida Monuel Gutiérrez Eamm:r, ndmers 19, Colonia Las
.H{Q‘m{ﬂ's P ol i-".i'ilHIr:m'drﬂ Alvaro Obregdn, Cmdmfp’e México (...) APERCIBE o la persona moral
1’ J gue, deﬁefq extibir ante esta Autoridad, el Anse de Terminacién de Obro, asi como la
n-ur:}nm:wn dewsoy ﬂcupucr:m r:fe la misma... f sie),
I | | ]
-fu"ueva'menre ée solicits al Personal del Instituto de Verifi cocidn Admm:swz.rm de la'Cludad de
."r:ﬁenm ﬂs{g'nada o esta Alcoldie, E;'ll-:'futar lg Orden| de Levantamiento de Suspensidn de
Acmrdcrdes ntimero AAO/DGG/DVA-JCA/OLSA-095/2022 en fecha veinticuatro de octubre de
dos.mil vefnhﬂni en el inmueble ubicado en Avenida Manuel Eut:em: Zamora, nimero 18,

colonia thjgmrus, -:nd:'g!a bostal 01710, Alcaldia Afvaro Obregén, Ciudad de México.
|

bobi '
Hsrmrs.rm sepﬂerc:he gue deberd exhibir onte E-sm autaridad, &l Al.fsa de Terminacion de Dbrg,

asi come g auinnzﬂ'tran ¥ ocupacion de la mﬁrm;' (o) e —— e =i
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i

! - EXPEDIENTE: mn'r-:op-z-ls:-:-s«tlrr-sz?
[

Parloan i rior, esta Subprpcuraduria de Ordenamiento Territorial mediante oficie PADT-05-300/300-

2977-2024 de fecha 02 de bbril de 2024, solicito a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano

de laAlcaltlia j,h,ra-P Obregon, considerar ante una solicitud del dl'esar'rnlf&zlc-r & Aviso de terminacian

acion de Uso y Ocupacidn, nf%gal su autorizacidn, hasta en tanto s& cumpla la zonificacién

y conforme al'Programa Delegacional de Desarrolle Urbana vi gente en la Alcaldia Alvarg

BMEMICD, =fr=memmemrmmm e e e I [kl i el o ks e R . -..f. _____ =
| ' Gk ] "

En respudita, mediante oficio CUHW}DG‘?DUHUDEHGIH de fIEtha 11de ?hrll 024, la Direccion

General e CObras y Desarrollo Urhano de la Alcaldia Alvaro Obregdn, lnﬁ:rmﬁ gue esa Direccian

& conocimiento de las reco 'Ijnda:innes sefialadas, asimismn,lai {a Fecha d? :emilsifm de

| I
| |
Eion, la constru cr!‘lén objeto de investigacion conformada por 9 ﬂi".I'EiL!j, no se apega a lo

; en la Manifefsta::i:&n de Construccién nimero de folio RADB-4011-19, ftoda vez que se
k 1 nivel de altura adicional a lo asentado en dicha ducuhental, por In-lque II'IFEurerI!E' el
ito de Construcciones parala Ciudad de México. ———:I : - =
| i
deala DirfF-cciéL General de Gobierno de la Alcaldfa Alvaro il*ﬂ;ﬂinl enviar copia simple
o de Sukpension de Actividades, del gue recayd la Grden de Su _Ensi-.:}rl de Actividades
i D,’DGGJDVAT-JW{JSA-G?MIJ!EI, asi como informan las razones que motivaron dicho
ysimismeo, instrumentar nuewa visita de verificacion en materia de construccion al predio
lo, asi como valorar en la gubstanciacidn de su procedimiento, dg' rr'fnrm‘idéad con el
3ifraccion VIl BIS He la Ley Orgénica de ésta Entidad, la presente resb'luqiép administrativa
ar esta Subprocuraduria e imponer las sanciones apl'bca-hiela, as'il como conbiderar la

namero

investiga
articulo

demolicign de los niveles e:-ecedené;es de cenformidad ¢on los articulos 67 y 248 fraccién IX del
L] : i |
Reglamefito de Construccicnes para la Ci-”fl ad de Mexicg, —---—-mmeemeemecaaas . --ll--F----u----T-'--—l ------
il i Iy

1 § ] I i i . ] . .

jde a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la ',ﬁ.lpal.cfr'riluar& Obregdn,
ante una solicitpd del desarrollador de Aviso de terminacion y/o Au zacibn de Uso y

, NBgar su 3L|mrizacié n, hasta en tanto se cumpla la zonificacién H 3."5{*’?-'!5 ID._HC.n’ﬂ-J'#D.n"H

| i
feliin 202, pisn 3o, Colonia Roma Node. Alcaldia Cuauhiamos, ©P 06000, Cuilad de Meoco
f pact.mik T.(5265 0760 oxt 13400 '
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| : i .
confarme .%I Frograma EfeteEaﬂiunal de Desarrollo Urbano vigente en l2 Alcaldia Alvaro Obregdn, de
b | ! k p
conformifiad en el articula 66 del Reglamento de Eanstrucrci‘nrre& para |a Ciudad de Meéxico, —————
¥ | i | i
" i ;
i 1 ! 1 ) ) ) |
Asimismo, mrmﬁp&r:d.e a dicha Direccién General, en cdso l:le-_ser procedente, realizar las acciones
administrativas !:rﬂqedenpas 2 fin de dejar sin efectos el Registro de Manifestacién de Construccidn
ndmero de follp RAOB-4D01-19, de conformidad en los articulos 246 y 248 fracciones Vil y VIl del

L]

Heg[am¢ﬁ1 de Eo‘nﬂiruccianes' para [a Ciudad de Mexico. S -
[ I =1

3. Responsabilidad del director responsable de obra. | |
] | |
Camo resultadoe del anélis_ﬁs &fﬂif!uadq- en los apartados ar:telrfﬁres. e tiene gue el C. Francisco Ponce
Veliz, con ndmero IdL régflstr;:: 1335, Director Responsable de la obra motive de la presente
investigacidn, incumplié las obligaciones dispuestas en el articulo 35 fraceidn |l del Reglamento de
Construcciones pard la Ciudad de México, puesto gue otorgd su responsiva en el Registro de
Manifestacion de construccién RAOB-4011-18 de fecha 10 de junic de 2018, para la edificacién de 57
viviendas en & 'niveles, sin que el provecto ejecutado corresponda a i:Js registrado, por lo que
contravieng la % de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y el Eefglamenm de Construcciones
para la Cijidad deMéxico. SR oot — e -
o e i
Con rr'!nti'.ru"'de:h: ant .:ﬂr' el Director Responsable de Ei:'ra con registro nimere 1335, 25 sujeto de
aplicacién de l'a.T sanciones dispuestas en el articulo 42 del Reglamento de Construcclones para la
Ciudad de México, n Iné‘ependmcia de la respﬂnsa'bilidad derivada de procesos de indole civil y
panal, e T ' e o PRV s et

Al respecto, con fu n&amantﬂ en el articulo 32 del Decreto por el que se reforman, adiclonan y derogan
dhremasdiﬁpnsiﬁibnegrdel reglamento de construcciones para el distrito federal, publicads en Gaceta
Oficial de la Ciudad de—?Mé;ico Dflu. Bis, al dia 2 de abril de 2019, correspende 2 |2 Diraccidn General
del Institiito de Seguridad pare las Qonstrucciones de la Ciudad de Méxicﬂ,?rniciar procedimiento
administrativo en contra del Director Responsable de Obra ndmero 1.3#5. asi como determinar las

medidas y sanciones que cormespondan.—-————————-r--musee
i




! | |
L
X | T
| ! . poo1 Ul I
vﬂ' i ! |-1r:|_u_‘m'zmTLt11_|p.f..:'.n-:ll wtal v bEI IRDENAMIENTO
AL
o

h GOBRIERNO DE| LA ' I'EFEHIEJjII{IA{ CELACIUDAD DE MEXICO
‘/ CIUDAD DE MEXICO | Iy A

' SUBPROCURADURIA DE ORDENMAMIENTD TERRITORIAL
I (]
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i I

Cabe sefiglar que el es.tl.|.dir.:+ de los hechas denunciados, v la valoracion de las pru&l::lu qulﬁu'ﬁdsten en
nte en el que se a’;tfia. 5@ realizla de conformidad con los a&‘ticu!ns 21 segundo parrafo y 30
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

g fraccidn X y 34 *rimer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y

403 del Cdtige de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicatian suplatora, -

| v i
|
RESULTADO DE LA INVESTIGACION | E o

L. Allpredio ubicado en Fl'.renil:E? Manuel Gutiérrez Zamora numero 13, iC lohia Ila'f Aguilas,
Algaldia Alvaro Obregan, de confermidad con el Programa Del;egaclunal delD#.saﬂ'nl!n Urbano
frite en laAlcaldiaAlvaro Obregén, le corresponde la zonificacidln H/3(50/MB (Habitacional,
iveles de altura maxima, 50% minimo de area libre, densidad MuyiBaja, decir 1 vivienda
cada 200 m2), asi mismo la Nprma de ordenacion sobre ‘Jlalid’q«d M. Gutiérrez famora
gmo A7-B de Alfonso Caso Andfade a Calzada de los Leones, les p-lermi'ge la lzonificacion
4."4DM (Habitacional con cdmercio en planta baja, 4 niveléa',d+ alTl:rE'H rr!éi-lma. A0

! i

p--beeme-

pimo de drea Iibrer,, densidad Alta es Jieﬂr. 1 vivienda por cada 33 m2)!-

_ | !
rante los nl,]mmcimientﬂs. de hechos realizados por persenal %dscrltu a esta
|

sprocuraduria, se constatd un'inmueble compuesto por 2 cuerpos,constructivos con un
hisatano, siendg el primerode 6 niwlzlea de altura en el costado sur cqln frente avia piblica,
entras que gl se'lundu cuenta con B niveles de altura prexisten s, localizado en el mismo
i aday q|r|eles colindanta al primer cuerpo cunstrur_ﬂ'.rq, en |a parte posterior de este cuerpo
gnta con un noveno nivel, el Li|.| al por sus caral:teﬂstlcc*!ﬁ fisicas es rechante ejecucion; se
inflere gus el inn'luehie se encuentra habitado tod a vez que se chservaron enseresdomesticos
algunas de las viviendas. Al momento de la diligencia no se identifitferr't indicias de obra

|

v

roceso. : | . N

: ! ! i , Hd |
3. Eljp cuerdo por el gue se aprugba el DiII:tarnﬂn paralia Ennpﬁtuciﬁn‘d F.:I Pl:rligjnﬂ de Actuacion,
ddiante el Sistema de |Actugcidn Privade con nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/A-
PO /0682018, de fecha 10 de juli "jle 2018, fue emitido mediando ejr‘ltmzen s':nn'fr?ﬁ.le'ncidn a
py de Desarrolln Urbano, el Rrograma General dé Desarrollo Urbano, an]l;l-u-s dgla Ciudad

1 Jei
México, y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigenjr.e !P'aﬁ 1! .ﬁ.lc?ldua Alvaro
!

afiln #02, plso rlc-_ Codonia Roma Mode, Alcaldls Cuauhldmos, GF ORG00; Cid 1.E e :'.1-? 8|

def

e
pact.me T 5265 0760 ext 13400
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{

I
| Dhr&gﬂﬂ tnd ; Trgz que el predio investigado no Sﬁi'énr_uentra dentro de las dreas susceptibles
‘de aph::a mr: de. dichao m:.trumem:a : : o i

I
El inmuebie nhjET.n- de 'denuncia rehasa en 5 niveles |a zonificacidn H/4/40/A y lo que los
E‘e*rtrf“chds ﬁnicns de Zonificacién de Uso del Suelo con folios nu meros 51436-151G0CELS ¥
39054-151ESGR20 de fecha 06 de septiembre de 2018 y 02 de marzo de 2020, con base en el
Acuerdo por el gue se aprugba el Dictamen para |2 .Cunstltucmn del Poligona de Actuacidn,
contienan un vicio de !Jllil:gﬂ!r!i al sar emitidos con hase-. en |z determinacidn citada, maxime que
astos fueran Errlitu'flﬁs Hara unjproyecto constructive con un total de 3 niveles y el inmuehie
cuenta con El,n iveles. S i s

Es atrih LIFID!'I dela Eetl‘-ﬁtarla de Desarrolle Urbanaly Vivienda de la Ciudad de México, valorar
al, r‘éahzqr alguna accidn legal en contra del Acuerdo por el que se aprueba el Dictamen para
la Cnnsti'tuclcrn del Poligono de actuacidn ndmero SED UVI/CGDAU/DGDU/A-POL/036/2018, de
techa Ei &fdhrll de 2018, asi como los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso de Suelo
can tolic! !I'I'leﬂ't:-'-ﬁ 1436-151GOCELS de fecha 06 de septiembre de 2018 y Certificada Unico de
Ir.:n?rﬁr.:acn:lr: de Uso de Suele con folio nimero qHIErE-i 151E5GR20 de fecha 02 de marzo de

| lﬂiﬂ r:Ie .:naﬂ:-r}mw ad cen lo establecido en el arti‘l:um &8 de la Ley de Desamrollo Urbano de la

Ciudad dg H'E;:-H::n - ' S— —

I

| I :
C;}rresgun el Jnﬁhtutﬂ de Verificacidn Mm[ntstratwa de |la Ciudad de México substanciar el
pmcedlm:enh:l geverificacion administrativa en mal:ena de desarrollo urbano al inmueble en
comento, iniciado el 02 de mayo de 2024; asi como valorar en ia substanciacion de su
pm:edlmientn‘f]a prese nte r!!'sn-l uclon, y proceder c-nhfnnﬂe a dE!’ECHG e

I

La canstruccish uhhem de m'-l'es-'t:gacmn conformada porg nwems, no 5;: apega a lo registrado
en la Manifestacitn de Construccidn nimars dé folio RAQOB-4011- :l!i toda vez que se construyd
1 nivel de altura adicional a lo asentado en dicha documental, por lo gue incumple el
Eeglamei'ltﬁ de Construcciones para la Ciudad de México. |

' ||
Co e-spnnde a la Direccidn General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, enviar copia
5lmpIE ellﬁrcuerdﬁ de Suspension de Actividades, del que recays la Drden de Suspension de

:r:l L P R g T s Fome Nods Alealdis o _r_--__ - mme T X |- o
YIRS aiatH = LR s e g 2 Wone, Adloig Culditdmog TR DEODE. Cluded de Maxica
L i - .

SR pact.m - F.
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1

sgfividades numem AAD/DGG/OVA- JC{.J’DEA-H?E!EDEE ask como :hf&r HJas rabones que
m l ivaron dicho A-:qemu. asimismao, instrumeantar nueva visita de verifl Inln eﬂ materia de
struceldn ajl predio Investigado, asi como wvalorar en la s.uhsxapcm::lqn de su
hcedimiento, de ::;:rnfnrmlqlad can el articulo 5 fraccion 1..I'II| BIS de la Ley {]rganu:a de esta
tidad, la presente resolucién aliministrativa emitida por esta Sul:rpmcural:!urla e mnﬁuner
b sanciones apligables, asi como considerar la demolicién de los Hiveles excedentes de
Formidad eon los articulos 67 ¥ 248 fraccidn I¥ del !~'tu|agl.'1rrtE!rl’cc:ui de anstmcn:mrles parala
dad de P-iIEJncu R o S v s ot H G i-—-||- -------- I. ------------------- -
I |
fresponde a I Direccién Geheral de Obras y Desarrollo LIrI:I.3|"|1:rI de la Alcaldia Alvaro
regon, considerar ante una solicitud del desarrollador de Aviso de tEn'mrla-crtﬁn yfo
orizacion de Uso y Ocupacion, negar su autnnzacllﬂn.l hasta erllstalnln S8 #mpla la
zanificacion HC/4/40/A Funﬁ:-rrne al Programa Delagacl-:-nal de Desarrallo Urbang mrrgente BN
Alcaldia Alvaro Ehregﬁq de conformidad en el articuld E-E del | Reglamento de
strucciones para la Ciudad de hr:{rccr ¥ —I-E | i e

il
rresponde a la Direccidn Geperal de Obras y Desarrollo Urhapn. dE | |.ﬂlcal1i||a Alvare
fregon, en caso de ser procedente, realizar las acciones admlmst'rat:'-.ra ntes- a fin

deidejar sin efectos dl Registro de Manifestacian de Construccion numern nlu:: OB-4011-
19, de mnfnrmldad en los articulos 246 y 248 fracciones VIl y VI deH Reglamento de
Canstrucciones para' la Ciudad de;ﬂémcu Al PRSI

i |
rresponde a la Direccion General dal Instituto de Seguridad para Iaé',l:cinstruccinnes de la
dad de Mégico, iniciar procedimiento ad min istrativg en contra del Director Responsable de
a nimero 1335, asi como determinar las medidasy sancld:nesﬁue I:-‘:Ur respandan, ———----
| |

| ? ~ .

e resolucidn, linicamente se circunscribe al andlisis de los h&u:hqs Erl:lmltldus para su
pidn y al estudio qE- los decurhentos que |ntegr'an el expediente en el q,ue be]actua Pnrh:u que
._:- de la misma se EmltE en su contexto, independientemente, de I-u,s. pku&dlmlgntns L
substanclen otras autoridadesen el ambito -:Fa SUS resper.tli-ras cup‘ipetenclase u{fnr?-laraesta entidad

el resultallo de su actuacian, === ..'._....... aEEEENEE T EEEEm i A e -

' 1
||'|. I:

edlln 202, peEo 5:-:1: Codana Boma More, Alcatcla Gua shtemtoc, &P OF Ill ' L n_'iii? e Flﬂ-i' i

| result
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¢ PROCURADURIA nr.ral_anEw DEL ORDENAMIENTT
GORIERNG O LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE M ,---::
wi, CIUDAD DE MEXICO i
I _ !
4 ¥ ai! : : | SUBPROCURADURIA DE :l%J_.'uF..-IE-*.'T:_E:iF-‘ TORIAL
[ i Yy l” EXPEDIENTE: PAOT-2022-2463-50T-627
. s R :
En wﬁud de lo !Expyestn de conformidad con los arttn:u]us. cutadm. en el primer parrafo de este
instruments esﬁe remluerse ¥ ser # B TR E e e S

| | i |
: .'!E | |

¢ RESUELVE

i
PRIMERD.- Téngd-s-e por concluidoiel expediente en el que se actiia, de corformidad con lo previsto

en el articulo 27 fraceidn |11 qle L'J. Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento

Territorial de la c:udaul deMe:um ey o _' frogien e

SEGUNDO,- Nntifi'l:,ufase- la presente resolucion a la persona denuncia née asl come al Instituto de

Verificacion Hdril'llﬂliﬂ'ﬂtl’-"ﬂ, Secretaria de Desarrollo Urbano,y Vivienda, ambas de la Cludad de

México, alas Dinecciones Generales ge Gobiemno y de Obras y Desarrollo ll.lrb.anu, ambas de la Alcaldia

Alvaro Ell:l regon v al Instituto de Seguridad para las Construcciones de !a Eludad de México, para los

efectos précma&af en -Ellapartada que antecede, i
[ |

TERCERO. -Iﬂe mitase EE expedqente enel que se actlaa lq Eubprncuraduna de Asuntos Juridicos para

1 g.rchwq]:.,r rg-_;guarda:';. _____ AR o T v A e ettt e A e el
|, o ]

Asilo proveyd y hrmh 3 Lic. Let:c:a Quinones Ualadez, Er.ibpr{:cu radpra de Ordenamienta Territorial
de |z F'm:urad UHéi Ambier‘tal W del Ordenami iento Territorial de la Cludad de Méxio oo -
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