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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 SEP 024 e || I LI | 2 AL .

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamente en los articulos 1, 2, 5fracciones | y X, 6 fraccian IV,
15 BI5 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccidn Ill, 30 BIS 2 de |a Ley Organica de |a Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccicn | y 96 primer péarrafo de su
Reglamento; habiendo analizade los elementos contenidos en el expediente nimera PADT-2019-80-
50T-3T y acumulados PAOT-2019-233-50T-94, PAOT-2019-246-50T-100, PAOT-2019-369-50T-143 y
PAOT-2022-2685-S0T-689, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucidn Administrativa considerando los siguientes: - -~

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de diciembre de 2018, una persona que en apege al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Poblica ¥ Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio
su derecha a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial,
denuncid ante esta Institucidn, presuntos incumplimientos en materia de desarrolle urbano [uso de
suelo) y construccion (ampliacion), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle
lgnacio Allende nimerc 45, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacdn; Ia cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 10 de enero 20018 e i i

Posteriormente, en fechas 14 y 22 de enero de 2019, tres personas que en apego al articulo 186 de la
Ley de Transparencia, Acceso a la Informacidn Pu blica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacian
confidencial, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo
urbano {zenificacion y uso de suelo), construccion |ampliacidn), ambiental (ruido) y proteccién civil y
riego, por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle lgnacio Allende ndmerg 45,
Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan; las cuales fueron admitidas y acumuladas mediante Acuerdaos
de fechas 18y 29 de enero de 2019, .. e e A 4 e e s B e e
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En fecha posterior, el dia 16 de mayo de 2022, otra persona que en apego al articulo 186 de |a Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacidn Pablica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad da Mexico, ejercid
su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados come infermacion confidencial,
denuncit ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbanoe (uso de
suelo), construcclén (ampliacidn) y ambiental (ruida), per las actividades que se realizan en el predio
ubicado en Calle Ignacio Allende nimero 45, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacdn; la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 30 de mayo de 2022, --—sssemsmmrmrmroare oo smsannnn e e e

Asi mismo, es importante sefialar que, de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial
de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 v 28 de mayo, 01, 18y 30 de junio, 13
de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29
de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 15 de junio, 23 de julio y 27 de
agosto de 2021, se suspendieron los térmings y plazosin herentes a los procedimientos administrativos
y trémites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergen cia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décime Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracion plblica y alcaldias de la Cludad de México, publicado en ia
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, - e

Para la atenci6n de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechas, solicitudes de
infarmacién y verificacion a las autoridades competentes y se informd a las personas denunciantes
sobire dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn V1, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 111, IV, IV BIS,
W, VI, VIl y 1% v 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Am biental y del Grdenamiento Territorial
dela Ciudad de México, asi como B5 de su Reglamento, ——wsemsmrmmrrrsnsmmmmmmmsiomomsmsmmmmem e

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se denunciaron presuntos incum plimientos en materia de desarrollo urbanc

{zonificacion y uso de suelo), co nstruccion (ampliacién), ambiental (ruido) y proteccion civil y riesgo,
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no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataran
posibles incumplimientos en materia de conservacion patrimonial y establecimiento mercantil, por lo
cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo
contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Orgédnica de la Procuraduria Ambiental v del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MEXICE. —=—rrerresmressmmmmum s s e e

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbana
izonificacién y uso de suelo, construccidon [ampliacion), proteccion civil y riesgo, conservacian
patrimonial y establecimiento mercantil, como son: la Ley de Desarrollo Urbane para la Ciudad de
Mexico y su Reglamento publicado en la entonces Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de enero de
2004 normatividad aplicable al caso concreto, la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Cludad de
Mexico normatividad aplicable per la temporalidad al caso particular, el Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México asi como el Programa Parcial de Desarrollo Urbano *Colonia
Del Carmen” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacin, -

Asi mismo se analizo la normatividad aplicable en la materia ambiental {ruide) come es: La Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México y la Norma Ambiental para el entonces
Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicion v los limites

maximos permisibles de emisiones sonoras que deberdn cumplir los responsables de fuentes
BATIISEIT BLS, = m5 2at s i o s s i e e e B R s

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y 1a normatividad aplicable, se tiena
o SIEUIERTE: e e SR AR e S LR A

1. Enmateria de desarrollo urbano (zonificacion y uso de suelos).

El articulo primere de la Ley de Desarrolle Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las
dispasiciones de dicha Ley, son de orden pdblico e interés general y social y tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacidn de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de México, el
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crecimients urbano controlade y la funcion del desarrollo sustentable de la propledad urbana, en
beneficic de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de México. -———mmmrmmemem e

El articulo 43 de la citada Ley, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbang, --——-—---s-ss oo

Al respecto, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan, al predio investigado le aplican
dos ronificaciones: Habitacional Unifamiliar, altura maxima de 7.50 metros, 55% minimo de area libre;
asi como Habitacional Unifamiliar Plurifamiliar yfo Comercio, 7.5 metros maximos de altura, 55%
minimo de area libre, donde en ambos casos de conformidad con la tabla de usos de suelo el
aprovechamiento para plaza comercial y/o centro comercial se encuentra prohibide. -——-———reeeemev

1.1 Respecto a Plaza Frida

En este sentido, durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a
esta Subprocuraduria se constaté un inmueble de 3 niveles de altura en el que se encuentra en
funcionamiento un establecimiento mercantil denominado "Patio Frida™ con giro de centro comercial
en la que s2 encuentran en funcionamiento mas de 20 locales en sU INtEAON, —rmeem e

Ahora bien, de las constancias que obran en el expediente al rubro citado, se desprende guarda
relacion con los hechos denunciados en el expediente al rubro citado v los denunciados en el
expedients PAOT-2016-586-50T-213 y acumulados PAOT-2016-609-50T-220, PAOT-2017-3630-50T-
1476, en el cual se realizaron las actuaciones previstas por la Ley Organica de ésta Procuraduria y su
Reglamento, para su atencidn, en términos de lo dispuesto en los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4, 25 v
25 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como el 85 de su Reglamento; y se emitid Resclucion Administrativa en fecha 31 de julio de
2018, en |8 que 58 CONCIUYE |0 SIPUTBMEE; ==mresranmearassmsanren st s measannimsansmssmssse s s s mssnsans s amsan s s sans
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“|...) RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.- Al predio wbicade en colle Allende nimero 45, Colonio Del Carmen, Delegacidn Coyoacdn, de
conformidod con el Programa Parcial de Desarrelle Urbano Colenia Del Carmen, del Progroma
Delegocional de Desarrollo Urbano vigente en Ceyoacdn, la zonificocidn Hobitocional Unifamiliar,
Plurifamiliar, Oficinas, Servicios y/o Comercio, con una altura mdxima permitida de hasta 7.5 metros
sobre nivel de bangueta, con 55% de drea libre, zonificacién en lo cuol expresomente la Tabla de Utos
ge Suelo establece como permitidos dnicamente los siguientes wsos de suelo: Vivienda: unifamiliar y
plurifamiliar; Servicios: consultorios, agencias de viajes, oficings corporativas, venta de articulos en
general, sala de belieza, peluqueria, estética, talleres de costura familiar, estudio y laberotorio grafica,
reparacidn de electrodomésticas y enseres menores, servicio de alguiler, articulos en general, reporacion
de articulos en general, servicios limpiezo y mantenimiento de edificios, estacionamientos publicas y
privados, plazas, explanadas y pergues.

2.- De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrite o asta Subprocuradurio, se constatd
un inmueble de 3 niveles, el titimo nivel de reciente construccion, gue desde el nivel de banquete haste el
mivel mas alto de lo construccidn tiene 10,38 metros de olto, identificade con el nombre de “Plazo Frida®,
en el que operan olrededor de 33 establecimientos mercantiles, actividod prepondergntemente
restaurante con venta de bebidas alcohdlicas.

3.- De acverdo con la opinion técnico PAQT-2018-496-DEDPOT-284, el inmueble relocionodo con los hechos
denunciados rebasa3. 38 metros la olturo permitide por lo zonificocion aplicable v no cuento con el 55%
de drea libre requerida por el Programa Porcial de Desarrolle Urbano Colonia Del Carmen del Programa
Delegacione! de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan,

4.- Los estoblecimientos mercontiles que aperon en el predio de mérite, lo hacen of ampareo del Certificado
Unico de Zenificacidn de Uso del Suelo folio 20419-181CEED12, expedido el 18 de junio de 2012, que
certifica que el uso de suelo parg COMERCIO y SERIICIOS (sujeto a lo establecido en la tabla de Usos del
Suelo del Programa Parcial vigente), en una superficie de 1869 my’ se encuentra permitida, sin embargo
las actividades que se realizan (venta de alimentos y bebidas alcohdlicas) no se encuentran permitidas.
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6.- Corresponde a lo Coordinacidn de Verificacién Administrotive del instituto de Verificacion
Administrativa de ia Ciudad de México, ejecutor visita de verificocion en materia de desarrollo urbano (usa
de suela vy zonificacién), particularmente por lo que respecta o corroborar que los establecimientos
mercantiles que operan en el inmueble jnvestigode realicen unicamente las octividodes permitidas
expresamente por lo Tablo de Usos del Suelo del Progromao Parcial de Desarrolle Urbono Celonio Del
Carmen del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoocdn; osl coma por el lo altura
excedida y el déficit de drea libre del inmueble, y en casa de que se constaten incurnplimientos imponer
los medidas cautelares gue conforme o derecho procedan.

(o))"

En este sentido, dentro del expediente en investigacién al rubro citado, a solicitud de esta
Subprocuraduria, mediante oficios SEDUVI/DGCAU/DRPP/O02B05/2019 y
SEDUVI/DGAU/DRP/01436/2017 de fechas 14 de junio de 2019 v 16 de enero de 2017, la entonces
Direccion General de Contrel y Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de Mexico, informd que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbane "Calonia Del
Carmen” vigente para la Alcaldia Coyoacan, al inmueble ubicado en Calle Ignacio &llende nimero 45,
Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, le aplica |a zonificacidn Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar,
Oficinas, Servicios y/o Comercio, altura maxima de hasta 7.5 metros sobre nivel de bangueta, 55% de
area libre, donde el uso de suelo para "Centro Comercial” esta prohibido, confirmando la infermacidn
referida en el expediente PADT-2016-586-50T-213 v acumulados, «- e e e

Asi misma, s& ubica en Area de Conservacion Patrimonial , por lo que le aplica la Noerma de Ordenacién
numero 4 en Areas de Actuacion, cualquier intervencion requiere de dictamen técnico, opinién o aviso
de intervencion, de la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano de |la Secretaria de Desarrollo Urbano
¥ Vivienda de la Ciudad de México, sessmrsssrassnnsmssssmns s nsmsss s o S i S

Por lo anterior, mediante escrita de fecha 23 de enera de 2019, recibide en las oficinas que ccupa esta
Procuraduria el dia 30 del mismo mes y afio, quien se ostentéd como apoderado general de la moral
propietaria del establecimiente mercantil, realizé diversas manifestaciones, entre ellas, la siguiente: —
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“{...) El Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nomero de folio 20415-
IBICEEDI2 ...} con el que se geredita que el uso de suelo [...) es el de COMERCIO ¥ SERVICIOS
{...) uso de suelo que permite la existencia de un CENTRO COMERCIAL o [o luz de lo dispuesto
en los articulos 51 fraccién | de lo Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal con relocidn o
los diversos 2 frocciones Il y XVI, 3 y 10 opartado A froccidn X pdrrafo sequndo de lo Ley de
Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal [..)"

Asi mismo, aporto como medios probatorios para acreditar el uso de suelo y el legal funcionamiento
del establecimiente mercantil, los siguientes documentos: —————-mrmmrmrerrmmrm s e e

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 20419-181CEED12, de fecha 18 de
junio de 2012, del cual se desprende que el uso de suelo solicitado para Comercio y Servicios
{sujeto a lo establecido en |a Tabla de Usos del Suelo del Programa Parcial vigente) en una
superficie a ocupar de 1, 869 m? esta permitido. Certificado que fue analizadoe en el
expediente PADT-2016-586-S0T-213 y acumulados, s

En este sentido, a efecto de contar con mayares elementos sobre el cumplimiento al use de suelo, a
solicitud de esta Subprocuraduria, la entences Direccion General de Control y Administracién Urbana
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informa que el uso de suelo de

Centro Comercial esta prohibido en el predio |I"|'H'E'5’HEEC|D '_.r no |'LE| expedido algin Certificado Unico de
Zonificacién g certifi e e b s T o

No es obice a lo anterior que el propietario del establecimiento denunciado pretenda acreditar que et
uso de suelo de centro comercial se encuentra permitido de forma andloga por permitirse el uso de
suelo de servicios y comercio, segin lo asentado en el Certificada Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio 20419-181CEED12 y en relacidn con lo pravisto en el articulo 2 fracciones 111y XV de la Ley
de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, toda vez que la interpretacion integral de lo
establecido en el Certificado Unico de Zonificacian de Uso del Suelo y la Ley de Establecimientos
Mercantiles arroja que los usos de servicios y comercio permitidos en el predio donde se ubica el

establecimiento denunciado seran los establecidos expresamente en la Tabla de Usos del Suelo del
Mgdieliem 302, pise §, colank Acma Sur
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Programa Parcial vigente, y que el giro mercantil de dicho establecimiento debe ser una actividad
comercial permitida en las normas de use de suelo, siendo que el uso especifico de centro comercial
no se encuentra permitido, e T R

Aunado a lo anterior, de la infermacion contenida en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo folio 20419-181CEED12, se desprende que no ampara el uso de suele para Centro Comercial,
dicho documento unicamenta se constrifie a sefalar que el uso de comercio y servicios, se encuentra
permitide (sujeto a lo establecido en 2 Tabla de Usos del Suelo del Programa Parcial vigente) en una
superficie a ocupar de 1,869 m?, en el total del predio - sujeto a restricciones- esta permitido, aunado
a que la autoridad competente en materia de uso de suelo, la Secretaria de Desarrofle Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México informd que el uso de suelo para Centro Comerclal se encuentra
prohibido para el predio denunciado, e T

En razdn de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto de Verificacion Administrativa
de la Ciudad de Meéxico informid que ejecutd visita de verificacion, sin que se conozca el resultado de la

Durante el dltimo reconocimiente de hechos realizado por personal adscrite a esta Subprocuraduria
se constatd un Inmueble de 3 niveles denominado "Patio Frida® en donde se encuentran en
funcionamiento maltiples establecimientos mercantiles. «=---s=seremmmemsmermemre s e e e

En conclusion, el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo con el que se pretende acreditar el
uso de suelo gue se ejerce en el inmueble denunciado {Centro Comerciall no es el documento idoneo
pues el mismo no ampara dicho uso, aunado a gue no se encuentra previsto como permitido en la
Tabla de Usos de Suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Colonia Del Carmen™, ----mrereeees

Carresponde al Instituto de Verificacian Administrativa de la Ciudad de Mexico, sustanciar y concluir €
procedimiento de verificacion administrativa instaurado, asi como valorar en la sustanciacion de su
procedimiento la presente resolucion administrativa y determinar lo que conforme a derecho
COIMESponda.——-—---—-—- o el e Sy s D e o i
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1.2. Respecto del uso de suelo del establecimiento mercantil denominado “Azotea Minerva™,

Durante el reconocimienta de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
diligencia de la cual se levanto la respectiva acta circunstanciada, se constato que en la terraza del
inmueble se encontraba en funcionamiento el establecimiente mercantil denominade “Azotea
Minerva"”, el cual dejo de funcionar, ---—---rearmmmanmran e e

Al respecto, de las constancias que obran en el expediente al rubro citado se desprende que los hechos
denunciados en el mismo y los denunciados en el expediente PAOT-2019-2535-50T-1052, guardan
relacién, en el cual se realizaron las actuaciones previstas por la Ley Orgéanica de ésta Procuraduria y su
Reglamento, para su atencion, en términos de lo dispuesto en los articulos 5 fraccion V, 15EIS 4, 25 y
25 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, asi come el 85 de su Reglamento; y se emitié Resolucién Administrativa en fecha 30 de
noviembre de 2022, en la que se concluyo lo siguiente: ———-—-e-meeccsimimmmm -

“(...) RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Allende numero 45 interior 3, Colonia Del Carmen, Alcaldio Coyoocdn,
de conformidod con el Programa Parcial de Desarrollo Urbono "Cofonia Del Cormen” del Programa
Delegacional de Desarrolle Urbane vigente en Cayoocdn publicodo en la Gaceto Oficial del
entonces Distrito Federal el dia 10 de agosto de 2010, le aplican las zonificaciones Habitacional
Unifamiliar, 7.5 metros 55% de drea libre, 1 viviendo ceda 500 m* de terreno, donde los usos de
suelo permitidos de conformidad con la Tabla de Usos de Suele del referide Programa Parcial son:
Hobitacional {viviende unifamiiiar) y servicios {espacios abiertos: plazas, explonadas, jordines y
PI‘J-"QUE‘E,?. .................................................. — e Y

Asi mismo, le oplica la zonificacidn Hobitacional unifamiliar, plurifamilior y/u oficings /o comercio,
7.5 metros de oltura, 55% de drea libre, donde los usos de suelos permitidos son viviendo,
consultorios, agencias de viajes, oficinas corparativas, venta de articulos en generol, Salo de
bellezo, Pelugueria, Estético, Talleres de costura familiar, Estudio y Loboratorio fotogrofico,
Reparacidn de electrodomésticos y seres menores, Servicio de alguiler, Articulos en general,

Reparacion de articulos en general, Servicios, Limpieza y mantenimiento de edificios,
Medollin 202, plso 5, colonia Rome Sur
alcaldia Cusuhtémae, C0 OETO0, Cludsd de Meion
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estacionamientos publicos y privades, plazas, explanadas, jardines, y en ambos casos, los usos de
suelo no especificodos en lo Tablo de Usos del Suelo del referide Progroma Parcial, estordn
pmhfbr‘dﬂs_ B " o T T e i i s R B 5 e e i - e e - TR

4. Durante los primeros reconocimientas de hechos realizados por personal adscrito o esta
Subprocuradurio, se constotd que en el inmueble se encontraban colocados sellos de SUSPENsidn
de actividades impuestos por la Secretaria de Gestisn integral de Riesgos y Proteccidn Civil con
numero de folio SGIRPC/DGAR/DEAJ/N-EM/D02/2019, por lo que no se constotaron actividades en
el domicilio denunciado, == =seessm e e e

Durante posteriores reconocimientos de hechos, se constotd que en el establecimiento yao no se
encontroban colocodos sellos de suspension de octividades, asi mismo se observd en
funcienamiento un establecimiento mercantil con giro de restourante bar en lo s2ctea del
inmueble (tercer mivel). —— sl —— mrens e e

Durante el witimo reconocimients de hechos realizodo por personol odscrite a esta
Subprocuraduria, del cual se levantd lo respectiva acta circunstanciada, en el que se constato que
en el tercer nivel del inmueble (rea de terrazas) Gnicomente se encuentra en funcionamiento un
establecimiento mercantfl denominads “Madeira Roaftop’ el espacio dende se encontrobo en
funcignamiento el establecimients mercontil denominado "Azotea Minerva ™ estd cerrado ynose
encuentre en funcionamiento ningin establecimiento, - —— s e, Rt

3. El vso de suelo para "RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOMOLICAS® no parece como
permitido en la Teblo de Usos de Suelo del Programa Porciol de Desarrollo Urbane “Colonia Del
Carmen’, y el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folic 9335-151L0GE13 no es el
dacumente iddneo para acreditar dicho uso pues se encuentra indebidamente emitide, -

4. Corresponde a la Secretaria de Desarrolia Urbano y Vivienda de lo Ciuded de México en términas
de los dispuesto en los articulos 32 bis fraccidn Il y 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudod
de México, iniciar las occiones legales procedentes con o finalidad de dejar sin efectos el

Medellin 202, pisa 5, colania Roerma Sur
alcaldia Cuaubtémac, TP, 05700, Ciuded de Méaioo
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Certificads Unico de Zonificacion de Uso del Suelp folio 9335-15110GE13, por haber sido expedido
en contravencion de la Ley de Desarrollo Urbono de le Ciudod de México, de su Reglamento osi
como del Progroma Parcial de Desarrolle Urbano "Colonia Del Carmen" del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacdn, al haber establecido come permitido
un uso de suelo prohibido por el referida Programe Parcial mediante un instruments no
coentemplada por la Ley de Desarrolle Urbano de la Ciudad de Méxica ni su Reglamento,

e

Por otra parte, es importante senalar que el expediente de referencia se encuentra en seguimiente, lo

anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 96 dltimo parrafo del Reglamento de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, ——eermmm e comamaae .

1.3. Respecto del uso de suelo del establecimiente mercantil denominado “Madeira Rooftop”.

Durante el reconocimiento de hechos realizade por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
diligencia de la cual se levantd la respectiva acta circunstanciada, se constatd gue en la terraza del

inmueble se encuentra en funcionamiento del establecimiento mercantil denominade “Madeira
Rmﬂ_ﬁp"_ T 8 e e e 8 48 8 5 e o e 0 2 e e e e e

Al respecto, de las constancias que obran en el expediente al rubro citado se desprende que |os hechos
denunciados en el mismo y los denunciados en el expediente PAOT-2019-2486-50T-1039 y acumulados
PAOT-2022-3199-50T-845, PAOT-2022-3216-S0T-853, PAQT-2022-5145.50T-1339 guardan relacion, en
el cual se realizaron las actuaciones previstas por la Ley Orgénica de ésta Procuraduria ¥ U
Reglamento, para su atencion, en términos de lo dispuesto en los articulos 5 fraccion V,15BIS4, 25y
25 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamienta Territorial de la Ciudad de

México, asi como el B5 de su Reglamento; y se emitié la Resolucion Administrativa en fecha 29 de mayo
de 2024, en la que se concluyd lo L e ——————————

Wededlin 202, pisa 5, cokonla Boma Sor
shialdia Cuaubiémac, CF, 0670, Clodad de Méuicn
Tal. 5265 0780 ext 13311 o £337]

Paging 11 de 29 CIFDAT INNOVADORA

Y LE DERECHODS

A



-

PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO
e o

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
@i. .I I| n’A GOBIERND DE LA SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Ial. J w CIUDAD DE MEXICO
= o EXPEDIENTE: PAOT-2019-80-50T-37

y acumulados PADT-20159-233-50T-94
PADT-2019-246-50T-100
PADT-2019-369-50T-143

PAOT-1021-2685-507-689

“(...) RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Allende mimero 45 interior 18, Colonio Del Carmen, Alcaldio Coyoacdn,
de conformidad con el Programa Parciol de Desarrollo Urbane "Colonia Del Cermen” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacdn publicade en lo Goceta Oficial del
entonces Distrito Federal el dio 10 de ogosto de 2010, le aplican las zonificaciones Habitacional
Unifamilior, 7.5 metros 55% de drea (ibre, 1 vivienda cada 500 m? de terreno, donde los usos de
suelo permitidos de conformidad con lo Tabla de Usos de Suelo del referido Programa Parciol son:
Habitacional (viviende unifamiliar) y servicios (espacios abiertos: plozas, explonadas, jardines y

Asi mismo, le aplica la zonificacidn Habitociona! unifamiliar, plurifamiliar y/u oficinas y/o comercio,
7.5 metros de altura, 55% de drea libre, donde los usos de suelos permitidos sen vivienda,
consultorios, ogencios de vigjes, oficinas corporativas, venta de articulos en general, Salo de
J belleza, Peluguerio, Estética, Talleres de costuro fomilier, Estudio y Laboratorio fotografico,

Reporacidn de electrodomdsticos y seres menores, Serviclo de alquiler, Articulos en general,
Reporacion de orticuios en general, Servicios, Limpieza y mantenimiento de edificios,
estacionamientas publicos y privados, plozos, explonados, fardines, ¥ en ambos cosos, los usos de
suelo no especificodos en lo Tablo de Usos del Suelo del referido Progroma Parcial, estardn
P e e N S—

2 Duronte los primeros reconocimientos de hechos realizodos por persono! edscrito o esio
Subprocuraduria, se constatd en un primer momento, sellos de suspension de octividades
impuestos por la Secretaria de Gestidn Integral de Riesgos y Proteccidn Civil con numero de folio
SGIRPC/DGAR/DEAJNV-EM/002/2019, y posteriormente el funcionamiento un estoblecimiento
mercantil con giro de restourante con venta de bebidas olcohdlicas en lo ozoteo defl inmueble
(tercer nivel), con denominacidn “Modeiro Rooftop’, el cual iniciaimente generaba ruido por su
funcionamiento, no obstante, posteriormente, dejé de generar ruide con su funcionamienta, -——

3 El uso de suelo para "RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS" no parece como

permitide en la Tabla de Usos de Suelo del Programa Parciol de Desarrolla Urbane *Colonia Del
Wedellin 202, pisa 5, coéonia Roma Sur
slcaldia Cusuhibémac, ©F, 06700, Cludad de Mixica
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Carmen’ y el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 9349-151L0GE13 no es el
documento iddneo paro acreditar dicho uso yo que no certifica el uso de suelo ejercide, ounado o
gue el mismo se encuentra indebidamente emitido, ————--rr=rr=—rrmrm s e s sma s e

4. El Instituto de Verificocion Administrativa de lo Ciudod de México ejecutd visita de verificacion
administrativa en materio de desarrollo vrbano, en el cual se reselvid imponer como sancidn ung
multa y la clousura totol temporal del establecimiento. -

5. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudod de México, da ser procedents
¥ toda vez que actualmente el establecimiento sigue funcionando, realizer lo reposicidn de la
CIOUSUIE (IIPUESHD, e rmememem e e e e e st s -eee

6. Corresponde a la Secretaria de Desarrello Urbane y Vivienda de la Ciudad de México en términos
de los dispueste en los articules 33 bis fraccion il y 89 de lo Ley de Desarrolle Urbane de la Cludad
de México, infctar las acciones legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el
Certificoda Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 5349-151L0GE1L3, por haber sido expedido
en controvencion de la Ley de Desarrollo Urbano de lo Ciuded de México, de su Reglamento asi
coma del Programa Forcial de Desorrollo Urbano “Colonia Del Carmen” del Progroma
Delegacional de Desarrollo Urbane vigente pora Coyoacdn, ol haber establecido como permitido
un uso de suvelo prohibide por el referide Progroma Porciol mediante un instrumento no
contemplade por la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Méxica ni su Reglomenta, ———— -

()"

For otra parte, es importante sefalar que el expediente de referencia se encuentra en seguimiento, lo
anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 96 dltimo parrafo del Reglamento de la
Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MExico, -===seemrameeamsmacasasan

2. Enmateria de establecimiento mercantil y riesgo

El articulo 2 fraccién Ill de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México,

normatividad aplicable por la temporalidad al caso particular, define al centro comercial coma

Madetin 303, pisa 5, calorés Rama Sur
alcaldia Cuavihtémpoe, C.F. 06T00, Cludad de Méxien

Tel. 2265 0780 axt 13311 o 13331 CIUDAD INNOVADORA
Pagina 1ideds Y DOE DERECHOS



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO

= *ﬂ TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
R ﬂn GOBIERNG DE LA 5UBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTD TERRITORIAL
a\ﬂj‘ » y CIUDAD DE MEXICO

o EXPEDIENTE: PADT-2019-80-50T-37

¥ acumulados PAOT-2019-233-50T-24

FAOT-2013-246-50T-100
PAOT-2019-369-50T-143
PAOT-2022-2685-50T-689

cualquier inmueble dentro de la Ciudad de México, que independientemente del uso gue le
corresponda por los programas delegacionales de desarrollo urbane, alberga un nimero determinado
de establecimientos mercantiles (ya sea temporales o permanentes), que se dedican a la
intermediacion y comercializacion de bienes y servicios, en donde cada establecimiento en lo

individual, debe contar con los avisos o permisos gue correspondan, que avale su funcionamianto
5EE‘:|“ U ﬂatl.lr'HIEZEl. ----------------------- — e e o s e e

Adicionalmente la fraccion XV del referido articulo 2 v 35 de la Ley en mencidn, considera como
establecimiento mercantil con giro de bajo impacto a las actividades desarrolladas en un
establecimiento mercantil, relativas a la intermediacion, compraventa, arrendamiento, distribucidn de
bienes o prestacion de servicios, y gue no se encuentran contempladas dentro de las actividades
consideradas de Impacto zonal y de impacto vecinal. --- mieaiie Afieies s

Por su parte, los articulos 38 y 39 de la multireferida Ley establecen que para operar establecimientos
mercantiles con giro de bajo impacto requieren contar con Aviso ante el Sistema Electronico de Avisos
y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), el cual permite al titular ejercer exclusivamente
el use manifestado el cual debera ser compatible con el uso de suelo permitido. --=—semememmsnaanan. -

2.1. Respecto de la Plaza Frida

Al respecto, de las constancias que obran en el expediente al rubro citado se desprende que los hechos
denunciados en el mismo ¥ los denunciados en el expediente PAOT-2016-586-S0T-213 y acumulados
PAOT-2016-609-50T-220, PAOT-2017-3630-50T-1476 guardan relacién, en el cual s& realizaron las
actuaciones previstas por la Ley Organica de ésta Procuraduria y su Reglamentao, para su atencion, en
términos de lo dispuesto en los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4, 25 y 25 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como el 85 de su
Reglamento; y se emitié Resolucién Administrativa en fecha 31 de julio de 2018, en la gue se concluyd
la sigui ente: -—-——— =t e e e R R R B AR R A e n

Medallin 3702, plsa 5, cofonla Boma Sur
afcaldia Cuauktémac, CR. 05700, Cludad de México
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“(...) RESULTADO DE LA INVESTIGACION

2.- De los reconocimientos de hechos realizodos por personal adscrite o ésto Subprecuraduria, se constoto
ur inmueble de 3 niveles, el dltimo nivel de reciente construccidn, que desde el nivel de bangueta hasta el
nivel mds alte de lo construccion tiene 10.38 metros de olto, identificado con el nombre de "Ploza Frida”,
en el gue operon olrededor de 33 establecimientos mercontiles, octividod preponderontemente
restaurante con venta de bebidas olcohdlicas.

5.- El predio investigade el cual es ocupade por la deneminada "Flaza Frido” opera el amparo del Aviso
para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con Giro de Bajo Impacto folio COAVAP2013-04-
18-00077299, clave del establecimiento CO2013-04-18AVBA-000TT259, de fecha 17 de abril de 2013, en una
superficie de 2200 m', en el que se prevé un aforo de elrededor de 400 personas.

(.

7.- Los giras que se efercen no son compatibles con el uso de suelo permitido en términas de las prevista
en el articulo 39 de lo Ley de Estoblecimientos Mercantiles, por lo que corresponde a la Direccion General
Juridica y de Gobierno de lo Delegacion Coyoacdn, instrumentar visita de verificacidn en materia de
astabiecimientos mercantiles, € imponer las medidas de sequridad y sanciones oplicobles, a efecto de
hacer cumplir la Ley de Establecimientos Mercantiles de lo Ciudod de Mexico, asi mismo corresponde a lo
referida Direccidn, ejecutar visita de verificocién en materia de proteccidn civil. ]
Lo

2.2. Respecto del legal funcionamiento del establecimiento mercantil denominado “Azotea
Minerva™.

Hadedlin 360, plsa 5, calonda Rama Sur
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Al respecte, de las constancias que obran en el expediente al rubro citado se desprende que los hechos
denunciados en el mismo y los denunciados en el expediente PAOT-2019-2535-50T-1052 guardan
relacion, en el cual serealizaron |as actuaciones previstas por la Ley Organica de ésta Procuraduria W 5U
Reglamento, para su atencidn, en términos de lo dispuesta en los articules 5 fraccidn V, 15 BIS 4, 25 ¥
25 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, asi como el 85 de su Reglamento; y se emitid Resolucidn Administrativa en fecha 30 de
noviembre de 2022, en la que se conCiUYS 10 SIEUIBNTE: ~ - -t oo

“l...} RESULTADO DE LA INVESTIGACION

4.- Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrite g esta
Subprocuraduria, se constatd que en el inmueble se encontraban colocades sellas de suspension de
actividades impuestos por lo Secretaria de Gestidn Integral de Riesgos y Proteccién Civil con nimers
e folto SGIRPC/DGAR/DEAV-EM/002/2019, por lo que no se constataron actividades en el domicilio
M O, mom e s

Durante posteriores reconocimientos de hechos, se constoto gue en el establecimienta ¥a no se
encontraban colocados sellos de suspensidn de actividodes, asi mismo se observd en funclonamiento
un establecimienta mercantil con giro de restaurante bar en la ozotea del inmuehie {tercer nivel) -

Durante el dltimo reconocimiento de hechos realizade por persenal adscrito o esta Subprocuraduria,
del cual se levantd lo respectiva acta circunstancioda, en el que se constatd que en e/ tercer nivel del
inmueble {Grea de terrazas) dnicomente e encuentra en funcionamienta un establecimiento
mercantil denominado "Modeira Rooftop”, el espacio donde se encontrabg en funcionomiento ef
establecimients mercantil denominadoe "Azotea Minerva” estd cerrode ¥ na se encuentra en
funcionamiento ninguin establecimientd, —— = esmeeeeeeeeeee. B — -

Wedellin 212, pisn 5, colomis Roma Sur
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5.. El establecimienta mercantil denominodo *AZ0TEA MINERVA™ con giro de restaurante con venta de
bebidos alcohdlicas, cuenta con permiso de impacto vecinal folio COAVREV2015-05-2600282174, no
cbstante dicho documento fue expedido medignd EFFOF, = =smrmremr e ssssmsmm e sssasaans

&.- Corresponde a la Alcaldia Coyoacdn inicior las acciones legales procedentes con le finalidod de
dejar sin efectos el permiso de impocto vecinal folio COAVREVZ0I 9-059-2600282174 para el
establecimiento mercantll denominado *AZOTEA MINERVA" con giro de restourante con venta de
bebidas aicohdlicas, ya que fue expedido mediande errar pues incumple con les requisitos previstos
en el articulo 31 de lo Ley de establecimientos Mercantiles asi come valorar en su procedimients, la
presente resolucion administrativg, -« ——---—-——essmmrmmr s s iy

fod®

Por otra parte, es importante sefialar que el expediente de referencia s& encuentra en seguimiento, Lo
anterior, de conformidad con lo previsto en el articule 96 ultimo parrafo del Reglamento de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamients Territorial de la Ciudad de MENI O, s=essamr—rt—osanemmrmaee

2.3 Respecto del legal funcionamiento del establecimiento mercantil denominado “Madeira
Rooftop”

&l respecto, de las constancias gue obran en el expediente al rubro citado se desprende que los hechos
denunciados en el mismao y los denunciados en el expediente PAQT-2013-24 §6-50T-103% y acumulados
PAOT-2022-3199-50T-845, PAOT-2022-3216-50T-853, PAOT-2022-5145-50T-1339 guardan relacion, en
el cual e realizaron las actuaciones previstas por la Ley Orgdnica de ésta Procuraduria y su
Reglamento, para su atencion, en términos de lo dispuesto en los articulos 5 fraccion V, 15 BI5 4,25y
25 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como el 85 de su Reglamento; y se emitio la Resolucion Administrativa en fecha 29 de mayo
de 2024, en la que & concluyo |6 SIEUIBMEE: ——-——-emsrmrmrememessmsms o oo msm s

“(...) RESULTADO DE LA INVESTIGACION

(-]
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Z.- Durante los primeros reconocimientos de hechos realizades por personal odscrito a esta
Subprocuradurio, se constatd en un primer memento, sellos de suspension de actividades impuestos
por la Secretaric de Gestidn Integrol de Riesgos y Proteccidn Civil eon namere de folio
SGIRPC/DGAR/DEAJ/V-EM/002/2019, y posteriorments ol funcionamiente un establecimiento
mercantil con giro de restourante con venta de bebidas alcohdlicas en lo azoteo del inmueble ftercer
nivel), con denominacidn  “Modeira Rooftop”, el cuol iniciolmente generaba ruido per su
funcionamients, no obstante, posteriormente, dejc de generar ruide con su funcionamiento. —-—---

(el

7.- El establecimiento mercantil denominado "MADEIRA ROOFTOP” ron gira de restauronte con venta
de bebidos aleoholicas, ne cuenta con permiso de impacte vecinal emitido por la Alcaldia Coyoacdn,
por lo que incumple con los requisitos previstos en el articule 31 de fa Ley de estoblecimientos
Mercantiles, —=—-— — e e e e

8- Corresponde o lo Alcaldio Coyoacdn instrumentar visita de verificacidn en materia de
establecimiente mercantil por cuanto hace a que el establecimiento mercantil denominade "MADEIRA
ROQFTOR” cumpio con lo dispuesto en el articulo 31 de o Ley de Estoblecimientos Mercantiles para la
Ciudod de México, asi come imponer los medidas de sequridad y sanciones correspondientes, ...

En este sentido, es importante sefialar que el expediente de referencia se encuentra en seguimiento, lo
anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 96 Gltimo parrafo del Reglamento de |a
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, ——veeeemmmo...

Por otra parte, dentro de las constancias que obran en el expediente al rubro, se desprende que
durante reconocimientos de hechos par personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd que la
planta baja del inmueble contaba con sellos de suspension por parte la Secretaria de Gestion Integral
de Riesgos y Prateccion Civil con nimero de expediente SGIRPC/DGAR/DEA/VEM/002/ 2019, --ec—oemvn
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Por otrolado, a solicitud de esta Subprocuraduria, 1a Direccidn General de Gobierno y Asuntos Juridicos
de la Alcaldia Coyoacan informd gue cuenta con Aviso de Apertura de Establecimiento Mercantil de
Bajo Impacte con nimerc de folio dnico de tramite COAVAP2013-04-18-00077299, para el
establecimiento mercantil denominado “Plaza Frida® con giro de plazas, centros comerciales o tienda
departamental, en una superficie de 2,200 m?, con aforo de 400 personas, al amparo del Certificado de

Uso de Suelo folio 20419-1B1CEED12, e informé que realizard visita de verificacion en materia de
71 s o | gy | Ela| o gy [ o) g o | e e e S A SR 5 S R A== L 8 e B A R Ut T AL L et e T

No obstante lo anterior, de la informacion referida en el apartado que antecede, se desprende gue el
Certificado de Uso de Suelo folio 20419-181CEED12 ampara una superficie de 1869 m* para comercio y
servicios, mientras que el particular manifestd en el Aviso de Apertura folio COAVAP2013-04-18-
00077259, el cual fue objeto de investigacion dentro del expediente PAOT-2016-586-50T7-213 y
acumulados, que ocupara una superficie de 2,200 m*, para destinarla para Centro Comercial, por lo que

existe una superficie de 377 m?, que en el caso sin conceder, no estarian amparados por el Certificado
=] =] [ [ P et e R P, A e o R e A LSRG oL VUL e U~ LIV IO et | ot o o PLY et it R Syt b P

En este sentido, de la informacidn manifestada en el Aviso de Apertura de Establecimiento Mercantil
de Bajo Impacto can ndmero de folio unico de tramite COAVAP2013-04-18-00077299, referido en el
apartado gque antecede, se desprende que se infarmé la apertura de un establecimiento mercantil de
bajo impacto denominado Plaza Frida, en el cual trabajaran 70 personas, tendra un afore de 400
personas y en el apartado conducente sefalo no requerir de Visto Bueno de Seguridad y Operacién. ---

Es importante sefialar que de conformidad con lo establecido en el articulo 89 fraccidn V de la Ley del
Sistema de Proteccion Civil de la Cludad de México, normatividad aplicable por la temporalidad al caso
particular, el administrador del inmueble de los Centros Comerciales estd obligado a implementar un
Programa Interne de Proteccion Civil e incluir lo correspondiente para los establecimientos
mercantiles que farman parte del centro comercial, contando con al menes un paramédico de guardia
debidamente acreditado por la Secretaria de Salud del Distrito Federal, desde la apertura, hasta el
cierre de actividades del mismo, —- e e .- e
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Durante el Gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria
se constatd un inmueble de 3 niveles denominado "Patio Frida® en donde se encuentran en
funcionamiento multiples establecimientos mercantiles. ———-————

En conclusion, tal y como quedd sefalado anteriormente, el uso de suelo para Centro Comercial se
encuentra prohibide por el Programa Parcial de Desarrollo Urbane "Colonia Del Carmen”, por lo que
consecuentemente, el referido Aviso de Apertura de Establecimiento Mercantil de Bajo Impacto con
numero de folio Unico de trémite COAVAP2013-04-18-00077299 incumple lo establecido en el articulo
39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México al ejercer un uso de suelo que no
es compatible con los usos permitidos por el referido Programa Parcial aunado a que existe una
diferencia de 377 m? entre la superficie sefialada en el Certificado de Uso de Suelo y la manifestada en
el Aviso de Funcionamiento, asi mismo no cuenta con Programa Interno de Proteccion Civil, ————--

Carresponde a la Alcaldia Coyoacan iniciar [as acciones legales procedentes con la finalidad de dejar
sin efectos el Aviso de Apertura de Establecimiento Mercantil de Bajo Impacto con numero de folio
unico de tramite COAVAP2013-04-18-00077299 pues ampara e funcionamiento de un establecimiento
mercantil que no resulta compatible con los usos de suelo permitidos por el Programa Parcial *Colonia
Del Carmen®, asi como instrumentar visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil,
por cuanto hace a que el establecimiento mercantil denominado “Patio Frida™ cumpla con lo
establecido con lo dispuesto en los articulos 10, 38 y 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la
Ciudad de México, asi como valerar en su procedimiento, la presente resolucion administrativa, -~

Par otra parte, en materia de riesgo, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de
Analisis de Riesgos de la Secretaria de Gestion Integral de Riesgoes y Proteccion Civil de la Ciudad de
Mexico, informd que el dia 21 de junio de 2019 ejecutd visita de verificacién en materia de gestion
integral de riesgos y proteccion civil, en la cual se evaluaron la medidas de seguridad con que cuenta
dicho inmueble, cemc e e —,

Corresponde a la Secretaria de Gestién Integral de Riesgos v Proteccion Civil de la Ciudad de México
sustanciary concluir el procedimiento administrativo iniciado y determinar lo que confarme a derecho

COITESPOMIA, mmrrmmrm oo ot e e s e 8 o
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3. En materia de conservacion patrimonial y construccion (ampliacin).

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que para construir,
ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion, el propietario o poseedor del predio o inmueble,
en su caso, el Director Responsable de Obray los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe
registrar la manifestacion de construccion CorrespondiEnte, r s mm s mmressm s es s s e saemn s o

Adicionalmente, el articulo 28 del referido ordenamiento, establece que no podran ejecutarse nuevas
construcciones, obras o instalaciones de cualguier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos,
Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de Conservacion
Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el
catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en |a Gaceta Oficial de la Ciudad
de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la autorizacion de la
Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes,
respectivamente en los dmbitos de su competencia, -—----==ssrmseememse-- e memmmm e

Al respecta, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Colonia Del Carmen®” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyocacan, el predio Investigade se \
encuentra dentro del perimetro de Areas de Conservacién Patrimenial, le aplica la Norma de
Ordenacion 4 referente a Areas de Actuacion relacionado con las Areas de Conservacion Patrimonial,
cualquier intervencién requiere de dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.-

En este sentide, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, diligencias durante las cuales se levantaron las respectivas actas circunstanciadas,
ce constatd un inmueble de 2 niveles de altura, en la azotea del centro comercial se encuentra un toldo
carpa, siendo este el tercer nivel con gue cuenta dicho inmueble, no se observaron actividades de
construcclon nl emisiones soneras que indicaran la realizacién de dichas actividades, no obstante se E‘
constatd un sello de suspensidn de actividades, trabajos y servicios con numero de expediente

DGGAJ/SVR/O/268/19, colocado en un acceso sobre |a Calle Cuauhtémoc, seeeee- ——
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Al respecto, de las constancias que obran en el expediente al rubro citado se desprende que los hechos
denunciados en el mismo ¥ los denunciados en el expediente PAOT-2016-586-S0T-213 v acumulados
PADT-2016-609-50T-220, PAQT-2017-3630-50T-1476 guardan relacién, en el cual se realizaron las
actuaciones previstas por la Ley Organica de ésta Procuraduria y su Reglamente, para su atencian, en
términos de lo dispuesto en los articulos 5 fraccion V, 15 BIS 4, 25 y 25 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como el 85 de su
Reglamento; y se emitid Resolucién Administrativa en fecha 31 de julic de 2014, en la que se concluyd
la giguignte; e e R B e e e

“(...) RESULTADO DE LA INVESTIGACION

2.- De los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito o esta Subprocuroduria, se constatd
un inmueble de 3 niveles, el dftimo nivel de reclente construccion, que desde el nivel de bangueta hasta el
nivel mas alto de la construccién tiene 10.38 metros de alto, identificado con el nombre de "Plaza Frida™,
en el gue operan airededor de 33 establecimientos mercantiles, octividod preponderantemente
rastauronte con venta de bebidas alcohdlicas,

3.-De acuerdo con lo opinian técnica PADT-201 8-496-DEDPOT-284, el inmueble relocionado con los hechos
denunciados rebasa3. 38 metros o alturg permitide por fo zonificocidn aplicable y no cuenta con el 55%
de drea libre requeride por el Progroma Parciol de Desarrolle Urbano Colonia Del Carmen del Programa
Delegocionol de Desarrollo Urbaono vigente en Coyoacdn.

fons}

8,.- En materia de construccign, la ampliocion del 3 nivel se llevd acabe sin contar con Monifestocidon de
Construccidn en lo meodelided correspondiente, aunodo o que excede 3.38 metros lo oltura de la
zonificacién permitida por el Programa Parciol de Desarrolle Urbano "Del Carmen”

dedellin 20, pisa §, calenis Roma Sur
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EXPEDIENTE: PADT-2019-80-50T-37

y acumulados PAOT-2019-233-50T-94
PAOT-2019-246-50T-100
PAOT-2019-369-50T-143
PAOT-2022-2685-50T-689

9.- Corresponde @ la Direccidn de Proteccidn Civil de lg Delegacidn Coyoacdn, emitir las medides
oplicables, o fin de salvaguardar la integridad fisica de las personas y sus bienes, en érminos de los
dispuesto en los articulos 16 fraccion VI, 56 fraccion I, 57 froccian |, 147, 148y 203 de la Ley del S/stema de
Proteccidn Civil de lo Civdad de México.

(od®

Mo obstante lo anterior, de [a Informacién praporcionada por una de las personas denunciantes se
desprende que en el predio se realizaron actividades de construccién consistentes en la colocacion de
una estructura metalica en la azotea del inmueble. e —————e -

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano
v de Espacio Piblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informo
que el predio se encuentra en Area de Conservacion Patrimonial por lo que le aplica la Norma de
Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion referente a las Areas de Conservacién Patrimonial, por lo
gue cualquier intervencion requiere de Dictamen Tecnice en materia de conservacion patrimeonial y no
cuenta con antecedentes de emision del referido Dictamen para el inmueble investigado, - -

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccidon General de Obras y Desarrollo Urbano
de |a Alcaldia Coyoacan informa qgue no cuenta con antecedentes en materia de construccion para el
predio investigado. === e A S T e

En este sentido, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Gobierno y Asuntos
Juridicos de la Alcaidia Coyoacan informd que en fecha 02 de abril de 2019, se dictd acuerdo
administrativo de suspensian inmediata de obra dentro del procedimiento administrative instaurado
para el inmueble investigado, por sobrepasar la altura permitida del inmueble, encontréndese dicho
procedimiento en substanciacion, === e

Mo obstante, durante los Ultimos reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no s& constataron sellos impuestos por la Alcaldia Coyoacan, ——emrmmmmiccccnnnnems

Waclellin 202, pisa 3, colonds Roma Sur
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En cenclusion, en el inmueble investigade se realizaron intervencicnes sin contar con Dictamen
Tecnico emitide por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y las actividades de construccion no
contaron con Registro de Manifestacion de Construccion ante la Alcaldia Coyoacan por lo que dichas
actividades contravienen los articulos 47 y 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
[ [ s P —— e e ot 8 ot et B 6 e e e e

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, sustanciar y concluir el procedimiento administrative instauradao,
asi como valorar en la sustanciacian de su procedimiento |a presente resolucién administrativa W
determinar lo que conforme a derecho COrrespoONda,

4. En materia ambiental (ruido).

4.1 Respecto del ruido por construccién generado por el establecimiento mercantil deneminado
“Plaza y/o Patio Frida”

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adserito a esta Subprocuraduria, no se
constataron actividades de construccion ni emisiones sonoras que indiguen la realizacién de dichas
BT | v i s e e L L L e S it e e e e T

4.2 Respecto del ruido generado por el establecimiento mercantil denominado “Azotea Minerva®

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, diligencias durante las cuales se levantaron las respectivas actas circunstanciadas,
se constato el funcionamiento del establecimiento mercantil con giro de restaurante con venta de
bebidas alcohélicas denominade “Azotea Minerva" el cual generaba emisiones sonoras con su
funcionamiento, sin embargo durante posteriores reconoccimientos se constatd que dicho
establecimiento dejé de funcionar, por lo que no se generaban emisioNes SONOFAS, — ——-m-mremreemsmme

4.3 Respecto del ruido generado por el establecimiento mercantil denominade “Madeira
Emﬂnp!b
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Al respecto, de las constancias que obran en el expediente al rubro citade se desprende gue los hechos
denunciados en el mismo y los denunciados en el expediente PADT-2019-2486-50T-1039 y acumulados
PAOT-2022-31%9-50T-845, PAOT-2022-3216-50T-853, PAOT-2022-5145-50T-1339 guardan relacion, en
el cual se realizaron las actuaciones previstas por la Ley Organica de ésta Procuraduria y su
Reglamento, para su atencidn, en términos de lo dispuesto en los articulos 5 fraccion V, 15 BI5 4, 25 y
25 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Cludad de
México, asi como el 85 de su Reglamento; y se emitié la Resolucidn Administrativa en fecha 29 de mayo
de 2024, en la gue se concluyd lo siguiente: e e e e

"(...) RESULTADO DE LA INVESTIGACION

9.- Duronte un primer reconocimiento de hechos realizode por personal adscrite o esta
Subprocuraduria, se constotd gue el funcionomiento del establecimiente mercantil denominada
“Modeira Rooftp”™ generaba ruido con su funcionamiento, no obstante, duronte un posterior
reconocimiento de hechos, se constoté gue dicho establecimiento no generaba ruidg. -——-—-——--- -

F¥ g

Cabe sefialar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segu ndo parrafo v 30 BIS
dela Ley Organica de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexice,
40 fraccion ¥ y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria,——--———-asasens

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Ignacio Allende nimero 45, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan,
de conformidad con la informacion proporcionada por la Direccion General de Control y
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |a Ciudad de México,

le aplica la zonificacién Habitacional Unifamiliar, Plurifamiliar, Oficinas, Servicios y/o Comercio,

Hedellin 202, pise 5, colonla Foma Sur
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altura maxima de hasta 7.5 metros sobre nivel de bangueta, 55% de area libre, donde el usa de
suele para "Centro Comercial” estd prohibida. - mrmreicaaes

Asl mismo, se ubica en Area de Conservacidn Patrimonial , por lo que le aplica la Norma de
Ordenacion numero 4 en Areas de Actuacion, cualguier intervencién requiere de dictamen
técnico, opinidn o aviso de intervencion, de la Direccion de Patrimanio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrolio Urbane y Vivienda de la Ciudad de México, T n—————aan

2. Durante los primeros reconocimientos de hechos se constaté un inmueble de 3 niveles, no se
observaron actividades de construccion ni emisiones sanoras que indicaran la realizacion de
dichas actividades, no obstante se constaté un sello de suspensién de actividades, trabajos v
servicios con numero de expediente DGGAJ/SVR/0/268/19, colocado en un acceso sabre |3 Calle
Cuauhtemog, —— s, - e - PR

Durante pesteriores reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constatd que la planta baja del inmueble contaba con sellos de suspensian
por parte la Secretaria de Gestidn Integral de Riesgos y Proteccién Civil con nimero de
expediente SGIRPC/DGAR/DEAJ/VEM/D02/20189,, —-—-rmrmrrmea- L

Durante el ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
subprocuraduria se constatd un inmueble de 3 niveles denominado “Patio Frida” en donde se
encuentran en funcionamiento miltiples establecimientos mercantiles, —---weesoemeece .

3. Elusodesuelo de CENTRO COMERCIAL se ejerce al amparo del Certificado Unico de Zonificacian
de Uso del Suelo folio 20419-181CEED12, no obstante, no es el documento idéneo para acreditar
gl uso de suslo glercida e e

4. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, sustanciar y
concluir el procedimiento de verificacion administrativa instaurada, asi como valorar en |2

Wededlivy 202, pio £, coloné: Roena Sur
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sustanciacion de su procedimiento la presente resolucién administrativa y determiinar lo que
conforme a derecho Cormesponda. — = s eemm e L

El establecimiento mercantil con giro de Centro Comercial, pretende amparar el uso de suelo
ejercide mediante el Aviso de Apertura de Establecimiento Mercantil de Bajo Impacto con
numere de folio dnico de tramite COAVAP2013-04-18-0007729%, no obstante no es el documento
idoneo para acreditar el legal funcionamiento por haber sido expedido mediando error, e

Corresponde a la Alcaldia Coyoacan iniciar las acciones legales procedentes con la finalidad de
dejar sin efectos el Aviso de Apertura de Establecimiento Mercantil de Bajo Impacto con nimero
de folio Gnico de tramite COAVAP2013-04-18-00077299 pues ampara el funcionamiento de un
establecimiento mercantil que no resulta compatible con los uses de suelo permitidos por el
Programa Parcial "Colonia Del Carmen”, asl como Instrumentar visita de verificacidn en materia
de establecimiento mercantil, por cuanto hace a que el establecimiento mercantil denominadao
“Patio Frida™ cumpla con lo establecido con lo dispuesto en los articulos 10, 38 y 39 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México, asi como valorar en su procedimiento, la
presente resalucion administrativa, --—— - e e e

La Direccién General de Analisis de Riesgos de la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos v
Proteccidn Civil de |a Cludad de México, informo gue el dia 21 de junio de 2019 ejecutd visita de
verificacion en materia de gestion integral de riesgos y proteccién civil con numero de
expediente SGIRPC/DGAR/DEAJN-EM/002/2019, en la cual se evaluaron la medidas de
seguridad con que cuenta dicho iInMueBle, —— s e e e

Corresponde a la Secretaria de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Ciudad de
Mexico sustanciar y concluir el procedimiente administrative iniciado y determinar lo gque
conforme 3 derecho CormeSPONOE. = emss s e e

Las intervenciones realizadas en el inmueble no contaron con Dictamen Técnico emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbana y Vivienda y las actividades de construceién consistentes en la

Heclelin 302, pisa 5, colonds Rama Sur
nledia Cuauhbénoe, C.P. 06T80, CRudad de Méxdco

Teel. 5268 0753 ewl 13311 0 1350 CIUDAD INNOVADORA
Péginn 17 de 73 ¥ DE DERECHOS



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO

m ‘ouﬁ TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
| l!?r ?:| a3 o CGOBIERNO DE LA SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
L ) d CIUDAD DE MEXICO
S o EXPEDIENTE: PAOT-2019-80-50T-37
y acumulados PADT-2019-233-50T-94
PAOT-2019-246-50T-100

PADT-20159-369-50T-143
PAOT-2022-1685-50T-689

ampliacion de un nivel adicional no contaron con Registro de Manifestacién de Construccion
ante la Alcaldia Coyoacan por lo que contravienen lo establecido en los articulos 28, 47 y 53
antependltimo parrafo del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de Méxicg, --—--vmmns

10. Corresponde 2 la Alcaldia Coyoacan, sustanciar y conclulr el procedimiento administrative
instaurado, asi coma valorar en la sustanciacién de su procedimiento la presente resoclucion
administrativa y determinar lo que conforme a derecho corresponda, —--==resrsssmsmmsssmmanssnoane

11. No se constataron emisiones sonoras derivadas del funcionamiento del establecimients
mercantil denominado “Patio Frida" ni relacionadas con actividades de construccion, las Gnicas
emisiones sonoras que se perciben son las ambientales pues el establecimiento se encuentra
ubicado en una zona Mmuy CONCUrrida POr PErSOMNAS. -——-----m==r—rrrmrmrrmrem s e e et e o

| La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitides para su
) investigacion y al estudio de los decumentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que

el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. - - —mmsrmre e maae

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
| instrumento es de resolverse y se; - eeee e

RESUELVE - osecns

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en

| el articulo 27 fraccion 11, de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
{:; de la Ciudad de Méxica, === S S e e e e A L ST e Y et e i TR

SEGUNDO.-, Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes asi como a la Alcaldia
Coyoacan, al Institute de Verificacién Administrativa, [a Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y a

Wedallin 203, piso 5, colonis RomaSur
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la Secrataria de Gestion Integral de Riesgo y Proteccion Civil, todos de la Cludad de México, para los
efectos precisados en el apartado gue antecede. === -

TERCERO.- Remitase el expediente en el gue se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo, «-----seemecn e e e S e S S

Asi lo proveyd y firma la Licenciads Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----—--

nj:-'ml!i
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