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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, % g SEP 2@2‘%\1 -

La Subprocuraduria dé Ordenamiento Territoriat\de la Procuraduria Am.bientai y del Ordenamiento
Territorial de la Cxudad de Mexxco con fundamento en los art|cuios 1,2 y5fracciones | y XI, 6 fraccidn
1V, 15 BIS 4 fracciones ly X 21, 27 fracc:on I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambientat
y del Ordenamiento Temtorla{ dela Cmdad de México, 4, 51 fraccidén XXl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habtendo anrahzado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-4512-
SOT-1195 vy acumula..do"' -PAOT-2023-AO-36—SOT-26, relacionado con una denuncia" céudadana

presentaday una investigacion de oficio iniciada en este Organismo descentralizado, emite la presente

Resolucién considerando los siguientes:
ANTECEDENTES

PAOT-2022-4512-S0T-1195

En fecha 10 de agosto de 2022 una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia,

~Acceso a la informacion Plblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la
confidencialidad de sus datos personales, denuncio ante esta Inétitucién, presuntos ihcumpiimientos
en materia de desarrollo urbano (zonificacién), construccion, fusién de predios y factibilidad de
servicios, por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en calle Serapio Rendén ndmero

125, colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 23 de

agosto 2022. : e
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0T-26

e fecha 04 de abril de 2023, la Titular de esta Procuraduna instruyd a la

al

=

Ordenamiento Territorial, Ea realizacion de’ las accmnes y tramites
a investigacién de oficio a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
de desarrollo urbano y ambiental, por los trabajos de obra que se realizan en el

lle Serapio Rendén nimero 140, colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual

n denuncia presentada e investigacion de oficio, se realizaron reconocimientos de
dos, solicitudes de informacién y verificacion a las autoridades competentes y se
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi,

L 1V BIS, VI, VIl y IXy 25 Bis de [a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del

oriat de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.
HECHOS DENUNCIADOS

e obran en el expediente de mérito se desprende que los hechos denunciados se

apio Rendén nimero 125, colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, por lo que en

ra este titimo como el domicilio denunciado.

CION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

biso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 08006, Ciudad de México
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Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacion), conservacion patrimonial, construccion {obra nueva), fusién de predios y factibilidad de
servicios, no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se
constataron posibtes incumplimientos en materia de impacto urbano e impacto ambiental, por lo cual
se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo

contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental de la

Ciudad de México y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
{zonificacion), conservacién patrimonial, construccién (obra nueva), fusion de predios, factibilidad de
servicios, impacto urbano e impacto ambiental, como son: la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Méxicoy su Reglamento, la Ley del Derecho al Acceso, Disposicién y Saneamiento del Agua de la Ciudad
de México, el Programa Delegational de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, el Reglamento de

Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias para el proyecto

arquitectonico. --

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aphcable setiene

lo siguiente: ——-

1.- En materia de fusion de predios

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece en su articulo 61 que las fusiones y las

subdivisiones de predios urbanos, o la improcedencia de realizarlas, asi como las caracteristicas,
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especificaciones y. procedimientos para llevar a cabo las que se autoricen, se regirdn por las

disposiciones del reg

Asimismo, el articulo
Urbano vy Vivienda d

competencia, expedi

amento.

87 fracciones 1 y Vil de la citada Ley, establece que la Secretaria de Desarrollo
e la Ciudad de México y las Delegaciones (hoy Alcaldias),.en la esfera de su

ran las constancias de alineamiento y nimero oficial y licencias de fusién.

Por su parte el Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, en su articulo 63 establece que

no procede el registre
especial respecto de

relotificacién de pred

Para el caso que nos

con las siguientes suj

herficies:

de manifestacion de construccién ni la expedicidn de la licencia de construccién
lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de la fusién, subdivisién o

ios, efectuados sin autorizacién de la Delegacién (ahora Alcaldia).

peupa, el predio investigado, se encuentra conformado por 2 predios que cuentan

Migue

Schultz nimero 140

1,295.22

Serapi{

Y Renddn nlimero 125

1,515.00

Medellin 202, o
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X

.

Predios fusionados ubicados en ef Sistema de Informacion Geografica de SEDUV!

Al respecto, de las documentales que integran el expediente al rubro citado se tiene que el predib
cuenta con Licencia de fusién de predios folio 0027/2014, ndmero 001/2015, para la fusién de los
predios ubicados en calle Miguel Schultz nimero 140 y Serapio Rendén ntimero 125, lo cual dio como
resultado un predio con una superficie de terreno de 2,810.22 m2; posteriormente se obtuvo la
Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 0202, expedida por la Alcaldia Cuauhtémoc el 31
de enero de 2019, que le asigna al predio fusionado el nimero oficial 125 de la calle Serapio Rendén,

colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, tal y como se muestra en el siguiente recuadros----rmeeceem

Miguel Schultz nimero 140 Licencia de fusion de predios numero

Serapio Renddn niimero 125 001/2015

Resultado: Constancia de Alineamiento y/o Nimero Oficial folio 0202,

para calle Serapio Renddn nimero 125, colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc

Medellin 202, piso 5to, Coloniz Roma Norte, Alcaldia Cuauhiémoc, C.P. 08006, Ciudad de México
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dio ubicado en calle Serapio Renddn nimero 125, es producto de la fusién de los
calle Miguel Schultz niimero 140 y Serapio Rendén numero 125, colonia San
ihtémoc, para lo cual contd con Licencia de Fusidn de predios folio 0027/2014,

e le otorga la superficie de terreno de 2,810.22 m?,

sarrollo urbano (zonificacion), conservacion patrimonial y construccién (obra

ey de Desarrollo Urbano para la Ciudad de Méxica, establece que las personas

blicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de

que la Administracién Pablica dicte en aplicacién de esa Ley.

1° del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que los

5 de obra, las obras de construccion, modificacién, ampliacidn, reparacion,

icion, asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los

de la Ciudad de México, deben sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo
ederal y su Reglamento; ese Reglamento; las Normas Técnicas Complementarias
es juridicas y administrativas aplicables, incluyendo las de impacto ambiental,

itidad y proteccidn civil, ---

Llo 28 del Ordenamiento referido en el parrafo anterior, establece que no podran

nstrucciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos
radas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
ticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas como Areas de

hiso 5to, Colonia Rome Norte, Aleaidia Cuauhtémoc, C.P. 08200, Ciudad de Maxico
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Conservacion Patrimonial por el Programa, o inmuebie_s‘afectos al patrimonio cultural urbano, de
acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente la
autorizacion de la Secretaria y la del Instituto Nacionat de Antropologia e Historia o del Instituto

Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia.

| Adicionalmente, el articulo 47 de dicho Reglamento, para construir, ampliar, reparar o modificar una
obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor el
predio 0 inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio

de los trabajos debe registrar la manifestacién de construccién correspondiente.. -

En este sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Cuauhtémoc, al predio denunciado a la fraccién que pertenecia a Miguel Schultz nGmero 140 le
corresponde la doble zonificacién: H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles de altura maxima, 20% minimo
de area libre, densidad Media, 1 Vivienda cada 50 m* de terreno) y a la fraccién que corresponde a
Serapio Rendon niimero 125 HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en planta baja, 6 niveles de altura,
20% minimo de &rea litgre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles se calcula dividiendo la

superficie maxima de construccion permitida en la zonificacién, entre la superficie de la vivienda

definida por el proyecto).

Adicionalmente, se ubica dentro del poligono de Area de Conservacion Patrimonial y es colindante con
{os inmuebles ubicados en calle James Sullivan nimeros 43 y 49, los cuales se encuentran incluidos en
ta Relacidn de Inmuebles con Valor Artistico del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo
que le aplica la Norma de Ordenacion ‘Nimero 4 en Areas de Actuacién referente a Areas de
Medeiiin 202, piso 5to, Coloniz Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémocz C.F 06000, Cludad de México

paot.mx T. 5265 0780 exi 13400
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honial, cualquier intervencion requiere dictamen técnico de la Secretaria de

Vivienda de la Ciudad de México, asi como autorizacién por parte del Instituto

tesy Literatura, tal y como se muestra en la siguiente imagen:

iy
]
3
g ¢
k'
_

i

o
d

£

~I: !_:ﬁmdgb['es afectos al patrimonie cuitural urbano de
- j’w\laflgr artistico por el Instituto Nacional de Bellas
4 Artes y Literatura
Consulta al §istema de Informacién Geografica de la Secretarfa de Desarrolio Urbano y

Vivienda de {a Ciudad de México en fecha 23 de septiembre de 2024

Y

Asimislmo, le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 3 “Fusion de dos 0 mds predios cuando
uno de ellos se ubique en zonificacidn habitacional (H)”, que establece que cuando dos o més predios
se fusionen y en dicha fusion se incluya el uso habitacional (h), podra optarse por la zonificacién que
mejor se adapte a lag necesidades del proyecto, siempre y cuando su accesoysalidé no se generen por
la zona habitacional, debiendo ser por el frente hacia la zonificacion que permita el uso, En lo que

respecta a la altura ¥ &rea libre, prevalecera la zonificacién elegida y deberd adaptarse al entorno de

la zona, de acuerdo & lo sefialado en los Programas de Desarrollo Urbano.

Medeflin 202, piso 5io, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhiémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd un inmueble de 3 niveles de altura con la denominacion “CAJA DE AHORRO DE LOS
TELEFONISTAS”, advirtiendo una lona de publicitacion vecinal con, entre otros, los siguientes datos:

superficie del predio: 2,810.22m2, niveles 6, sétanos 3 y 4 so6tanos, uso de suelo HC/6/20/Z,

estacionamientos; 202 cajones; sin que se advirtieran trabajos constructivos.

Adicionalmente, en virtud de que los hechos investigados en el expediente PAQT-2020-4279-SOT-915,
guardan relacion con los hechos denunciados en el expediente al rubro citado, se trasladé copia simple
de diversos documentales, dentro de los cuales se encuentra el acta de reconocimiento de hechos de

fecha 05 de noviembre de 2021, levantada por personal adscrito a esta Subprocuraduria, ------------

Al respecto, en el acta referida se asent6 que durante la diligencia se constaté un predio, su frente a
calle Miguel Schultz se encontraba delimitado mediante tapiales de madera, sobre los cuales existian
colocadas 2 lonas con la descripcion del proyecto a ejecutar el cual consiste en la ampliacién de
construccion de un edificio de oficinas bancarias y banco en 6 niveles sobre nivel de banqueta,
estacionamiento bajo y sobre nivel de banqueta asi como diversas areas de amenidades para el uso
interno de las oficinas; y el segundo contenia datos de la cédula de publicitacion vecinal de la que se
desprende la siguiente informacién: “Periodo de publicitacién vecinal: Del dia 25 de agosto del 2021 al
dia 14 de septiembre de 2021; Domicitio: Serapio Rendén No. 125, Colonia San Rafael, Alcaldia
Cuauhtémoc; C.P. 06470; Descripcién: Caja de ahorro y aulas de capacitacién técnica; Superficie del
predio: 2,810.22 m2; Niveles: 6 niveles; Sétanos: 3y 4 sétanos; Uso de suelo: HC/6/20/Z; Estacionamiento:
202 cajones; Certificado de Uso de Suelo: ‘47362/151ROMA 21D”. Alinterior se ejecutaban activid ades de
construccion sin poder observar y especificar las mismas, no obstante por un espacio del zaguan
abierto se observo habilitado de varilla y una perforadora, asi como una gria tipo pluma. Sin advertir
Madellin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauntémoc, C.P. 08000, Ciudad de México
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xistente en la seccidon poniente del predio, ni ostentaron datos de alglin Registro

Construccion.

pnal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articuios 21 v 25
Organica de esta Entidad, y 56 antepeniltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo
‘obatorios para el mejor conocimiento de [os hechos sin mas limitantes que las
y de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los
inistrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de
e sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 23 de
realiz6 la consulta al Sistema de Informacién Geogréfica Google Maps y Google
https://www.google.com.mx/maps y https://www.google.com.mx/éarth), en la
dgenes a pie de calle, con antigliedad de ocho afios del predio denunciado, donde

‘e la seccion poniente del predio, con frente a calle Miguel Schultz se realizd

la construccion de un inmueble de 6 niveles de altura en el periodo comprendido de noviembre

de 2021 a mayo de 2
inmueble de & nivel
periodo comprendi

oriente del predio ¢

024 (inmueble C); asi mismo, en la seccién central del predio se encuentra un
es de altura con cubos y una velaria en la azotea, el cual se construyé en el
o entre los afios 2016 y 2017 {inmueble B); adicionalmente, en la seccién

on frente a calle Serapio Rendodn, se realizé la construccién de un inmueble

con una altura similar a tres niveles del inmueble colindante sur, esto en el periodo comprendido

entre los afios 2017
publica y que se valg
Civiles para la Ciud;
Crdenamiento Territ]

Medellin 202, ¢

y 2018 (inmueble A). Acta circunstanciada que tiene el caracter de documental
ra en términos de los articulos 327 fraccién Il y 402 del Codigo de Procedimientos
pd de México y 30 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
orial de la Ciudad de México. Tal y como se observa en las siguientes imagenes: -
iso Sto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 86000, Ciudad de México

- paotmx T 5265 0780 ext 13400
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ST .

Reconocimiento de hechos de fecha 05 de noviembre de 2021,

Inmueble £, reconocimiento de hechos de fecha
vista de calle Miguel Schultz, sin observar inmueble C. 20 de mayo de 2024, vista de calle Miguel Schultz.

Medeilin 202, pisc 5to, Colonia Roma Norte, Alcaidia Cusuhiémogs, C.P. 08000, Ciudad de México
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Inmueble B, Google Maps octubre de 2016, vista de calle
iguel Schuitz,

Inmueble B, Google Maps abril de 2017, vista de
calle Miguel Schultz,

RaETYA]

Google Maps pabril 2017, vista de calle Serapio Inmueble A, Google Maps diciembre de 2018,
Renddp, sin advertirinmueble A, vista de calle Serapio Rendén.

‘Delo anterior se desprende que se realizé la construccion de 3 cuerpos constructivos: el inmueble C en
el periodo comprendido entre los afios 2021 y 2024; el inmueble B en el periodo comprendido entre los

ainos 2016y 2017, y &l inmueble A en el pericdo comprendido entre los afios 2017 y 2018, -—---mmmmmmmmo-

Ahora bien, de conformidad con las documentales que obran en el expediente, esta Subprocuraduria

determiné lo siguiente: - -

Medeliin 202, giso 5to, Colonia Roma MNorle, Alcaldia Cusuntémoc, C.P. 08000, Ciudad de México
paotmx T 5265 0780 ext 13400
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“(. . .) .
Para el predio localizado en calle Serapio Rendén niimero 125, colonia San Rafael, Alcaldia

Cuauhtémoc con cuenta catastral 011_064_06, se concluye lo siguiente:

1. Le aplica la zonificacién HC 6/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta Bajo, 6
niveles de altura mdxima, 20% minimo de drea libre, densidad 7 = Lo que indique la
zonificacién del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa
Delegacional lo definird), de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc vigente (PDDU) publicado en la Gaceta Oficial

del entonces Distrito Federal el 29 de septiembre de 2008,

2. Considerando la zonificacién HC 6/20/Z, y una superficie del predio de 2,810.22 m? se
permite en el predio una superficie mdxima de construccién de 13,489.05 m?, en
2,248.17 m'de superficie de desplante (80%), 562.04 m? de drea libre (20%) y 300

viviendas.

3. De la consulta del expediente PAOT-2022-4512-S0T-1195 se identificé {a constancia
de alineamiento y namero oficial folio 0305 de fecha 16 de abril de 2021, que se
expidic con base a la licencia de subdivision, fusién o relotificacion folio 0027/2014 de

fecha de enero de 2015.

dMedellin 202, pisc 5to, Coionia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoce, C.P. 86000, Ciudad de México
pact.mx T, 3265 0780 ext 13400
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za dentro del poligono delimitado como drea de conservacién patrimonial
rado “San Rafael - Juarez Guerrero”, descrito en el Programa Delegacional
rroUo Urbano vigente para Cuauhtémoc, por lo que deberd cumplir con lo
ido en la norma de ordenacién nimero 4 “Areas de Conservacién

nial”,

prmidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para

moc, le aplica las siguientes Normas Generales de Ordenacidn;

(...}

3 Fusion de dos o mas predios cuando uno de elflos se ubique en zonificacién

Habitacional (H)

rmidad con la Norma de Ordenacién General ndmero 3. Fusién de dos o mds
wando uno de ellos se ubique en zonificacion habitacional (H), cuando dos o
dios se fusionen y en dicha fusién se incluya el uso Habitacional (H), podrd
por la zonificacién que mejor se adapte a las necesidades del proyecto; al
¢ interés le aplica la zonificacion HC 6/20/Z (Habitacional con Comercio en
aja, 6 niveles de altura maxima, 20 % minimo de Grea libre, densidad Z = Lo
que la zonificacién del Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el
ra Delegacional lo definird), de acuerdo con lo sefiolado en el Programa
onal de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc vigente y la Norma de
is0 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México

pact.mx T. 5285 0780 oxi 13400
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Expediente: PAOT-2022-4512-S0T-1195
Y acumulado PAOT-2023-A0-36-SOT-26
Ordenacion General referida. Por lo anterior, los cuerpos constructivos existentes en
el predio objeto del presente dictamen técnico, al contar con 3 y 6 niveles de altura,

cumplen con la zonificacién aplicable que permite 6 niveles méximos de altura.

En razén de lo anterior, se gir6 oficio al Director Responsable de Obra, poseedor, encargado y/o
propietario del inmueble, a efecto de hacer del conocimiento la denuncia para que realice las
manifestaciones que conforme a derecho correspondan. Al respecto, mediante escrito recibido en esta
Procuraduria en fecha 27 de septiembre de 2022, una persona quien se ostentd como representante

legal del responsable de los hechos denunciados realizé diversas manifestaciones y proporcioné copia

simple, entre otros, de los siguientes doOCUMENtOS: ~nnnnmmmrmerorrmee e

1. Registro de Manifestacion de Construccion tipo € nimero 1/06/012/2018 RCUC-001-2018, folio
229/2018 de fecha 06 de febrero de 2018, con vigencia al 06 de febrero de 2020, para la
ampliacién de una superficie de 907.96 m? de construccidn, en una superficie de construccién

existente de 9,172.06 m?, con una superficie de desplante de 1,706.23 m?, un area libre de 938.73

m?, en planta baja mas 5 niveles.

2. Autorizacidn de Uso y Ocupacion 028/2018, folio niimero 857/2018 de fecha 22 de mayo de 2018

del Registro de Manifestacidn de Construccién tipo C nGmero 1/06/012/2018 RCUC-001-2018,
folio 229,

Medeliin 202, piso 5to, Colenia Roma Norte, Alcaidia Cuauhtémoc, C.P. 08000, Ciudad de México
paotmx T 5265 0730 ext 13400
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ico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 7276-151JUJU22 de fecha de expedicién

2022,

Alineamiento y/o Numero Oficial folio 305 de fecha de expedicion 16 de abril de

Oficio SEDUV
dictamen téc
ampliacién y
P.B. + Snivele
superficie de
superficie tof
superficie de
de construcc

cajones de es

Oficio 0262-C
parte del Ins
'pretendidas g
en materia de
proteccion ¢{

Sullivan nim¢
arquitecto Ly
Inmuebles ¢q

Medellin 202, 1

|/CGDU/DPCUEP/1303/2020 de fecha 05 de octubre de 2020, que contiene
hico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para la
modiﬁéacién del edificio de oficinas y caja de ahorro en 6 niveles 3y 4 S6tanos
5) con una altura maxima de 22.25 metros al piso'terminado de la azotea y una
ampliacién y modificacion sobre el nivel de banqueta de 5,946.56 m? para una
al de construccion con la autorizada anteriormente de 11,455.75 m? y una
ampliacion y modificacion bajo el nivel de banqueta de 4,985.88 m?, para un total
on con la autorizada anteriormente de 9,396.18 m2, para proporcionar 190

racionamiento y 84 aparca bicicletas,

0262 de fecha 01 de mario de 2021, que contiene recomendacion técnica por
tituto Nacional de Bellas Artes y Literatura para las intervenciones mayores
n el predio de referencia: “se debera cumpli; cabalmente con los ordenamientos
desarrollo urbanc y obras vigentes, garantizando asi las medidas necesarias de
blindancias, especialmente con las construcciones ubicadas en la calle de James
bros 43, 49, 55 y 57 enla colonia San Rafael, estas dos (ltimas, obras del destacado
is Barragan {1902-1988), que si estan incluidas en la Relacién del INBAL de
n Valor Artistico en la colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, ya que la
isc 5to, Colonia Roma Norie, Alcaldia Cuaubtémoc, C.P. 08000, Ciudad de México

pact.mx T. 5285 0780 ext 13400
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Expediente: PAOT-2022-4512-S0T-1195
Y acumulado PAOT-2023-A0-36-S0T-26
preservacion y resguardo de la integridad estructural y arquitectdnica de este tipo de
inmuebles es del interés de ese Instituto, en el d&mbito de su competencia como instancia

encargada de velar por la conservacién del patrimonio arquitecténico del siglo XX, ~=-—---===-r---

Del analisis previo realizado a las documentales aportadas, se advierte que existe discrepancia en la
temporalidad de la emisién de las mismas; teniendo un Registro de Manifestacion de Construcciény

una Autorizacién de Uso y Ocupacién del afio 2018 y autorizaciones en materia de conservacion

patrimonial de los afios 2020 y 2021.

En razén de lo anterior y a efecto de esclarecer los hechos denunciados, previa solicitud de esta

Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, proporciond

copia simple, entre otros, de los siguientes documentos:

1. Oficio SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1303/2020 de fecha 05 de octubre de 2020, que contiene “...
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para la
ampliacién y modificacién del edificio de oficinas y caja de ahorro en 6 niveles (3 v 4 Sétanos P.B.
+5niveles) con una altura méxima de 22.25 metros al piso terminado de la azotea y una superficie
de ampliacion y modificacion sobre el nivel de banqueta de 5,946.56 m? para una superficie total
de construccion con la autorizada anteriormente de 11,455.75 m? y una superficie de ampliacion
y modificacién bajo el nivel de banqueta de 4,985.88 m?, para un total de construccién con la

autorizada anteriormente de 9,396.18 m2, para proporcionar 190 cajones de estacionamiento y

84 aparca bicicletas ...”

Medellin 202, pisc Sto, Colonia Roma Norie, Alcaidia Cusuhtémos, C.P. 08000, Ciudad de Meéxico
paol.mx T. 5285 0780 ext 13400
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2. Oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0019/2021 de fecha 09 de febrero de 2021, en el que se emitié

rectificacion

SEDUVI/CGD

manera: “..,

de la informacion contenida en el ntimero

oficio
J/DPCUEP/1303/2020 de fecha 05 de octubre de 2020, quedando de la siguiente

emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacion

patrimonial gara la ampliacion del edificio de oficinas y caja de ahorro en 6 niveles (3 y 4 Sétanos

P.B. + 5nivelgs) con una altura mdxima de 22.25 metros al piso terminado de la azotea y una

superficie de

construccion

ampliacion sobre el nivel de banqueta de 5,946.56 m? para una superficie total de

con la autorizada anteriormente de 11,455.75 m? y una superficie de ampliacién bajo

el nivel de banqueta de 4,985.88 m? (incluye excavacidn), para un total de construccidn con la

autorizada a

84 aparca bigjcletas, -----=---xs-emnnm--

J Asimismo, se solicit

hteriormente de 9,396.18 m2, para proporcionar 190 cajones de estacionamiento 3%

b al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si emitié el Oficio

nimero 0262-C/0262 de fecha 1 de marzo de 2021, de ser el caso, informar las caracteristicas de los

trabajos, proporcior
autorizados. Al respe
de dicho instituto, in
lo siguiente “...estdg

mayores pretendida

ar copia del mismo y remitir copia de la memoria descriptiva de los trabajos
cto, la Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico inmueble
formo que emitio oficio 0262-C/0262, de fecha 01 de marzo de 2021 el cual indica
Direccion hace la siguiente recomendacion técnica para las intervenciones

s en el predio que motiva este oficio: se debera cumplir cabalmente con los

ordenamientos en materia de desarrollo urbano y obra vigentes, garantizando asi las medidas

necesarias de prote

ccién a colindancias, especialmente con las construcciones ubicadas en calle

i James Sullivan nimeros 43, 49, 55 y 57 en la Colonia San Rafael, estas dos ultimas, obras del

destacado arquitect
inmuebles con Valor

Medellin 202,

o Luis Barragdn (1902-1988), que si estan incluidas en la Relacion del INBA de
Artistico en la colonia San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, ya que la preservaciény
iso 5to, Colonia Roma Nortg, Alcaldia Cuauhtéraoe, C.F. 06000, Ciudad de México

paot.mx 1. 5265 0780 ext 13400
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resquardo de la integridad estructural y arquitectdnica de este tipo de inmuebles, es de interés de este

Instituto, en el Gmbito de su competencia como instancia encargada de velar por la conservacién del

patrimonio arquitectdnico del siglo XX ...”,

Por otro lado, se solicité a la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si cuenta con Registro de Manifestacion

de Construccién para el predio referido. Al respecto, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano

de dicha Alcaldia informo que cuenta, entre otros, con los siguientes documentos:

1. Registro de Manifestacidn de Construccion Tipo C, para ampliacién, para uso de oficinas y caja
de ahorro, ingresado por la Ventanilla Gnica de Tramite el dia 6 de febrero de 2018, bajo el folio

© No. 0229/2018, con Registro No. RCUC-001-2018: 1/06/012/2018 de fecha 06 de febrero de 2018

y vigencia al 06 de febrero de 2020. -

3 2. Registro de Manifestacion de Construccion Tipo C, para arﬁpliacién, para uso de oficinas y
sucursal banﬁaria en primer nivel y 4 sGtanos para estacionamiento, ingresado por'la Ventanilla
Unica de Tramite el dia 23 de enero de 2023, bajo el folio nimero 0069/2023, con registro
numero RCUC-003-2018; 1/06/003/2023 de fecha 23 de enero de 2023 y vigencia al 23 de enero
de 2026. - - - --

3. Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial, ingresada por Ventanilla Unica el dia 6 de abril de

2021, con el folio No. 0305/2021, expedido el dia 16 de abril de 2021.

4. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con folio No. 7276-151-JUJU22, expedido

por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda el dia 26 de abril de 2022. -

Medeltin 202, piso Bto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.F. 06000, Cludad de México
paot.imx 1. 5265 0780 ext 13408
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nico en Area de Conservacién Patrimonial ante la Secretaria de Desarrollo Urbano

n folio No. SEBUVI/CGDAU/DPCU/1257/2022 de fecha 7 de julio de 2022, ——---

de Publicitacion Vecinal para Construcciones que Requieren Registro de
Tipo B o C, ingresada a través de la Ventanilla Unica de Tramite, el dia 29 de

» 2022, con folio No. 0101/2022, autorizada con Cédula de Publicitacion Vecinal

2, de fecha 05 de diciembre de 2022,

Registro de Manifestacion de Construccién Tipo C, folio No. 0229/2018, No. RCUC-
2018, antes sefialado, es presumiblemente de la construccién del inmueble

bresente Resolucién como cuerpo “B”, el cual fue construido en el periodo

os aftos 2016y 2017.

ierte que el 23 de enero de 2023, se registrd otra Manifestacion de Construccién
onstruccion de oficinas y sucursal bancaria en primer nivel y 4 sétanos para
gistro que se presume corresponde al Gltimo cuerpo constructivo que se constaté

afio 2021. No obstante, no anexé las citadas documentales, por lo que no se tiene

via solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de Calificacién en materia de
trativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informd
edimiento incoado al inmueble de referencia en materia de desarrollo urbano en

de junio de 2022 se emitid resolucion administrati\}a, en la que se determind
viso Sto, Cotonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémeg, C.P. 08000, Ciudad de México

paot.mx T 5265 0780 ext 13400
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imponer como sancion una multa, la cual en fecha 28 de junio de 2022 se tuvo por acreditado el pago

de la misma.

Asimismo, se solicito a la Direccidén General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita
de verificacién en materia de construccién en el predio de referencia, por cuanto hace a gue las
actividades de construccion se ajusten a lo establecido en los articulos 47 y 28 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, y en su caso imponer las medidas de seguridad y sanciones
procedentes. Al respecto, la Subdireccidn de Verificacién y Reglamentos de dicha Alcaldia informé que
en fecha 17 de agosto de 2022 ejecutd orden de visita de verificacion en materia de construccion y que
el 05 de diciembre de 2022, emitié Resolucion Administrativa de la que se desprende la existencia de
irregularidades administrativas que sancionar, en virtud de no contar con la autorizacién o el
documento idéneo en original y/o copia certificada mediante el cual amparara la legalidad de los

trabajos efectuados, por lo que se impuso una multa, asi como Orden de Ejecucion de Clausura en

fecha 12 de enero de 2024. -

Es importante mencionar que durante el Gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal

adscrito a esta Subprocuraduria, no se constataron sellos de Clausura impuestos por alguna Autoridad.

En conclusion, el predio denunciado cuenta con dictamen técnico favorable en materia estrictamente
de conservacion patrimonial emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México y con recomendacién técnica por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura para
tas intervenciones mayores pretendidas en el predio de referencia, respecto de la construccion
colindante a Miguel E. Schultz; asi mismo, cuenta con Registro de Manifestacién de Construccién tipo
“C”nGmero 1/06/012/2018 RCUC-001-2018 para la ampliacion de un edificio de oficinas y caja de ahorro
Medellin 202, pisc 5to, Colonia Roma Norie, Alceldia Cuauhtémoc, C.P. 88000, Ciudad de México

paolmx  T. 5265 0780 ext 13400
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o con Registro de Manifestacién de Construccion tipo “C” nGmero 1/06/003/2023
ampliacion, para uso de oficinas y sucursal bancaria en primer nivel y 4 s6tanos
to, sin que se cuente con la informacién suficiente para determinar que

struccién colindante a Miguel E. Schultz. -

raldia Cuauhtémoc, remitir copia del Registro de Manifestacion de Construccién
18 folio 0029/2018 y nimero 1/06/003/2023 folio 0069/2023, la Autorizacién de Uso
028/2018 folio 857/2018; asi como sus memorias descriptivas y corroborar previo
bn de Uso y Ocupacion de esta Ultima, Que el proyecto ejecutado se ajuste a lo
ifestacion de Construccidén 1/06/003/2023 folio 0069/2023, v lo permitido en el
nal de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, asi también en caso de no haber
de los éel!os de Clausura, realizar las acciones léga[es procedentes para su

nalidad de que se acate el estado de Clausura impuesto por esa Alcaldia.

tibilidad de servicios, impacto urbano e impacto ambiental

ey del Derecho al Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad de
e el Sistema de Aguas, considerando la disponibilidad de agua, la infraestructura
en la zona y el nimero de unidades de vivienda a desarrollar, determinara la

vicios a nuevos fraccionamientos, conjuntos habitacionales, comerciales,

b de otro uso, asi como en los casos de ampliacién o modificacion del uso o destino

Medellin 202, ¢

ise Bto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 08000, Ciudad de México
pact.mx T 5285 0780 ext 13400
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De conformidad con el articulo 6, inciso N, del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad
de México, previo a la ejecucion de los trabajos de obra requeriran obtener autorizacién en materia de
impacto ambiental ante la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, aquellas obras de
mas de diez mil metros cuadrados de construccion u obras nuevas que se realicen en predios de mas

de cinco mil metros cuadrados para uso distinto al habitacional.

Asimismo, el articulo 86 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, establece que se
requiere de dictamen de impacto urbano ambiental positivo para la obtencién de la autorizacién, la
licencia o el registro de manifestacién de construccién, cuando se prete‘ndan ejecutar: {. Proyectos de
vivienda con mas de 10,000 metros cuadrados de construccién; Il. Proyectos de oficinas, comercios,
servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 metros cuadrados de construccion; 11l
Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con més de 5,000 metros
cuadrados de construccién; y V. Proyectos donde aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.
Por otro lado, de conformidad con la Norma General de Ordenacién nimero 19 fraccién ll y VI, previo
al registro de manifestacién de construccidn, Licencia, Permiso o Autorizacidn, quienes pretendan
ejecutar proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000 m* de
construccién o proyectos de ampliacion de usos no habitacionales, cuando la suma de lo existente y
el incremento rebasen 5,000 m? de construccién requeriran el dictamen de la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Vivienda en materia de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental.

En este sentido, previa solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Planeacién y Programacién
de Obras y Servicios Hidraulicos del Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informé que no cuenta
con Dictamen de Factibilidad de Servicios Hidraulicos, no obstante si cuenta con una Opinion Técnica
para el Estudio de Impacto Urbano en Modalidad Hidraulica con nimero de oficioc GCDEMX-SEDEMA-
Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaidia Cuauhiémoe, C.P. 08000, Ciudad de Meéxico
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SACMEX-CG-DVCA-SFH-UDFA-OEIU-10427/DGSU/2021 de fecha 24 de mayo de 2021, en la que se

determind que es faq
2,810.22 m*, un area
y 9,396.18 m? bajd
cumplimiento a las

de mitigacidn).

tible proporcionar los servicios para el desarrollo en una superficie de terreno de
total de construccion de 20,851.73 m? (11,455.75 m? sobre nivel de banqueta
nivel de banqueta) y un area Util de 6,733.68 m2, siempre y cuando se dé

Medidas de Integracidn Urbana y obligaciones al interior del desarrollo (Medidas

Ahora bien, previa sqlicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Politica Urbanistica de la

Secretaria de Desarfollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que cuenta con las

siguientes documen

1. Dictamen
SEDUVI/DGAY
se emitio “...
MODIFICACI(
SIGUIENTE M
7.066.03 M2 !
EQUIVALE AL
116 CAJONES
DE 85.00 M2
EN CALLE SE

quedando de

] (T -

nlimero

de Urbano

Estudio de Impacto
J/5361/201?;DGAU.17/DE1U/051/2017 de fecha 18 de septiembre de 2017, en el que
DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO POSITIVO PARA EL PROYECTO DE
IN Y AMPLIACION DE CONSTRUCCION QUEDANDO DICHO PROYECTO DE LA
JANERA: SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA DE 11,476.33 M2 DE LOS CUALES
5ON S.N.B. Y 4,410.30 M2 B.N.B. EN UN AREA DE DESPLANTE DE 1,871.49 M2 QUE
60.72% Y UN AREA LIBRE DE 938.7 M2 QUE EQUIVALE AL 39.28%, PROPORCIONA
} PARA ESTACIONAMIENTO, PROPORCIONA EQUIPAMIENTO CO UNA SUPERFICIE
INCLUIDOS EN LA SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION DEL PREDIO UBICADO
RAPIO RENDON N° 125, COLONIA SAN RAFAEL, DELEGACION CUAUHTEMOC.. ",

la siguiente manera:
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2,810.22
1,871.49
938,73
6

706503
4,410.20
11.476.33
e AL SCHO 116
Tabla de reas conforme a lo autorizado en el Dictarmen de Estudic de tmpacto Urbano nimero
SEDUVI/DGAU/5361/2017;DGAU.17/DEIU/051/2017 de fecha 18 de septiembre de 2017

Es importante mencionar que dicho proyecto se encuentra sujeto al cumplimiento de las
medidas de integracién urbana y condiciones sefialadas en el Dictamen referido, entre las

cuales se encuentra la siguiente materia:

C. EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE.

1) Mediante oficio nimero SEDUVI/DGAU/DOU/03084/2017 de fecha 12 de mayo de 201 77, se envig
solicitud de opinién al Sistema de Aguas de la Ciudad de México por lo que deberd cumplir con
lo que indique el Sistema de Aguas de la Ciudad de México:

Las obligaciones técnicas y acciones con las que se tendréd que cumplir al interior del inmueble

(Medidas de Mitigacién), son las siguientes:

I Con fundamento en lo dispuesto en ef Articulo 86 Bis de la Ley de Aguas del Distrito Federal,

deberd construir una planta de tratamiento, con su cisterna de almacenamiento para el agua

Medellin 202, piso Sto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cusuhtémos, C.P. 08000, Ciudad de México |
pant.mx - T. 5285 0780 axt 13400
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Expediente: PAOT-2022-4512-S0T-1195
Y acumutado PAOT-2023-A0-36-S0T7-26
a cuaf tendra que utilizarse en la limpieza del inmueble, favado de autos, riego de
des y alimentacién a los muebles sanitarios, los excedentes se descargarén a la red

por medio de un cdrcamo de bombeo y un registro donde se rompa presion.

damento en lo dispuesto en el Articulo 86 Bis | de la Ley de Aguas del Distrito Federal,
ve implementar un sistema alternativo de captacién, almacenamiento y
amiento del agua pluvial con su tanque de tormenta con capacidad para una luvia

raria.

con un sistema de redes separadas de agua potable, residual tratada y pluvial.

Deberd cymplir con lo sefialado en el Articulo 302 del Cddigo Fiscal de la Ciudad de México.

2. Primera M

bdificacion  a  Dictamen de FEstudio de |Impacto Urbano niimero

SEDUV[/DGAU/1956/2018; DGAU.18/DEIU/M-07/2018 de fecha 22 de mayo de 2018, en el que se

aprobé la

..MODIFICACION AL DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANQ OEICIO

SEDUVI/DGAYU/5361/2017 DGAU.17/DEIU/051/2017 DE FECHA 18 DE SEPTIEMBRE DE 2017,

PARAEL “INMUEBLE DE CAJADE AHORRO DE LOS TELEFONISTAS”, EN EL PREDIO UBICADO EN

CALLE SERAP

10 RENDON NUMEROQ 125, COLONIA SAN RAFAEL, DELEGACION CUAUHTEMOC. .

quedando délla siguiente manera:-—-- -

Madeliin 202, piso 5ic, Colonia Roma Norte, Alcaldiz Cuauhiémec, C.P. 08000, Ciudad de México
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810,22
1.673.61
1,136.61

&

3
7,066,038
4,410.30
11, 475,33

116 j

65

Tabla de dreas conforme a o autorizado en ta Primera Modificacién a Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
namera SEDUVI/DGAU/1956/2018; DGALL.18/DEIU/M-07/2018 de fecha 22 de mayo de 2018.

Es importante mencionar que en dicho proyecto se modificaron las Medidas de Mitigacién en

Materia de Agua y Drenaje, para quedar de la siguiente manera: -

. Con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 86 Bis de la Ley de Aguas del Distrito Federal,
deberd implementar un sistema alternativo de captacién, almacenamiento y
aprovechamiento de agud pluvial con tangue de tormenta para lluvia extraordinaria; Q/
I Contar con un sistema de redes reparadas de agua potable y pluvial;

1. Ademds de cumplir con lo sefalado en el Articulo 302 del Cédigo Fiscal de la Ciudad de

México.

Madeliin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhiémoc, G.P 08040, Ciludad de México
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3. Segunda Modificacién a Dictamen de Estudio de Impacto Urbano nimero
SEDUVI/DGPY/1759/2022; DGPU/DGU.ZZ/DEEU/M—O4/2022 de fecha 29 de abril de 2022, en €l

la ...25 MODIFICACION AL DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO OFICIO
//5361/2017 DGAU.17/DEIU/051/2017, DE FECHA 18 DE SEPTIEMBRE DE 2017,
YECTO DE UN EDIFICIO DE OFICINAS, EN EL PREDIO UBICADO EN CALLE SERAPIO

RENDON NUMERO 125, COLONIA SAN RAFAEL, ALCALDIA CUA UHTEMOC,

La presente of
para oficinas
para vehiculo

ampliacién dd

Motivo por el
Y SUCURSAL
SUPERFICIE |
B.N.B.),ENU
AL72.16% Y
ESTACIONAM

quedando de

Madellin 202,

mpliacién y modificacién de construccién consiste en un edificio en 6 niveles s.n.b.
y sucursal bancaria en primer nivel y 1 sétano para 74 cajones de estacionamiento
s motorizados, y 84 cajones para bici estacionamiento en una superficie total de

10,932.44 m*(5,946.56 m*s.n.b. +4,985.88 m*b.n.b).

rual queda de la siguiente manera: EDIFICIO.EN 6 NIVELES CON USO DE OFICINAS
BANCARIA EN PRIMER NIVEL, 4 SOTANOS PARA ESTACIONAMIENTO, CON UNA
FOTAL DE CONSTRUCCION DE 22,408.77 m2 (13,012.59 M? S.N.B. + 9,396.18 M?
N DESPLANTE D.é' 2,027.98 M7 Y UN AREA LIBRE DE 792.24 M? CORRESPONDIENTES
'L 27,84% RESPECTIVAMENTE PROPORCIONANDO UN TOTAL DE 190 CAJONES DE
JENTO PARA VEHICULOS MOTORIZADOS Y 84 BICI ESTACIONAMIENTOS...”,

la siguiente manera:

biso 5to, Colonia Roma Norte, Alealdia Cuauhtémos, C.P. 08000, Ciudad de México
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13,012.55
%,396.18
22,808.77
1590
84
Tabla de dreas conforme a lo autorizado en {a Segunda Modificacién a Dictamen de Estudios de Impacto Urbano
nimero SEDUVI/DGPU/1759/2022; DGPU/DGU.22/DEIU/M-04/2022 de fecha 29 de abril de 2022,

Es importante mencionar que dicho proyecto se encuentra sujeto al cumplimiento de las medidas de ﬁ

integracion urbana y condiciones sefaladas en la modificacién referida, entre las que se evalud la

siguiente materia:

“...)

C. EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE

Mediante oficio GCDMX—SEDEMA-SACMEX—CG—DVCA-SFH-UDFA—OEIU-.ZO427706$U/2021, de fecha 24 de /]/

mayo de 2021, la Direccién de Verificacién de Conexiones en Alcaldias del Sistema de Aguas de la Ciudad

de México, sefiala lo siguiente:

“,..sobre el particular se informa que se realizé una inspeccién a la infraestructura hidrdulica y
sanitaria, por parte del personal de la Direccion de Agua y Potabilizacién, la Direccion de Deteccidn
Medeitin 202, piso 5to, Colonia Roma Norle, Alcaldia Cuauhtémoc, C.FP 06000, Giudad de México
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habifitacion de Drenaje y de la Direccién de Operacién de Drenaje, Tratamiento y
> Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), determinando que es factible
los servicios, siempre y cuando se dé cumplimiento a las Medidas de Integracién

jaciones al interior del desarrollo (Medidas de Mitigacion, siendo estas las siguientes:

stitucion de 289 m de la tuberia existente de 152 mm (_5”) de didmetro, por otra de
ietileno de afta densidad, de 305 mm (12”) de didmetro, sobre la Calle Serapio
ndon, entre las Calles Maestro Antonio Caso y James Sullivan y sobre la Calle James
livan, entre las Calles Serapio Rendén y Sadi Carnot.

mbio de ramales en las lineas nuevas,

talacion de creceros en todas las calles que atraviese.

hstruccion de cajas de valvulas.

bredio le carresponde una toma de agua potable de 19 mm (3/4”) de diémetro.

de Usuarios de este Sistema de Aguas de la Ciudad de México (SACMEX), el predio
o una toma de agua potable de 13 mm (1/27) de diémetro, con niimero de cuenta
-01-000-1y nﬁedidor marca Neptune, por lo gue el desarrollador deberd levar a cabo
ecesarics, ante este Organo, para solicitar la ampliacién de la toma que le

a cual deberd ser de 19 mm (3/44”) de diégmetro.

is0 blo, Colonia Rema Norte, Alcaldia Cuauhtémos, C.P. 06000, Ciudad de México
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Sustitucion de 142 m de la atarjea existente de 0.30 m (12”7} de didmetro, por otra del
mismo didmetro, sobre la Calle de Miguel Schultz, entre las Calles Antonio Caso yJames
Sullivan, para conectarse al pozo de visita existente. |
Instalacidn de accesorios pluviales a cada 30 m de distancia.

Parala descarga de las aguas residuales producidas por el desarrollo se le autoriza una

tuberfa de 0.20 m (8”) de didmetro.

Las obligaciones técnicas ¥ acciones con las que se tendrd que cumplir al interior del inmueble

(Medidas de Mitigacién), son las siguientes:

1.

i,

Con fundamento en lo dispuesto en el Articulo 86-Bis de la Ley del Derecho al Acceso,
Disposicidn y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, construird una cisfema
de almacenamiento para el agua residual, el cual serd llenado por medio de carros
tanque, esta agutr deberd ser utilizada en la limpieza del inm ueble, lavado de

aqutos, riego de dreas verdes y alimentacién a los muebles sanitarios, construccion

"de un cdrcamo de bombeo con su registro rompedor de presién, para

posteriormente descargar a la red municipal.

Con fundamento en lo dispuesto en ef Articulo 86-Bis I de lg Ley del Derecho al
Acceso, Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, implementard
un sistema alternativo de captacion, almacenamiento y aprovechamiento del agua
pluvial, en usos que no requieran la calidad potable, asi como el tanque tormenta
con la capacidad suficiente para una ltuvia extraordinaria.

Contar con un sistema de redes separadas de agua potable, residual tratada y

pluvial.

Medellin 202, piso Sto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P, {8000, Ciudad de México
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conocimiento en el Articulo 58 de la Ley del Derecho al Acceso, Disposicién y

Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, asi como el Articulo 73 fracciones IVy V, 175y 176

fracciones |, M y V del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, es obligatoria la instalacién de

aparatos medi

adecuaciones

Hores para cualquier tipo de toma de agua potable, por lo que deberdn realizar las

necesarias para incluir la ubicacién, dimensiones y arreglo de la tuberia donde se

instalard el cugdro y medidor que registrard el volumen de agua que ingresard al predio, con la

finalidad de ggrantizar la correcta instalacién, mantenimiento y toma de lectura de los aparatos

medidores y rdmificaciones internas correspondientes a cada departamento, vivienda o local en

régimen de condominio o distintos a éste.

Asimismo, dicha Secr

~taria informé que se cuenta con una liberacién total emitida con fecha 20 de julio

de 2018, con relacidn al cumplimiente de las Medidas de Integracién Urbana y Condicionantes

establecidas en

el  Dictamen de  Estudio de Impacto  Urbano  .nimero

SEDUVI/DGAU/5361/2017;DGAU.17/DEIU/051/2017 de fecha 18 de septiembre de 2017, sin embargo, las

Medidas de Integrac

4n Urbana y Condicionantes sefialadas en las Modificaciones al Dictamen de

Estudio de Impacto Urbano nimeros SEDUVI/DGAU/1956/2018; DGAU.18/DEIU/M-07/2018 de fecha 22

de mayo de 2018y S

2022, se encuentran ¢

Por otro lado, esta P

informar si cuenta cd

- Medellin 202, p

EDUVI/DGPU/1759/2022; DGPU/DGU.22/DEIU/M-04/2022 de fecha 29 de abril de

in proceso de cumplimiento. - -

rocuraduria solicité a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México,

n Manifestacion de impacto Ambiental para los trabajos de construccion que se

iso Bto, Golonia Roma Norte, Alozidia Cuauhtémoe, C.P. 08000, Giudad de Mexico
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realizan en el predio de referencia. Al respecto la Direccién General de Evaluacign de Impacto y

Regulacién Ambiental de dicha Secretaria, informé que cuenta con las siguientes documentales: -------

]

1

1. Resolucidn Admmxstrat:va SEDEMA/DGRA/DE;SA/OlSGTl/ZOlS de fecha 16 de diciembre de
2015, a través de la cual se otorgo la autorizacién condxcuonada en materia de impacto
ambiental para la realizacion del proyecto denominado “Amphacron ymodrﬁ‘cacron del ed:f/cro
de oficinas y caja de ahorro Serapio Rendon 125, el cual consiste en la ampllamon de 3 sotanos
para 32 cajones de estaaonamtento con una superficie de construcciéon b.n b de 4,449.99 m?,
asi como la ampliacién de planta baja, los niveles uno al cinco v la adicién: de un mezzanine,
también llamado nivel 1 tridilosa, con una superficie de construccién s.n.b. de 342.59 m?, con
una superficie de construccion existente de 5,950.62 m? s.n.b., por lo que una vez ejecutado el j
proyecto, se contara con una superficie de construccion total de 6 4293.11 mis n.b. y4 449,99

m? b.n.b., para una superficie de construccién total de 10,743.10 m?, tocante al expedlente

administrativo DEIA-IP-1791/2015. - e

Cabe senalar que dicha Resolucidn contempla medidas_de prevenc‘__i"én, mitigacion vy

compensacion para la etapa de operacion y mantenimiento del proyecto, ‘entre las cuales se y

encuentran las siguientes:

6.0 | Con fundamento en el articulo 77 fraccion |1l de la Ley de Aguas del Distrito Federal

(LADF), 107 fracciones Hly V, 155 fraccién IV de la LAPTDF, deberé préés.entar ante esta

Medellin 202, pisa Sto, Colonia Rema Norte, Alcaidia Cuauhtémocs, C.P 06000, Ciudad de México
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DGRA, pl dictamen y/o Visto Bueno que el Sistema de Aguas de la Ciudad de México

(SACMEX) otorgue para-el sistema de captacion y aprovechamiento de agua pluvial.

6.1 | Con fupdamento en el arfciculo 107 ffaccic’m V de la LAPTDF, deberd contar con el
dictarﬁén posi’tivé de -factibi!idad de dotacién de agua potable y de servicios

hidraulicos que al efecto emita el SACMEX,

6.2 | Con fupdamento en los articulos 104 y 105 fracciones VI y Vi de la LAPTDF, el

Proyecto deberd utilizar agua pluvial en el sistema contra incendios, evitandose el

uso delagua potable.

6.3 | Con fupdamento en el articulo 35 fraccion Hi de la LADF, con el objeto de hacer més
racional el consumo de agua potable, debera instalar drenajes separados, uno para
aguas fesiduales y otro para aguas pluviales; asi como, colocar pequefias cisternas o
contengedores, con la finalidad de utilizarla posteriormente en la descarga de
retretep, lavado de automoviles, limpieza de las dreas que sean de uso comun,

parqug vehicular y riego de dreas verdes.

6.4 | Las instalaciones Hidraulicas y sanitarias deberan incluir en s disefio y colocacién, el
uso dejdispositivos de ahorro o bajo consumo de agua pbtable, de acuerdo con las
disposiciones aplicables, tales como las contenidas en el RCDF, las Normas Oficiales
Mexicahas y las Normas Mexicanas. Estos dispositivos podran ser regaderas de flujo

limitado, lavamanos y grifos de contacto, cajas o tanques de sanitarios de capacidad

reducida y otros que resulten aplicables a las instalaciones.

2. Dictamen de Dafio Ambiental SEDEMA/DGRA/DEIA/015447/2017 de fecha 07 de diciembre de
2017, mediarfte el cual se determind que las obras y actividades provocaron un dafio al

ambiente, toda vez que se realizaron sin contar con previa autorizacién en materia de impacto
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ambiental, para quedar en una superficie de construccién total de 7,066.03 m? s.n.b. y

4,410.30 m? b.n.b., para una superficie de construccion total de 11,476.33 m?. ~--oeeemeee

En dicho dictamen se determiné que se dio cumplimiento de las condlc&onantes establecidas
en la etapa | correspondiente a la construccién del Proyecto 1 (6.0, 6‘1 6.2, 63y 64)

establecidas en el resolutivo TERCERO de la Resolucién Administrativa se,g}aiada en el punto

anterior, --—-emmmmem e : Bl

-~

.4‘,

En conclusién, el proyecto cuenta con la Opinién Técnica en Modalidad Hidraulica qi:}%h‘_ntirmero de oficio
GCDEMX-SEDEMA-SACM EX-CG-DVCA-SFH-UDFA-OEIU-10427/DGSU/2021, de fec'ha. 24 de mayo de 2021,
y Dictamen de Estudio de Impacto Urbano niimero SEDUVI/DGPU/1759/2022; DG#{J/DGU.ZZ/DEIU/M—
04/2022 de fecha 29 de abril de 2022, el cual contiene la 22 modificacion al dictagf_hen de estudio de
impacto urbano oficio SEDUVI/DGAU/5361/2017 DGAU. 17/DEIU/051/2017, de fechg 18 de septiembre
de 2017, para un edificio en 6 niveles con uso de oficinas y sucursal bancaria en prlmer nivel, 4 sotanos
para estacionamiento, con una superficie total de construccidn de 22 A08.77T m2 (1? 012.59 m2 s.n.b. +
9,396.18 m2 b.n.b.), enun despiante de 2,027.98 m2 y un area libre de 792. 24 m2 correspondtentes al
72.16% y el 27.84%; sin que se cuente con autorizacién en materia de impacto amb:ental para dicho

proyecto incumpliendo el artlcuio 6, inciso N, del Reglamento de Impacto Amblentai y Riesgo de la
Ciudad de México. '

Corresponde a la Secretaria de Desarrotlo Urbano y Vivienda de {a Ciudad de ngico, req'uerir al .

propietario del predio investigado que acredite el cumplimiento de las Medidas de lﬁ%ﬁé’graci()n Urbana

y Condicionantes sefialadas en el Dictamen de Estudio de impacto Urbano nimero
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522; D(_SP-U/DG_.UQQ/DEEU/M-O4/2022 de fecha 29 de abril de 2022, y en caso de no

'S No emitir su;_filfberacién. -
raldia Cuauﬁi;émbc, no otorgar Autorizacion de Uso y Ocupacidn al predio
Lanto la Secrefgar:_ia de Desarrollo Urbano y Vivienda de [a Ciudad de México emita

de las medid:éfs'"de integracion urbana sefialadas en el Dictamen de Estudio de
ro SEDUV%/D(‘_SE?U/HSQQOZZ; DGPU/DGU.22/DEIU/M-04/2022 de fecha 29 de abril

dad con los érﬁtulos 80 fracciones Vit y Vill y 99 del Reglamento de la Ley de

|a Ciudad de Mex:co -

cretaria de Médio Ambiente de [a Ciudad de México, instrumentar visita de
b hace a que;el’ proyecto efecutado no cuenta con autorizacién de impacto

idad con el af,%__f?éuio 6, inciso N, del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo

de la Ciudad de México, asi como =.il'r_h;:‘{__0ner las medidas de seguridad y sanciones gue conforme a

o
A s

derecho procedan. ---

Cabe sefialar que dé_lj_:;e
el expediénte en el qu
Bis de la Ley Orgéni.é_;
México, 85 fraccion X

403 del Codigo de Pio

RESULTADO DE LA IN
B

Madallini202, pi

bstudio de los ﬁéchos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
e se actlla, se ‘zfééaiiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30
1 de la Procuraﬁ{i‘;ﬁ@ria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

89 primer pétf?ifé'fo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion iy

cedimientos Ciyiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

-
-{‘.u
I

VESTIGACION ..
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El predio ubicado en calle Serapio Rendén niimero 125, es producto de la fusién de los
predios ubicados en calle Miguel Schultz niimero 140y Serapio Rendén niéimero 125, colonia

San Rafael, Alcaldia Cuauhtémoc, para lo cual contd con Licencia de Fusion de predios

nlimero 001/2015, que le otorga la superficie de terreno 2,810.22 m2, -

Le corresponde la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con Comercio en planta baja, 6
niveles de altura, 20% minimo de érea libre, densidad Z: el nimero de viviendas factibles se
calcula dividiendo la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacién, entre

la superficie de la vivienda definida por el proyecto). B

Adicionalmente, se ﬁbica dentro del poligono de Area de Conservacién Patrimonial y es
colindante con los inmuebles ubicados en calle James Sullivan niimeros 43, 49, 55y 57, los
cuales se encuentran incluidos en {a Relacion de Inmuebles con Valor Artistico del Instituto
Nacional de Bellas Artes v Literatura, por lo que le aplica la Norma de Ordenacién Nimero 4
en Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacién Patrimonial, cualquier intervencion
requiere dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

México, asi como autorizacién por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. —-

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un predio de tipo medianero con dos frentes,
correspondientes a calle Serapio Rendon y Miguel E. Schultz en el que se desplanta un
inmueble conformado por tres cuerpos constructivos. Sobre ia calle Serapio Rendén se
observé el cuerpo constructivo “A”, que cuenta con 3 niveles de altura, y conforme sus

caracteristicas fisicas es preexistente, también se identificé en la fachada el denominativo
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AHORRO DE LOS TELEFONISTAS”. Al centro del predio se observé el cuerpo
o “B”, que por sus caracteristicas fisicas es preexistente. Debido a su ubicacidn,
publica no fue posible cuantificar el numero de niveles que tiene, sin embargo se
ue tiene la misma altura que el cuerpo constructivo “C”. En su azotea se identificd
n constructivo que por sus céracteristicas fisicas es un cubo de escaleras y}/o
Sobre la calle Miguel Schultz, se observé el cuerpo constructivo “C”, que cuenta
es de altura, el cual conforme a sus caracteristicas fisicas es una obra nueva. En el
or-poniente de la azotea se observé un volumen constructivo que por sus
cas fisicas corresponde a un cubo de escaleras y/o instalaciones. Al momento de

ia se identificé personal de obra y letrero de registro de maniféestacién de

Hn.

enunciado cuenta con dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
on patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
México y con recomendacion técnica por parte del Instituto Nacional de Bellas
eratura para las intervenciones mayores pretendidas en el predio de referencia,
e la construccion colindante a Miguel E. Schultz; asi mismo, cuenta con Registro
tacién de Construccién tipo “C” nimero 1/06/012/2018 RCUC-001-2018 para la
1 de un edificio de oficinas y caja de ahorro en 6 niveles, asi como con Registro de
ion de Construccién tipe “C” ndmero 1/06/003/2023 RCUC-003-2018 para
, para uso de oficinas y sucursal bancaria en primer nivel y 4 sétanos para

hiento, sin que se cuente con la informacién suficiente para determinar que

de a la construccion colindante a Miguel E. Schultz, -
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El proyecto cuenta con la Opinidn Técnica en Modalidad Hidraulica con nimero de oficio
GCDEMX-SEDEMA-SACMEX-CG-DVCA-SFH-UDFA-OEIU-10427/DGSU/2021, de fecha 24 de
mayo de 2021, y Dictamen de Estudio de Impacto Urbano niimero SEDUVI/DGPU/1759/2022; ’
DGPU/DGU.22/DEIU/M-04/2022 de fecha 29 de abril de 2022, el cual contiene la 27
modificacion al dictamen de estudio de impacto urbano oficio SEDUVE/DGAU/SSGI/ZOiT
DGAU.17/DEIU/051/2017, de fecha 18 de septiembre de 2017, para un edificio en 6 niveles con
uso de oficinas y sucursal bancaria en primer nivel, 4 sétanos para estacionamiento, con una
superficie total de construccién de 22,408.77 m2 (13,012.59 m2 s.n.b. + 9,396.18 m2 b.n.h.),
en un desplante de 2,027.98 m2 y un drea libre de 792.24 m2 correspohdientes al 72.16%y ell
27.84%; sin gue se cuente con autorizacion en materia de impacto-ambiental para dicho

proyecto incumpliendo el articulo 6, inciso N, del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo
de la Ciudad de México.

. Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, remitir copia del Registro de Manifestacién de

Construccidn numero 1/06/012/2018 folio 0029/2018 y nUmero 1/06/003/2023 folio
0069/2023, la Autorizacidn de Uso y Ocupacion niimero 028/2018 folio 857/2018; asi como sus
memorias descriptivas y corroborar previo a otorgar Autorizacién de Uso y Ocupacion de esta
altima, que el proyecto ejecutado se ajuste a lo registrado en la Manifestacion de
Construccion 1/06/003/2023 folio 0069/2023, y lo permitido en el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémog, vy hasta en tanto la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México emita la completa liberacion de las medidas de

integracion urbanas sefialadas en el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano nimero

- SEDUVI/DGPU/1759/2022; DGPU/DGU.22/DEIUTM-04/2022 de fecha 29 de abril de 2022 de

conformidad con los articulos 80 fracciones Vil y Vill, y 99 del Reglamento de la Ley de
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Urbano de la Ciudad de México, asi también en caso de no haber ordenado el retiro
s de Clausura, realizar las acciones legales procedentes para su reposicién y con

de que se acate el estado de Clausura impuesto por esa Alcaldia. -

le a [a Secretaria de Desarrollo Urbanoy Viviénda de fa Ciudad de México, requerir
ric del predio investigado que acredite el cumplimiento de las Medidas de

Urbana y Condicionantes sefialadas en el Dictamen de Estudio de Impacto
mero SEDUVI/DGPU/1759/2022; DGPU/DGU.22/DEIU/M-04/2022 de fecha 29 de

2, y en caso de no cumplir con las mismas no emitir su liberacion. «—--seeeemumeeee -

ie a la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, instrumentar visita
6n por cuanto hace a que el proyecto ejecutado no cuenta con autorizaciéon de
mbiental de conformidad con el articulo 6, inciso N, del Reglamento de impacto
y Riesgo de {a Ciudad de México, asi como imponer las medidas de.seguridad y

iue conforme a derecho procedan. ----nneeema-

én, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
udio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que

isma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

toridades en el ambito de sus respectivas competencias.

hesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

SOIVEISE Y SO =mmmmmmmmm e e e ——-
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en

el articulo 27 fraccién 11, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia
Cuauhtémoc, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México yala

Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, para tos efectos precisados en el apartado que

antecede. --

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para

su archivo y resguardo. -

Asi to proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento

Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México --——-—

H
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