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Expediente: PAOT-2022-2003-SOT-488

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 3 [} SEP 2024 -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion |11, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-2003-
SOT-488, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 06 de abril de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Pablica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio ante
esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de conservacién patrimonial y construccién,
por los trabajos de obra que se realizan en Cerrada de la Paz nimero 15, colonia Escandén, Alcaldia
Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 26 de abril de 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informaciény verificacion a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VII, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 11, v, Vv, Vil
y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Mediante Acuerdo de fecha 04 de mayo de 2022, se admitieron para su investigacién presuntos
incumplimientos en materia de construcciéon (demolicién y obra nueva), de conformidad con lo
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sefialado enlil articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamientb Territorial de la Ciudad de México.

Los hechos |tlenunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de conservacion
patrimonial |y construccion (demolicién y obra nueva). No obstante, derivado de la investigacion
realizada a dargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de
desarrollo urpano (zonificacién), por lo cual se realizé el estudio correspondiente, de conformidad con
el principio fhquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 19 de la Ley Organica de la
ProcuradurigAmbiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60 de su Reglamento.-

En el preserjte expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacionll, conservacion patrimonial y construccién (demolicidén y obra nueva), como es: la Ley de
Desarrollo Ufibano y el Reglamento de Construcciones, ambos de la Ciudad de México, asi como el
Programa Pdicial de Desarrollo Urbano “Zona Patrimonial de Tacubaya” del Programa Delegacional
de Desarroll@ Urbano vigente para Miguel Hidalgo.

Eneste sentiflo, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

ateria de desarrollo urbano (zonificacion) y conservacion patrimonial.

b realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ciudad de México (SIG-SEDUVI CDMX) y de conformidad con el Programa Parcial de
rbano “Zona Patrimonial de Tacubaya” del Programa Delegacional de Desarrollo
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de la Ciudad de México (SEDUVI), cualquier intervencién requiere contar con Dictamen Técnico de la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Piblico de esa Secretaria.

Derivado de los reconocimientos de hechos realizados en fechas 03 y 09 de mayo de 2022, personal
adscrito a esta Procuraduria hizo constar que se observé un predio delimitado con tapiales metélicos,
el cual ostentaba una lona con informacién de un proyecto de obra nueva de 35 viviendas en 8 niveles
y 30% de area libre, con los siguientes datos: “(...) ADHESION AL SISTEMA DE ACTUACION POR
COOPERACION INSCRITO CON FECHA 20 DE NOVIEMBRE DE 2018 (...) ACTUALMENTE CUENTA CON
ACUERDO DE FACILIDADES PARA INICIO DE OBRA CON FOLIO: AFSACT2021-002 DE FECHA 08 OCTUBRE DE
2021 ACUERDO DE FACILIDADES TBAYA/01-OME-HM/2021 (...) SAC TACUBAYA (...) Conservacion
patrimonial SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1530/2021 (...)". Al interior se observo un inmueble preexistente de
2 niveles, en el que se realizaban trabajos de demolicién parcial.

Ahora bien, mediante oficio nimero 0482-C/0406, recibido via electrénica en esta Subprocuraduria en
fecha 17 de mayo de 2022, la Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico
Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura (INBAL), informé que el inmueble objeto de
investigacion colinda con los inmuebles ubicados en calle Francisco Murgufa nimeros 80 y 78, los
cuales se encuentran incluidos en la Relaciéon del INBAL de Inmuebles con Valor Artistico.
Adicionalmente, comunic6é que no cuenta con visto bueno, aviso ni opinion técnica para dichas
intervenciones.

Al respecto, se gird oficio al Director Responsable de Obra, propietario, poseedor y/o encargado del
predio objeto de denuncia, invitindolo a comparecer en las oficinas de esta Subprocuraduria para
manifestarse respecto a los hechos que se investigan. En respuesta, mediante correo electrénico
recibido en esta Subprocuraduria el 16 de mayo de 2022 y escrito presentado ante esta Procuraduria
en fecha 17 de mayo de 2022, una persona que se ostent6 como apoderado legal de “BARROWRULES”,
S.A.P.l. de C.V., aporté diversas documentales relacionadas con el inmueble objeto de investigacion,
entre las que se encuentran las siguientes:

* Oficio SEDUVI/DGOU/2356/2021 de fecha 08 de octubre de 2021, relativo al Aviso de Registro al
Acuerdo de Facilidades Administrativas para la realizacién de proyectos inmobiliarios
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para l Sistema de Actuacion por Cooperacion de la zona Tacubaya (SAC Tacubaya), con
folio dle registro AFSACT2021-002.

»  Solici Jd de Registro al Acuerdo de Facilidades Administrativas para la realizacion de Proyectos
inmoliliarios para el Sistema de Actuacion por Cooperacion de la Zona de Tacubaya (SAC
Taculfaya) de fecha 14 de diciembre de 2021, con folio TBAYA/01-OME-HM/2021, ante la
Secrefiaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México (SEDEMA).

*= Dicta |en Técnico Favorable nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1530/2021 de fecha 24 de agosto
de 20f21, emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la
Secrefaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

= Memdkia Descriptiva de Conservacion y Demolicion Parcial.

= Memgria Descriptiva del Proyecto Arquitectonico de modificacion y/o ampliacion, para trabajos
de reqtauracion y rehabilitacion. —-==----mmmmmmmm e s

» Escritlp de fecha 07 de abril de 2022, dirigido a la Direccion General del Ordenamiento Urbano
de la BEDUVI, con sello de recepcion de fecha 08 de abril de 2022, mediante el cual se present6
el avighb de inicio de obras del proyecto denominado “Recinto Escandén”.

= Certifftado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 11970-151CECH21, de fecha 16 de julio
de 201, que acredita la zonificacion Ef2/70 (Equipamiento, 2 niveles maximo de altura, 70%
minirfio de area libre). Asimismo, certifica que el predio de mérito cuenta con Dictamen para la
Obtenicion del Potencial Constructivo mediante la aplicacion de la Bolsa de Uso del Suelo e
Inten§idad de Construccion del Sistema de Actuacion por Cooperacidon “Tacubaya”. --------------

Asimismo, s¢ solicité a la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Plblico de la SEDUVI,
informar si [gmitié dictamen técnico para realizar actividades de intervencién y/o construccion
(demolicion jf obra nueva) en el predio objeto de investigacion. En respuesta, la Direccion en comento

informé quelel inmueble de referencia se localiza en Area de Conservacidn Patrimonial, aunado a que

esta consid ‘ ado de valor urbano arquitectéonico por esa Secretaria. Asimismo, anexd en copia
simple los sig
= Ofici

emiti

ientes documentos:
'nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1530/2021 de fecha 24 de agosto de 2021, en el que se
Dictamen Técnico favorable en materia de conservacién patrimonial, para llevar a cabo
la defholicién parcial de una superficie de 1,376.91 m? construidos (725.90 m? en planta baja
y 651}01 m? en primer nivel) con conservacién de 72.55 m” de inmueble afecto al patrimohio
cultyral urbano y el proyecto de obra nueva, conformada por un conjunto de usos mixtos

]
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en un predio de 1,084.48 m?, desplantado en 759.14 m? (70%), sétano y 7 niveles (Planta Baja +
Mezzanine + 6 niveles + azotea), area libre de 325.34 m?2 (30%), con altura sobre el nivel de
banqueta al nivel de piso terminado de azotea de 24.50 metros, en pretil de fachada de 24.80
metros y una altura maxima de 26.15 metros en cubo de elevadores; superficie construida bajo
el nivel de banqueta de 927.83 m? y de 4,071.34 m? sobre el nivel de banqueta, para un total de
4,999.17 m? destinando la superficie construida para: uso de equipamiento 1,058.56 m?, 544.79
m? para uso comercial y 2,467.99 m? para uso habitacional, proporcionando 14 cajones de
estacionamiento.
* Memoria Descriptiva del proyecto.

Por otro lado, se solicito a la Direccién General de Ordenamiento Urbano de la SEDUVI, informar si para
el predio investigado emiti6 certificado de uso de suelo, en cualquiera de sus modalidades, que
acredite niveles adicionales a los asignados en la zonificacién directa, Dictamen para la constitucion
de un Poligono de Actuacion y/o para la Aplicacién del Sistema de Transferencia de Potencialidades de
Desarrollo Urbano. En respuesta, la Direccién de Geomatica y la Direccién de Instrumentos de Gestion
del Desarrollo Urbano adscritas a esa Direccién General, remitieron copia simple del Certificado Unico
de Zonificacién de Uso del Suelo folio 11970-151CECH21, con fecha de expedicion 16 de julio de 2021,
que concuerda con el aportado por el particular.

Adicionalmente, derivado de otro reconocimiento de hechos realizado en fecha 13 de junio de 2024,

personal adscrito a esta unidad administrativa constaté una obra nueva de 6 niveles en etapa de
acabados.

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé un analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se
observa que desde septiembre de 2009 hasta marzo de 2020, el inmueble investigado contaba con 2
niveles, tenia fachada color azul con un acceso peatonal, un acceso vehiculary 3 ventanas en el primer
nivel, asi como cinco ventanas y un balcén en el segundo nivel; mientras que en mayo de 2022, en el
reconocimiento de hechos realizado por esta unidad administrativa, se constataron trabajos de
demolicién parcial del inmueble preexistente, conservando hasta ese momento el espacio
correspondiente a las tres ventanas del primer nivel y a dos ventanas y el balcon del segundo nivel.
Posteriormente, en junio de 2024, se constataron trabajos de una obra nueva de 6 niveles en etapa de
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acabados; agimismo, en la evidencia fotografica obtenida durante la diligencia, se advierte que del
inmueble caffalogado Gnicamente se conservé un nivel; tal y como se advierte en las siguientes

I

imagenes: -- |

Septiembre 2009
Fuente Google Maps

Fuente Google Maps

Mayo 2022
bnocimiento de hechos realizado por PAOT,

Fuente: Red

Junio 2024

Fuente: Reconocimiento de
hechos realizado por la PAOT
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Ahora bien, con base en el dictamen nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1530/2021 emitido por la SEDUVI,
personal adscrito a esta Entidad realiz6 un analisis a la memoria descriptiva que sirvi6 de base para su
emision, misma que fue aportada por esa Secretaria, especificamente al apartado denominado
“DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION A DEMOLER”, del que se advierte que se conservara la fachada
y la primera crujia del primer nivel del inmueble con valor patrimonial, entre los ejes 1-3 y A-D. Aunado
a esto, derivado de la evidencia fotografica obtenida durante los reconocimientos de hechos realizados
por personal adscrito a esta unidad administrativa, se advierte que se conservé la superficie
autorizada; tal y como se advierte en las imagenes:

Fuente: Reconocimiento de Hechos
realizado por PAOT el 13 de junio de
2024.

Fuente: Memoria descriptiva

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 555265 0780 ext 13621
Pagina 7 de 26



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

SHT Y TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
ERX] oWa'o GOBIERNO DE LA SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
T r CIUDAD DE MEXICO

AL A

Expediente: PAOT-2022-2003-SOT-488

a) Respecto
Cooperacio

tle la aplicacion del “Acuerdo por el que se Constituye el Sistema de Actuacién por
de la Zona de Tacubaya en la Delegacion Miguel Hidalgo”.

e

De las constdincias que obran en el expediente, la Direccién del Registro de Planes y Programas de la
SEDUVI, infofmé que para el predio objeto de investigacion cuenta con Dictamen para la obtencion del
Potencial C@instructivo mediante la aplicacién de la Bolsa de Uso del Suelo e Intensidad de
Construccion del Sistema de Actuacion bor Cooperacién “Tacubaya” (SAC Tacubaya), nimero S-34

SEDUVI/368 l 021, de fecha 25 de junio de 2021.

Dicho docuiiento otorga al predio objeto de investigacién, el aprovechamiento del potencial
constructivolton los siguientes lineamientos:

A Area
~ Area | Sup.
. | maxima 5
L libre Max.
el |delpredio| Usodel de R [T 8 2 Wi
S e “minima N v Const. | Niveles |Viviendas
Suelo desplante| A L
s o om m | om
numero 15, Equipamiento 1,058.56
Coloni
E dofi |
scanif 1,084.48 325.34 759.14 Hasta 8 35
Ser:c 2 , Habitacional 3.012.78
Alcaldia Mif | el Mixto ,012.
Hidalgo, Cdtligo
Postal 11800
Total = : : - 4,071.34 - 35

Asimismo, ef{ citado Dictamen refiere que: “(...) se pretende desarrollar la construccién de un edificio
para uso Hafitacional con Comercio y Equipamiento de hasta 7 niveles (P.B. + 6 niveles + azotea) que
i2dellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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unicamente para efectos del presente Dictamen se cuantificarén como 8 niveles (P.B. + mezzanine + 6
niveles + azotea) sobre nivel de banqueta, toda vez que la planta baja cuenta con una altura de entrepiso
de hasta 5.26 metros en la parte que no incluye el mezzanine, superando la altura méxima permitida por
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la ‘Zona Patrimonial de Tacubaya’ del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el 20 de abril de 2012, para albergar un total de hasta 35 viviendas, alcanzando una altura
de 24.80 metros al nivel de pretil de azotea mds cubo de elevadores para alcanzar una altura total de
hasta 26.15 metros.

El proyecto contard con una superficie total de construccion de 4,999.17 m?, de los cuales 4,071.34 m? se
encontrardn sobre nivel de banqueta; 2,467.99 m?serdn destinados para uso habitacional, 544.79 m? para
uso comercial y 1,058.56 m*para uso de equipamiento de conformidad con lo indicado en el oficio nimero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0389/2021 de fecha 15 de abril de 2021 emitido en alcance al oficio nimero
SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1399/2020 por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico,
(...) y927.83 m*se encontrardn bajo nivel de banqueta para uso de estacionamiento, cuartos de magquinas
y bodegas distribuidos en 1 sétano, con capacidad para 14 cajones de estacionamiento; quedando con
una superficie mdxima de desplante de 759.14 m? (70.00%) y un drea libre minima de325.34 m? (30.00%)
(...)".

Ademas, el multicitado Dictamen establece en su Considerando X, inciso f) que previo a cualquier
intervencion, se deberd obtener el dictamen respectivo en materia de Conservacién Patrimonial. Al
respecto, como se menciond en parrafos anteriores, la Direccidn de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la SEDUVI envi6 copia del dictamen técnico favorable nimero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1530/2021, para la demolicién parcial y el proyecto de obra nueva. Es
importante mencionar que, para su emisién, el citado documento considerd los lineamientos
autorizados en el Dictamen para la Obtencién del Potencial Constructivo mediante la aplicacién dela
Bolsa de Uso del Suelo e Intensidad de Construccién del SAC Tacubaya.

En conclusién, el predio ubicado en Cerrada de la Paz niimero 15, colonia Escandon, Alcaldia Miguel

Hidalgo, cuenta con Dictamen para la obtencidn del Potencial Constructivo mediante la aplicacion de

la Bolsa de Uso del Suelo e Intensidad de Construccion del Sistema de Actuacion por Cooperacion

Tacubaya, nimero S-34 SEDUVI/368/2021, de fecha 25 de junio de 2021, el cual otorga al predio
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldfa Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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3,012.78 m* de potencial de desarrollo adicional con uso de suelo mixtoy literal “Z”, donde la superficie
minima de vljvienda sera de 60 m? con indivisos, en 8 niveles maximo, quedando con una superficie
maxima de dbnstruccion de 4,071.34 m? sobre nivel de banqueta para comercio, equipamiento y 35

viviendas. ---

b) Respecto|tle la aplicacion del “Acuerdo de Facilidades Administrativas para la Realizacion de
obiliarios para el Sistema de Actuacion por Cooperacion de la Zona de Tacubaya,

Miguel Hidalgo”.

Proyectos Inji
en la Alcaldif

Derivado delilos reconocimientos de hechos realizados por esta Entidad y de las documentales
aportadas pd

I_ el particular, se desprende que para el predio investigado se tramité un folio de registro
: Facilidades Administrativas para la Realizacién de Proyectos inmobiliarios para el

¢tuacion por Cooperacion de la Zona de Tacubaya, en la Alcaldia Miguel Hidalgo. ----------

al Acuerdo

Sistema de A

En virtud de

B

g

I

lo anterior, esta unidad administrativa solicité a la Direccion General de Politica
e la SEDUVI, informar si para el predio motivo de denuncia cuenta con Acuerdo de
3AYA/01-OME-HM/2021, con folio de registro AFSACT2021-002. En respuesta, la Direccion
General de|l Ordenamiento Urbano de esa Secretaria, envido copia certificada del oficio
SEDUVI/DGOW/2356/2021, de fecha 08 de octubre de 2021, relativo al Aviso de Registro al Acuerdo de
Facilidades At
por Coopera

Urbanistica
Facilidades

ministrativas para la realizacion de proyectos inmobiliarios para el Sistema de Actuacion
Lion de la zona Tacubaya, con folio de registro AFSACT2021-002. ~==--========n=mmmrmmmmemmmmeea- :
ie |a revision realizada al “Acuerdo de Facilidades Administrativas para la Realizacidn de
Nobiliarios para el Sistema de Actuacion por Cooperacién de la Zona de Tacubaya, en la
el Hidalgo”, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México (GOCDMX) el 27 de julio

fo de los 6 meses siguientes al registro del formato que se menciona en el numeral 1, deberdn
s y actividades correspondientes a la construccién del proyecto pretendido; asimismo, las
sresadas deberdn presentar el Estudio de Impacto Urbano y el estudio de impacto
ye corresponda, (...)

personas in
ambiental g

edellin 202, piso 5, éolonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, CP. 06000, Ciudad de México
paotmx  T.555265 0780 ext 13621
Pégina 10 de 26



PRCCURADURIA AMBIENTAL YV DEL CRDENAMIENTO
voﬁ TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

o o GOBIERNO DE LA SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
d CIUDAD DE MEXICO
o

Expediente: PAOT-2022-2003-SOT-488

En caso de incumplimiento en los requisitos minimos para la integracién, evaluacién y seguimiento de
los proyectos, se procederd a dar de baja el registro de que se trate, quedando obligadas a cumplir con
las medidas cautelares y de seguridad, asi como con las sanciones que al efecto determinen las
autoridades competentes.

Las personas interesadas deberdn presentar ante las autoridades competentes un informe con la
evidencia que demuestre el inicio de las obras y/o las actividades para la ejecucién del proyecto en la
temporalidad sefialada.

La ejecucion inmediata de las obras y actividades no exime a las personas interesadas para que
tramiten y obtengan las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean
requisito para la construccién, instalacion, operacién y mantenimiento del Proyecto, cuando asi lo
consideren otras leyes y reglamentos que corresponda aplicar a la Administracién Publica de la Ciudad
de México, Alcaldias u otras Autoridades Federales competentes.

3.- Podran solicitar prérroga hasta por dos ocasiones mediante escrito dirigido a la autoridad
competente, con 5 dias habiles previos al vencimiento del plazo establecido, debiendo justificar los
motivos que le impiden el cumplimiento de dicho término. Si se persiste en el incumplimiento de sus
obligaciones las autoridades actuardn conforme a derecho corresponda. En el entendido de que las obras
eberdn regularizarse a mds tardar el 31 de diciembre de 2022. (...)” [sic].

Enfasis afiadido.

Al respecto, se gir6 oficio a la Direccion General de Evaluacién de Impacto y Regulacién Ambiental de
la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México (SEDEMA), a efecto de que informara si para
el predio investigado emiti¢ autorizacién de impacto ambiental, o si se ha presentado alguna

modalidad de estudio de impacto ambiental. En respuesta, esa Direccién General informé que cuenta
con:

o Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con nimero de expediente DEIAR-DCA-1145/2022, de
fecha 25 de noviembre de 2022, para el: “(...) Proyecto: ‘RECINTO ESCANDON

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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icie B.N.B. que actualmente se encuentra desocupado y estd catalogado como patrimonio
Gl segun el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona Patrimonial de Tacubaya; se
Ide realizar la conservacion y mejoramiento de 72.55 m2 en planta baja, al cual se le
{rd un conjunto habitacional con 35 departamentos y 2,467.99 m2 para uso habitacional;
¥ m2 para comercio y 1,058.56 m2 de equipamiento, compuesto de 08 niveles y un sétano
& se ubica el estacionamiento con capacidad para 21 vehiculos y espacio para 38 bicicletas.

2nta con Acuerdo de Facilidades Administrativas para la realizacién de Proyectos
liarios para el Sistema de Actuacion por Cooperacion de la Zona de Tacubaya (SAC
ya) con Folio TBAYA/01-OME-HM/2021 y fecha del 15 de diciembre de 2021. Se tienen como
fechaltentativa de inicio de obras 5 de diciembre de 2022. (...)”.

Se ct [
Inmoly

Por otra parig
el predio ob
General infof

, se solicitd a la Direccion General de Politica Urbanistica de la SEDUVI, informar si para
to de investigacion emitid Dictamen de Impacto Urbano. En respuesta, esa Direccién
N6 que no localizo antecedente respecto al predio antes mencionado.

En virtud delfo anterior, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumenta [ visita de verificacion en materia de desarrollo urbano, toda vez que el predio investigado
¢bn Dictamen de Impacto Urbano, e imponer las medidas cautelares y sanciones

En respuesta, mediante oficio INVEACDMX/DG/DEVA/1915/2022, recibido en esta
en fecha 10 de octubre de 2022, la Direccidn Ejecutiva de Verificacidn Administrativa de

no cuenta
procedentes
Procuraduri:
ese Institutolfnformé que el dia 23 de abril de 2022, inicié procedimiento de verificacion administrativa
en materia dé desarrollo urbano para el inmueble de interés. Ademas, comunicé que en fecha 19 de
mayo de 20f2, se emitid resolucidon administrativa en la que se determin6 imponer, entre otras

diclausura total temporal.

1que, en el oficio citado en el parrafo inmediato anterior, el INVEA también informé que
o 31 de agosto del presente afio, la Directora Ejecutiva de Substanciacién y Calificacion de

l&dellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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este Organismo, emitid resolucién en la que determiné dejar sin efectos la orden de clausura total
temporal, toda vez que el particular dio cumplimiento a la resolucién administrativa demitida en el
procedimiento de verificacidn administrativa en materia de desarrollo urbano referida (... ) (exhibiendo
las documentales solicitadas y pago de multas)” [sic].

Al respecto, en seguimiento a la respuesta de la Direccién Ejecutiva de Verificacion Administrativa del
INVEA, esta Entidad solicité a ese Instituto que informara la razén que motivé la imposicién del estado
de clausura total temporal en el inmueble investigado. En respuesta, la Direccion de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa del INVEA, informé que para el inmueble de referencia cuenta
con procedimiento con nimero de expediente INVEACDMX/OV/DU/227/2022, en el que con fecha 23 de
mayo de 2023 se emiti6 resolucién administrativa, en la que se determiné imponer como sanciones la
clausura total temporal del inmueble, entre otras, por no acreditar contar con Dictamen Técnico
emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio PUblico de la SEDUVI, ni con Visto
Bueno, Aviso u Opinidn Técnica del INBAL, que autorizara realizar trabajos de demolicion, aunado a
que no se acredito contar con certificado de zonificacion vigente; irregularidades que fueron
subsanadas por el particular, por lo que mediante resolucion de fecha 31 de agosto de 2022, se dejé sin
efectos la orden de clausura.

Ahora bien, continuando con el analisis del numeral 2 del “Acuerdo de Facilidades Administrativas para
la Realizacién de Proyectos Inmobiliarios para el Sistema de Actuacién por Cooperacion de la Zona de
Tacubaya, en la Alcaldia Miguel Hidalgo”, de los anexos aportados en el escrito recibido en esta
Procuraduria el 17 de mayo de 2022, se advierte que el particular ingresé un escrito ante la SEDUVI el
08 de abril de 2022 y dos escritos ante la Alcaldia Miguel Hidalgo el 11 de abril de 2022, mediante los
cuales informé respecto al inicio de los trabajos de obras del proyecto denominado “Recinto
Escanddn”. Asimismo, cuenta con autorizacién en materia de impacto ambiental en la modalidad de
Declaratoria de Cumplimiento Ambiental, ingresada ante la SEDEMA en fecha 25 de noviembre de 2022;
no obstante, no contd con Dictamen de Impacto Urbano emitido por la SEDUVI,

Asimismo, considerando lo establecido en el numeral 3 del referido Acuerdo de Facilidades

Administrativas, respecto a que los particulares tenian hasta el 31 de diciembre de 2022 para

regularizar las obras o en su caso solicitar prérroga antes del vencimiento del plazo establecido, se

solicito a la Direccidon General de Ordenamiento Urbano de la SEDUVI, informar si el folio de registro
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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Bspuesta, la Direccion General en comento informo que en fecha 14 de diciembre de 2022,
qblicitud de registro al “Acuerdo por el que se otorgan Facilidades Administrativas para la
le Proyectos Inmobiliarios para el Sistema de Actuacién por Cooperacién de la Zona de
la demarcacién territorial Miguel Hidalgo”, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
ha 11 de agosto de 2022, para la cual se emiti6 el oficio SEDUVI/DGOU/2887/2022 de fecha

15 de diciempre de 2022, en el que se otorgd el folio de registro AFSACT2022-001.

E

Dicho lo antg
Facilidades

rior, es importante destacar lo que establece el Transitorio Tercero del “Acuerdo de
Administrativas para la Realizacion de Proyectos Inmobiliarios para el Sistema de

I
\
!

Actuacién p
Gaceta Oficig

I Cooperacion de la Zona de Tacubaya, en la Alcaldia Miguel Hidalgo”, publicado en la
| de la Ciudad de México el 27 de julio de 2021, que a la letra dice:

“(...) TERCERDO. Las facilidades contempladas en el presente Aviso tendrdn la vigencia en términos del
numeral 1, p@r lo que una vez iniciadas las obras y actividades, los efectos serdn durante la vida util

del proyectolue trate. (...)".

U

Enfasis afiadido.

Es decir, se [establece claramente la obligatoriedad de dar cumplimiento a los efectos del citado
Acuerdo unalVez que se haniniciado las obras, por lo que en el caso que nos ocupa, el particular debio
solicitar un§l prorroga, no un nuevo folio de registro, ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de [ Ciudad de México; situacidon que no acontecio.

ra, se desprende que de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del “Acuerdo de
Bdministrativas para la Realizacion de Proyectos Inmobiliarios para el Sistema de
Actuacién pdir Cooperacion de la Zona de Tacubaya, en la Alcaldia Miguel Hidalgo”, publicado en la
Gaceta Oficifil de la Ciudad de México el 27 de julio de 2021, debid darse de baja el folio de registro
AFSACT2021+-002, toda vez que los trabajos de demolicién y obra nueva debieron regularizarse a mas
tardar el 3% de diciembre de 2022; sin que a la fecha de emisién de la presente, esta unidad
administrati

Facilidades

a tenga conocimiento de que el predio investigado cuente con Licencia de Construccion

Especial parfi demolicion ni con Registro de Manifestacion de Construccion.
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Aunado a lo anterior, de la revision al “Acuerdo por el que se otorgan Facilidades Administrativas para
la Realizacion de Proyectos Inmobiliarios para el Sistema de Actuacién por Cooperacion de la Zona de
Tacubaya, en la demarcacion territorial Miguel Hidalgo”, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de
México en fecha 11 de agosto de 2022, se advierte que establece lo siguiente: '

“(...) PRIMERO. Con el objeto de fortalecer el desarrollo econémico de la Ciudad de México, asi como de
proteger a la poblacion de los impactos negativos generados por la pandemia mundial ocasionada por
el COVID-19, se dan a conocer los criterios. directrices y facilidades administrativas que se otorgan para
la_ejecucion de proyectos susceptibles de iniciar obras y actividades inherentes a la demolicién.
preparacion. y/o construccién de manera inmediata. (...)”.

Lo subrayado es propio.

De lo antes citado, y como se refirié en parrafos precedentes, se desprende que para el predio
investigado el particular presenté ante la SEDUV! y la Alcaldia Miguel Hidalgo el aviso de inicio de los
trabajos en abril de 2022, aunado a que durante los reconocimientos de hechos realizados por
personal adscrito a esta unidad administrativa se constataron trabajos de demolicion parcial y de obra
nueva; es decir, es evidente que se iniciaron actividades previo a la publicacion del “Acuerdo por el que
se otorgan Facilidades Administrativas para la Realizacion de Proyectos Inmobiliarios para el Sistema
de Actuacién por Cooperacion de la Zona de Tacubaya, en la demarcacion territorial Miguel Hidalgo”,
en fecha 11 de agosto de 2022, por lo que el proyecto que nos ocupa no encuadra dentro del objeto
del citado Acuerdo, que establece explicitamente su aplicacion para proyectos susceptibles de iniciar
obras de manera inmediata, y por lo tanto no es viable que se haya otorgado un nuevo registro con
folio AFSACT2022-001 para el predio de mérito.

En conclusién, para el predio ubicado en Cerrada de la Paz nimero 15, colonia Escanddn, Alcaldia

Miguel Hidalgo, se registraron los folios AFSACT2021-002 y AFSACT2022-001 a los Acuerdos de

Facilidades Administrativas para proyectos del SAC Tacubaya, publicados en la GOCDMX el 27 de julio

de 2021y el 11 de agosto de 2022, respectivamente. No obstante, estos folios debieron darse de baja,

toda vez que los trabajos de demolicién ejecutados y los trabajos de obra nueva que se realizan

debieron regularizarse a mas tardar el 31 de diciembre de 2022, aunado a que el proyecto “Recinto
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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Escanddn” np cuenta con Dictamen de Impacto Urbano, incumpliendo lo establecido en el Acuerdo
de Facilidadg

septiembre d

perfil: @rinto_escandon_cdmx (https://www.instagram.com/recinto _escandon cdmx/), con
publicaciong

§ con informacion de venta de departamentos, asi como informacion sobre locales

comerciales § oficinas; tal y como se muestra en las siguientes imagenes:

X @ ReonoEswenigeonoss. o g a0 O BN GEEN12:33

X @recintoescandon | Linktree < m

bnktr.ee

4 recinto_escandon_cdmx

recinto_escandon_cdmx -«

Enviar
mensaje

Recinto Escandén

%

Un to de regeneracion urbana desaoiado por
Festudiotacubaya en 13 coionia Escandon.

ey informacion sobre ias oficinas
= —T =
e A e S = L AN R

Jwrset Informacién sobre departamentos

Fuente:
https://www.instagram.com/recinto_escandon cdmx/
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Adicionalmente, en el reconocimiento de hechos realizado en fechas 13 de junio de 2024 por personal
adscrito a esta unidad administrativa, en el predio objeto de investigacion se constaté una obra nueva
de 6 niveles, en etapa de acabados. Asimismo, desde la parte posterior del predio, sobre calle General

Francisco Murguia, se observd un segundo cuerpo constructivo en etapa de acabados, del cual
unicamente se pudieron visualizar los Gltimos 4 niveles.

Al respecto, a efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé una consulta
con la herramienta Google Earth, de la cual se desprende que en el predio motivo de denuncia se
construyen dos inmuebles, el primero en la parte frontal (colindancia poniente) y el segundo en la parte

posterior (colindancia oriente), los cuales tienen la misma altura; tal y como se advierte en las
siguientes imagenes:

Fuente: Google Earth.

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en Cerrada de la Paz nimero 15, colonia
Escandon, Alcaldia Miguel Hidalgo, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Zona Patrimonial de Tacubaya” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Miguel Hidalgo, le aplica la zonificacion E/2/70 (Equipamiento, 2 niveles maximo de altura, 70% minimo

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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de area librej se encuentra dentro de Area de Conservacién Patrimonial y es un inmueble afecto at
patrimonio gultural urbano de valor urbano arquitecténico por la SEDUVI. Asimismo, cuenta con
Certificado Uffico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 11970-151CECH21, de fecha 16 de julio de 2021,
que acreditafjue el predio cuenta con Dictamen para la obtencién del Potencial Constructivo mediante
la aplicacion|te la Bolsa de Uso de Suelo e Intensidad de Construccion del Sistema de Actuacién por
Cooperacionfl'acubaya, nimero S-34 SEDUVI/368/2021, de fecha 25 de junio de 2021, el cual otorga al
predio 3,012{i78 m* de potencial de desarrollo adicional con uso de suelo mixto y literal “Z”, donde
la superficie fhinima de vivienda sera de 60 m? con indivisos, en 8 niveles maximo, quedando con una
hxima de construccion de 4,071.34 m? sobre nivel de banqueta para comercio,
y 35 viviendas.

superficie
equipamient

Adicionalme
Facilidades

Actuacién pd

comenzaron
Ambiental ¢
materia de ¢
trabajos de

)

dministrativas para la Realizacion de Proyectos Inmobiliarios para el Sistema de
| Cooperacion de la Zona de Tacubaya”, publicado en la GOCDMX el 27 de julio de 2021,

al amparo dg
los trabajos de obra nueva, contando ademas con Declaratoria de Cumplimiento
n nimero de expediente DEIAR-DCA-1145/2022 y con Dictamen Técnico Favorable en
amolicién parcial y el proyecto de obra nueva; no obstante, no conté con Dictamen de
|

Manifestaci n de Construccién antes del 31 de diciembre de 2022, incumpliendo con el plazo

te, para el predio de mérito se registro el folio AFSACT2021-002 al “Acuerdo de

| cual se ejecutaron los trabajos de demolicion parcial del inmueble preexistente y se

bnservacién patrimonial nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1530/2021, que autorizan los
Impacto Urbano, Licencia de Construccion Especial para demolicion ni con Registro de
establecido fia

ra la regularizacion del proyecto “Recinto Escandén”.
Asimismo, elfpredio investigado obtuvo el Folio de Registro AFSACT2022-001 al “Acuerdo por el que se
otorgan Facifidades Administrativas para la Realizacion de Proyectos Inmobiliarios para el Sistema de
r Cooperacion de la Zona de Tacubaya, en la demarcacién territorial Miguel Hidalgo”,
publicado erfila GOCDMX en fecha 11 de agosto de 2022; sin embargo, el proyecto “Recinto Escandén”
inicié actividades de demolicidn previo a la publicacion del citado Acuerdo, por lo que no encuadra
dentro de suff

1]

Actuacién p

bjeto y por lo tanto no debia sujetarse a su aplicacion.

Correspond@ a la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Vivienda de fla Ciudad de México, realizar las acciones legales necesarias, tendientes a dar de baja o

gdellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldfa Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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cancelar los folios de registro AFSACT2021-002 y AFSACT2022-001 a los Acuerdos de Facilidades
Administrativas para proyectos del SAC Tacubaya, publicados en la GOCDMX el 27 de julio de 2021 y el
11 de agosto de 2022, respectivamente, de conformidad con las disposiciones establecidas en los
citados Acuerdos; asi como llevar a cabo las acciones conducentes para que se impongan las medidas
cautelares, de seguridad y las sanciones aplicables, toda vez que el predio investigado no conté con
Dictamen de Impacto Urbano, incumpliendo lo establecido en el Acuerdo de Facilidades publicado
en julio de 2021; informando a esta Subprocuraduria las acciones llevadas a cabo.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) en el predio
objeto de investigacion, a efecto de corroborar que los trabajos de demolicién parcial del inmueble
catalogado y los tfabajos de obra nueva se apeguen a lo autorizado en el Dictamen Técnico niimero
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1530/2021, imponiendo en su caso las medidas cautelares y sanciones
procedentes; informando a esta Subprocuraduria el resultado de su actuacién.

2. En materia de construccion (demolicién y obra nueva).

El articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que la licencia de
construccion especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre otros aspectos, demoler una
obra o instalacion.

Asimismo, el articulo 47 del citado Reglamento establece que para construir y/o ampliar, el
propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion
de Construccién correspondiente.

Derivado de los primeros reconocimientos de hechos realizados en fechas 03 y 09 de mayo de 2022,
personal adscrito a esta Procuraduria constatd un predio delimitado con tapiales metdlicos, que
ostentaba un letrero con informacion de un proyecto constructivo de obra nueva para 35 viviendas en
8 niveles. Durante la diligencia se constataron trabajos de demolicién parcial de un inmueble
preexistente de 2 niveles, también se observé cascajo y una retroexcavadora en funcionamiento. ------

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx  T.555265 0780 ext 13621
Pagina 19 de 26



PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

[Tl
160 P o GOBIERNO DE LA SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
1 %,éi’_?) CIUDAD DE MEXICO

N\

Expediente: PAOT-2022-2003-SOT-488

Al respecto, [ge solicitd a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Miguel

fmar si para el predio objeto de investigacion cuenta con antecedente de licencia de
especial para demolicién y de registro de manifestaciéon de construcciéon. En respuesta,
la Subdirecc{n de Licencias adscrita a esa Direccidn Ejecutiva, informé que para el predio en comento

no localiz6 aptecedente en materia de construccién.

Hidalgo, infd
construccio

ite, en fecha 16 de noviembre de 2022, personal adscrito a esta unidad administrativa
econocimiento de hechos en el lugar objeto de investigacion, constatando trabajos de
etapa de cimentacion. Durante la visita no se constataron trabajos de demolicion en

realizd otro
obra nueva @
proceso de ef

Ahora bien, fomo se menciond en el apartado “1. En materia de desarrollo urbano (zonificacion) y
conservaciofi patrimonial”, para el predio motivo de denuncia se registré el folio AFSACT2021-002 al
“Acuerdo delfacilidades Administrativas para la Realizacion de Proyectos Inmobiliarios para el Sistema
de Actuaciéiff por Cooperacién de la Zona de Tacubaya”; por lo que, conforme a lo establecido en el
tlo, se iniciaron los trabajos de demolicion parcial y posteriormente los trabajos de obra
istante, las obras debian estar regularizadas a mas tardar el 31 de diciembre de 2022;
tenia que obtener la Licencia de Construccion Especial para Demolicién y tramitar el

Janifestaciéon de Construccién para la obra nueva.

es decir, se
Registro de

Por lo que, eff seguimiento a la informacién proporcionada por la Alcaldia Miguel Hidalgo, esta unidad

l‘ giré un nuevo oficio a la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de esa
Alcaldia, soficitando informar lo siguiente: 1. Si en cumplimiento al Acuerdo de Facilidades

Administrat as del SAC Tacubaya, el particular presentd ante esa Direccion Ejecutiva el informe de

!

rabajos de demolicion y de obra nueva dentro del plazo establecido, o en su caso si solicitd

{<

administrati

inicio delos

alguna prorfbga; 2. Si el particular tramité la Licencia de Construccion Especial para demolicion y el
Registro de

con las docu

anifestacion de Construccion para los trabajos de obra nueva; y 3. En caso de no contar
entales solicitadas, dar vista a la Direccién Ejecutiva Juridica de esa Alcaldia, a efecto de
que instrunfente visita de verificacion en materia de construccién (demolicién y obra nueva), de
| con lo establecido en el multicitado Acuerdo de Facilidades. Sin embargo, a la fecha de

emision de |jg

conformidat

presente no se cuenta con respuesta.
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Posteriormente, en fecha 13 de junio de la presente anualidad, durante un reconocimiento de hechos
realizado en el predio objeto de investigacién, personal adscrito a esta entidad constatd una obra
nueva de 6 niveles, en etapa de acabados.

En conclusion, de las constancias que integran el expediente, se desprende que el inmueble ubicado
en Cerrada de la Paz nimero 15, colonia Escanddn, Alcaldia Miguel Hidalgo, no conté con Licencia de
Construccion Especial para demolicién y no cuenta con Registro de Manifestacién de Construccion
para la obra nueva, en contravencién con lo establecido en los articulos 55 y 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita de
verificacion en materia de construccion (demolicidn y obra nueva), por los trabajos constructivos que
se realizan en el predio objeto de investigacién, valorando en su procedimiento la presente resolucion

adminsitrativa e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables; informando a esta unidad
administrativa el resultado de su actuacidn.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actdia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion Xy 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Cerrada de la Paz nimero 15, colonia Escandén, Alcaldia Miguel Hidalgo,
de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Zona Patrimonial de
Tacubaya” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo, le

corresponde la zonificacion E/2/70 (Equipamiento, 2 niveles maximo de altura, 70% minimo de
area libre).
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) al patrimonio cultural urbano de valor urbano arquitecténico por la SEDUVI, por lo
alquier intervencion requiere contar con Dictamen Técnico de la Direccion de Patrimonio
al Urbano y Espacio Publico de esa Secretaria.

fite los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
focuraduria, se constatd un predio delimitado con tapiales metalicos, en el que se
ifaban trabajos de demolicion parcial de un inmueble preexistente de 2 niveles. Ademas, se
6 una lona con informacién de un proyecto de obra nueva de 35 viviendas en 8 niveles y
tle area libre, que contaba con folio de registro AFSACT2021-002 al “Acuerdo de
dades Administrativas para la Realizacion de Proyectos Inmobiliarios para el Sistema de

ateria de conservaciéon patrimonial, cuenta con dictamen técnico favorable nimero
VI/DGOU/DPCUEP/1530/2021, por parte de la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y
pacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
3 demolicion parcial de una superficie de 1,376.91 m? construidos, con conservacion
1155 m? de inmueble afecto al patrimonio cultural urbanoy el proyecto de obra nueva,

acto del “Acuerdo por el que se Constituye el Sistema de Actuacion por Cooperacion
4Zona de Tacubaya en la Delegacion Miguel Hidalgo”, el predio motivo de denuncia
cuenfia con Dictamen para la obtencidn del Potencial Constructivo mediante la aplicacion de la
\ de Uso de Suelo e Intensidad de Construccion del Sistema de Actuacién por Cooperacion
[“ aya, namero S-34 SEDUVI/368/2021, de fecha 25 de junio de 2021, emitido por la
@taria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el cual otorga al predio

§.78 m? de potencial de desarrollo adicional con uso de suelo mixto y literal “Z2”, donde
dedellin 202, piso 5, colonia Roma Sur, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México

paot.mx  T.555265 0780 ext 13621
Pagina 22 de 26



PROCURADURIA AMBIERNTAL Y DEL CRDENAMIENTO

TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
M, GOBIERNO DE LA SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
J CIUDAD DE MEXICO

© Expediente: PAOT-2022-2003-SOT-488

la superficie minima de vivienda sera de 60 m? con indivisos, en 8 niveles maximo, quedando
con una superficie maxima de construccion de 4,071.34 m? sobre nivel de banqueta para
comercio, equipamiento y 35 viviendas.

Asimismo, cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 11970-
151CECH21, de fecha 16 de julio de 2021, que acredita la aplicacion del Dictamen nimero S-34
SEDUVI/368/2021 y con Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con nimero de expediente
DEIAR-DCA-1145/2022.

5. Respecto del “Acuerdo de Facilidades Administrativas para la Realizacién de Proyectos
Inmobiliarios para el Sistema de Actuacién por Cooperacién de la Zona de Tacubaya”, ‘
publicado enla GOCDMX el 27 de julio de 2021, el predio investigado obtuvo el Folio de Registro
AFSACT2021-002, de fecha 08 de octubre de 2021; sin embargo, no conté con Dictamen de
Impacto Urbano, Licencia de Construccién Especial para demolicion ni con Registro de
Manifestacion de Construccion antes del 31 de diciembre de 2022, incumpliendo con el
plazo establecido para la regularizacién del proyecto “Recinto Escanddn”; aunado a que el
particular no presento6 la solicitud de prérroga prevista en las disposiciones del citado Acuerdo.-

6. Respecto del “Acuerdo por el que se otorgan Facilidades Administrativas para la
Realizacion de Proyectos Inmobiliarios para el Sistema de Actuacién por Cooperacion de
la Zona de Tacubaya, en la demarcacién territorial Miguel Hidalgo”, publicado en la
GOCDMX el 11 de agosto de 2022, el predio de mérito obtuvo el Folio de Registro AFSACT2022-
001, de fecha 15 de diciembre de 2022; no obstante, el proyecto “Recinto Escandén” inicié
actividades de demolicion parcial previo a la publicacién del citado Acuerdo, por lo que no
encuadra dentro de su objeto y por lo tanto no podia sujetarse a su aplicacién.

7. Corresponde a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda de la Ciudad de México, realizar las acciones legales necesarias, tendientes a dar de
baja o cancelar los folios de registro AFSACT2021-002 y AFSACT2022-001 a los Acuerdos de
Facilidades Administrativas para proyectos del SAC Tacubaya, publicados en la GOCDMX el 27
de julio de 2021 y el 11 de agosto de 2022, respectivamente, de conformidad con las
disposiciones establecidas en los citados Acuerdos; asi como llevar a cabo las acciones
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icentes para que se impongan las medidas cautelares, de seguridad y las sanciones
bles, toda vez que el predio investigado no conté con Dictamen de Impacto Urbano,
liendo lo establecido en el Acuerdo de Facilidades publicado en julio de 2021;

inforrflando a esta Subprocuraduria las acciones llevadas a cabo.

8. Correponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
de verificacion administrativa en materia de desarrollo urbano (conservacion
donial) en el predio objeto de investigacion, a efecto de corroborar que los trabajos de
licion parcial del inmueble catalogado y los trabajos de obra nueva se apeguen a lo
izado en el Dictamen Técnico numero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1530/2021, imponiendo en
) las medidas cautelares y sanciones procedentes; informando a esta Subprocuraduria el

80 de SU aCtuaCiON, -==m=mmmmsmmmm oo

visita
patri
demd
auto
Su cay

10. Los tfflabajos de demolicion parcial del inmueble preexistente no contaron con Licencia de

11. Corrd$ponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, instrumentar visita
irificacion en materia de construccion (demolicion y obra nueva), por los trabajos
fuctivos que se realizan en el predio objeto de investigacion, valorando en su

Proce
sanci

imiento la presente resolucion adminsitrativa e imponer las medidas de seguridad y
nes aplicables; informando a esta unidad administrativa el resultado de su actuacion. ---
La presentefiresolucién, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigaciofl y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que

el resultadolide la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien|btras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE----

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
elarticulo 27 fraccién Il de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, a la Direccién Ejecutiva
Juridica de la Alcaldia Miguel Hidalgo, asi como a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y al Instituto de Verificacion Administrativa, ambos de la
Ciudad de México y para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento

Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ——------

Ji"JC/ACH
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