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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3[:_] SEP 2028 e |

La Subprocuraduria de Ordlenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones |y X1, 6 fraccién IV,
15 BIS 4 fracciones 1y X, 21,127 fraccién 1, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXily 96 primer pérrafo de su
Reglamento; habiendo anzlizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-A0-
34-50T-2g y acumulado PAOT-2024-4062-5S0T-114g, relacionade con la investigacion llevada a cabo
por este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: --------

ANTECEDENTES

Mediante Acuerdo de fecha 13 de junio de z201g, la Titular de esta Procuraduria instruy¢ a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, la realizacién de las acciones y trémites
correspondientes a la investigacién de oficio a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones
juridicas en materia ambiental y del ordenamiento territorial, por fos trabajos de obra que se ejecutan
en el predio ubicado en Prolongacién Paseo de la Reforma nimero 799, Colonia San Gabriel, Alcaldia
Alvaro Obregén, |a cual fue radicada mediante Acuerdo de fecha 26 de junio de 2019, ~------—m-rmeeennaes

Posteriormente, en fecha 06 de junio de 2024, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Piblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercieron su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denuncian ante esta Institucién, presuntes incumplimientos en materia de construccion
(demolicion y -obra nueva) y ambiental (derribo de arbolado e impacto ambiental), esto en el predio
ubicado en Calle Prolongacién Paseo de la Reforma nimero 799, Colonia San Gabriel, Alcaldia Alvaro
Obregdn; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 20 de junio de 2024. —--rmmesemmm e

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes, y se informd a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccidn VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |,
HI 1V, IV Bis, V, VI, IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento, y de conformidad con los Acuerdos
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2ta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 28 y 29
de junio, 13 de julio, o7 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020,
como1gy2gdeenero, 12,19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo,
o0y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los térmings y plazos inherentes a los
inistrativos y trémites que se desarrollan anté-las Dependencias, Organos.
caldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado
hitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion
mo el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se réanudan los términos y plazos
redimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion pdblica y
d de Mexico, publicado en la Gaceta Cficial de la Ciudad de México, el 10 de

HECHOS INVESTIGADOS

e obran en el expediente al rubro citado, se desprende que los hechos investigados
edios ubicados en Prolongacidn Paseo de la Reforma nimero 799, 789 vy 777,
Alcaldia Alvaro Obregén. :

ACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

diente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
ruccion (demolicion y obra nueva), ambiental (derribo de arbolado e impacto
> urbano, como lo son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
ey de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus
bmplementarias para el Proyecto Arquitectdnico, el Reglamento de Impacto
y la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todos de la Ciudad de México, asi
tal de Proteccién ala Tierra de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial
Federal el dia 13 de enero de 2000, normatividad aplicable de conformidad con el
sitorio de la Ley Ambiental de la Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial
co el 18 de julic de 2024.

s hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
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1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién) e impacto urbano.

El articulo primero de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las
disposiciones de dicha Ley, son de orden poblico e interés general y social y tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccién de los derechos a la Ciudad de Meéxico, el y
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en’
beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de MEXICO. smmmmmmmmmmmmeeseeeeeeee

e

Asimismo, el articulo 43 de fa citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, pUblicas o privadas
estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. ------mmaeaeeeeeee e

Por otra parte, el articulo 48 de la multicitada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende el
conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer la refacién entre Ia zonificacion y los usos,
destinos y reservas del suelo de la Civdad de Meéxico, las actividades y derechos de sus habitantes y
las normas de ordenacidn, asi como la reglamentacién en materia de construcciones, de paisaje urbano
y de equipamiento Urbano y @NUNCIOS, «s-m=vxrmrmmmcmmee e e

Por cuanto hace a la materia de impacto urbano, de conformidad con el articulo 85 de la Ley de
Desarrollo Urbano de Ia Ciudad de México, el dictamen de impacto urbano o impacto urbano ambiental
tiene por objeto evaluary dictaminar las posibles influencias o alteraciones causadas al entorno urbano
o urbano ambiental por algin proyecto pUblico o privado en el area donde se pretenda realizar, con el
fin de establecer las medidas adecuadas para la prevencion, integracidn yfo compensacién,’
considerando que la programacién de la ejecucion sea correspondiente con el avance de obra. ----------

En este sentido, el dictamen de impacto urbano se requiere para la ejecucion de las siguientes obras: --

(..

lll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento)} con mds de
5,000 metros cuadrados de CONSTrUCEION «==-----=mwsmmem e

(“.)"
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Norma General de Ordenacidn nimero 19, establece que previo al registro de
bnstruccion, Licencia, Permiso o Awutorizacion, quienes pretendan ejecutar
ixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas de 5,000 mz},
n de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en materia de impacto Urbano

ograma Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn, a los
vestigacion les aplica la zonificacion directa HM/5/60/B (Habitacional Mixto, 5
tura, 60% minimo de area libre, Densidad Baja: una vivienda por cada 100 m2 de

> el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito esta
onstato un predio delimitado por tapiales metalicos que se ubica en la esquina de
de la Reforma y Paseo de los Tamarindos, dicho terreno se ubica sobre una
ronstatando al interior trabajos de excavacidn mediante maquinaria pesada.
ante los siguientes reconocimientos de hechos se constaté el desplante de un
a base de estructura metalica y losacero conformado por 15 niveles de altura en

ubprocuraduria emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor yfo Director
a del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que
corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los

persona que se ostentd como representante legal de la propietaria de los predios
t0 escrito ante esta Procuraduria en fecha 24 de julio de 2024, a través del cual
ifestaciones, aportando como medio probatorio copia simple de los Certificados
bn de Uso del Suelo con folios 32702-151L0AG1g ¥ 14792-15150JE24, de fecha 12
5 de junio de 2024; asi como del oficio nimero SEDUVI/CGDAUIDGDUf1476/2018,

re de 2018 a traves del cual se emitio el Dictamen de Aplicacidn de la Normatividad
le las Normas Generales de Ordenacion, registrada con numero de Folio 52882-
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301CALU18, el cual dictamind procedente la aplicacién de la Norma de Ordenacién Particular para
Proyectos Urbanos Estratégicos en sus 4 Tipos: Proyectos O.rdenadores, Corredores Urbanos
Estratégicos, Zonas de Regeneracién Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio. --

Por otra parte, a solicitud de esta Subprocuraduris, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México informd que cuenta con el Certificado Unico de Zonificacién con folia 62903-
151CALU18, de fecha 25 de octubre de 2018, el cual certifica  oficio ‘numero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/{1476/2018, de fecha 11 de octubre de 2018 a través del cual se emitié el
Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacidn,
registrada con nimero de Folio 52882-302CALUAS. ~rmmremmeemee e

Respecto a la "Norma de Ordenacidn Particular para Proyectos Urbanos Estratégicos”, la cual forma

parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén dispone lo
S QU @I e

(..

Norma de Ordenacién Particular para Proyectos Urbanos Estratégicos, en sus 4 Tipos:
Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estrdtégicos, Zonas de Regeneracion Urbana y/fo
Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio. ------——memmeeeeeoeeemeeeooooo

Proyectos Urbanos Estratégicos: Comparten los principios rectores de rescatar el espacio piblico,
fortalecer el desarrollo de la sociedad, proteger los recursos naturales y ofrecer zonas urbanas
atractivas para la inversion pdblica y privada. Para lo cual se proponen los siguientes tipos: ---------

(o)

Zonas de Regeneracién Urbana: Son Poligonos urbanos cuyo objetivo es lograr el maximo
aprovechamiento del potencial de desarrollo de su infraestructura, bienes y servicios en ellos
contenidos, para ordenar su desarrollo a través de la regeneracidn, densificacion y reciclamiento de
dreas y elementos urbanos yjo arquitectdnicos y que incidan, se realicen o se relacionen con el
conjunto de la Ciudad o tenga impacto en dos o mds delegaciones.
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(.)

La Secretaria de|Desarrollo Urbano y Vivienda, a través de la Direccion General de Desarrollo
Urbano, tendra la atribucion de definir los nuevos lineamientos y las dreas determinadas como
Proyectos Urbanos Estratégicos (...} en términos del uso del suvelo, coeficiente de ocupacion
del suelo (COS), coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), de altura o alturas méaximas
permitidas, de drea libre de construccion minima, restricciones a la construccion, del rescate y
preservacion del patrimonio cultural urbano para estos Ultimos, con base en los lineamientos que
determine la Difeccion del Patrimonio Cultural Urbano; de la aplicacion de otras normas de
ordenacion partiqulares y lineamientos que los proyectos deberdn respetar para la consecucion
de los objetivos del desarrollo urbano ordenado. ---------=-- e e

Los Usos de Suely permitidos en estas dreas sujetas a Proyectos Urbanos Estratégicos (...} seran los
indicados en la zonificacién secundaria, pudiendo optar por los definidos en la Zonificacién HM; es
decir, Habitacional Mixto de la Tabla de Usos del Suelo del presente Programa Delegacional,
cuando se localicen en Suelo Urbano v en la Zonificacion ER, es decir Equipamiento Rural de la Tabla
de Usos de Suelo} para Suelo de Conservacion. -« s oo

Para los fines del uso eficiente del suelo, mejor aprovechamiento del potencial constructivo
permitido e insefcion adecuada del proyecto o proyectos a las caracteristicas particutares de cada
drea sujeta a Prpyectos Urbanos Estratégicos (...) se permitirg aplicar los instrumentos para el
Desarrollo Urbano establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento.

La Secretaria elaporard e inscribird, en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano,
el Plan Maestrg (documento y planos), correspondiente a cada caso. Los proyectos que se
pretendan desarollar mediante la aplicacin de la presente Norma de Ordenuacién Particular,

deberan apegarse a los lineamientos que para tal efecto expida la Secretaria de Desarrollo Urbano
B =L B et

Las dreas sujetqs a Proyectos Urbanos Estratégicos {...) serdn las designadas en el presente
Programa, y se lenmarcaran de acuerdo a la politica y principios de equidad, sustentabilidad y
competitividad enunciados en el Nuevo Orden Urbano. -~-----memmmmeemmmme e
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La presente norma no exime del cumplimiento de las demds disposiciones legales y reglamentarias
BN A MIALOIIQ. ~oem e e

()

Zonas de Regenerdcion Urbana -«
3. Merced GOz == e e

En relacién con lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México informé que cuenta con el Dictamen de Aplicacién de la Normatividad
de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacién con niimero de folio 52882-301CALU18, de
fecha o7 de septiembre de 2018 para los predios investigados, asi como el oficio nomero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/1746/2018, de fecha 11 de octubre de 2018, por el cual se emitié dicho
Dictamen procedente parala aplicacion de la Norma de Ordenacién Particular para Proyectos Urbanos
Estratégicos en sus 4 Tipos: Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de
Regeneracion Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrio, autorizando un proyecto
constructivo con |as siguientes caracteristicas: —=----n-=r=smsm s mmo e e

Prolongacicn i on
Paseodela 15 515.48 | Habitacional . Drp‘?m’le
ReformaNos, ' ) i Mixto G Plasits 00691 | al Plan

T77,78%y 799 i Maestro

Dictamen de Apficacién de la Normatividad de Usa del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacién con nimero de folio 52882-302CALULS, de
fecha o7 de septiembre de 2018.

Lo cual se traduce, conforme al Dictamen de Aplicacién de la Normatividad y su Anteproyecto
Arguitectdnico, en la construccidn de 3 edificios denominados Torre 1, Torre2y Torre 3; la Torre 1 en
el nimero 799 de Prolongacidn Paseo de la Reforma con uso Comercial y de Servicios, con una
superficie total de construccién de 100,120.76 m?, de los cuales 5§7,204.17 m> estaradn sobre el nivel
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en 14 niveles y 42,916.59 m* bajo el nivel medio de banqueta con uso de
una superficie de desplante del 70% (4,051.796 m?), proporcionando un area
* equivalente al 30% de la superficie total del terrenc, la Torre 2, en el nimero
Paseo de la Reforma con uso Comercial y de Servicios, con una superficie total
86,115.35 m?, de los cuales 47,592.66 m* estaran sobre el nivel medio de
esy 38,522.69 m*bajo el nivel medio de banqueta con uso de estacionamiento,
desplante del 70% (3,426.934 m?), proporcionando un area libre de 1,468.686
% de la superficie total del terreno y [a Torre 3, en el nimero 777 de Prolongacion
con uso Comercial y de Servicios, con una superficie total de construccidn de
cuales 45,010.08 m* estaran sobre el nivel medio de banqueta en 14 nivelesy
I nivel medio de banqueta con uso de estacionamiente, en una superficie de
3,382.106 m?), proporcionando un area libre de 1,449.474 m? equivalente al
el terreno.

que el proyecto se ubica dentro de los limites de la Colonia San Gabriel y se ajusta
hbiecidos en el Plan Maestro de fa Zona de Regeneracion Urbana Zona de San

r que el oficio ndmero SEDUVIJCGDAUIDGDU/1746/2018, de fecha 11 de octubre
rual se emitio dicho Dictamen establece, entre otras, las siguientes condicionantes
structive:

la integracién del proyecto a la estructura urbana de la ciudad bajo los principios
nd, Equidad, Sostenibilidades tal forma que en el futuro, los usos de suelo y los
drados adicionales a los asignados en las zonificaciones secundarias del Programa
al de Desarrollo Urbano de la Delegacién Alvaro Obregdn, serd proporcionales a

iciones urbanas necesarias para la debida integracion del proyecto en su contexto
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El potencial constructivo que no desarrolle, no podra ser transferido a otros inmuebles fuera
de la poligonal del Plan Maestro, sin embargo si podrd ser reconfigurado en la superficie total
de la suma de la superficie de los 3 predios; siempre y cuando se garantice el 30% minimo de
drea libre de los 15,515.48 m? sin rebasar los 15 niveles sobre nivel medio de banqueta. -------

El nimero de viviendas permitidas serd el que resulte de dividir la superficie mdxima de
construccion destinada a este uso entre la superficie minima de vivienda establecida en el

Plan Maestro inSCrito. —----eessmsmmmemmee e .

Al acatar estos lineamientos, no le exime del cumplimiento de las medidas de mitigacion
urbanas y/o ambientales impuestas por las diferentes instancias gubernamentales que
tengan injerencia en el proyecto en el Dictamen de Impacto Urbano. Ademds de cumplir con
las demds normas aplicables en la materia, asi como a la obtencidn de los permisos y
autorizaciones requeridos por las autoridades competentes, para su operacion y
JUNCionQmiento. ~-------wemememmcm e N

El incremento del potencial constructivo (118,775.95 m?), adicional al permitido por la
zonificacidn HM 5/60/B, podrd ser desarrollado siempre y cuando se garantice el
cumplimiento de los estudios, proyectos y obras de regeneracion en el entorno urbano
enfocadas a la integracidn y mitigacién, determinadasn la cartera de proyectos del Plan
Maestro de la Zona de Regeneracién Urbana Zona de San Gabriel. Dichas acciones deberdn
ser acreditadasy documentadas por el interesado ante las autoridades correspondientes para
el dictamen de impacto urbano y la autorizacidn de uso B RJaT 2T o O —

Demostrar mediante Estudio de Mecdnica de Suelos, la inexistencia de problemas de

estabilidad en el subsuelo o si los hubiere, presentar proyectos adecuados de cimentacidn o
Tratamiento del miSma. —e---mmemm e
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srior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ciudad de inform6  mediante los oficios con nimeros
J/08580/2019 vy SEDUVI/DGPU/DGU/1830/2024 que no cuenta con antecedente
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano o alguna solicitud en evaluacion para los

México

dios investigados cuentan con los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del
h-151CALU18 y 32702-151L OAG1g, de fechas 25 de octubre de 2018 y 11 de marzo
> encuentran sin vigencia, emitidos con base en el Dictamen de Aplicacion de la
del Suelo o de las Normas Generales de Grdenacion con nimero de folio 52882-
o7 de septiembre de 2018 para los predios investigados, contenido en el oficio
DAU/DGDU/f1746/2018, de fecha 11 de octubre de 2018, para la aplicacion de la
bn Particular para Proyectos Urbanos Estratégicos en sus 4 Tipos: Proyectos
dores Urbanos Estratégicos, Zonas de Regeneracion Urbana yfo Zonas de
y Centros de Barrios, para un proyecto de usos mixtos en 3torres de 14 niveles de
cumplido con la condicionante de contar con Dictamen de Impacte Urbano,
ticulos 43y 85 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, v Iz Norma
b numero 19,

cretaria de Desarroilo Urbanoy Vivienda de la Ciudad de México, valorar el realizar
h contra del el Dictamen de Aplicacion de la Normatividad de Uso del Suelo o de
es de Ordenacidn con nUmero de folio 52882-302CALLU18, de fecha o7 de
3 para los predios investigados, el cual fue emitido en el oficio nimero
DU/1746/2018, de fecha 11 de octubre de 2018, para la aplicacion de la Norma de
r para Proyectos Urbanos Estratégicos en sus 4 Tipos: Proyectos Ordenadores,
Fstratégicos, Zonas de Regeneracion Urbana yfo Zonas de Equipamiento Socialy
bda vez que se comenzo la ejecucidn del proyecto constructivo sin cumplir con la
tar con Dictamen de Impacto Urbano conforme al Dictamen emitido en el oficio
DAU/DGDU/1746/2018, de fecha 11 de octubre de 2018.

esponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México
e verificacion en materia de desarrollo urbano al predio ubicado en Prolongacién

s0 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhiémoc, C.P. 08080, Ciudad de México
paotmx T 5265 0780 ext 13400
Pagina 10 de 20




PRO&URADURIA }’7? DELORDENAMIENTO
M GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE%.ACiUﬁAD DE MEXICO
J CIUDAD DE MEXICO :

SUBPROGCURADURIA DE ORDE?‘*&ANEENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT -2019-A0-34-50T-29
~ YACUMULADO PAOT -2024-4062-SOT-1149

Paseo de la Reforma nimero 799, toda vez que se ejecuté el proyecto constryctivo en contravencion al

articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, asi'como determinar lo que
conforme a derecho corresponda. =«=s-------=-mememmmmsmmmn e s ::1_-'“-:.— ---------------------------

2.- En materia de construccion (demolicién y obra nueva).

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, drspone que para construir,
ampliar, reparar o modificar una obra o instalacién de las sefialadas. en el articulo 51 de ese

ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de

Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe regisirar la Manifestacién de
Construccion correspondiente. --—--rrmemooemme a0 e e

Asimismo, el articulo 57 fraccién 1V del Reglamento mencionado, estabiece que para llevar a cabo
trabajos de demolicién, se deberd contar con la Licencia de Construccién Espemai correspondlen‘ce
{ tramitada ante la Alcaldia. -mmmmmemmm e e

Ahora bien, durante el primer reconocimiento de hechos realizado por .personal adscrito esta
Subprocuraduria se constatd un predio delimitado por tapiales metalicos que se ubica en la esquina de
Prolongacion Paseo de la Reforma y Paseo de los Tamarindos, dicho tefreno se ubica sobre una
pendiente natural, al exterior se exhibe una lona con datos de la Licencia de Construccién Especial, en
su modalidad de excavacién nimero VUoz/oos/2019/1, constatando al interior trabajos de excavacién
mediante maquinaria pesada. Posteriormente, durante los siguientes reconocimientos de hechos se
constato el desplante de un cuerpo constructivo a base de estructura metalica y losacero conformado
por 15 niveles de altura en etapa de obra negra, sin exhibir loria con datos del Registro de Manifestacién
de Construccidn y sin constatar trabajos de demolicidn, ————rmrmmmro oL

Al respecto, esta Subprocuradurfa emitio oficio dirigido al Propietario, Poseedor yjo Director
Responsable de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que

conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
1rabajos e ODra. —om o e

Medeliin 202, piso Blo, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
pact.mx T. 5285 0780 ext 13400
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bersona que se ostentd como representante legal de la propietaria de los predios
6 escrito ante esta Procuraduria en fecha 24 de julic de 2024, a través del cual
nifestaciones, sin aportar ninguna documental que -acredite los trabajos de

....................................................................................................

ud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Alvaro Obregén informé mediante los
CDMX/AAQ/DGODU/1474/2022, CDMX/AAO/DGODU/4456/2024 v
4498/2024, que cuenta con la Licencia de Construccion Especial, en sumodalidad
0 VUo2/o05/2019/1 para el predio de Prolongacién Paseo de la Reforma nimero
2gistro de Manifestacion de Construccion para los predios investigados.

eros

icitud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Alvaro Obregén informdé mediante los
numeros AAQIDGGIDVA/4651/2024, AAOQ/DGG/DVA/4650/2024 N
2024, que inicio procedimiento de verificacion administrativa en materia de
predio de Prolongacion Paseo de la Reforma nimero 799, del cual se emitid
ativa de fecha 15 de diciembre de 2022, enla cual se determiné imponer el estado
mporal, el cual prevalecerd hasta en tanto el predio referido cumpia con la
e sentido, dicha Alcaldfa informo que emitid Acuerdo de Inspeccién Ocular con
s de clausura, de fecha 19 de agosto de 2024, a efecto de que personal adscrito a
mponga los sellos de clausura correspondientes.

onocimiento de hechos de fecha 26 de septiembre de 2024 realizado por personal
rocuraduria se constatd la continuacion de trabajos de obra sin advertir sellos
» autoridad.

bajos de obra nueva que se ejecutan no cuentan con Registro de Manifestacién de
viniendo el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de

caldia Alvaro Obregdn, realizar las acciones legales procedentes tendientes a
e clausura determinado en la Resolucién Administrativa de fecha 15 de diciembre
1to se cumpla la normatividad aplicable.

s0 bio, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.F. 08000, Ciudad de México
pact.mx T. 5265 0780 ext 13400
Pagina 12 de 20




PROCURADURIA 77Y DEL ORDENAMIENTO

CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTC TERRITORIA
EXPEDIENTE: PAOT-2019-A0-34-SOT-29
Y ACUMULADO PAOT-2024-4062-SOT-1149
3.- En materia ambiental (impacto ambiental y derribo de arbolado).

De conformidad con el articulo 6, inciso N, del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad
de México, previo a la ejecucion de los trabajos de obra se requiere obténer autorizacién en materia de
impacto ambiental ante la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, aquelias obras de

mas de diez mil metros cuadrados de construccién u obras nuevas que se realicen en predios de mas.de

cinco mil metros cuadrados para uso distinto al habitacional, «e----rmresrsammacemeomcmcraeeeeeom oo ee

Por otra parte, de conformidad con el articulo 118 de I Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de la
Civdad de México, para realizar la poda, derribo o trasplante de rboles se requiere de autorizacidn
previa de fa Alcaldia respectiva. La Alcaldfa podré autorizar el derribo, poda o trasplante de arboles
cuando exista riesgo real y presente para las personas o para sus bienes inmuebles, el patrimonio
urbanistico o arquitectdnico, cuando sean necesarias para el saneamiento del arbol. La autorizacién a
que se refiere el presente articulo deberd estar sustentada mediante un dictamen técnico emitido por
la alcaldia correspondiente que avale [a factibilidad del derribo, poda o trasplante de érboles. ----------

Asimismo, el articulo 119 de la Ley referida, dispone que las personas querealicen el derribo de arboles
deberan llevar a cabo la restitucién correspondiente mediante la compensacion fisica o econdmica. En
todo caso se deberd tener como primera alternativa la restitucién fisica a efecto de conservar la
cubierta vegetal necesaria para un equilibrio ecoldgico en la Ciudad de México, y sélo en los supuestos
que ello no sea posible se considerara la COMPENSACION BCONOITHEA, =-=nrmmmmmmmmmm s e e memmee

Por su parte la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015 establece los

requisitos y especificaciones técnicas que deberdn cumplir las personas fisicas o morales de caracter.
publico o privado, autoridades y en general, todos aquellos que reailcen ta poda, derribo, trasplante y
restitucion de arboles en la Ciudad de MEXICO. =-newemmemmmmmemeememmmemmaee o ammeeeoeeeee o eee

Ahora bien, durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito esta
Subprocuraduria se constaté un predio delimitado por tapiales metélicos que se ubica en la esquina de
Prolongacion Paseo de laReformay calle Roberto Medellin, dicho terrenc se ubica sobre una pendiente
natural, constatando al interior trabajos de excavacién mediante maquinaria pesada, en su seccién
noreste se advirtieron individuos arbéreos los cuales no presentan alguna afectacién. Posteriormente,

Medeliin 202, piso 5to, Colonia Rema Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
pactmx T, 5265 0780 ext 13400
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5 reconocimientos de hechos se constatd el desplante de un cuerpo constructivo
metalica y losacero conformado por 15 niveles de altura en etapa de obra negra,
én de los individuos arboreos al interior, —------mrmmmmm i
terior, @ mayor abundamiento, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de
5 articulos 21 y 25 fraccién Vil de la Ley Organica de esta Entidad, vy 56
fo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de
a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el
de los hechos sin mas limitantes que las sefaladas en la Ley de Procedimiento
Ciudad de México, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran

. toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la
moral, al derecho g las buenas costumbres; en fecha 12 de junio de 2024, realizo el estudio

multitemporal a fin
Observando que en |
en su interior se ad
“pendiente natural v ¢
-observartrabajos de
personal adscrito a e
descrito fueron retire
cual estd delimitado
septiembre de 2022,
~ de estructura metali
. circunstanciada que
; 327 fraccion lly 402
Organica de la Procu

i Delainformacién of

* arboreos ubicados al

Medellin 202, p

de constatar los cambios historicos que han sufride los predios investigados.
3 imagen de octubre de 2018, se advierte un predio libre de construcciones el cual
vierte follaje y varios individuos arbdreos, dicho terreno se ubica sobre una
:n esquina de Prolongacién Paseo de la Reforma y Paseo de los Tamarindos, sin
construccion. Posteriormente durante el reconocimiento de hechos realizado por
ta Subprocuraduria en fecha 16 de julio de 2019 se advierte que en el predio antes
dos varios individuos arbdreos y se flevan trabajos de excavacién en el predio el
por tapiales. En este sentido, en el reconocimiento de hechos de fecha 08 de
se advierte que en ef predio referido se desplanta un cuerpo constructivo a base
ra observéandose que fueron retirados mas individuos arbéreos del terreno. Acta
iene el caracter de documental piblica y que se valora entérminos de los articulos
lel Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y 30 BIS de |a Ley
raduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

tenida y de lo constatado durante los reconocimientos de hechos realizados por

sta Subprocuraduria, se advierte que se llevd a cabo el derribo de varios individuos
interior de los predios investigados, observandose en las siguientes imagenes: ---

so 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuaubtémoc, C.P 08000, Ciudad de Meéxico
paot.mx T. 5265 0780 ext 13400
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Google Maps Street View ~ octubre de 2018, Reconocimiento de hechos de fecha 16 de julio de 2014,

Reconocimiento de hechos de fecha 08 de septiembre de 2022

Al respecto, esta Subprocuraduria emitid oficio dirigido al Propietario,- Poseedor y/o Director
Responsable de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara fas manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad del
derribo de arbolado. —omm s mm e

En este sentido, una persona que se ostenté como representante legal de ia propietaria de los predios
investigados, presentd escrito ante esta Procuraduria en fecha 24 de julic de 2024, a través del cual
realizo diversas manifestaciones, sin aportar ninguna documental que acredite el derribo de arbolado.

Medellin 202, piso Sto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 0800¢, Ciudad da México
pactmx T 5285 {780 ext 13400
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id de esta Subprocuraduria, la Secretaria del medio Ambiente de la Ciudad de
diante los oficios con nUmeros SEDEMA/DGEIRA/SAJAQC-SUB/0488/2019,
JAOC/oo7259/2022, que no cuenta con Autorizacion en materia de impacto
adios investigados.

ritud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Alvaro Obregdn informé mediante los
s de folio CDMX/AAQIDGSCC/oogs/2021, CDMX/AAQ/DGSCC/o240/2022 vy
PCMAJ0g23/2024, que no cuenta con Autorizacion para el derribo de arbolado en
08, = e
br, esta Subprocuraduria solicito a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad
tar acciones de inspeccion y vigilancia ambiental a los predios investigados, sin
sién de la presente resolucion se tenga respuesta a lo solicitado.

pyecto constructivo que se ejecuta no cuenta con Autorizacidn en materia de
asi mismo, de la consulta via internet realizada por personal adscritc a esta-
dvirtié el derribo de individuos arboreos al interior de los predios investigados sin
acién correspondiente, contraviniendo el articulo 6, inciso N, del Reglamento de
Riesgo, los artfculos 118 y 11g-de la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tietra, asi
entabNADF-001-RNAT-2015, todos de {a Ciudad de Mexico.

acretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de Mexico, realizar acciones de
a solicitada para los predios investigados, y determinar lo que conforme a derecho

studio de los hechos denunciados, v la valoracion de las pruebas que existen en el
se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
mer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del
entos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

iso Bto, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Cludad de México

pact.mx T. 5265 {780 ext 13400
Pagina 16 de 20




o

e o A PROCURADURIA 77Y DEL ORDENAMIENTO
M,o GOBIERNC DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

CIUDAD DE MEXICO
° SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

o,

43 ug‘ﬁ:ﬁ

pogic V714
B

b

\@%

EXPEDIENTE: PAOT-2019-A0-34-S0T-29
Y ACUMULADO PAOT-2024-4062-SOT-1149

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Alospredios ubicados en Prolongacion Paseo de la Reforma ntimero 799, 789y 777, Colonia San
Gabriel, Alcaldia Alvaro Obregén, de conformidad con el Programa Delegacicnal de Desarrollo
Urbano vigenté para Alvaro Obregén, les corresponde la zonificacion HM/5/60/B (Habitacional
Mixto, 5 niveles méximo de altura, 60% minimo de 4rea libre, Densidad Baja: una vivienda por
cada 100 m* de fa superficie del tRrren0). -s==snnmmmremmmmmeeemcene e e

2. Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito esta
Subprocuraduria se constaté un predio delimitado por tapiales metélicos que se ubica en la
esquina de Prolongacién Paseo de la Reformay Paseo de los Tamarindos, dicho terreno se ubica H
sobre una pendiente natural, constatando al interior trabajos de excavacién mediante
maquinaria pesada. Posteriormente, durante los siguientes reconocimientos de hechos se
constatd el desplante de un cuerpo constructivo a base de estructura metalica y losacero
conformado por 15 niveles de altura en etapa de obra N@QIA. =-mmmmm e e

3- Los predios investigados cuentan con los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo
con folios 62903-152CALU18 y 32702-151L0AG1g, de fechas 25 de octubre de 2018 y 11 de
marzo de 2020, los cuales se encuentran sin vigencia, emitidos con base en el Dictamen de
Aplicacién de la Normatividad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacidn con
numero de folio 52882-301CALU18, de fecha 07 de septiembre de 2018 para los predios V
investigados, contenido en el oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DGDUf1746/2018, de fecha 11 de
octubre de 2018, para la aplicacién de la Norma de Ordenacion Particular para Proyectos
Urbanos Estratégicos en sus 4 Tipos: Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos
Estratégicos, Zonas de Regeneracién Urbana ylo Zonas de Equipamiento Social y Centros de
Barrios, para un proyecto de usos mixtos en 3 torres de 14 niveles de altura, sin que haya
cumplido con la condicionante de contar con Dictamen de Impacto Urbano, contraviniendo los

articulos 43y 85 de la Ley de Desarrollo-Urbano de Ia Ciudad de Mexico, y fa Norma General de
Ordenacion RUMEro 1. ==----wmerme e

Medallin 202, piso 8to, Coloniz Roma Norte, Alealdia Cuauhtémog, C.P. 06000, Ciudad de México
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e la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, valorar
ina accion legal en contra del el Dictamen de Aplicacién de la Normatividad de
b o de las Normas Generales de Ordenacidn con numero de folio 52882-

301CALU18, de fecha o7 de septiembre de 2018 para los predios investigados, el cual fue

emitido en el
para la aplica
en sus 4 Ti
Regeneracion
comenzo la e
Dictamen de
SEDUVI/CGD

Corresponde
visita de verif

bficio nimero SEDUVI/CGDAU/DGDUf1746/2018, dafecha 11 de octubre de 2018,
ion de la Norma de Ordenacion Particular para Proyectos Urbanos Estratégicos
hos: Proyectos Ordenadores, Corredores Urbanos Estratégicos, Zonas de
Urbana y/o Zonas de Equipamiento Social y Centros de Barrios, toda vez que se
ecucién del broyecto constructivo sin cumplir con la condicionante de contar con
Impacto Urbano conforme al Dictamen emitido en el oficioc numero
A\ U/DGDU1746/2018, de fecha 11 de octubre de 2018, «<--emasmmmemecrireecasananans

al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México instrumentar
cacién en materia de desarrollo urbano al predio ubicado en Prolongacién Paseo

de la Reforma nimero 799, toda vez que se ejecutd el proyecto constructivo en contravencién

al articulo 43

e la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, asi como determinar lo

que conformeg a derecho corresponda. mmrmmmrrmmms s e

Durante el

Subprocurad
esquina de Pr
sobre una p4
Construccidn
al interior try
siguientes re
base de estry
negra, sin ext
trabajos de d

Medellin 202,

primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito esta
bria se constatd un predio delimitado por tapiales metalicos que se ubica en la
blongacion Paseo de la Reformay Paseo de los Tamarindos, dicho terreno se ubica
:ndiente natural, al exterior se exhibe una lona con datos de la Licencia de
Especial, en su modalidad de excavacidn ndmero VUo2/oog/2019/1, constatando
bajos de excavacion mediante maquinaria pesada. Posteriormente, durante los
ronocimientos de hechos se constato el desplante de un cuerpo constructivo a
ctura metalica y losacero conformado por 15 niveles de altura en etapa de obra
1ibir lona con datos del Registro de Manifestacion de Construccion v sin constatar
BITIOLICION, = me e et o e
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Los trabajos de obra nueva que se ejecutan no cuentan con Registro de Manifestacién de
Construccion, contraviniendo el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para {a Ciudad
de Mexico. ~mmmmmmmm e e P

Corresponde a la Alcaldia Alvaro Obregén, realizar las acciones legales procedentes tendientes
a mantener el estado de clausura determinado en la Resolucién Administrativa de fecha 15 de

diciembre de 2022, hasta en tanto se cumpla |a normatividad aplicable. ~wrmme

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito esta
Subprocuraduria se constaté un predio delimitado por tapiales metalicos que se ubica en la
esquina de Prolongacion Paseo de la Reforma y calle Roberto Medellin, dicho terreno se ubica
sobre una pendiente natural, constatando al interior trabajos de excavacién mediante
maquinaria pesada, en su seccion noreste se adviftieron individuos arbéreos los cuales no
presentan alguna afectacion. Posteriormente, durante los siguientes reconocimientos de
hechos se constatd el desplante de un cuerpo constructivo a base de estructura metalica y
losacero conformado por 15 niveles de altura en etapa de obra negra, sin advertir la afectacion
de los individuos arbéreos al interior. «—-----xx---- oo weene

El proyecto constructivo que se ejecuta no cuenta con Autorizacidn en materia de impacto
ambiental, as{ mismo, de la consulta via internet realizada por personal adscrito a esta
Subprocuraduria se advirtié el derribo de individuos arbéreos 3l interior de los predios
investigados sin contar con la Autorizacién correspendiente, contraviniendo el articulo 6, inciso

- N, del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, los articulos 118 y 119 de la Ley Ambiental

il.

de Proteccion a la Tierra, asi como Ia Norma Ambientéi_‘NADF-001-RNAT~2015, todos de la
Ciudad de M@xico. «-mmmmmeem e

Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar acciones de

inspeccién y vigilancia solicitada para los predios investigados, y determinar lo que conforme a
derecho CorresPONa. ««m--semmmmmeem e
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La presente resoluc
~ investigaciony al est
" el resultado de la m
" substancien otras auf

- PRIMERO.- Téngase
. el articulo 27 fraccidn

- Obregdn, al Institutog
- " Ciudad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

el resultado de su act

En virtud de lo exp
instrumento es de res

de la Ciudad de Meéxi

SEGUNDO.- Notifig
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on, unicamente se circunscribe- al analisis de los hechos admitidos para su
hdio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
sma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
oridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
uacion.

Jesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este

por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
li, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial

jese la presente Resolucion a |a persona denunciante, asi como a la Alcaidiz Alvaro

de Verificacion Administrativa y a la Secretaria del Medio Ambiente, ambas de la

.-, TERCERO.- Remitase e} expediente en el que se actUa a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
“ sy archivo y resguarc

0.

~ Asilo proveyd y firmala Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de

" la Procuraduria Amb

by

Medellin 202, gi

ental y del Qrdenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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