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SUBPROCURADURIA DE ORCEMAMIENTO TERRITOR AL

Expediente: PADOT-2021-416-S0T-83

y acumuiados PAOT-2021-445-50T-88
PAOT-2021-446-50T-35
PAOT-2021-487-50T-95
PAOT-2022-530-30T-114

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 | SEF 2024

Le Subprocuraduria de Ordenamiento Temitorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamisnto
Territarial de la Ciudsd de México, con fundamento en los ardiculos 5 fracciones |, XI y XX, 6 fraccidn
W, 15 BIS 4 fracciones [, VIl y X, 21, 25 fraccidn VI, 27 fraccion VI, 20 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento Territarial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién |, y 96 primear
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expedients nimero PADT-
2021-418-830T-83 y acumulados PAOT-2021-445-S0T-88, PADT-2021-448-S0T-89, PAOT-2021-4567-
SOT-85, PAOT-2022-530-50T-114 relacionados con las denuncias presentades ente este Organismo
descentralizado, emits la presente Resolucidn considerando los siguientes:- --

ANTECEDENTES

Caon fechas 28 y 27 de enero de 2021, unas personas que en apego al articule 186 de Iz Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicidn de Cuentas de la Ciudad de México,
ejercieran sU derecho g solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacin
confidencial, denunciaron ante esta Institucian, presunios incumplimientos en matera de desarollo
urbano (zonificacién e impacto), construccién (fusién de predios v obra nueva) y ambiental (impacto) por
las actividades gue se llevan a cabo en el predio ubicado en Boulevard Adoifo Lépez Mateos numero

1753, Colonia Merced Gémez, Alcaldia Alvara Obregon, la cuales fueren admitidas mediante Acusrdos
de fecha 27 de septiembre de 2021.--——— e -

Con fecha 20 de enero de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley da Transparenciz,
Acceso a la Informacion Plblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecha g
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacitn confidencial, denuncid ante
esta |nstitucicn, presuntos incumplimientos en materia ambiental (derribo de arbolado) por |as actividades
que se llevan a cabe en el predio ubicads en Boulevard Adolfo Ldpez Mateos nimero 1753, Colonia

Merced Gamez, Alcaldia Alvare Obregdn, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 03 de febrero
de 2022, -

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitud de
informacion a las autoridedes competentes ¥ e informd a las personas denunciantes sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4. 25 fraccianes [, I, N L Iy 1y
25 Bis de [a Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territortal de 1a Ciudad de
México, asi come 85 de su Reglamento. -

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, akealdia Cusuhtémes, C.P. 06700, Ciudad de Méxice
pacimx T, 5265 0750 ax? 13321
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SUBPRCCURADURLA DE OREEMAMIENTO TERRITORIAL

Expedients: PAOT-2021-416-50T-83
y acumulados PAOT-2021-445-S0T-88
PAOT-2021-446-S0T-£9
PAOT-2021-467-50T-95
PAOT-2022-530-50T-114

ANALISIS YVALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En &l presefite axpedienta, sa analizé la normatividad aplicable a la materia da desarrolla urbano
(zenificacionle impacta), construccion (fusidn de predios y obra nueva) v ambiental {impacto v derribo de
arbolado), cfimo son la Ley de Desarrolla Urbano, el Reglamenta de Construccionas, |a entonces vigente
Ley Ambilen Bl de Proteccién a la Tierra ¥ la Morma Ambiental NADF-D01-RNAT-2015, todas para la
Ciudad de México; asi como, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro

Qbregon. -- | - e i :

En esie sentjiio, de los hechos denunciados, las prusbas recabadas y la normativided aplicable, se tiene
b0 S LB I | m e e e ”

1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacion e impacto) y construccion (fusién de predios
v obra ngeva)

Durante los feconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en &l
oredio ublcallo en Baulevard Adolfa Lépez Mateos numero 1753, Colonia Mecer Gamez, Alcaldia Alvaro
Obregon, sejconstatd un predio delimitado por tapiales metalicos anunciando el proyecto “The Park™ y la
venta de dgpartamentes. Asimisme, del dlfime reconccimiente de hechos, se obsarvd un cuerpo
construciivg I 16 niveles de altura an etapa de acabados, constatando que el nivel de planta baja cuenta
con doble altera; asimismo, en el costado derecho, se observd un érea delimitaca y varillas que sobresalian
de los tapialéis, aparentemente para el desplante de un cuerpo constructiva, sin poder detarminar &l tipo de

canstrucois

Medelin 202, piso 5, colonia Roma Morte, alcaldia Cuauhiémoe, C.P. 06700, Cludad de México
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Expediente: PAOT-2021-418-S0T-83

¥ acumulados PAOT-2021-445-S0T-88

PAOT-2021-446-50T-82

PAOT-2021-467-50T-25

PAOT-2022-530-50T-114

Fuentg PAOT, reconcoimiento de hechos de fecha 18 demayo de 2023 Fuante PACT: reconacimienta de hachas, de fecha 25 de julis de

7, == & i 5

5 = -
Hl.m..'- .!||II ] T de b, oy

Fuente PACT: reconocimiants de hechas, de f=cha 28 de julo oe 2024

En este sentide, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-2286-2021, quien se ostenté como persona I'.

representanta legal del predio objeto de |a presente denuncia, proporcions copia simple, entre otros, de los
siguisntes documentos,

» Cerificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo follo 13513-151CALUZ0 de fecha 17 de
diclamire de 2020, en el que establece que al predio objeto de denuncia le aplica la zonifilcacién
HMW/S/GM (Habitacional Mixto, § niveles maximos de construccion, 30% minimo de drea libre y
densidad media: una vivienda cada 50 m? de terrena), es decir, para un predio con superficis de
1.386.50 m? le corresponde 956.55 m? (equivalente al 70%) de supedicie de desplante, 408 85 m?
(equivalente al 30%) de superficie de drea libre y 4.782.75 m? de superficle maxima de construcclén:
@simismo, le corresponde la zonificacion HM/15/20/Z (Habitacional Mixtz 15 nivelas maximos de }F
construccian, 20% minima de drea libre y densidad 2: lo que indique el proyecto) que le concede la *
Norma de Ordenacién sobre Vialidad de Boulevard Presidente Adolfo Lopez Mateos (Anile
Periferico} Tramo A-B de Avenida Observatario a Paseo del Pedregal, cormespondiéndole 273.30

m? (equivalente al 20%) de superficie de area libre, 1.083.20 m? (equivalente al 80%) de superficie
de desplanie y 18,388 m? de superficie maxima de construcoian.

= Licencia de Fusién de Predios folic 5925-2018 de facha 10 de julic de 2018 en la que se sefzla la
fusion de 7 predics, identificados con los demicilios, Boulevard Adslic Lépez Mateos numero 1753,
Calle Miguel de Mendoza nimero 28 y 33, Calle Claudio Arciniegs nomero 58, Calle Miguel
Ocaranza nimero B8, 92 y 84, todos de la Colonia Merced Gomez.

Medellin 202, pisg 5, colenia Roma Norte, alcaidia Cuauhtérmoe, C.F, 06700, Cludad de México
pactmx T, 5265 0780 ext 13321
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SURPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PADT-2021-4168-80T-83

y acumulados PADOT-2021-445-80T-88
PAOT-2021-446-50T-89
PAOT-2021-487-50T-85
PAOT-2022-530-S0T-114

Dic:tﬂ en de Estudic de Impacte Urbane folio SEDUVIDGCALZ2108/2021
DGCAU/DGL.20/0056/2020, de fecha 28 de ociubre de 2020, para la construccion de un edificio
iveles (planta baja+14 niveles) para uso habitacional con 168 viviendas, asi como 5 sdtanos
agiacionamiento, desarrcllade en un predio con superficie de terreno de 1,386.50 m?, teniendo
gsplante de 1,093.20 m? y drea libre de 273.30 m’, que representan el 80% y 20% de la
flicie total del predio, respectivamente; con una superficie de construccidn socbre nivel de

eta de 16,388 m® y 6,832.50 m® de construccidn bajo nivel de bangueta para un total de
0.50 m* de construccidn. S — he

Consfancia de Alineamlents y/o Numere Oficial folie 017/2021 expedida el 09 de marzo de 2021,
en Ia wal se asigna el ndmero oficial 1753 de Boulevar Adolfo Lopaz Mateos, Colonia Merced
Goméz, Alcaldia Alvaro Obregdn, con una superficie de 1,3686.50 m¥, ——rscmemrreresrrerrmmsrananns

sirc de Manifastacién de Construccién tipo *C" numero de follo RAOC-1032-2021 vigente del
agosto de 2021 al 09 de agosto de 2024, para la construccién de obra nueva de uso
ional mixto de 15 niveles de altura y 5 sdotanos, para 168 departamentos, an un predio con
cie de 1,368.50 m®, con superficle de drea libre de 273.30 m#{20%), superficie de desplante
193,20 m? (B0%) y una superficie tatal por construir de 23,231 m? [de los cuales 18,308 m?
gponden a construccidn sobre nivel de banqueta y 6,832 50 m? de construccidn bajo nivel de

Mamgria Descriptiva para un proyecto de dos torres de 15 niveles para la construccion de 158

© depa I} amentos, con una superficie total de construccion de 23,231 m? (de los cusles 15,398 m®

Al respecto,
Obragon, al

corregpondan a construccidn sobre nivel de bangueta y 6,832.50 m® de construccidn bajo nivel de
ata), con superficie de drea libra de 273.30 m? y superficie de desplanta de 1,093.20 m?. --

Flangs arguitectdnicos, entra otros, pfanta de conjunto (A-00), planta arquitectdnica nivel 1 {A-06) ¥
cartearqu'rtecticnﬂnrte langitudinal CL-1 {A-23), en los que se obaerva la construccidén de un
conjuhio habitacional desplantade sobre 2 torres. ——=re=esemmreencnaas

de cnnstrun: 6n, 30% minimo de drea libre v densidad media: una vivienda cada 50 m*® de terreno) v
ronificacion | M 15/20/2 (Habitacional Mixto,15 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area

libre y densi
Boulawvard
Faseo del g

ad I lo que indique el proyecta) que le concede la Norma de Ordenacidn sobre Vialidad de

saidente Adolfe Léipez Matecs {Anillo Periférico) Tramo A-B de Avenida Observatorio a
dregal. --- re—= -

Medellin 202, pise 5, colonia Roma Morte, alcaldla Cuauhtémaoc, C.P. 06700, Ciudad de México
pE0t.mx T. 5285 0780 ext 13321
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e SUBSROCURADURIA D ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Expediente: PACOT-2021-416-S0T-83
vy acumuiados PADOT-2021-445-50T-88
PAOT-2021-446-S0T-39
PAOT-2021-4687-50T-95
PAOT-2022-530-SOT-114

En este sentido, mediante oficios PAOT-05-300/300-12365-2023, PAOT-05-300/300-05317-2024 ¥
FAOT-05-300/300-08361-2024, esta Entidad solicitt a la Direecién del Registro de los Planss y Programas
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, remitir copia certificada del
Cantificade Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 13513-151CALUZ0 de fecha 17 de diciembre de
2020, sin embargo, & |a fecha de emisidn de la presente, no se cuenta con respuesta alguna. ——s-=-e---—-

No obstante |o anterior, persenal adscrito a esta Subprocuraduria realizé consulta al portal "Consulia tu
Certificado emitido en ventanilla de atencién ciudadana”™ de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviends

de la Ciudad ge Mexico, localizado &n ! figa electrénica
http:feonsultacerificado cdmx gob. mx-8080/ConsultaCertificado/consulta.go; donda sa identficd <

Cerdificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 13513-151CALUZD de fecha 17 de diciembre de
2020, en el cusl se asentd gue al predio objetc de denuncia le aplica la zonificacion HM/S/A0IM
(Habitacional Mixts, 5 niveles méaximes de construccion, 30% minimo de érea libre y densidad media: unz
viviende por cada 50 m® de superficie total de terreng), es decir, para un predio con suparficie de 1,368.50
m?* le corresponde 858.55 m? (equivalente a3l 70%) de superficie de desplante, 409.95 m? (equivalenta al
30%) de superficie de #rea liore v 4,782.75 m? de superficie maxima de construccidn: asimismo. le
corresponde la zenificacion HMMS/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construceian, 20%
minimeo de &rea libre y densidad Z lo gue Indigue &l proyecto) que le concede la Norma de Ordenacion
sobre Vialidad de Boulevard Presidente Adoifo Lopez Matess (Anillc Periférice) Trame A-B de Avenida
Ohbservatorio a Pasao del Pedregal, correspondiéndole 273.30 m? (equivalente sl 20%) de superficie de

area libre, 1,093.20 m* (equivalente al 80%) de superficie de despiants y 16,388 m? de superficie mdxim
de construccion, - —— e ——— \

1
En razdn de lo anterior, la superficie del predio es de 1,386.50 m?, por lo que dal snalisis de la Norma

GGeneral de Ordenacién nimero 1 "Coeficients de Ocupacitn del Suels (COS) y Coeficianta de Ltilizacian
del Suelo (CUS)", se tiens lo siguients; -

superficie de . Superficke tatal de

Zonificacion Miveles Area librg

despante construcelon

400,85 | 95B.65m? | ]
HS307M 5 equivalente &l | equivalenteal |  4782.76m? !
138680 mf | i S 0% |
| 2Z7330mt | 1.083.20me
HM 1572042 15 | equivalente al | equivalente ai 18,308 m*
o | 20% | A0%

Es importants sefalar que el predio objeto de investigacién es resuitado de la fusién de 7 predics, per lo

gue , mediante oficic COMX/AAC/DGODLIS804/2023 la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano i
de la Alcaldla Alvaro Obregén, informé haber emitido la Licencia de Fusisn nimero de folio 58252018 da.
fecha 22 de agosto de 2018, en la que se asentd la fusidn de los predios ubicados en Boulevard Adoifo

Medellin 202, piso &, colonla Rema Merte, alcaldia Cuauhtémos, C.F. 68700, Ciudad de México
paclmx T. 52650780 ext 13321
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SUBPROCURADURLA DE CROEMAMIENTD TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2021-416-5S0T-83
y acumulados PAOT-2021-445-S0T-88
PAOT-2021-448-S0T-89
PAOT-2021-467-S0T-85
PAOT-2022-530-50T-114

1 numero 1753, Calle Miguel de Mendoza ndmero 29 y 33, Calle Claudio Arciniega nimers
el Cicaranza ndmero 88, 92 y 94, todos de la Colonia Merced Gomez, resultando una

58, Calle Mig
superficie tot@l de terreno de 1,366.50 m®, - - T MR

PRSI ACTLELEN
(Hl Lete N, mwprticie 125,90 wd

() Letw 2. mupevticss 762 33 4

@I Letn 1, Supwrres 178 &5 nd

o VB b, m ey 2B

131 Lode &, warpn-Scis 320 Ewd

t- ".l':ll.ram-l napgiiaa THF 85 vl
(P Lot T, waputiis 15886 w0

FUSION

|| Pradss objeta
) Eb e
% investigacidn.
MECYESTO B FuRoE
'Ehm1.mfm1.a!-:l1-tr-1
i

Fuenia: Licencia de Fusin nimero de folio 59252018 de fecha 22 de agosio de 2018,

—

=, madiante oficic COMX/AAQIDGODU/0BS1/2023, dicha Direccion General informé contar
con antecedgntes en materia de construccidn para el predio objeto de denuncia, por lo que remitio copia
simple, entrdl otras, del Registre de Manifestacion de Construceidn tipe "C° ndmero de folio RADC-1032-

2021 vigent® del 09 de agosto de 2021 a 09 de agosto de 2024, para llevar a cabo la construccién de un
' inmueble dejliso habitacional de 15 niveles de altura y 5 sétanas, para el desarrolle de 188 departamentos,
en un predidide 1,366.50 m?, con un dres libre de 273,30 m® (20%), un drea de desplante de 1,083.20 m?
(B0%) y unaisuperficie total por construir de 23,231 m®, de los cuales 16,388 m® comespondan a nivel de

banqueta, tr@mitado con el Ceriificado Unico de Zonificacién da Uso de Suelo folio 13513-151CALUZ0 de
fecha 17 de giciembre de 2020,

gilin 202, pieo &, colonia Roma Marte, alealdia Cuauhtémae, C.P. 08700, Ciedad de Méxica
paot.mx  T. 5285 0780 ext 13321
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Expediente; PADT-2021-416-50T-83

y acumulados PAOT-2021-445-S0T-88
PAOT-2021-446-S0T-89
PAOT-2021-467-50T-85
FADT-2022-530-S0T-114

Asimismo, remitidé memcria descriptiva para un proyecto de dos tomes de 15 nivelss, con 158
departamentos y 5 sétanos, en un predio con superficie de 1,386.50 m? con una superficie total de
construccion de 23,231 m* (de los cuales 16,398 m? comesponden a construcsian sobre nivel de banqueta

y 6,832.50 m* de construccidn bajo nivel de bangueta), con superficie de drea libre de 273.30 m? ¥
superficie de desplante de 1,093.20 m?. r—— e —-

De lo anterior, s2 tiene lo siguisnte: —-———m—- e e e e e e e e =

Registro de Manifestacion Certificado Unica de
de Construccion Zonificacidn de Uso del

Selo

RADC-1032-2021 153513151 CALLZO

L Amlbm | rswwarh | zmsom ook |

. Arcadedesplante | 09320 m*@E0k%) | 1ooidomEedml | |

= ‘ul’lhrbendi!s____ | 166 '_"__'_I__' |
Superficie de construccion sobre | MBasE e T wmamar

nivel de banqueta ; : X\

Superficie de construccién bajo | §,835.50 m? ' = |

... nival de banqueta
Superficie total de construceién = FEET T - — e

Al respecto, de la consulia realizads al Sistema de Informacisn Geografica de la Secretaria de Desarrolio

Urbano y Vivienda de la Cludad de México {SIG-SEDUVI) y de lo asentado en el Certificado en mencian,

se tiene conccimiento que al predio de interés la aplica la Norma de Ordenacién Especifica para la f

Optimizacién del Potencial Urbane en Vialidades Inter & Intra Delegacionales, |a cual establece lo siguiente: '}V
4

“L...) Con esfa norma se prefende optimizar el pofencial urbano gue tenen las vislidedas gue canslituyen
slementos estructuradones del funcionamienio urbano, va sea de Iz Cludad &n su canjunta, o blen en lo

p-.a.r]?.it.:r.r-'ﬂ." pera la Delegacion. Su objeto es aprovechar sustentablements las cuslidades vrbanas de eslas
vialidades, de acuerdo can los siguientes lineamientas:

Vialidades imter delegacionales

Se entenderdn como viglidades de integracidn interdelagacional las que constifuyen slermentos “‘}\
eslrucluradores del funcionamiente urbang, con trayecto & interaccidn entre dos o més cefegaciones coma
son: &) Boulevard Adolfo Ldpez Mateos (Anillo Periférica) fin)

Medellln 202, pisc 5, colonia Roma Norte, alealdia Cuauhtém oz, C.P. 06700, Ciudad de México
pactmx T, 5265 0780 axt 13321
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SUBPROCURADURIA DE DRDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente;: PAOT-2021-416-S0T-83

y acumulados PAOT-2021-445-S0OT-88
PAOT-2021-446-50T-89
PAOT-2021-467-S0OT-96
PAOT-2022-530-50T-114

Boutevard Adolfo Ldpez Mateos (Anilio Perféncn) en su framo comprendido de Avenida Observalonio a
Passo .-If Pedregal

Aplica u incremanfo adicional dal 10%, a la demanda de cajones de esfacionamiento. en ws0S
i-- ¥ ho habilacionales, condforme a la gstablecido en & Reglamenio de Construcciones para
: Feders! ¥ sus Normss Técnicas Complemenfanas. Se podran construir hasta § niveles de
B extacionamiants, 8n esios oasns, povamba del mivel de banguela, sin gue cuantifigusn Somo
ansiructivo, sin superar fa aliura maxima permitids.

icfente de uliizacin del Sweio (CUS), ef &rea fibre minima y la affura méxima estarén en funcidn
de la suplrficie del predio y serd confarme a la siguiente Tabia:

Aeputfllcke del Feadla [Emficlents =m Teilitucide el ikl Lraa Likrm Hiniss

i PR SO LA T 10

BeZii Lax aliures wickear po sximbecwrke & paridr 4o 1 sitralsbce Féommiles D05 7 s S0 idwss Likrwi = &

El incra
Siztema
normal
Cuando

erfo del polercial construciive ywo da niveles &8 podrd clorgar, & ravés de la aslicacidn del
e Transferencia de FPofencialidades de Desarrala Urbang, siempre y cuanda, cumpia con ia
wad aplicable eh cada caso.

log o Mas predios se fusionen, se marfendran la 2onificacian, alluras v vsos para cada una de
# ongmales fusionadas establecidas en este programa. Sdlo se aulorzardn fusiones en of caso
radio resuitante tenga un fente minima de 40 melros.

siir fos ineamientos antes referidos, los predios gue se sujelen a fs presents Norma, deberan
i fag Normas de Ordenaclkin Genaral aplicables,

= -ie constructhvo que no 38 desarroile, mo podrd ser fransferido a oiros inmushbies {...0"

En este san |.-r al encontrarse ¢ predic objeto de investigacidn en Boulevard Adolfo Lépez Mateos, an
al tramo ca rﬁndldn da Avenida Observalorio a Paseo del Pedragal, es susceptible de |2 aplicacion de
la Morma I:I Cirdenacién Especifica para la Optimizacidén del Potencial Urkbano en Vialldades Inter
Delagacionales, per lo gue de ser al case, debeard sujetarse a 10 establscide en dicha Norma, --——-—---
Derivado a
SEDUVID

lo anterior, de las gestiones realizedas por esta Subprocuraduria, mediante oficio
DUDIGDWM 361/2023, 1a Direccicn de Instrumentos de Gestion del Desarrollo Urbano de la
eral del Ordenamients Urbano de la Secretaria de Desarralle Urbana vy Vivienda da la Ciudad
& no contar con antecedentas de solicitud para la emisién de Dictamen de Aplicacidn de
ad de Uso del Suelo o de las Normas Generales de Ordenacidn, para la aplicacion de la
denacidn Especifica para |la Optimizacion del Potencial Urbano en Vialidades Inter & Intra

de México, I
la Mormalivig

piellin 202, piso 5, colonia Roma Morte, alcaldia Cuauhtémae, C.P. DBTO0, Ciudad de México
pactmx T, 5265 0780 ext 13321
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Expediente: PAOT-2021-416-S0T-83

y acumulados PAOT-2021-445-80T-88
PAOT-2021-448-50T-89
PAOT-2021-467-80T-85
PADT-2022-530-50T-114

Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda de lg Ciudad de
Méxica, infermar si en el analisis técnico-juridico gue sustenia ls determinacién del potencial constructivo
asentado en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso dal Suelo con folio 13513-151CALLUZO, e
consideraron las restricciones establecidas en la Norma de Ordenacién Espacifica para la Optimizacian
del Potencial Urbano en Vialidades inter Delegacionales (por encontrarse en Boulevard Adolfo Lapez
Mateos {Anillo Periférice) en su tramo comprendido de Avenida Observatorio a Paseo del Pedregal);
paricularmente, por cuanto hace a que, cada uno de los siete predios fusionados deberd mantener Ia
zonificacion y altura original establecida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente pars
Alvaro Obregon; de ser el caso, inicie el procedimiento administrativo yie acciones legeles a gue haya
lugar, a efecto de que se cumgpla con la normatividad aplicable en la materia, sin que al momenta de |g
emision de la presente se cuente con respuesta alguna. —————-——

Por ofra parte, a peticién de esta Entidad mediante oficio SEDUVI/DGPU/2921/2021 la Direccisn General
de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de la Ciudad de México, informé
eontar  con Dictamen de Impacte  Urbane  Positive  SEDUVIDGCALZ108/2021,
DGECAUDG. 20/0056/2020, de fecha 28 de octubre de 2020, para la construccion de un edificio de 18
niveles (planta baja +14 niveles) para uso habitacional con 168 viviendas, asi como 5 sétanos de
estacionamiento, desarrollado en un predio con superficie de terrenc de 1,3868.50 m®, teniendo un
desplante de 1,083.20 m? y area libre de 273.30 m?, que representan el 80% v 20% de la supedicie total
del predio, respectivamente; con una superficie de construceién sobre nivel de bangueta de 16,398 mW/

5,832.50 m* de construceién bajo nivel de bangueta para una superficie totel de 23 230.50 m*. ——-'j"'.
\

En este sentide, de la consulta realizada 2 |z pégina hitps:Mhepark gdodesarmolios.com/assets/brochure-
the-park.pdf, en la que se publicita la venta de departamentos an el predic objeto de denuncia, se obsarya
que el proyecto contara con diversas amenidades, siendo que en una de les imagenes del proyecio, en
&l nivel de azotea contara con un sky bar, cbeervando un &res techada para una barra de bar y sillss.
Asimismo, en dicho partal se idenfificé un video (hitps:/fyoutu. ba/RB&2EnUUEWQ) en el cual se observan
imagenes del avance de la obra, constatando la construcsion de dicho sky bar,

Medellin 202, pisa E, colonie Roma Norte, alealdia Cuauntémec, C.P 06700, Cludad de México
pactmx  T. 5265 0750 ext 13321
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y acumulados PADT-2021-445-S0T-88
PADT-2021-446-50T-89
PAOT-2021-467-30T-95

PAOT-2022-530-50T-114

= e Ve o
‘ Fuenta: Il'naparl-;.-gl:lc:-:laaafrnllua COm y hl!pa..f!g,'c:u1u beFRBa2EnLLEwD

Al respecto, Bs de sefialar que la Norma General de Qrdenacian nomero & “Instalaciones permitidas por
encima del nimero de niveles” especifica que sa parmiten proyactos de naturaclédn de azoteas, celdas de
acumulaciénide energia solar, antenas, tanques, astas banderas, casetas de maguinaria, salidas de
ascaleras, la¥aderos y tendederos, siempre y cuando saan compatibles con el uso de suslo permitide por
ancima dal nbimearo de nivalas. Sin ambargo, de la consulta a la pagina publicitaria del proyecto, se tiensa
que an al ar a de azotea axisten instalacionas diferantes a las permitidas en dicha Narma, por lo tante,

dicho nivel ef cuantificabla, incumpliendo con al nimaro de niveles parmitidos an ol Dictamen de Impacto
|

Urbane Posiive SEDUVIIDGCAUR108/2021, DGCAU/DG.20/0056/2020. -

.---|. lin 202, piso 5, cofonia Roma MNorle, alcakdia Cuauhtémeoc, P, 06700, Clucad de Méxioo
pactmx T, 5265 0760 ext 13321
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Expediente: PADT-2021-416-S0T-83

v acumulados PAOT-2021-445-50T-88
PAOT-2021-446-S0T-E9
PAOT-2021-467-S0T-85
PAOT-2022-530-50T-114

Aunade a lo anterior, en el video mencionedo, fitulado "GDC Conoce The Park: un IMPRESIONANTE
desarrolle” (hitps:iiyoutu be/R8s28nulJEwWX) se publicita un proyecto de dos torres de 15 niveles v 8
sotancs con 224 viviendas. y en las imégenes se observa un drea con varillas expuestas presuntaments

para el desplante de |2 segunda torre, sin que se observen los inmuebles identificados come Miguel
Ocaranza numero 80 ni Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 1747, los cuales no se encontraban

incluidos en la Licancia de Fusitn nimere de folio 5925-2018 de fecha 22 de agosto de 2018. -

e — N i B2
| : __,, ‘o JAmeA CoOn vardlas
: Erpieslag para &
desplanie oe la
segunga barmea,

R Y e
Fuenle: thepark. gdodesarrolios. com y hitps youly be/REs2EnuUEwD

Derivado de lo anterior, se realizd consulta al programa Google Maps utifizando la herramienta Street View
cel cuzl se tiene gue en ¢l predic identficade come Boulevard Adolfo Lopez Mateos nimero 1747, en
agosto de 2021 existia un inmusble de un nivel de altura con caracteristicas de casa habitacian, mismeo
gue para noviembre de 2022 ya no es visible, toda vez que existen tapiales con publicidad de |a emprase
GCD y del desarroflo “The Park”, Por otra parte, en el predic ubicado en Calle Miguel Ocaranza nimers
80, en oclubre de 2021, existia un inmueble de dos niveles de altura con caracteristicas de casa

habitacién, mismo que para agosto de 2022 ya no es visible, toda vez que existen tapiales con putlicidad
de |z empresa GCD y del desarrollc *The Park”,

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaidia Cuauhtémos, C.P, 08700, Cludad de Méxica
paotmx T, 5265 0780 ext 15321
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y acumulados PAOT-2021-445-S0T-88
PAOT-2021-446-50T-89
PAOT-2021-467-S0T-95
PAOT-2022-530-S0T-114

Boukevard Adalo Lopes Matass nimara 1747

Bnulmrard Adl:ﬂfu Lmez M&tﬂ'ﬂﬁ Almen 1'.’4?

_-_. Lol |

E‘ -H ! .'I Irn r'l.;;-r;' " n ",:1.”1 d,"_..l-.! I ':'.'u'!'?_ HF-_:‘F r 3

Fuenle: Goopla M:PI-. Siresl View imagen de agoeio de 2021

33 2 )0
antWhp; .‘hu‘

Funnin: Googie Maps, Sheat View imagen de paviemibre de 20232

N
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En este sentido, de la consuita realizada al Sistema de Informacian Gecgrafica de Iz Secretarla de
Desarrolio Urbane y Vivienda de Ia Ciudad de México (SIG-SEDUWVI) se tiens que el predio identificado
comao Boulevard Adolfo Lopez Mateos numers 1747, cuenta eon una superficie de 161.31 m'y el predio
identificade como Calle Miguel Ocaranza ndmero 99, cuenta con una superficie de 123.25 m?, por lo tanto
al haber sido fusionados con el predic de Boulevard Adolfa Lopez Matess nimero 1753, con superficie dar

1, 366.50 m?, se adiciona una superficie de al menos 284.58 m?. resultando en |2 fusien de 9 predios con
superficie fotal de 1,651.06 m®,

[+
M GOBIERNG DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

o : ’éﬂ CILUDAD DE MEXICO DE LA CIUDAD DE MEXICO
o SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2021-416-50T-83
y acumulados PAOT-2021-445-S0T-38
PAOT-2021-446-S0T-89
PAOT-2021-467-50T-85
PAOT-2022-530-30T7-114

Calle Miguel Ccaranza nimere S0
i = [ 2 :

e

B R O T R R A

Fuerie: Google Maps, Steest View imagen oa m! 2:11 .

i |

= r_"__:_ ; i .___ _-_ ; : .'__ ' .- 12 h.“ ._::-_

L LoE

Fuemte: Googie Maps, Sires! View magen :ha;o e mnzz 2

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtemopg, C.P. 08700, Ciudad de México

pactmx - T. 5265 0780 ext 13331
Pagina 13 de 23

-

4



PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

GOBIERNG DE LA
DE LA CIUDAD DE MEXICO

LT CIUDAD DE MEXICO
' -l'liﬂi‘_'.-'

SUBPROCURADUR DE ORDENAMIENTD TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2021-416-50T-83

y acumulados PAOT-2021-445-S0T-88
PAOT-2021-446-S0T-89
PAOT-2021-467-8S0T-95
PAOT-2022-530-80T-114

-
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Fusnie: Fusidm romans da felia 5928
2048 da fecha 22 de nocsto de 2018

concluye gue, posterior a la emision de la Licencia de Fusion nimero de folio 5925-2018 de
gosto de 2018, sa incorporaron al proyecto los predios ubicados en Calle Migus! Ocaranza
o numeara 80 yigoulavard Adolfo Lopez Mateos nimero 1747, aumantando en aproximadaments 284,58 m*
ch\ la superficie fotal del predio (resultado de la fusién de B predios); asimismao, se tiene conocimianto que al
proyacto pulllicitado contara con 224 departamentos y 8 sitanos, es decr, 58 viviendas y 3 niveles de
sotanos adicionales & los autorizados, en consecuencia, existid un aumento de la suparicie de desplante

¥ la supaﬂc

Por lo que sd
fecha 22 de

g de construccién sobra v bajo nivel de banqueta.

flin 202, piso 5, colonia Roma Nore, alcaldla Cuauhtémaoc, C.P. 0B700, Ciudad de Méxioo
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Expediente: PAOT-2021-416-50T-83

y acumulados PADT-2021-445-S0T-88
PAOT-2021-446-S0T-88
PAOT-2021-46T-S0T-95
PAOT-2022-630-80T-114

En razén de lo anterior, las actividades de construccidn ejecutadss actuzlmente no corresponden a las
manifestadas en el Dictamen de Estudio de Impacte Urbang folio SEDUVIDGCAUMZ2108/2021,
GCAUDG.20/0056/2020, de fecha 26 de octubre de 2020, ni en el Registro de Meanifestacion de
Construccidn fipo "C’ nimero de folio RAGC-1032-2021 con vigencia al 09 de agosto de 2024; asi como
tampoce, a las autorizadas en el Cerificado Unico de Zonificacién de Use del Suelo con folio 13513-
151CALUZ0, toda vez que, aumentd la superficie total del predio, la superficie de desplante y I superficie
ae consfruccion scbre v bajo nivel de bangueta; asl como el ndmers de viviendas

Par otra parie, de lgs documentales gue obran en el expediente al rubro citade, se tiene gue el proyecte
contara con un sky bar en el area de azotea; sin embarge, no se trata de una instalacién permitida por
ancima del nimerc de niveles de conformidad con la Norma General de Ordenacion nimere 8, por lo
tanto dicho nivel cuantifica come un nivel edicional, es decir, el proyecto contara con 16 niveles,
incumpliendo con el nimero da niveles permitidos en el Dictamen de Impacto Urbano Positive
SEDUVIIDGCALZ108/2021, DGCAU/DG.20/0056/2020, en el Registro de Manifestacidn de Construccion

tipe "C" ndmere de folic RAQC-1032-2021 v lo autorizado en el Certificado Unico de Zonificacién de Usa
del Suelo con folie 13513-151CALUZ0, ———

En virtud de lo anterior, corresponde & la Direccién General de Politica Urbanistica da la Secrstaria de
Desamollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, iniciar procedimiento administrative y/o ejecutar Ias

accicnes legales procedentes, toda vez gue, |as actividades de construccién ejecutadas no se apegan %
fl 1

lo autorizado en el Dictamen de Estudio de Impacte Urbano folic SEDUVIIDGCAURZ1092021,

DGCALDG 20/0056/2020, de fecha 28 de octubre de 2020, ya que de los argumentos vertidos en |a’ \

presente resolucion se tiene, que &l proyecto esta conformado por 2 edificios de 16 niveles, 224 viviendas,
8 sbtanos y con la fusion adiclonal de 2 predios resulta un predic con superficie total de 1,651.08 m2
contrario a lo autorizade, consistente en un edificio con 15 niveles para 168 viviendas en un predio con
superficia de 1, 366.50 m?, enviando & esta Entidad el resultado de sus actuaciones. -

Asimismo, carresponde a la Direccion General del Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de ,z“"

Mexico, instrumantar visita de verificacién en materia de desarrolio urbang (zonificacién e impacto urbano),
considerande los argumentos veridos & incumplimientes identificados en &l prezente instrumeants, poar cuanto
nace, a las slturas, densidades e intensidades de construccion cuemten con Certfficads Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo y Dictamen de Estudio de Impacto Urbane en el cual se acrediten como

permitidas, imponiendo las medidas cautelares y sanciones procedentes, enviando & ests Entidad el
resultado de su actuacion, -

Aunado a lo anteror, cormesponde 2 la Direccitn General de Obras y Desarrolic Urbano de la Alcaldia
Alvaro Obregén, ejecutar las acciones ‘egales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Registro
de Manifestacion de Construccion tipe *C” nimero de folio RAQC-1032-2021, y de ser &l ¢ase, la Prorroga
y la autorizacion de use y ocupacién, toda vez que, las actividades de construccion ejecutadas no ss

Megeilin 202, piso 5, colonia Rema Norte, alcaldia Cuauhtémoac, C.F 08700, Cludad de México
paotmx  T. 5285 0780 ext 13321
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Expediente: PADT-2021-416-S0T-83

y acumulados PAOT-2021-4456-S0T-88

PAOT-2021-446-50T-89

PAOT-2021-467-S0T-95

PAOT-2022-530-50T-114

apegan a lo Suterizado en diche Registro, ya que de los argumentos vertidos en la presente resolucidn se

tiene, que efiproyecto esta conformado por 2 edificios de 16 niveles, 224 viviendas, 8 sotancs y con |a

fugidn adicic i al da 2 predios resulta un predic con superficia total de 1,851,008 m®; contraric a lo autorizado,

censistente @n dos edificios con 15 niveles para 168 viviendas en un predio con superficie de 1, 366.50
m?, enviand® a esta Entidad el resuttado de sus actuaciones. —

Por Ultimeo, cBrresponde a la Direccitn General de Goblerne de esa Alcaldia, elecutar visita de verificacion
an materia i eonstruccion, considerando los argumentos verlidos e Incumplimientes identificados an &l
presente inst mento, por cuanto hace, 8 las slturas, densidades e intensidades de construccion cuenten
con Regisirgl de Manifestacién de Conslruccidn vigente, que smpare las actividades de construccian
realizadas, ifhponiendo las medidas cautelares y sanciones procedentas, enviando a esta Entidad el
resultado delBu actuacitn. =-s-=ssa=-- - FAESEE

2. En materia ambiental (derribo & impacto)

derribo da a I- nlada nl tacones, TERE 2 e

g
a I}

Fuente PADT, Reconocimienio de hachos, 18 da noviembre de 2021

lin 202, piso 5, colonia Roma Maorbe, alcaldia Cuauktémaoe, C.F, 08700, Cludad de México
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Expediente: PAOT-2021-418-80T-83
y acumuiados PAOT-2021-445-50T-88
PAOT-2021-446-50T-89
PAOT-2021-467-50T-85
PAOT-2022-530-50T-114

A peticion de esta Subprocuraduria, mediante oficic DGEIRA/DEIAR/1489/2021 la Direceién General de
Evaluacion de Impacio y Regulacion Ambiental de la Secretarla del Medio Ambiente de la Ciudad de
Mewico informd contar con expediente administrative DEIAR-MG-116/2021 con folio de ingreso
000304/2021, con metive de la solicitud del tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental, por lo que en
fecha 05 de abril de 2021, emitid resolucion administrativa SEDEMADGEIRA/DE AR/ 1548/2021, para el
proyecto denominade "Demalicién y Conjunto Habitacional Periférico 1753, consistante en la demolician
totel de S edificaciones con superficie a demoler de 920.76 m® asi como, la construceisn, oparacidn vy
mantenimients de un conjunto habitacional de 2 edificios de 15 niveles sobre nivel de bangueta cada uno,
para 168 departamentes con una superficie de construccidn de 18,388 m® sobra nivel de bangueta,
8,832.50 m* bajo nivel de bangueta v 242 88 m? desarrollados en medio nival para cistemnas y cuarto de

maquinas, resultando una superficie total de construccién de 23,554.12 m?, en un predio con superficie
de terreno de 1,388.50 mE. -

Adicionalmente, en dicha resolucion se especifica que en al pradio existen 10 individuos arboreos, S al
exterior y 3 al Interior, de los cuales se autorizé el derribo de log 5 individuos ubicados 2! interior las cuales
seran restituidos econémicaments con un monto de $250 487 90, destinado para obras yo actividades
de mantenimiento, conservacidn, y proteccian del suelo de conservacion, dreas natursles protegidas yla

areas de valor ambiental, a través del Fondo Ambiental Pablico: asimismo, se contara con una resitucien ©

econdmics de $621,820.49 por |a afectacion de 2752932 m? de dreas verdes ylo permeables . ——-—-

En este sentido, si bien es cierto que el proyscio de construcsién objeto de denuncia cuents con resolucisn
administrativa en materia de impacte ambiental nimere SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/1548/2021 de fechs

Medeilin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémos, G.F, 08700, Ciudad de Méxica
pealmx  T. 5255 0780 ext 13321
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Expediente: PADT-2021-416-50T-83

y acumulados PAOT-2021-445-S0T-88
PAOT-2021-446-50T-89
PAOT-2021-46T7-S0T-95
PAOT-2022-530-S0T-114

05 de abnl

e 2021, para un proyeclo consistente en la construccion de un conjunte habitacionsl
desarrollado

e 2 edificlos de 15 niveles sobre nivel de banqueta cada uno, para 188 departamentas, 5
bn predio con superficie de 1, 366.50 m* o cierto es que, como se analizd en =l apartado
s documentales que obran en el expedienta, se tiene conocimiento gue el proyects incorpord
dos predios fpumentando en aproximadamente 284.56 m® la superficie total del predio y publicita un
proyecto de 224 departamentos y B sotanos, es decir, 56 viviendas y 3 niveles de sotanos adicionales a
los autorizadios, en consacuancia, exislic un aumento de la superficie de desplante y la superficie de
nhra y bajo nivel de bangueta; por lo tante las aclividedes de construccidn no se apegan al
Jluado y autonzado en dicha resolucidn, sk s

o, corresponde a la Direccidn Genaral de Evaluacién de Impacto y Requlacién Ambiantal
tria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, iniciar procedimiento administrativa yio
coionas legales procedentss, toda vez que, las aclividades de construccion ejecutadas no

al proyecto evaluade y autorizedo en la  resolucidn  administrativa

en la presernie resolucion y los incumplimientos identificados se tiene, que el proyecto estd corfarmado
por 2 edificids de 16 niveles, 224 viviendas, B sdtanas y con la fusidn adicional de 2 predios resulta un
shperficie total de 1,651.06 m?; contrario a lo autorizado, consigtents en dos adificios con 15
81168 viviendas en un predio con superficie de 1, 366.50 m®, enviando a esta Entidad el

4l que el estudio de los heches denunciados, v la valoracion de las prusbas que existen en &l
| el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafa v 30 BIS de
| ca de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Territorial de la Ciudad de México, 85
89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cadige de

tos Civiles para [a Ciudad de México, de aplicacidn supletonia, ——---——-memreeme e

la Ley Orga
fraccién X
Frocedimia

RESULTADD DE LA INVESTIGACION

imo reconocimiento de hecho realizadoe por personal de esta Entidad, se abservd un cuerpo
tivo de 15 niveles de altura en etapa de acabados, constatande que el nivel de planta baja
a con dobls altura, durante la diligencia se obsarvaron trabajadores, materiales v actividades
de cdnstruccion, Asimismo, a un costado derecho, se observd un drea delimitada y varillas que

soh alian de los tapiales sin poder determinar el tipo de consiruccién, Cabe seflalar gue, se
™ "it\\ obae I' aron diversoes individuos arbéraos en pie, con mas del 50% de su copa de hoja varde, asi
comd, un arbal muerto en pée, sin constatar actividades de derribo de arbolada ni tocones, ——-

ellin 202, pso 5, colonla Roma Norle, alcaldia Cuavhtémos, TP, 05700, Ciudad de Méaxico
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y acumulados PAOT-2021-445-50T-88
PAOT-2021-446-80T-89

PAOT-2021-467-30T-35
PAOT-2022-530-50T-114

Z. Deconformidad con el Pregrama Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn,
al predio en cuestidn le aplica la zonificacion HM 5/30M [Habitacional Mixte, 5 niveles méximos
de construccion, 30% minimo de area libre, densidad medis una vivienda cada 50 mide terrana)
y zonificacion HM 15/20/Z (Habitacional Mixto, 15 niveles maximos de construccion, 20% minimo
de area libre, densidad Z lo que indique el proyecto) que le concede la Norma de Ordenacion
sobre Viglidad de Boulevard Presidente Adolfo Lopez Mateos (Anillo Periférics) Trame A-B de
Avenida Observatorio a Paseo del Pedragal,

Lo anterior se asentd en el Cerificado Unico de Zonifisacién de Uso de Suele folla 13513-
151CALUZ0 de fecha 17 de diciembre de 2020, en el cual =& certifics que el predio cuenta con
una superficle de 1,386.50 m*, por lo que para la zonificacién HW/S/30/M le corresponde 858 55
m? (equivalente al 70%) de superficie de desplante, 409.85 m? (equivalents al 30%) de superficie
de area libre y 478275 m® de superficie maxima de consfruccién; v para la zonificacién
HM/15/20/Z le corresponde 273.30 m* (equivalente al 20%) de superficie de area libre, 1.083.20

m* (equivalente al 80%) de superficie de desplante y 18,338 m* de superficie maxima de

oo p T e e S Sy R e L L P G 0 D g

3. Quien se ostentd como persona representante legal del pradic objeto de la presente denuncia,
proporcieno copia simple de diversas dosumentsles, entre otros, Constencia de Alineamiento yia
Numere Oficial folio 017/2021 expedida el 09 de marzo de 2021, Certificade Unice de Zonificasion
de Uso de Suelo folic 13513-151CALUZ0 de fecha 17 de diciembre de 2020, Licencia de Fusidn
de Predios folio 5825-2018 de fecha 10 de julic de 2018, Registro de Manfestacidn de
Construceion tipo "C” ndmero de folio RAGC-1032-2021 vigente del 09 de agosto de 2021 a 09 de

agosto de 2024 y Dictamen de Estudio de Impacte Urbano folic DGCALDGU. 20/0056/2020 de
fecha 28 de octubre de 2020.

4. La Direccion General de Obras y Desarrallo Urbano de la Alcaldias Alvars Obregén, cuenta con
Licencia de Fusion nimers de folio 5925-2018 de facha 22 de agosto de 2018, Certificads Unico
de Zonificacion de Uso de Suelo folio 13513-151CALU20 de fecha 17 de diciembre de 2020, vy
Registro de Manifestacion de Construceion tipe *C” numero de folio RAOQC-1032-2021, vigente del
08 de ageste de 2021 2 09 de agosto de 2024, para llevar a cabo la construccidn de un inmueble
de uso habitacional de 15 niveles de altura y 5 sétanos, para el desamollo de 188 departamentos,
en un predio de 1,366.50 m?, con un &rea libre de 273.30 m2 (20%), un area de desplanie de
1,083.20 m* (80%) y una superficie total por construir de 23,231 m? de los cuales 16,398 m?
comezponden a nivel de bangueta.

5. Al encontrarse el predio objeto de investigacién en Boulevard Adalfo Lépez Mateos, en el framo
comprendido de Avenida Observatorio a Paseo del Pedregal. es susceptible de la aplicacién de |a

Medeliin 202, piss 5, colenia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémos, P, 05700, Ciudad de México
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Expediente: PAOT-2021-416-580T-83
y acumulados PAOT-2021-445-50T-88

PAOT-2021-446-50T7-89
PAOT-2021-467-5S0T-86
PAOT-2022-530-50T-114

@ de Ordenacidn Especifica para la Optimizacién dal Petencial Urbano en Vialidades Inter
Delegiacionales, por lo que de ser el caso, deberd sujetarse a lo establecido en dicha Norma, «=--

2Ccion de Instrumentos de Gestion del Desarroflo Urbano de la Direccibn General del
amianto Urbano de la Secretaria de Desarrofla Urbang v Vivienda de |la Ciudad de México,
no nta con antecedentes de solicitud para la emisidn de Dictamen de Aplicacién de la
i- tividad de Uso del Suelo o da las Normas Generales de Ordenacidn, para la aplicacion de

a de Ordenacidn Especifica para la Optimizacidn del Potencial Urbano en Vialidades Inter
i Delegacionales. e .

aeponde a la Direceidn del Registro de los Planes v Pragramas de la Secretaria de Desarrollo
oy Vivienda de la Ciudad de México, informar si en el andlisis técnico-juridice que sustenta
la determinacion del potencial constructive asentado en el Certificado Unico de Zonificacion de

La Difeccidn General de Politica Urbanistica de la Secrataria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Riudad de Meéxico, cuenta con Dictamen de Impacte Urbano  Positivo
DGCALZ108/2021, DEGCAL/DGU.20/0056/2020, de fecha 26 de cctubre de 2020, para
= n::-nstmf.t:iﬂan de un adificio de 15 niveles (planta baja +14 niveles) para uso habitacional con
168 yiviendas, asi como 5 sotanos de estacionamiento, desamoliade en un predio con supadicia
afrano de 1,366.50 m?, tenlendo un desplante de 1,083,20 m? y érea libre de 273.30 m?, que
repragentan el B0% v 20% de la superficie total del predio, respectivamente; con una superficie de
consffuccion sobre nivel de bangueta de 16,388 m” y B,832 50 m? de canstruccian bajo nivel de
deta para una superficie total de 23.230.50 m?, --—- ceens

3l consulta a la pagina oficial del proyecto se identificd gue se publicita un provects de dos
i de 15 niveles y 8 sotanos con 224 viviendas, v en las imagenes se obsarva un area con
varillds expuestas presuntamente para el desplante de |a segunda torre, sin que se observen los

iEmo, de la consulta al 51G-SEDUY! se tiene que el predio identficado como Boulevard Adolfo
2 Mateos nimera 1747, cuenta con una superficie de 161.31 m? y el predio identificade come

Bllin 202, piso &, colonia Roma Maorte, alcaldia Ceauhtémaoe, C,P. 06700, Ciudad de M éxieo
paat.mx  T. 5265 O7E0 ext 13321
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Expedients: PAOT-2021-416-S0T-83

y acumulados PAOT-2021-445-50T-88
PAOT-2021-446-50T-89
PAOT-2021-467-30T-95
PAOT-2022-530-50T-114

Calle Migue! Ocaranza nimero 30, cuenta con una superficie de 123.25 m?, por lo tanfo, &l haber
sido fusionados con el predio de Boulevard Adelfo Lopez Mateos nimera 1753, con superficie de
1, 366.50 m*, se adiciona una superficie de al menos 284 .58 m?, resultando en |a fusién de 9
predios con superficie total de 1,851.08 m&, --- -

Por lo gue se concluye que, posterior a la emisidn de |a Licencia de Fusién nimere de folio 5925-
2018 de fecha Z2 de agosto de 2018, se incorporaron al proyecto los predios ubicados en Calle
Miguel Ocaranza nimero 90 y Boulevard Adolfo Lopez Matecs nimero 1747, aumentanda en
aproximadamente 284.35 m* |a superficie total del predic; asimismo, se tiene conocimiento gue
el proyecta publicitado contard con 58 viviendas y 3 niveles de sdtancs adicionales a los
autorizados, en consecuencia, existid un auments de la superficie de desplante y la superficie de
consiruccién sobre y bajo nivel de banqueta, - .

Lorresponde a la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Desarrolio Urbang
y Vivienda de la Ciudad de México, iniciar procedimiento administrativo vlo ejecutar las scciones
iegales procedentes, loda vez gue, las actividades de construccidn ejecutadas no se apegan a lg
autorizado en el Dictamen de Estudio de Impecie Urbano folio SEDUVIIDGCALIZ1 09/2021%
DGCALDG 20v0056/2020, de fecha 26 de octubre de 2020, ya que de los argumentos vertidos

la presente resclucion se fiene, que el proyecto estd conformade por 2 adificios de 16 niveles, 224
viviendas, 8 sétanos y con 2 fusién adicionsl de 2 predics resulta un predic con superficie total de
1.651.06 m? contrario a o autorizade, consistente en un edificio con 15 niveles para 168 viviendas

en un predic con superficie de 1. 366.50 m?, erviande a esia Entidad el resultado de sus
actuaciones,

r=Twm

Corresponde a la Direccién General del Institito de Verificacién Administrativa de la Cludad de
Maxico, instrumentar visita de verificacidn en materia de desarralio urbano (zonificacién & impacio
urbang), considerandc los argumentos vertidos e incumplimientos identificados en el presente
instrumento, por cuanto hace, a las alturas, densidades e intensidades de construccién cuenten
con Certificado Unico de Zonificacion de Use del Suelo y Dictamen de Estudio de Impacte Urbano

en el cual se acrediten como permitidas, imponiendo las medidas caulelares ¥ sancionas
procedentes, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacidn, --- -

.Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alezldia Alvars Chbragén,
gjecutar |las accicnes legales procedentes con la finalidad de dejar sin efectos el Registro de
Manifestacion de Construccion fipo "C" ndmero de folio RAQC-1032-2021, vy de ser & caso, la

Promoga y la autonizacién de uso y ocupacién, toda vez que, las actividades de construccion
ejecutadas no se apegan a lo autorizado en dicho Registro, va que de los argumentos vertidos en

|2 presente reselucion s tiene, que el proyecto esta conformado por 2 edificios de 16 niveles, 224
viviendas, 8 satanos y con la fusicn adicional de 2 predios resulta un predio con superficie total de

Mecellin 202, piso 5, calonia Rema Norte, alcaldia Cusuhtémoc, ©.P. DET00, Cludad de Mexico
pactmx  T. 5285 OTEO ext 13321
Pagina 21 de 23



12.

13.

14.

GOBIERNG OE LA PROCURADUR(A AMBIENTAL ¥ DEL DRDENAMIENTO TERRITORIAL
CIUDAD DE MEXICO BE LA CIUDAD DE MEXICO

EUEPROCURADMUREA DE CROENAMIENTO TERFITORIAL

Q

/s

Expedients: PAOT-2021-416-S0T-83

¥y acumulados PAOT-2021-445.S0T-38
PAOT-2021-446-50T-89
PAOT-2021-467-S0T-95
PAOT-2022-530-S0OT-114

1, EE 06 m?; mntraflcl ale autwr.:adu consistente en dos edificios con 15 niveles para 168

sus attuaciones e =

Cor noe a la Direccidn Genaral da Gobiema de esa Alcaldia, ejecutar visita de verificacion en
matefia de construccion, considerando los argumeanios vertidos e incumplimientos identificades en al
presehte instrumanto, por cuanta hace, a las alturas, densidades e Intensidades de construccidn
cuenten con Registro de Manifestacidn de Construccidn vigente, que ampare las actividades de

La Digeccion General de Evaluacién de Impacto v Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medic
ignte de la Ciudad de México, cuenta con resolucion administrativa en materia de impacto
i@nlal numere SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/548/2021 de facha 05 de abril de 2021, para un
l 0 consistenta an la construccion de un conjunto habitacional desarrellado en 2 edificios de
2les sobre nivel de banqueta cada une, para 168 departamentos, 5 sétanog, en un pradio
duiparficia de 1, 368,50 m?; lo cierto es que. como s analizé en el apartado anterior, de las
mentales gue obran en el expedienta, se tiene conocimiento que el proyecto Incorpord dog
gs aumentande en aproximadaments 284.568 m?® |a superficie total del predio y publicita un
gCto de 224 departamentos y B sdotanos, es decir, 56 viviendas y 3 niveles de sbtancs
adicignales a los autorizados, &n consecuencia, existio un aumento de la superficie de desplante
superficie de construccidn sobre y bajo nivel de bangueta, por lo tanto las actividades de
consffuccién no se apagan al proyecio evaluado y autorizado en dicha resolucién, —------———-—--

Ceorrésponde Diraccibn General de Evaluacion de Impacto vy Regulacidn Ambisntal de la Sacretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, iniciar procedimiento administrative y'o ejecutar las
Accio

es legales procedantas, toda vez que, les aclividades de construccidn ejecutadas no se
apeg@n- al proyecto  evaluado y autorizade en la  resolucidn  administrativa
EEE' RMADGEIRA/DEIAR/1548/2021 de fecha 05 de abril de 2021, ya gque de los argumeantos
Ds en |a presente resolucidn y los incumplimiantos identificados se tiene, que al proyecto astd
rﬂadn por 2 edificios de 18 niveles, 224 viviendas, 8 sdtanos vy con la fusitn adicional de 2
s resulta un predio con superficie total de 1,651.06 m?; contrario a lo auterizado, eonsistents
en dés edificios con 15 niveles para 168 viviendas en un pradio con superficie de 1, 366.50 m?,
do a esta Entidad el resultado de sus actuaciones; y de ser el caso, solicite a |la Direccidn
aFal de Inspeccion y Vigilancia Ambisntal de esa Secretaria, realice las acciones de Inspeccién
pPONdientes, were=sem—ee——. bl
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Expediente: PAOT-2021-416-50T-83

y acumulados PAQOT-2021-445-80T-38
FAOT-2021-446-50T-38
PAOT-2021-467-30T-35
FAOT-2022-530-30T-114

La presenta resclucion, dnicamente se circunseribe a! andlisis de los hechos sdmitidos para su
mvestigacion y &l estudio de los documentos que integran el expedienta en el que s2 actia, por lo qus &l
resuliaco de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimisntos gue
substancien otras autoridades en &l dmbio de sus respectivas competencias. -

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer pérrafo de este instrumento
&5 de resolversa v sa: B SRy

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por conclulda el expediente en el que sa actis, de conformidad con lo prevista en

el articule 27 fraccidn I, de la Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiertal del Ordenamiento Territorial
tle la Ciudad de México. -

SEGUNDO.- Notifiguese la presente Resclucién a las personas denunciantes, a la Dirsccion General de
Obras y Desamollo Urbano y Direccién General de Gobierno, ambas de la Alcaldia Alvaro Obregén, a la
Direccion del Registro de los Planes y Programas v a la Direccidn General da Politics Urbanistica, ambas
de la Secretaria de Desarrclle Urbano y Vivienda, a la Direccién General de Evaluacién de Impacto v
Regulacion Amblental de iz Secretaria del Medio Ambiente v 2 la Direccidn General del Institufa de
Verificacion Administrativa, de Cludad de México, para los efectos precisados en el apartado que antecede

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archive y resguardo.

Asl lo proveya y firma la Licenclada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciuded de México.
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