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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

~ Ciudad de México, a a0 O

27 SEP 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones |y X, 21, 27 fraccidn lil, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de Iz Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXli y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-A0-
32-50T-21, relacionado con la investigacidn de oficio llevada a cabo por este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: ==-s------mmmmmeerereeceeccee-

ANTECEDENTES

Mediante Acuerdo de fecha 24 de mayo de 2021, la Titular de esta Procuraduria instruyo a la

Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial, la realizacién de las acciones y tramites

correspondientes a la investigacion de oficio a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones

juridicas en materia urbana y ambiental, por los trabajos de obra que se realizan en el predio ubicado

en Avenida Sindicato de Trabajadores de la Industria Militar nimero 1345, Colonia Lomas del Chamizai,

Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, la cual fue radicada mediante Acuerdo de fecha 08 de junio de 2021. --
P

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacién y de verificacion a fas autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccion VI,
15 BIS 4, 25 fracciones I, I, IV Bis, V, Vil y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de ta Ciudad de México, y 85 de su Reglamento, y de conformidad con los
Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril,
18 y 29 de mayo, o1, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y o4 de diciembre de
2020, respectivamiente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19y 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abrii, 28
de mayo, 25 de junio, 23 de julic y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos y trémites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos. Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de Mexico,
derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
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d-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos vy
los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracidn

piblica y alcaldias dgla Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10
de septiembre de 2023, ~mrmmamemee e Frmmmeensnioi oo e e

ANALISIS Y VALOR

ACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expedjente, se analizé la normatividad aplicable a la materia urbana.y ambiental, como

lo son: el Programa
Desarrolle Urbano

Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuajimalpa de Morelos, la Ley de
su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas

Complementarias para el proyecto arquitecténico, y el Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo,
todos de la Ciudad de México, asi como la Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra de la Ciudad de
México, publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el dia 13 de enero de 2000,
normatividad aplicable de conformidad con el articulo Quinto Transitorio de la Ley Ambiental de la
Ciudad de México, pyblicada en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 18 de julio de 2024, ~==------

En este sentido, de Igs hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
|0 S U M@ b e et e

1.-En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién.

El articulo primero d
disposiciones de dic
establecer las bases
ordenamiento territ
crecimiento urbano

e |a Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente, establece que las
na Ley, son de orden publico e interés general y social y tienen por objeto
de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su
rial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
controlado y fa funcidn del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en

beneficio de las generaciones presente y futuras de la Ciudad de MExico, ------rermmmmmmocemmmccemccccmnmaee

En este sentido, de ¢

[a planeacidon del d

bnformidad con el articulo 33 fracciones |, I, llly V de la referida Ley, dispone que

esarrollo urbano se ejecuta a través de los instrumentos de planeacidn ¥

ordenamiento del desarrollo urbano, entre los que se encuentran el Programa General de Desarrollo
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Urbano y los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano y las Normas de Ordenacion. --------oomeeemmm oo

Asimismo, el articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, piblicas o privadas
estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano, -=-----sexmeeeemmmeemeees
Por otra parte, el articulo 48 de la multicitada Ley prevé que, el ordenamiento territorial comprende e!
conjunto de disposiciones que tienen por objeto establecer la relacién entre la zonificacidn y los usos,
destinos y reservas del suelo de la Ciudad de México, las actividades y derechos de sus habitantes Yy
tas normas de ordenacién, asf como la reglamentacién en materia de construcciones, de paisaje urbano
y de equipamiento Urbano y @NUNCIOS. «=-ssesmmmmm oo e o e

El Programa General de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, define en el apartado 3
Instrumentos de Fomento, que para hacer efectiva la planeacién urbana en la Ciudad de México, es
necesario contar con procedimientos de actuacion o gestidén que articulan territorialmente las
estrategias de gobiernoy permiten concertar con los sectores social y privado las acciones e inversiones

en obras y servicios, de acuerdo con las politicas y lineamientos que consignen los programas de
desarrollo Urban 0, ——mm- e

La Ley de desarrollo urbano de la Ciudad de México define a los poligono de actuacién como una
superficie delimitada del suelo integrada por uno o mas predios, que se determina en los Programas a
solicitud de la Administracion Publica, o a solicitud de los particulares, para la realizacion de proyectos
urbanos mediante la relotificaciony relocalizacién de usos de suelo y destings. -----w---mx-mmemmmmeemcamcen-

Al respecto, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, publicada el 15 de julic de 2010 enla
Gaceta Oficial del Distrito Federal (zhora Ciudad de México), establece en su articulo 76, gue los
poligonos de actvacidn se pueden constituir por un predio o dos o mas predios colindantes, en cuyo
caso serd necesario presentar una manifestacién ante la Secretarfa, por parte del o los propietarios del
o los inmuebles ubicados en el mismo, asi como por el perito en desarrollo urbano; y por dos o mas

predios no colindantes, en cuyo caso deberan ser autorizados por la Secretaria, por medio de un
T T S
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igonos de Actuacion para la ejecucién de proyectos especificos, se puede aplicar
relocalizacidn de los usos y destinos del suelo dentro del mismo, sin rebasar los
nitidos de intensidad de construccién para cada uno de los usos permitidos.-------

glamento de la Ley de Desarrollo Urbano establece que el Acuerdo por el que se
6n del poligono de actuacién determinara los nuevos lineamientos de &rea libre,
on, superficie maxima de construccién permitida, los usos del suelo, densidad de
5 condiciones y restricciones aplicables al proyecto urbano. ------mesvesececcaceaeaes

ulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, establece que las
ados, permisos, licencias, autorizaciones, registros de manifestaciones,
actos administrativos que hubieran sido celebrados por error, dolo o mala fe, seran
la Administracidn PUblica. También los revocaré de oficio cuando no cumplan con
les aplicables o sobrevengan cuestiones de interés pUblico. En su caso, promoverd
esividad ante el Tribunal de [o Contencioso Administrativo de la Ciudad de México,
le la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México,
de las responsabilidades administrativas o penales que resulten. ~=----==-r-ezemn--

materia de construccion, el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la
prevé que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director
y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacién
stacidn de Construccién correspondiente, --------- B ——

do con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente para Cuajimalpa
objeto de investigacion le corresponde una doble zonificacion: la AV (Area Verde

y la zonificacién HC/3/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 Niveles
% minimo de &rea libre). ----rmmmsemmeemneee T

blica la zonificacidn HC/s5/40 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, g niveles
» % minimo de &rea libre), que le otorga fa Norma de Ordenacidén sobre Vialidad
osques de Reforma o Avenida S.T.LM., tramo M-N, de: Avenida' Secretaria. de
Bosques de Reforma, Unicamente en la porcidn del predio con zonificacion
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Asimismo, le aplica la Norma General de Ordenacién nimero 6 referente al Area Construible en
Zonificacic')n denominada Areas de Valor Ambiental (AV), la cual establece que en la zonificacidn Areas
de Valor Ambiental (AV), el 4rea total construida podra ser de hasta el 5% de la superficie del predio y
el drea de desplante podré ser de hasta el 2.5%. Se permitiré la instalacién de canchas deportivas, areas

recreativas y de esparcimiento al aire libre, previo dictamen de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Vivienday de la Secretaria del Medio Ambiente, «—-----mememmo oo

Asimismo, le aplica la Norma General de Ordenacién niimero 16 referente a predios con dos o mas
zonificaciones, cuando una de ellas sea Area de Valor Ambiental (AV) o Espacio Abierto (EA), establece
que dicho predios estaran sujetos a la normatividad correspondiente a cada una de las zonificaciones.
Adicionalmente, estos predios se sujetardn a lo que establecen las Normas de Ordenacién Generales
numeros 2 y 3, para definir el coeficiente de ocupacién del sueloy el coeficiente de utilizacion del suelo,
asi como la fraccidn donde se permite y prohibe 1a ConStrUCCidN. —--=--mmseseeeermmmmmcmommecoceemeeeceaeeens

En la misma Norma establece que la construccion se deberd localizar fuera del drea zonificada como
AVYy EA. Para el cumplimiento del porcentaje de drea libre establecida en los Programas de Desarrollo
Urbano, no se contabilizara la superficie zonificada como AV y EA. En ese orden de ideas, para definir
la superficie aprovechable con predios que colinden con reas verdes, espacios abiertos o areas de valor
ambiental, se requerira de un procedimiento de delimitacion de ZONas. ----—e—eeeeemes e oo

Durante los primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscritc a esta
Subprocuraduria se constatd un predio delimitado por tapiales metalicos, en su interior se advierte un
terreno con vegetacion asi como dos cuerpos constructivos preexistentes de 1 y 2 niveles de altura
abandonados, laminas y perfiles metalicos oxidados, sin constatar indicios de construccion, —-----e-mm—

A efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos
21y 25 fraccién VI de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependitimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de Mexico, de aplicacidn supletoria, a efecto de allegarsey
desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin més
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo
que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepte la confesional
a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en
fecha o7 de junio de 2021, realizé la consulta al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de
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by Vivienda de la Ciudad de  México, wvia internet
x.gob.mx:8080/seduvif), constatando el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
5 de marzo de 2018, con folio 12210-151BEJU18, el cual certifica el oficio nomero
DU/oB31/2014, de fecha 18 de julio de 2014, en el que se emitié el Dictamen de
mites de Zonificacién de los Programas de Desarrollo Urbano para el predio
tanciada que tiene el caracter de documental piblica y que se valora en términos
pecién 1y 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para fa Ciudad de México y 30
ra de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

n de Determinacion de Limites de Zonificacion de los Programas de Desarrollo
an [as siguientes superficies:

e m? Habitacional con Comercio en
e ,221.15 M .
‘ 712235 Planta Baja (HC)
stria 22,608.16 m* .
Area Verde de Valor Ambiental
, 15,387.01m?*
{AV)

Dictamen de Deternjinacion de Limites de Zonificacién nimero SEDUVICGDAU/DGDUo831/2014, de facha 18 de julio de 2014.

De lo anterior, se deg
emitio el Dictamen

Urbano para el predi
fecha 18 de julio de 1
corresponde: a) 7,221
Niveles maximo de a
de Valor Ambiental)
superficie correspon
construccion, con ex

con lo establecido e
Zonificacion denomi

Madellin 202, piso 5to,

prende que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de [a Ciudad de México
de Determinacion de Limites de Zonificacion de los Programas de Desarrollo
o investigade, mediante el oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/0831/2014, de
014, determinando que la superficie total del predio que es de 22,608.16 m?, le
.15 m? para |a zonificacion HC/3/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3
tura, 30% minimo de &rea libre); b) 15,387.01 m?a la zonificacion AV (Area Verdes

Dichas superficies no podrén ser alteradas ni modificadas, ademas de que la
diente a AV (Area Verde de Valor Ambiental), debera permanecer libre de
repcion del 2.5 % de desplante, en relacién a la superficie del predio, de acuerdo

n la'Norma General de Ordenacién nimero 6 referente al Area Construible en
hada Areas de Valor Ambiental (AV).
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Del andlisis realizado al Dictamen para la Constitucién del Poligono de Acfﬁacién nimero
SEDUVI/CGDAU/DGDU/DJPOL1018/2018, se advierte que se utilizo la zonificacion H"(VTZI3I30 para el
calculo del potencial constructivo, llevando a cabo la relocalizacion consiste en disminuir al 4rea de
desplante de 15,825.712 m?, lo cual se traduce en aumentar el area libre para llegar a 18,948.35 m?,
relocalizando 39,722.88 m? de potencial de desarrollo, de los primeros 3 niveles hacia los niveles 4 al 24
y azotea, manteniendo en todo momento 47,477.136 m? de potencial de desarrollo, tal y como se
muestra en [as $iguientes grafiCas: -=-------=-m-mmmmmm s e

Grafica de las superficies conforme a {a zonificacion det PDDU Cuajimalpa de Morelos.

. ZONIFICACION: HC/24/49.31 . D 'CONFORME AL DICTAMEN
: . SEDUVI/CEDAU/OGOU/D.P0L/ 01872018

Grafica de las superficies conforme al Dictamen ndmero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POLf018/2018.
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erior, la superficie total ocupable del predio con zonificacién HC es de 7,221.15 m?,
ficie de desplante, el area libre y la superficie méaxima de construccién de acuerdo a

LA HC/3/30 - 2,166, m? ,054.805 m? 15,164.415 m?
Av. STIM . 1. 13/3 3 ' 345 5:1054.505 5:104.415
No. 134 7/221.15m
334 HC/5/50 5 2,888.46 4,332.69 m? 21,663.45 m?
“Zonificacion aplicable conforme al Certificado Unico de Zonificacidn de Use del Suelo con folio 12210-151BEJU18

Ahora bien,’_ié! inic
lesividad en el cua
Dictamen para la

nimero SEDUVIC
un conjunté “de us
(P.B. + 23 niveles

S.N.B. y 14,019.04
partir de la zonifics
maxima de constry

o de la investigacion de oficio, que por esta via se atiende se derivd de un juicio de
esta Procuraduria fue llamada como tercero interesado cuyo acto reclamado es el
_onstitucién del Poligono de Actuacidn, mediante el sistema de actuacién privade
GDAU/DGDU/D-POLf018/2018, de fecha og de marzo de 2018 en el cual se autoriza
o habitacional para 352 viviendas y comercio en planta baja en 24 niveles y azotea
y azotea), con una superficie total de construccién de 61,355.65 m* (47,336.61 m?
m* B.N.B.). Dentro del mismo Dictamen se realizé un analisis, desprendiéndose a
cion aplicable, el ndmero de niveles, el area de desplante, el area libre y la superficie
ccion para el predio investigado, tal y como se muestra en la siguiente tabla: --mue---

que deteremina ¢ Program
la zonificacién,

Habitacionsl Hasta 24 47,336.61
7,221.15 ¢on Comergio .. 3,561.34 3,658,811 e *
) . ) {veinticuatro) . S.HLB.
Ay, ST 2-2 0BG en Plamta Baja
No.1345 "7
15,387.01 AY ey R B T T — NiA
* El numero de viviendas

1 El provecta se podrd desplantar en 1a superficie sefalada como AV,

e s¢ puieden construir depande de Ja superficie def pragio, el sumero da niveles, ef arealibre y la superficie por vivienda |
R Delegacional. La superfitie por viviendz no estard limitada cuendo esta condicionanie de vivienda minima no la disponga |

Dictam

Medeliin 202, piso 5t

bn para la Constitucion del Pollgono de Actuacidn nomero SEDUVI/CGDAUDGDU/D-POLf018/2018.
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No obstante a lo anterior, de las documentales que obra en el expediente a! rubro citado se determiné
lo siguiente para el predio investigado: e e

o)

1. Deconformidad con lo establecido en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Cuajimalpa de Morelos, al predio le aplica la doble zonificacion directa AV (Areas Verdes de Valor
Ambiental) y HC/3/30 (Habitacional con Comercio en planta baja, 3 niveles mdaximo de _
construccion, 30% minimo de Area libre). «--=-swxmmmm e

2. Al predio le aplican las Normas Generales de Ordenacién ndmero 01,02, 04, 06, 07, 08, 09, 15, 16,
17, 18, 19, 21, 26 y 27, de conformidad con el begrama Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Cuajimalpa de Morelos. --------=--mmeem e

3. Elpredio cuenta con una superficie total de 22, 608.16 m?, no obstante 15,387.01 m? corresponden
a la zonificacion AV, que no es aprovechable y 7,221.15 m? corresponden a la zonificacidn HC/3/30,
siendo esta la dnica superficie aprovechable del predio por lo que dnicamente se permite la
CONSErucCion de hasta 15,164. 415 M2, —=wmmemmmmmmmmm oo

4. Para la realizacién del _proyecto se cuenta con el Dictamen SEDUVI/DGDU/DGDU/D-
POL/018/2018, de fecha og de marzo de 2018, en el que se aprueba un proyecto de hasta 24 niveles,
para usos mixtos (comercio, amenidades, habitacional, estacionariento), con una superficie

mdxima de construccion de 47,336.61 m? sobre el nivel medio de banqueta, superficie de desplante
de 3, 659.61 m? y area libre de 3,561.34 M?. -----n-vneeus T —

5. 15,387.01 m? de la superficie del predio corresponden a la zonificacién AV (Areas Verdes de Valor
Ambiental), en donde dnicamente se puede aprovechar el suelo para actividades gue permitan su
rescate y conservacion, y para la instalacién de parques, jardines y deportivos, por lo que no se
puede aprovechar para usos de estacionamiento, habitacional, comercio ni amenidades. -----------

6. El proyecto aprobado en el Dictamen SEDUVI/DGDU/DGDU/D-POL/018/2018, de fecha de og de
marzo de 2018, cuenta con una superficie mdxima de construccion de 47,336.61 m?, por lo que no
se apega a la superficie maxima de construccion permitida de 15,164.415 m? aplicables a los
7,221.15 m? correspondientes a la porcion del predio con zonificacién HC/3/30, siendo esta la tnica
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predio aprovechable para los usos mixtos que se pretenden, de conformidad con lo
) el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Vigente para Cuajimalpa de
b que el referido Dictamen fue indebidamente emitido. --mmmssssssmmmmemmm e

materia de construccion, durante el Ultimo reconocimiento de hechos realizado
a esta Subprocuraduria se constatd en.la seccién sur poniente del predio trabajos
2rvando el desplante de muros perimetrales y habilitado de varillas, asimismo, se
na gria estacionada, sin exhibir al exterior lona con datos del Registro de
ST UCCION, < e e

Lud de esta Subprocuraduria, la Alcaldia Cuajimalpa informd mediante oficio

nimero ACM/DGODU/DDU/SCUS/153/2024 que no cuenta con antecedente alguno en materia de

construccion, —-------1

En razon de lo ant
verificacion en mater
presente resolucion s

En conclusidn, se tra
Actuacion, mediang
POlLfo18/2018, de fe(
la Ley de Desarrollo |
vigente para Cuajim
permitida de 15,164,
zonificacion HCf3/30
se pretenden. Por d
Manifestacidn de Co
la Ciudad de México.

Corresponde a la Al

materia de construcq
corresponda, -----~---

Medellin 202, piso Sto,

erior, esta Subprocuraduria solicito a dicha Alcaldia instrumentar visita de
ia de construccion para el predio investigado, sin que a la fecha de emisién de la
e tenga respuesta a lo soficitado. ~mmmesms e s

mité para el predio investigado el Dictamen para la Constitucidn del Poligono de
e el sistema de actuacion privado nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-
ha og de marzo de 2018, el cual fue emitide mediando errory en contravencién a
Urbano de la Ciudad de México, y el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
ilpa de Morelos, toda vez no se apega a la superficie maxima de construccién
115 m* aplicables a los 7,221.15 m? correspondientes a la porcién del predic con
siendo esta la Unica superficie del predio aprovechable para los usos mixtos que
tra parte, se ejecutan trabajos de construccidn sin constar con Registro de
hstruccion, contraviniendo el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para

raldia Cuajimalpa de Morelos instrumentar visita de verificacién solicitada en
ion para el predio investigado, asi como determinar o que conforme a deracho

Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
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2,~- En materia de impacto urbano e impacto ambiental.

De conformidad con el articulo 85 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, el dictamen
de impacto urbano o impacto urbano ambiental tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles
influencias o alteraciones causadas al entorno urbano o urbano ambiental por algdn proyecto publico
+ o privado en el area donde se pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas adecuadas para la

prevencion, integracién y/o compensacién, considerando que la programacién de [a ejecucion sea
correspondiente con el avance de obra. ——- == mm s

En este sentido, el dictamen de impacto urbanc se requiere para fa ejecucién de las siguientes obras: -
\\(_“)

fll. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mds de 5,000
metros cuadrados de construceitn «-==s--=--mmrmmmmmmmmmemmacaanneas L

Del mismo modo, la Norma General de Ordenacién ndmero 19, establece que previo al registro de
manifestacion de construccidn, Licencia, Permiso o Autorizacién, quienes pretendan ejecutar
proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento con mas de 5,000 mz2),

requeriran el dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y_Vivienda en materia de Impacto Urbano
O Urbano-AmbIeRtal. - om e

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México informd mediante oficio nimero SEDUVE]DGP/DGU/1567i2021 que no ha emitido,
Dictamen de Impacte Urbano positivo para el predio investigado,«-—-------=--rmmssceesrcmmmmmeereeeaonmeee

Por cuanto hace al impacto ambiental, de conformidad con el articulo 6 )inciso N, del Reglamento de
Impacto Ambiental y Rxesgo de la Civdad de México, previo a la ejecucion de los trabajos de obra
requerirdn obtener autorizacién en materia de impacto ambiental ante la Secretaria de Medio
Ambiente de la Ciudad de México, aquellas obras de mas de diez mil metros cuadrados de construccion

u obras nuevas que se realicen en predios de mas de cinco mil metros cuadrados para uso distinto af
I8 IO, e
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citud de esta Subprocuraduria, la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de

México informé medjante oficio nimero DGEIRA/DEIAR/00728/2021 que no cuenta con antecedente

de emisién de Autori

Ahora bien, durantd
Subprocuraduria se
observando el despla
una grua estacionady
Autorizacién de Impa

En conclusion, se eje
con Dictamen de Imp
85 de la Ley de Desa
19, asf como el artic

Corresponde al Instit
verificacidn en mate
conforme a derecho
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y vigilancia al predio

Cabe sehalar que el e
expediente en el que
de la Ley Organica dg
9o fraccion Xy o4 pr
Codigo de Procedimi
RESULTADO DE LA

1. De acuerdo ¢
Morelos, al pr

Medeilin 202, piso 5tq,

racion de Impacto Ambiental para el predio investigado. --memsemmcmmomoee e

el Gltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
constatd en la seccidn sur poniente del predio trabajos de construccidn,
hte de muros perimetrales y habilitado de varillas, asimismo, se advirti al interior
, sin exhibir al exterior lona con datos del Dictamen de Impacto Urbano ni de la
CLO AMbIENLE], —mmmmmm oo

rutan trabajos de construccion de obra nueva en el predio investigado sin contar
acto Urbano ni con Autorizacidn de Impacto Ambiental, contraviniendo el articulo
rrollo Urbano de la Ciudad de México, la Norma General de Ordenacidon nimero
lo 6, inciso N, del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo de la Ciudad de

to de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México instrumentar visita de
ria de desarrollo urbano al predio investigado, asi como determinar lo que
FOFT@SPONAA. == mmmmmmms s

retaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México realizar acciones de inspeccién
nvestigado, asi como determinar lo que conforme a derecho corresponda. -------

studio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 sequndo parrafoy 30 BIS
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
mer parrafo del Reglamento de la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccién Il y 403 del
entos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria,-=---==----=-snmsewx
INVESTIGACION

bn el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de
edio ubicado en Avenida Sindicato de Trabajadores de la Industria Militar ndmero

Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
pact.mx T, 5265 0780 ext 13400
Pagina 12 de 15




véﬂ PROCURADURIA AMBIENTALY DEL OGRDENAMIENTO

o o GOBIERNQO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
V CIUDAD DE MEXICO
o

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2021-A0-32-SOT-21

1345, Colonia Lomas del Chamizal, Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, le corresponde una doble
zonificacién: la AV (Area Verde de Valor Ambiental), y la zonificacién HC/3/30 {(Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 Niveles maximo de altura, 30 % minimo de area libre). -—me-emesemeee-

Adicionalmente, le aplica la zonificacién HC/5/g0 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 5
niveles maximo de altura, 40 % minimo de area libre), que fe otorga la Norma de Ordenacién
sobre Vialidad para Prolongacion Bosques de Reforma o Avenida S.T.I.M., tramo M-N, de:

Avenida Secretaria de Marina o Laureles a Bosques de Reforma, Unicamente en la porcién del
predio con zonificacion HC/3/30. - rmmmsmomm oo

Asimismo, le aplica la Norma General de Ordenacién ndmero 6 referente al Area Construible en
Zonificacidn denominada Areas de Valor Ambiental (AV), la cual establece que en la
zonificacidn Areas de Valor Ambiental (AV), el &rea total construida podra ser de hasta el 5% de
la superficie del predio y el 4rea de desplante podrd ser de hasta el 2.5%. Se permitira la *A
instalacion de canchas deportivas, dreas recreativas y de esparcimiento al aire libre, previo

dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de la Secretaria del Medio
A D N, e et

Asimismo, le aplica la Norma General de Ordenacion nimero 16 referente a predios con dos o
mas zonificaciones, cuando una de ellas sea Area de Valor Ambiental (AV) o Espacio Abierto
(EA), establece que dicho predios estaran sujetos a la normatividad correspondiente a cada una
de las zonificaciones. Adicionalmente, estos predios se sujetaran a lo que establecen las Normas
de Ordenacién Generales nimeros 2 y 3, para definir el coeficiente de ocupacién del suelo y el

coeficiente de utilizacién del suelo, asi como la fraccién donde se permite y prohibe la V
O o4y T el 4

En la misma Norma establece que la construccién se debera localizar fuera del drea zonificada
como AV y EA. Para el cumplimiento del porcentaje de area libre establecida en los Programas
de Desarrollo Urbano, no se contabilizard Ia superficie zonificada como AV y EA. En ese orden
de ideas, para definir la superficie aprovechable con predios que colinden con areas verdes,

espacios abiertos o dreas de valor ambiental, se requerira de un procedimiento de delimitacién
Q€ ZONIES, mrm e
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primeros reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
ria se constatd un predio delimitado por tapiales metalicos, en su interior se
rreno con vegetacion asf como dos cuerpos constructivos preexistentes de 1y 2
ira abandonados, l&minas y perfiles metalicos oxidados, sin constatar indicios de
Posteriormente, durante el Ultimo reconocimiento de hechos se constatd en la
pniente del predio trabajos de construccion, observando el desplante de muros
habilitado de varillas, asimismo, se advirtié al interior una gria estacionada, sin
rior fona con datos del Registro de Manifestacién de Construccién, tampoco datos
de Impacto Urbano ni de la Autorizacién de impacto Ambiental. «=-------eemmmeemee-

pra el predio investigado el Dictamen para la Constitucién del Poligono de
ediante el sistema de actuacion privado nimero SEDUVI/ICGDAU/DGDU/D-
, de fecha og de marzo de 2018, el cual fue emitido mediando error v en

a la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, y el Programa
de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de Morelos, toda vez no se apega
maxima de construccién permitida de 15,264.415 m? aplicables a los 7,221.15 m?
tes a la porcidn del predio con zonificacién HC/f3/30, siendo esta la Unica
predio aprovechable para los usos mixtos que se pretenden. Por otra parte, se
pjos de construccion sin constar con Registro de Manifestacion de Construccion,
o el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para a Ciudad de México. -----

3 [a Alcaldia Cuajimalpa de Morelos instrumentar visita de verificacién solicitada

construccion para el predio investigado, asi como determinar lo que conforme a
SO, mmse e e

rabajos de construccion de obra nueva en el predio investigado sin contar con
Impacto Urbano ni con Autorizacidn de Impacto Ambiental, contraviniendo el
> la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México, la Norma General de
Umero 19, asi como el articulo 6, inciso N, del Reglamento de Impacto Ambiental
Ciudad de M@xXiCO. =---==rmmmmm et et

al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México instrumentar
cacion en materia de desarrollo urbano al predio investigado, asi como determinar
e a derecho corresponda. -=rmesmmsscmemmm e
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7. Corresponde a la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México realizar acciones de

inspeccion y vigilancia al predio investigado, asi como determinar jo que conforme a derecho
corresponda. ---------- e e e e e e e

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de fos hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que

substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacién. ------ e e e e e et

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: T .

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en

elarticulo 27 fraccion 1ll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MExXiCQ, ~wmvmemmmem e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucidn a Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, asi como al Instituto
de Verificacion Administrativa, y la Secretaria del Medio Ambiente, ambos de la Ciudad de México, para
los efectos precisados en el apartado que antecede. ---m---—mceemeeeooeee e

TERCEROQ.- Remitase el expediente en el que se act(a a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
SU AIChIVO Y reSQUATdO. ==emmmmeee e

Asilo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuradurfa Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Lol ——

Pk
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