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Expediente: PAOT-2019-10-48-SOT-40
y acumulado PAOT-2019-4175-SOT-1553

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico,a ¢ 7 FEB 2020

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xll, 6 fraccion 1V, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciéon Il y , 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su
Reglamento: habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2019-10-48-
SOT-40 y acumulado PAOT-2019-4175-SOT-1553, relacionado con la investigacion de oficio iniciada y
la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 09 de agosto de 2019, la Titular de esta Procuraduria determind que corresponderia a la
Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial la realizacidon de las acciones, diligencias y tramites
correspondientes a la investigacion de oficio, respecto a presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacién) y construccidén (obra nueva), en el predio ubicado en Boulevard Adolfo
Lopez Mateos numero 5178, colonia Pedregal de Carrasco, Alcaldia Coyoacan; radicandose la
investigacion mediante Acuerdo de fecha 03 de septiembre de 2019.

Con fecha 17 de octubre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia ambiental (ruido), por
las actividades realizadas en Boulevard Adolfo Lopez Mateos numero 5178, colonia Pedregal de
Carrasco, Alcaldia Coyoacan; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 08 de noviembre de
2019, —--memmmm e

Para la atencidon de la investigacion, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 23 Bis, 25 fracciones |, lll, IV, V, VII, VI
y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion). construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Coyoacan, Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, Ley Ambiental de
Proteccion a la Tierra de la Ciudad de Meéxico, Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013 y el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias. ----

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente: - S —
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Prorroga del Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” con folio RCOB/118/14, con vigencia del 16 de diciembre de 2017 al 16 de
diciembre de 2020

De lo anterior, se desprende que el proyecto de construccion registrado es de 63 viviendas en 8 niveles
en una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 9,886.00 m2, lo cual se apega al
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 5255-151CHRO14, de fecha de
expedicion del 08 de marzo de 2014, sin embargo la Prorroga del Registro de Manifestacion de
Construccion tipo “B” con numero de folio RCOB/118/14, no es vigente a la fecha.

En conclusion, del analisis realizado a las documentales antes descritas, se desprende que la obra
denunciada cuenta con la Prérroga del Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B” con numero
de folio RCOB/118/14 para la construccidon de 63 viviendas en 8 niveles, la cual no es vigente a la

Por lo anterior, corresponde a la Direccidon General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan, una vez que se levante el estado de suspension impuesto por el Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de Meéxico, instrumentar visita de verificacidon a fin de corroborar que el
predio denunciado cuente con prorroga del Registro de Manifestacién de Construccion RCOB/118/14,
vigente conforme al articulo 54 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. ------vu-mamv

3. En materia ambiental (ruido)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad se constataron
sellos de suspension de actividades impuestos por el Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de Meéxico con numero de expediente INVEADF/OV/DU/003/2018, sin emisién de ruido en el
predio denunciado. --

Al respecto, mediante oficio PAOT-05-300/300-0049-2020, de fecha 14 de enero de 2020, se requirid a
la persona denunciante proporcionar mayores elementos que permitan determinar la existencia de
emisiones sonoras derivadas de los trabajos de construccion, sin que a la fecha se tenga respuesta por
parte de esa persona. -----------------

Cabe senalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del
Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.
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RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1.

Al predio ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mateos numerc 5178, colonia Pedregal de
Carrasco, Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio
Urbanc vigente en Coyoacan le corresponde la zonificacion H 4/40/Z2 (Habitacional, 4 niveles
maximos de construccion, 40% minimo de area libre y Densidad Z, la cual se calcula dividiendo
la superficie maxima de construccion permitida en la zonificacion, entre la superficie de la
vivienda definida por el proyecto), asi también fa zonificacién HM 15/30/Z (Habitacional Mixto. 15
niveles maximos de construccién, 30% minimo de area fibre y Densidad Z). concedida por la
Norma de Ordenaciéon sobre Vialidad Anillo Periférico-Boulevard Adolfo Ruiz Cortines
(Paramento Norte), en el tramo J-K, de Selva a Tierra, —--———--—mvmmmemom e

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de folio 5255-
151CHRO14, de fecha de expedicién del 08 de marzo de 2014, el cual certifica la zonificacién
antes descrita para la construccion de una superficie maxima de construccién de 211359 075
L

La Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México cuenta con un juicio de lesividad en contra del dictamen para la constituciéon
del poligono de actuacién privado SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/015/2018, de fecha 8 de
marzo de 2018 para la construcciébn de hasta 44 niveles en una superficie maxima de
canstruccién de 211,356.00 m2. -~ -

Cuenta con nuevo ingreso de solicitud de Dictamen de Impacto Urbano con fecha de ingreso del
28 de junio de 2018, para la construccion de 1090 viviendas en 4 torres de hasta 44 niveles en
una superficie maxima de construccién de 209,646.76 m2, la cual se encuentra en evaluacion
por parte de la Direccién General de Control y Administracién Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -m--

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad se
constataron inicialmente un cuerpo constructivo de 1 nivel en el frente del predio, percibiéndose
desde la via publica trabajos de construccidn al interior def predio, con letrero con los datos del
Registro de Manifestacion de Construccion RCOB/118/14; posteriormente [a existencia de selios
de suspension de actividades impuestos por el Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México con numero de expediente INVEADF/OV/DU/003/2018. ---------=mmmmmmmmmmnmmaaeee

Corresponde a la Direccién General de Control y Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México no autorizar la solicitud de Dictamen de
Impacto Urbano con fecha de ingreso del 28 de junio de 2018, hasta en tanto se resuelva el juicio
de lesividad instaurado en contra del dictamen y Acuerdo para fa Constitucion del Poligono de
Actuacién mediante sistema de actuacién privado SEDUVI/CGDAU/DGDU/D-POL/015/2018. de
fecha 8 de marzo de 2018.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de Mexico, concluir el
praocedimiento administrativo INVEADF/OV/DU/003/2018, imponer las medias y sanciones
procedentes, asi como remitir copia de la resoluciéon administrativa dictada al efecto. -~--------------
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5. La obra denunciada cuenta con la Prorroga del Registro de Manifestacion de Construccion tipo
“B” con numero de folio RCOB/118/14 para la construccidén de 63 viviendas en 8 niveles, la cual
no es vigente a la fecha.

6. Corresponde a ia Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
una vez que se levante el estado de suspension impuesto por el Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion a fin de corroborar que
el predio denunciado cuente con prorroga del Registro de Manifestacion de Construccidon
RCOB/118/14, vigente conforme al articulo 54 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad
de México.

7. No se constataron emisiones sonoras derivadas de los trabajos de construccion.

La presente resolucién, uUnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se: ----

----- RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion Hi, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a la persona denunciante, asi como a la Direccidn General de Control y
Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, al
Instituto de Verificacion Administrativa de fa Ciudad de México y a la Direccion General de Gobierno y
Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan de la Alcaldia Coyoacan, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.---

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Qrdenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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