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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a o 7 GEP 2024

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones [ y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones 1 y
X, 21, 27 fraccion 1, 30 BiS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Meéxico, 4, 51 y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2019-4808-SOT-1747 y acumulado PAOT-2019-A0-81-SOT-67,

relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente Resolucian
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES B

En fecha 25 de noviembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar
que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncid ante esta Institucion
presuntas contravenciones en materia de desarrollo urbano (zonificacién niveles y conservacion patrimonial) y
construccion {obra nueva), por la obra que se realiza en el predio ubicado en calle Zacatecas nimero 80, colon!

Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 06 de diciembre de 2019. —

Mediante acuerdo de fecha 06 de diciembre de 2019, la Procuradora Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, instruyé el inicio de investigacion de oficio por parte de esta Unidad Administrativa a fin
de constatar, presuntos incumplimienios en materia ambiental y urbana, en el sitio ubicado en calle Zacatecas
numero 80, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue radicada mediante Acuerdo de fecha 14 de
enero de 2020.

Para la atencidn de la investigacion, se realizd el reconocimiento de hechos, se solicitd informacién y
documentacion a las partes y autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas
~ diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones |, IV, Vy VI, 15 BIS 4 fracciones LI, [l y IV, 18, 25 fracciones
LI IV Bisy VIlLy 25 Bis parrafos tercero y cuarto de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento y de conformidad con los

Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18y

29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020,
respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de
junio, 23 de julic y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y
Entidades de la Administracion Puablica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa
de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo
por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios
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de la administracion pliblica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de

México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

l.os hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién

niveles y conservacion

patrimonial) y construccion (obra nueva). No obstante, derivado de la investigacion

realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de uso del suelo,

por lo cual se realizé el

>studio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre et dispositivo

contemplado en el artfculo 19 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de

la Ciudad de Mexico y 6

0 de su Reglamento.

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (zonificacién

niveles, uso del suelo y

conservacion patrimonial) y construccion (ohra nueva), como lo es la Ley de Desarrollo

Urbano y su Reglamentp, el Reglamento de Construcciones, ambos instrumentos vigentes para la Cludad de

Méxicao, asi como el Pro

En este sentido, de los
siguiente:

yrama Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc.

hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicabie, se tiene lo

1.- En materia de des4drrotllo urbano (zonificacidn: mveles uso del suelo y conservacion patrimonial)

y construccion {obra

huevayl.

Zonificacién y construccion

La Ley de Desarrollo

Jrbano de la Ciudad de México aplicable dispone en su articulo primero que las

disposiciones de la citada Ley son de orden publico e interés general y social, que tienen por objeto establecer

las bases de la politica

irbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su ordenamiento territorial y

que contemple la protecgion de los derechos de la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién
del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras de la

Ciudad de México.

Por su parte, los articulos 3 fraccién XXV y 33 fraccién |l de la referida Ley, disponen que los Programas
Delegacionales de Desgrrolio Urbano son los instrumentos a través de los cuales se establece la planeacién del
desarrolio urbano y el ordenamiento territorial de una Alcaldia de la Ciudad de México, por lo que, de conformidad
con el articulo 43 de la multicitada Ley, las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan obligadas a la

exacta observancia de ips Programas de Desarrolic Urbano.

Al respecto, el articulo 4

B de la Ley de referencia, prevé que el ordenamiento territorial comprende el conjunto de

las disposiciones que tienen por objeto establecer la relacidn entre zonificacién y los usos, destinos y reservas

del suelo del Distrito Hederal (ahora Ciudad de México), los asentamientos humanos, las actividades, los
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habitantes y las normas de ordenacién. Considera asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano.

Por cuanto hace a las Normas de Ordenacién, la Ley de Desarrollo de la Ciudad de México, en sus articulos 3
fraccién XXl y 47, dispone que dichas normas estableceran las especificaciones para los usos y aprovechamientos
del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la ccupacién y las formas de aprovechamiento del
suelo y el espacio urbano, asf como las caracteristicas de las edificaciones, las construcciones, la transferencia
de potencialidades de desarrollo urbano, el impacto urbano y las demas que sefiala esta Ley; dichas normas se
estableceran en los programas y en el reglamento de esta Ley.

Ahora bien, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 9 fracciones 1 y IV de la Ley de Desarrolio Urbano referida
y 18 de su reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, a través del Registro
de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la encargada de la administracion y operacién de los servicios
piiblicos registrales en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial de la Ciudad de México, teniendo
por objeto, entre otros, inscribir y resguardar los planes y programas, normas de ordenacion y de mas instrumentos
de planeacién del desarrollo urbano de la Ciudad de México; y a partir de la informacién contenida en su acervo
registral, expedir los certificados en materia de usos de suelo.

El articulo 92 de la Ley enunciada anteriormente, dispone que el Registro de Planes y Programas expedira los
certificados (nicos de zonificacion de uso del suelo, y en su caso, los de acreditacion de uso del suelo por
derechos adquiridos, el cual se define como el documento ptiblico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en umdades identificables de éste, con anterioridad a la %

entrada en vigor del Programa que los prohiblo

En todo caso, de conformidad con el articulo 89 de la Ley en cita, los certificados, registros de manifestaciones,
dictamenes y demés actos administrativos que hubieran sido celebrados por error, dolo ¢ mala fe, seran
declarados nulos por la Adminisitracidén Publica. También los revocard de oficio cuando no cumplan con las
disposiciones legales aplicables o sobrevengan cuestiones de interés plbico. En su caso, promoversd el
procedimiento de lesividad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo de la Ciudad de México, en los
términos de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal (ahora Ciudad de Meéxico),
independientemente de las responsabilidades administrativas o penales que resulten.

Sobre el particular, es de sefialar que el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
prevé que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacién de registrar la Manifestacion de /?57
Construccién correspondiente.

Ahora bien, de una consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrolio Urbano

y Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI])
hitp://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/fichasReporte/fichalnformacion.isp?nombreConexion=cCuauhtemoc&
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cuentaCatastral=010 076 01&idDenuncia=&ocultar=08x=-99.1580875&y=19.41597282=0.5 vy al Programa
Delegacional de Desarrgllo Urbano vigente en Cuauhtémoc, se tiene que al predio ubicado en calle Zacatecas
numerc 80, colonia Roma Norte, Alcaldta Cuauhtémoc, le aplica la zonificacion H/4/20 (Habitacional, 4 niveles
maximos de construccign, 20% minimo de area libre, densidad Media: 1 vivienda por cada 50 m? de terreno),
como se muestra a continuacion:.

~infarmaeldn General

r2onificacion

- Ubleacldn del Predlo

Guanta Catastrai 0i0_076_01

Birecelén vivienda

Habitaderal
Ve Tafle da v

2251 14

Calle y Mimsera: ZACATECAS 80
Cofonla: ROMA NORTE
£iodlgn Postal; VI
Superficle def Predio: 704 m2

lormas por Grdenacldn:
-Actuacién- i e
tas dreze dn C

SR Jos 2n donde aphcan nermias y restricdones
<specificas con ¢ oblato de salvaguardar su fisaromta; para conservar mamener y raejarar &
patrimonlo arquitectnlco v amblental, f2 Imagen urbana v fas caractersticas da fa traza v def
furcionamlenta de barrlos, calfes histéricas o tolcas, shtfos arquestSgices o Mstériros v sus enternas
futelares, fos y todis aquetios et que sin estar formalments catalogades merecen
tutela en s conservaddn v consaildacion

mf @aly Nozma

8 predio satecdonado

Fuente: SIG-SELLVI

Aunado a lo anterior, g! predio se encuentra en Areas de Conservacién Patrimonial, por lo que cualquier

intervencién requiere cgntar con dictamen de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México. ' -

Al respecto, personal de esta Subprocuraduria se constituyd en diversas ocasiones en las inmediaciones del
predio ubicado en calle|Zacatecas nimero 80, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, con la finalidad de
realizar el reconocimienjo de los hechos denunciados desde la via pliblica, diligencias de las cuales se levanté
el acta circunstanciadajcorrespondiente en las que se hizo constar que inicialmente se observé un predio
delimitado por tapiales gl interior se observ6 un cuerpo constructivo de seis niveles dividido en dos volimenes

T

unidos por la circulacion
entrepiso de viguetas y

vertical construido a base de columnas de concreto y estructura al exterior de acero con
bovedilla. El sistema de balcones con el que cuenta se conforma de trabes de acero

unidas a la estructura principal. En uno de los tapiales de la fachada exhibia lona rotulada con la Manifestacion

de construccion tipo B 1

julio de 2019 al 15 de julio de 2022, como se muestra a continuacion:

06/084/2016 RCUB-077-2018, Prorroga de Manifestacion folio 001075, vigencia 15 de
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En ese sentido, se notificé el oficio PAOT-05-300/300-000186-2019, dirigido al propietario, poseedor, y/o director
responsable de la obra mediante el cual se hace del conocimiento de Ia denuncia que por esta via se atiende,
con ia finalidad de que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte

documental que acreditara la legalidad de las actividades que realiza.

Al respecto, el administrador de la persona moral responsable de la obra, presenté escrito ante esta
Subprocuraduria mediante el cual realizd manifestaciones y anexo copia simple de diversas documentales, entre

otras, las siguientes:

Registro de Manifestacion de Construccién Tipo B RCUB-077-2016 nimero 1/06/084/2016, folio
00001372, con vigencia de 15 de julio de 2016 al 15 de julio de 2019, para 6 niveles, planta baja
{local comercial) y 5 niveles de oficinas.

Prorroga del Registro de Manifestacion de Construccion RCUB-077-2016, con folio 001075, para la
vigencia de 3 aftos contado a partir del 15 de julio de 2018 al 15 de julic de 2022.

Constancia de Alineamiento y/o NUmero Oficial folio 000154, fecha de expedicién 02 de febrero de
2016, para el predio ubicado en calle Zacatecas 80, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc. —

Oficic SEDUVI/CGDAU/DPCU/2587/2015, emitido por ta Direccion del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secrefaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, consistente en el que
dictamen técnico favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para llevar a cabo
la demolicion total de una superficie de construccion de 2,455.20 m2 en 8 niveles (sotano+P.B.+ 5
niveles) y el proyecto de construccion de obra nueva, para comercio en planta baja y oficinas del 2°
al 6° nivel, (4 sétanos+P.B.+5 niveles) con una altura méxima de 23.4 metros, una superficie de
construccion sobre nivel de banqueta de 2,426.66 m2 y bajo nivel de banqueta de 2,757.36 m2 de
acuerdo con la memoria descriptiva y los planos presentados.

Oficio nimero 0508-C/0301, emitido por la Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio
Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes, en el que recomienda la revision del
proyecto de intervencion para la incorporacion de la obra nueva, procurando una mejor integracién
de su composicion y tratamiente de fachada, con aquellos del inmueble colindante y que esta
catalogado por ese instituto.

Memoria de Proteccion a Colindancias.

Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, folio de ingreso 39111-
161ESPA135, con fecha de expedicion del 27 de agosto de 2015, en el que certifica que LOS USOS
DE SUELO PARA ESTACIONAMIENTO EN PLANTA SOTANO, COMERCIO EN PLANTA BAJA
Y OFICINAS DEL 2° AL 6° NIVEL, EN UNA SUPERFICIE OCUPADA POR USOS DE 2,455.20 M2,
EN EL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE DE ZACATECAS 80, COLONIA ROMA NORTE EN
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LA DELEGACION CUAUHTEMOC, ES ANTERIOR A LA ENTRADA EN VIGENCIA Y
OBLIGATORIEDAD DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO

APLICABLE
DERECHOS

AL PREDIO POR LO QUE EN ESTE DOCUMENTO, SE CONVALIDAN LOS
LEGITIMAMENTE ADQUIRIDOS.

~Por lo anterior, resuité procedente solicitar a Ja Direccion General de Control y Administracion Urbana de la
Secretarfa de Desarrollg Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si cuenta con Certificado de

Acreditacién de Uso de
SEDUVI/DGCAU/DRPP
siguiente;

Suelo por Derechos Adquiridos para el predio de interés. Al respecto, mediante oficio
0925/2020, dicha Direccidn General informd gue de la blsqueda realizada localizé lo

+ Para el predio u
localizé el Certif

bicado en calle zacatecas nimero 80, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, se
cado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso:

39111-161ESPA1S, impreso en Hoja Papel Seguridad 00365 de fecha de expedicién 27 de agosto de

‘2015 en el que ¢
ESTACIONAMIE

e acreditan derechos legitimamente adquiridos para: OFICINAS Y COMERCIO CON
NTO, en una supetficie ocupada por uso de 2,455.20 mZ2.

« Por otro lado, inflormé que el Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por derechos Adquiridos de

inferés, su vigen
ejercer &l uso de
ajenas a fa volun

i Aunado a lo antetior, n
Cultural Urbano vy Espa
informar si emitié Dicte

Cia es permanente, los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de
que se trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
tad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble. —----amveueememv

nediante oficio PAOT-05-300/300-000206-2020, solicité a la Direccion de Patrimonio
tio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
men Técnico en materia de conservacién patrimonial para la realizar trabajos de

construccion en el inmyeble objeto de denuncia, quien mediante oficio SEDUVI/CGDU/DPCUER/0153/2020

informd. que una vez rev

¢ Oficio nGmerc 8
de conservacién

sado los documentos con los que cuenta esa Direccidn se identificaron los siguientes: -

=DUVIICGDAUDPCU/2587/2015, dictamen técnico favorable en materia estrictamente
patrimonial para llevar a cabo la demolicion total de una superficie de construccién de

2,455.20 m? en B niveles (sétano+P.B.+ 5 niveles) y el proyecto de construccién de obra nueva, para

comercio en plar

ta baja y oficinas del 2° al 6° nivel, (4 sdtanos+P.B.+5 niveles) con una altura maxima de

23.4 metros, ung superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 2,426.66 m? y bajo nivel de
banqueta de 2,7$7.36 m? de acuerdo con la memoria descriptiva y los planos presentados”, con 14 planos

aprobados,

« Oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/3334/2016, debido a que el proyecto presentado no cumplio lo

acreditado en el
superficie a mod
estrictamente de

Medelifn 202, piso 5, colonia Roma

Certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos en cuanto a la
ficar por nivel y area libre, se emitié “... dictamen técnico NO FAVORABLE en materia
conservacion patrimonial para la modificacion del proyecto aprobado”,
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+ Oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DPCU/3523/2016, opinidn técnica favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial, para la medificacién del proyecto aprobado de construccién de obra nueva para
un tocal comercial en planta baja y oficinas en los niveles superiores, para un total de seis niveles (2
sétanos+semisétano+ P.B.+ 5 niveles) con una altura de 28.00metros al piso terminado de la azotea, en
una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 2,426.66 m?y bajo nivel de baqueta de
2,054.73, de acuerdo con la memoria descriptiva y los planos presentados”, con 2 planos aprobados. ——

Por otro lado, ia Direccién de Arquitectura y Conservacién del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura mediante ef oficio numero 0211-G/0123 informo lo siguiente:

+ El inmueble ubicado en calle Zacatecas nimero 80 en la colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc no
esta incluido en la Relacion del INBAL de inmuebles con Valor Artistico; sin embargo, es colindante con
el inmueble ubicado en calle Zacatecas nimero 88 en la colonia Roma Norte que si esta Incluido en la
Relacion del INBAL de Inmuebles con Valor Artistico.

» Asimismo esta Direccién hace la siguiente recomendacion técnica para las eventuales intervenciones
mayores en el inmueble de referencia, se debera cumplir cabalmente con los ordenamientos en materia
de desarrollo urbano y obras vigentes, garantizando asi las medidas necesarias de proteccion a
-colindancias, especialmente con la construccién ubicada en calle zacatecas nimero 88 en la colonia
Roma Norte, ya que la preservacion, resguardo, asi como la integridad estructural y arquitectonica de este
tipo de inmuebles es del interés de ese Instituto de velar por la conservacion del patrimonio arquitecténico
del siglo xx.

¢ Recomienda la revision del proyecto de intervencién para la incorporacién de obra nueva, procurando una
mejor integracion de su composicion y tratamiento de fachada con aquelios del inmueble motivo de la
competencia de esa Direccién. '

En materia de construccion, a efecto de mejor proveer, esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-0000534
solicitd a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si cuenta con
el soporte documental idéneo y vigente mediante el cual se acredite la legalidad de los trabajos de construccion
que se realizan en el predio denunciado. Al respeto, mediante oficic DGODU/0503/2020 dicha Direccidn General
informd que encontrd la siguiente informacién en materia de construccion para el inmueble de referencia: --—--

£
* Licencia de Construccion Especial.- para demolicidn total ingresada en ventanilla Gnica con nimero de /Af’
folio 155/20186, con nimero de licencia especial 6/06/0040/20186 de fecha 01 de marzo de 2016 y vigente
" al 01 de marzo de 2017,

* Registro de Manifestacién de Construccion Tipo B para modificacion, para oficinas y local comercial con
folio nimero 001372/2016 el 15 de julio de 2016, con registro nimero RCUB-077-2016. 01/06/084/2016
de fecha 15 de julio de 2016 y vigente al 15 de julio de 2019.

Medeliin 202, piso 5, colonia Roma Sur CIUDAD TNNOVADORA GOBIERNO CON

zlcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México ¥ DFE DERECHOS ACENTO SOCIAL
Tel. 5265 6780 ext 13311 0 13322
Paaina 7 de 16



e o , PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

ﬁ%ﬁ;ﬁg i o? o CUBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

%@" gj@j ‘/ CIYDAD DE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
A o

EXPEDIENTE: PAOT-2019-4808-SOT-1747
Y ACUMULADO PAOT-2019-A0-91-S0T-67

s Constancia de Alineamiento y Nitmero Oficial Folio 0154/20186, de fecha de expedicién 2 de febrero de
2018.

+ Prérroga de Manifestacion de Construccion Tipo B con folio 1075/2019, con Registro No RCUB-077-
2016 1106/084/2016 de fecha 15 de julio de 2019 y vigente al 15 de julio de 2022,

» Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio niimero 3911-161ESPA15 expedido por la
Secretaria de Dgsarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de Méxica,

» Dictamen Técnido en Area de Conservacién Patrimonial folio SEDUVI /DGDU/DIDU/M803/2016 del 1de
abril de 2016, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

+ Dictamen Técnich en Area de Conservacion Patrimonial folio SEDUVI /CGDAU/DPCU/2587/2015 del 16
de octubre de 2015 emitido por la Secretaria de Desarrolio-Urbano y Vivienda.

Adicionalmente a lo antgrior, personal de esta unidad realizo la consuita del expediente que se integré en la
Subdireccién de Manifestaciones, Licencias de Construccion y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc,
en el que identificd la informacion referida en el parrafo que antecede, entre otros, el Certificado de Acreditacién
de Uso del Suelo por Dgrechos Adquiridos, folio de ingreso 39111-161ESPA15, con fecha de expedicion del 27
de agosto de 2015, y mgmoria descriptiva del proyecto arquitecténico en la que se especifica que la construccion
es para uso comercial ep planta baja y oficinas en 5 niveles, siendo que la azotea solo se contara con servidos
en 69.40 mts, -

Por otro lado, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé nuevo reconocimiento de hechos en el predio
investigado en el que se|observd el inmueble de 6 niveles totalmente terminado, asi como el funcionamiento del
establecimiento mercantil con giro de restaurante denominado “Mandolina”, como se muestra a continuacién. --

!

N
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Ahora bien, de conformidad con fos articulos 21 y 25 fraccién VIl de la Ley Organica de esta Entidad, y 56
antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, a efecto de allegarse
y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin més limitantes
gue las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; se realizé una basqueda en
la red de internet utilizando el buscador google (google.com.mx), de la cual se levanté el Acta Circunstanciada
respectiva, encontrdndose una pagina en la que se promociona el inmueble objeto de investigacion
hhttps://'www.viadora.com/our-apariments/xoma/?lang=es, en la que se visualizo que se ofrece el servicio de
hosteleria y restaurante en 1er Nivel, contando con amenidad de gimnasio en 2do Nivel, y amenidades de bar,

alberca, camastros, sillas, columpio y chimeneas de etanol en Azotea bajo una cubierta de estructura de acero,
como a continuacién se muestra; -—- :

Medellin 202, pisc 5, colonia Roma Sur : CIUDAD INNOVADORA GOBIERNO CON

aicaldia Cuauhtémoc, £.P. o600, Ciudad de México Y DE DERECHOS ACENTO SOCIAL
Tei 5255 o780 ext 13312 023321 :

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ JE



0

g

%ﬁﬁgﬁgg OQ o 64

i

QO

Asimismo de la consulta
Google Earth Pro, se id
como se muestra a cont

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTG TERRITORIAL

BIERNOC DE LA
JDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2019-4808-S0T1-1747
Y ACUMULADO PAOT-2019-A0-91-SOT-67

realizada a la imagen aérea de fecha 18 de abril de 2024, del programa de acceso libre
entificd que en la parte de la azotea del inmueble, existe una alberca con sombrillas
nuacion,

Imagen 4

Por otro lado, la Normg
del nimero de niveles p
solat, antenas, tanque
cuando sean compatible
e inmuebles catalogado
Antropologia e Historia
Urbano y Vivienda {SEL
de Desarrollo Urbano pg

Por todo lo anterior, se
Alcaldia Cuauhtémoc, s
al Registro de Manifestd
nimero 001372/2016 y 4
39111-161ESPA15, con
del predio se realizaro
consistentes en una alb
la manifestacion de con

continuacion se muestra:
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érea de fecha 18 de abril de 2024

General de Ordenacion numero 8 prevé que las instalaciones permitidas por encima
ndran ser proyectos de naturacion de azoteas, celdas de acumulacién de energia
s, astas banderas, casetas de maquinaria, lavaderos y tendederos, siempre y
s con el uso del suelo permitido v, en el caso de las Areas de Conservacién Patrimonial
5, estos se sujetaran a las opiniones, dictdmenes y permisos del Institute Nacional de
INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y de la Secretaria de.Desarrolio
UVl), ademas de las normas de ordenacion que establece el Programa Delegacional
ra Areas de Conservacion Patrimonial.

tiene que en el predio ubicado en calle zacatecas nimero 80, colonia Roma Norte,
2 autorizo la construccién de un edificio de 6 niveles (plata baja y 5 niveles), conforme
cion de Construccion Tipo B para modificacion, para oficinas y local comercial con folio
! Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso
fecha de expedicion del 27 de agosto de 2015, sin embargo; se tiene que en la azotea
n instalaciones que no fueron especificadas en la manifestacion de construccién
erea y bar, ya que de conformidad con los planos arquitecténicos que forman parte de
struccion referida solo se especificéd que se contaria con cuartos de maquina, como a
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Por lo anterior, tratdndose de una construccidn amparada en derechos adquiridos, corresponde a la Direccion
General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si para la obra realizada en el predio
de interés cuenta con aviso de terminacién de obra y autorizacion de uso y ocupacion, en su caso si previo a
otorgarlo, constatd que la obra ejecutada se apegara a lo autorizado en la manifestacion de construccién, ya
que en la azotea se cuenta con instalaciones que no fueron registradas, solicitando que en coordinacién con el
area juridica de esa Alcaldla, inicie las acciones legales que al efecto haya lugar.

Aunado a lo anterior, la obra ejecutada por cuanto hace al ndmero de niveles se amparé en el Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso 39111-161ESPA15, con fecha de
expedicién del 27 de agosto de 2015, en el que certifica gue LOS USOS DE SUELO PARA
ESTACIONAMIENTO EN PLANTA SOTANO, COMERCIO EN PLANTA BAJA Y OFICINAS DEL 2° AL 6°
NIVEL, EN UNA SUPERFICIE OCUPADA POR USOS DE 2,455.20 M2, sin embargo en la azotea se realizaron
instalaciones que son contrarias a lo especificado en el certificado referido, por lo que cuantificaria como un nivel
adicional, aunado a que superarian la superficie de construccion permitida, por lo que corresponde al Instituto
de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de verificacion en materia de desarrollo
urbano (niveles), a efecto de constar que el proyecto ejecutado se apegue al nimero de niveles especificado en
el certificado referido, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho corresponda.
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suelo

revisto en el articulo 45 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, vigente al
del Certificado de Acreditacién de Usc del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de
15, de fecha 27 de agosto de 2015, dispone que los usos dei suelo que se establezcan
s determinaciones administrativas que se dicten en aplicacién de esta Ley, respetaran
por los propietarios o poseedores de predios, o sus causahabientes, que de manera
yan aprovechado esos usos, en su totalidad o en unidades identificables, en los
blezcan en el reglamento. Los derechos adquiridos prescribirdn al término de un
pjercer el uso de que se trate.

h consulta al Plano de Divulgacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
y la tabla de Usos det Suelo, se identificd que al predio objeto de investigacién le aplica
abitacional, 4 niveles maximos de construccion, 20% minimo de érea libre, densidad

Media: 1 vivienda por ¢4
de huéspedes, alhergu

SUELO URBANCD

da 50 m? de terreno), donde los uso de suelo para Hoteles, moteles, hostales casas
s, restaurante-bar, no se encuentran permitidos y, como se muestra a continuacion:

SEMBOLOGEA
[ Uso Penmitido
Use Prehibido

Notas

- Los 105 gne 4o esth sedaledo: en esta Isbia, se snjetardn ot procedindento
establecido en el Reglamsenro de Iy Ley de Desagrollo Uthano def Distrite
Federal,

Los equip poblicos exist fredan swietos v lo dispuesto por ef
A, 3-fraccidn V- de Ia Ley de Desarrollo Urbane del Disirite Federal; asi]
coma las disposiciones apdicabies sobre hienes inmutebles piibiices.

Lz presentz Tabln de Theoy del Suslo sto aplicn pam Ios cinee Progmanas
Parciales. ¥a que éslos cuentan con normathidsd 2specifica.

Habitanioral

(2 rabitacions) con Cometeio ¢4 P B,

HO Habitacional con Oficinas
B Cantrode Bareio
A Bspacies Ablerios

HM Habimcional Miao
i £ Bouipamicnic

CLASIFICACION DE US0S DEL STELC

TR mordes, liodales, casss 0
s ¢l

Servicios de hwspedal

L ‘ HABITAC IR
g e
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Salones de baile y_pcﬁas.

oo g2 bebidas [

" 5
Servicios de alimentos y |

Debidas 2n genenl ©
e lares. videobars, cemfsos mociuraos

diseoteeas, cepvecering ¥ pulquertas,
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coniabilided ¥ . suditonia,
agenehas matrimoniates.
de  vinges,
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Servicios téent

Tabla de usos del suelo PDDU-CUAUHTEMOC

En el caso que nos ocupa, se tiene que en el predio denunciado, con fecha 27 de agosto de 2015, se emitio el

Certificado de Acreditac
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el que se autoriza el uso del suelo de comercio en planta baja y oficinas del 2 al 6 nivel, no obstante lo
anterior, actualmente en el sitio se realizan actividades de hotel del 2 al 6 niveles, las cuales no se encuentran
permitidas, interrumpiendo la continuidad y legitimidad de los derechos adquiridos que se habian concedido. -

Sobre el particular, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccién Vili de la Ley Orgénica de esta Entidad, y
56 antependltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, a efecto de
allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechas sin mas
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México, siendo que en
los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; se realizé una blsqueda en
ia red de internet utilizando el buscador google (google.com.mx), de la cual se levanté el Acta Circunstanciada
- respectiva, encontrandose que en el predio denunciado se encuentran promocionando y operando dos
establecimientos mercantiles uno con giro de Hotel denominado XOMA BOUTIQUE STAYS BY VIADORA el
cual cuenta con alberca y bar en la parte de la azotea y el otro con giro de restaurante denominado MANDOLINA
ROMA con venta de bebidas alcohdlicas, como se muestra a continuacion.

Xoﬁta Boutigue Stays by Viadora

& 50 Zacatecas, 05700 Gudad de Méxicn, Mérica - Braslante ablzacion ~ Ver an of mapa 5 gualaimos ol precio
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tiega la nodhe y pooie descanar
planemeramante.

sumanente chaedys 8 igusd s

135 dimshatiys, b
v

25 T hemariing

: jExcelents ubleacidn!

KOMA Boutigue Btays by Viodorn

B R

Compane nezias resumrain T

et

0 T R

Hote! denominado XOMA BOUTIQUE STAYS BY VIAD

it S

R A MANDOLINA ROMA

Medellin 202, piss 5, colonia Rorna Sur CIUDAD INNOVADORA GOBIERND CON
alcaldia Cuauhtémac, C.P. 08700, Ciudad de México . ¥ DE DERECHOS ACENTO SOCIAL

Tel. 5265 0780 ext 13311 013321

[+ DA T 5



En conclusion, existen in
ubicado en calle Zacateq
2 al 8y azotea, para uso
adguiridos que se prete
Adquiridos folio 39111-
prescripcidn de conformi

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
Su BPROCQRADUR[A DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

BIERNO DE LA
IDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: PAOT-2019-4808-50T-1747
Y ACUMULADO PAOT-2018-A0-91-50T-67

cumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), toda vez que inmueble
sas nimero 80, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, se aprovechan los niveles
de hotel, usos que se encuentran prohibidos en la zonificacion aplicable, y los derechos
nden acreditar con el Certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos
161ESPA15, de fecha 27 de agosto de 2015, se encuentran en el supuesto de
dad con lo dispuesto en los articulos 45 de iz Ley de Desarrollo Urbano. ——---m--

Cabe sefialar que el esfudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el

expediente en el que se
Ley Organica de la Prog
Ay 89 del Reglamento ¢
para la Ciudad de Méxic

RESULTADQ DE LA IN\

1. Al predio ubicac
conformidad con
la zonificacién H
densidad Media:
hostales casas

restaurante-bar

Adicionalmente,

b, de aplicacién supletoria.

actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de Ia
Lraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccidn
e la Ley Crgénica citada, y 327 fraccion 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles

/ESTIGACION

o en calle Zacatecas nimero 80, colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, de
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, le aplica
/4/20 (Habitacional, 4 niveles méximos de construccién, 20% minimo de area libre,
1 vivienda por cada 50 m? de terreno), donde el uso de suelo para Hoteles, moteles,
de huéspedes, albergues, restaurante con venta de bebidas aicohdlicas,
y oficinas y despachos no se encuentran permitidos,

se encuentra en Areas de Conservacion Patrimonial y es colindante a un inmueble

catalogado pore
contar con dicta
bueno del institu

Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, por lo que cualquier intervencion requiere
en de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y visto
o referido.

Para el predio sg expidi¢ el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos, folio
de ingreso 39111-161ESPA15, en fecha 27 de agosto de 2015, en el que certifica que LOS USOS DE
SUELO PARA ESTACIONAMIENTO EN PLANTA SOTANO, COMERCIO EN PLANTA BAJA Y
OFICINAS DEL 2° AL 6° NIVEL, EN UNA SUPERFICIE OCUPADA POR USOS DE 2,455.20 M2, ES
ANTERIOR A| LA ENTRADA EN VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD DEL. PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO APLICABLE AL PREDIO, CONVALIDANDO
DERECHOS LEGITIMAMENTE ADQUIRIDOS.

realizadas por personal de esta Subprocuraduria, se tiene que se llevd a cabo una
construccion 6 niveles (pb y 5 niveles), adicionalmente cuenta con un bary alberca en la azotea, la planta
baja se utiliza corno restaurante y los niveles del 2do al 6to como hotel. -

La cbra realizad
conservacién pa
asi como con re
niveles para con

En materia de z
de Construccidn

tedeilin 202, piso 5, colonia Roma
alcaldia Cuauhtémoc, CP. 08700,
Tel. 5265 0780 ext 13311 0 13321

en materia de conservacion patrimonial conté con dictamen técnico en materia de
rimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda la Ciudad de México,
comendacion del Institute Nacional de Bellas Artes y Literatura, para el proyecto de 6
ercio en planta baja y oficinas del 2° al 6° nivel.

bnificacion y construccién, la obra se ejecutd al amparo del Registro de Manifestacion
Tipo B para modificacién, para oficinas y local comercial con folio ndmero 001372/2016
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el 15 de julio de 2016, con régistro nimero RCUB-077-2016. 01/06/084/2018, la cual se tramité en
. términos de lo autorizado en el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos,
folio de ingreso 39111-161ESPA15, para 6 niveles, planta baja (local comercial) y 5 niveles de oficinas.

6. La obra ejecutada cuenta con 6 niveles y construcciones adicionales en la azotea, consistentes en
alberca y bar, las cuales no fueron contempladas en los volimenes de obra y construccién, por lo que
cuantificarian como superficie de construccién y niveles, incumpliendo con lo previsto con la zonificacion
aplicable, asi como lo estipulado en el articulo 76 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de
México, por cuanto hace a que las alturas de las edificaciones, la superficie construida maxima en los

predios, asi como las areas fibres minimas permitidas en los predios deben cumplir con lo establecido
en los Programas.

7. Corresponde a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar
si para la obra realizada en el predio de interés cuenta con aviso de terminacién de obra y autorizacién
de uso y ocupacion, en su caso si previo a otorgarlo, constaté que la obra ejecutada se apegara a lo
autorizado en la manifestacion de construccién, ya que en la azotea se cuenta con instalaciones que no
fueron registradas, solicitando que en coordinacion con el 4rea juridica de esa Alcaldia, inicie las
acciones legales que al efecto haya lugar. ‘

8. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacién en materia de desarrollo urbano (zonificacién-niveles), a efecto de constar que el proyecto
ejecutado se apegue al nimero de niveles especificado en el Certificado de Acreditacién de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso 39111-161ESPA15, imponiendo las medidas de |
seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan.

9. En materia de uso del suelo, de conformidad con el Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos; folio de ingreso 39111-161ESPA15, se pemite el uso del suelo comercial en
planta baja y para oficinas del 2 al 6 nivel, siendo que en planta baja opera un restaurante con la
denominacion Mandolina Roma y los niveles restantes se usan para hotel, uso del suelo que no se
encuenira permitido.

10. Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de fa Ciudad de México realizar la visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso del suelo), e imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables, asi como imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho
corresponden, considerando la clausura a efecto de que se cumpla con el uso del suelo permitido. .-

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que el resultado de la misma

se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERQ.-Téngase po
27 fraccién il de la Ley
México.

Fconcluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articulo
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de

SEGUNDO.-Notifiquese

la presente Resclucidon a la persona denunciante, al Instituto de Verificacién

Administrativa de la Ciudad de México y a la a la Direccién Generai de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia

Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase ¢l expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su

archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma Ia Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de

la Procuraduria Ambient

al y det Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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