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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a ;g‘ mT Zml

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de |a
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | v
X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BiS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico, 4, 51 fraccion XXl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-5101-SOT-1093 y acumulades PAQT-2021-5102-SOT-1094 y
PACT-2021-5111-80T-1098, relacionado con tres denuncias ciudadanas presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite |a presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES
PAOT-2021-5101-S0T-1093

En fecha 07 de octubre de 2021, se presentd ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual una persona que
en apego al articulo 186 de |a Ley de Transparencia, Acceso a la Infarmacién Publica y Rendicion de Cuentas de Ia
Ciudad de Mexico, ejercio su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncio ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccién y conservacion
patrimonial, por tos trabajos de obra que se realizan en el inmueble ubicado en calle Doctor Atl nimero 103, colonia
Santa Maria La Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 21 de octubre 2021.

PAOT-2021-5102-S0T-1094

Asimismo, en fecha 07 de octubre de 2021, se presentd ante esta Subprocuraduria otra denuncia en la cual una
persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de
Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a sclicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccion
(demolicién} y ambiental {ruido y vibraciones), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en calle
Doctor Atl nimero 103, colonia Santa Maria La Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo
de fecha 21 de octubre de 2021.

PAOT-2021-5111-S0T-1098

Asi también, en fecha 07 de octubre de 2021, se presentt ante esta Subprocuraduria otra denuncia en la cual una
persona gue en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de
Cuentas de ta Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como
informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de construccian
(demolicién y proteccion a colindancias) y conservacion patrimonial, por las actividades que se realizan en el predio
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ubicado en calle Doctor Atl nimero 103, colonia Santa Maria La Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 21 de octubre de 2021.

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos dg log hechos denunciados,
solicitudes de informagion y verificacion a las autoridades competentes y s€” informé a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion Vi, 25 fracciones |, Il IV, IV BIS, Vil y IX y 25 Bis

de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territoriat de la Ciudad de México, asi como
85 de’'su Reglamento.

UBICACION DE LOS HECHOS DENUNCIADOQS

De las constancias que obran en el expediente de mérito se desprende que los hechos denunciados se ejecutan en
calle Pino y/o Doctor Atl numero 103, colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccién (demolicién y
proteccion a colindancias), conservacion patrimonial y ambiental (ruide y vibraciones), no obstante, derivade de ia
investigacion reahizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de
construccion {modificacion y ampliaciény, por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el
principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. —--ammmanaana-

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a la materia de construccion (demolicion,
modificacion, ampliacidn y proteccién a colindancias), conservacion patrimonial y ambiental (ruido y vibraciones),
como son: la Ley Ambiental de Proteccion a La Tierra en la Ciudad de México, la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México y su Reglamento, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Santa Maria La Ribera, Atiampa
y Santa Maria Insurgentes contenido dentro del Programa Delegacional de Desarrcllo Urbano vigente en
Cuauhiémoc, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias
para el prayecto arquitectonico, asi como la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

1.- En materia de construccion (demolicion, meodificacién, ampliacién y proteccién a colindancias) y
conservacion patrimonial

El articulo 1° del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que los proyectos ejecutivos
de obra, las obras de construccion, madificacion, ampliacién, reparacién, instalacion y demolicion, asi como el uso
de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios del territorio de la Ciudad de México, deben
sujetarse a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento; ese Reglamento;
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las Normas Tecnicas Complementarias y demas disposiciones juridicas y administrativas aplicables, incluyendo ias
de impacto ambiental, sustentabilidad, movilidad y proteccion civil.

En este sentido, el articulo 28 del Ordenamiento referido en el parrafo anterior, establece que no podran ejecutarse
nuevas construcciones, obras ¢ instalacicnes de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos o en aquellas gue hayan sido determinadas como Areas de Conservacion Patrimonial por el Programa,
o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, de acuerdo con el cataloge publicade por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano,
sin recabar previamente la autorizacién de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropolegia e Historia o det
[nstituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia.

Adicionalmente, el articulo 47 del mismo Reglamento, establece que para construir, ampliar, reparar o modificar
una obra o instalacién de las sefialadas en el articulo 51 de ese ordenamiento, el propietario o poseedor el predio
o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos
debe registrar la manifestacion de construccion correspondiente.

For otro lado, el articulo 55 del mismo Reglamento, establece que para excavar, demoler, desmantelar una obra
0 instalacion, se debe obtener la licencia de construccion especial correspondiente. -

Asimismo, de conformidad con el articulo 58, fraccion [V, inciso h del mismo Reglamento, para obtener la licencia
de construccion especial en su modalidad de demolicién, se debe cumplir con medidas de proteccion a
colindancias.

Adicionalmente, el articulo 238 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece que
cualquier demolicion en zonas declaradas de Monumentos Histéricos, Artisticos y Arqueclagicos de la Federacion
o cuando se trate de inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano yfo ubicados dentro del Area de Conservacion
Patrimenial de la Ciudad de México requerird, previo a la licencia de construccion especial para demolicion, la
autorizacion por parte de las autoridades federales que correspondan y el dictamen técnico favorable de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, debiendo contar en todos los casos, con responsiva de un Director
Responsable de Obra y de los Cormresponsables.

Al respecto, el inmueble referido se encuentra dentro del Area de Conservacién Patrimonial y es afecto al patrimonio
cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de México, asi
mismo es colindante al inmueble ubicado en Calle Sor Juana Inés de la Cruz ndmero 44 y calle Doctor Atl numerc
97, ambos en la colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc, los cuales son efectos al patrimonio cuttural
urbane de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y de valor patrimonial por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. Adicionalmente, el Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura mediante oficio 2152-C/2076, de fecha 23 de noviembre de 2021, informé que el inmueble se encuentra
incluido en la Relacion de Inmuebles con Valor Artistico. En razén de lo anterior le aplica la Norma de Ordenacisn
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numero 4 en Areas de Actuacion, cualquier intervencion requiere de dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo
Urbane y Vivienda de la Ciudad de México y autorizacidn del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, ---------

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constato
un predio en esquina delimitado por muros de una fachada de un inmueble preexistente y portones metalicos, desde
un resquicio se abservé que al interior se realizé la demoliciéon del inmueble preexistente dejando solo en pie los
muros de las fachadas antes mencionados, asi como el habilitado de varilla para comenzar una construccion,
también se observaron trabajadores al interior, sin que se advirtiera lona con datas de Licencia de Construccidn
Especial ni del Registro de Manifestacion de Construccion, asi como tampoco alguna proteccion a colindancias; se
observé en las puertas de acceso residuos de sellos de "SUSPENSION DE ACTIVIDADES", por parte de la Alcaldia.

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprecuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion VI de la
Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenlltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad
de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el
mejor canocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimiento Administrativa
del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto
la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en
fecha 20 de coctubre de 2021, realizd la consulta al Sistema de Informacion Geografica Google Earth, via Internet
(https./ivwww.google.com.mx/earth), y con avuda de la herramienta Street View, se localizaron imagenes a pie de
calle y en planta, con antigliedad de dos a trece afios del predic denunciado, donde se observé un inmueble de
un nivel de altura, el cual muestra cambios a partir del afio 2015, consistentes en la demolicién de la parte
posterior del mismo, exhibiendo en su puerta de acceso sellos de suspensién de actividades, los cuales se
mantienen hasta el afio 2019. Acta circunstanciada que tiene el caréacter de documental plblica y que se valora
en términos de los articulos 327 fraccion | y 402 del Caodigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México y

30 BIS de la Ley QOrganica de |a Procuraduria Ambiental y del Crdenamiento Territorial de la Ciudad de México. Tal
y como se observa en las siguientes imagenes:

S i g W

Googl;e Maps vista street view Septiambre 2008 Google Maps vista street view Septiembre 2014
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Posteriormente, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé otro reconocimiente de hechos levantando Ia [r
respectiva acta circunstanciada, diligencia en la que se constaté un inmueble en esquina de dos niveles de altura ™

en proceso de construccion, el cual mantiene en su fachada caracteristicas fisicas del inmueble preexistente, al /\
interior la obra se encontraba apuntalada y con cimbra, se pudo observar la proteccidn a via publica sin observar
proteccion a colindancias, durante |a diligencia se observé a un trabajador en el segundo nivel sin lograr advertir fas
actividades que realizaba, sin que se advirtiera lona con datos de! Registro de Manifestacion de Construccion. -

Cuzubtémoe, CF
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De lo anterior se desprende que en &l predio se realizé la demolicién del inmueble preexistente dejando en pie solo
ias fachadas, asi como la construccion de hasta ese momento un inmueble de dos niveles de altura. ==-s==s-memaeenemn

En este sentido, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Propietario, Poseeder y/o Director Responsable dé
Obra del inmueble investigadoe, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden
y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de obra ejecutados, sin que hasta la
fecha de la emision de la presente se haya atendido dicho requerimiento.

Al respecto, se solicité a la Coordinacion de Ventanilla Unica de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar si cuenta con

Solicitud y Constancia de Publicitacién Vecinal para el predio de referencia, Al respecto, dicha Coordinacién informo
que no cuenta con dicho documento.

Por otro lado, se solicitd a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuauhtémoc, infarmar
si cuenta, entre otros, con Licencia de Construccién Especial en su modalidad de demolicién y Registro de

Manifestacion para el predio de referencia. Al respecto, dicha Direccion informd que no cuenta con dichos
documentaos.

Asimismo, se solicitéd a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, informar las razones que
motivaron la colocacidon de sellos de suspensién en el inmueble de mérito, asi como el estado que guarda el
procedimiento. Al respecto, la Subdireccién de Calificacién de Infracciones de dicha Alcaldia, informé que el motive
que origino la Suspension de Actividades en el inmueble de referencia se debe a que en fecha 05 de febrero de
2015, se realizo Visita de Verificacidon Administrativa para censtruccién bajo el numerc de QOrden y Acta
DC/DGJIYG/SVR/OVO/086/2015, por lo gque esa Autoridad determino procedente dicha medida de seguridad, toda
vez que presenta un peligro inminente para los inmuebles colindantes, la salud y la vida de las personas, no obstante
en fecha 12 de julio de 2018, debido a la inactividad procesal se emitio Acuerde de Caducidad AC/DGJySL/ACDO-
ARM-CAD/192/2019, mediante el cual se procedié a acordar el levantamiento definitivo del estado de Suspension
de Actividades y retiro de sellos, diligencia que se ejecutd en fecha 06 de enero de 2020; asl también realizd nueva
Orden de visita de verificacion AC/DGG/SVR/OV0/016/2020, no siendo posible su ejecucién dado que no se
constataron actividades constructivas.

Por {6 anterior se solicitd a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificacion en materia de construccion y proteccién a colindancias, & imponer fas medidas de seguridad y sanciones
procedentes. Al respecto, la Subdireccidon de Verificacién y Reglamentos de dicha Alcaldia, informo que en fecha
01 de noviembre de 2021 ejecuto visita de verificacién AC/DGG/SVR/OVO/035/2021; posteriormente, previa
salicitud de esta Subprocuraduria, la Jefatura de la Unidad Departamental de Calificacién de Obras y Proteccidn
Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé que en fecha 03 de marzo de 2022, emitid Resolucion Administrativa
sancionatoria derivado de que no contaban con la documentacion que amparara la legalidad de los trabajos de

demolicion, asi mismo informé que en fecha 20 de abril de 2022 emitié orden de clausura, la cual fue ejecutada en
fecha 27 de abril de 2022.
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Ahora bien, en cuanto a la materia de conservacion patrimonial, se solicitd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informar si emitic Visto Bueno, Autorizacién y/o Dictamen Técnico en materia de
conservacién patrimoniat, para realizar intervenciones en el inmueble de referencia, de ser el caso informara las
caracteristicas de los trabajos autorizados. Al respecto, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio
Publico de dicha Secretaria, informé gue no cuenta con dichos documentos.

Adicionalmente, mediante oficic SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3817/2022, ta Direccion de Patrimonio Cultural Urbanc
y de Espacio Publico, informé que se ingresé una solicitud de Dictamen Técnico para trabajos de obra menor, sin
embargo se observo que se estan realizando trabajos de intervencion mayor (rehabilitacion y restauracion) total dei
inmueble de mérito, asi como el retiro de acabados en todos los muros, desmantelamiento de una seccién de la
losa de azotea, reforzamiento de muros y calocacion de columnas de concreto reforzado, todo esto sin contar con
autorizacion de Dictamen Técnico para intervenciones sefialadas para obras de construccion, modificaciones,
ampliaciones, instalaciones, reparaciones, Registro de Obra Ejecutada y/o demalicion o su revalidacion en predios
o Inmuebles afectos al Patrimonio Cultural Urbano y/o localizados en Area de Conservacion Patrimonial. —-emeeevese-

Por otro lado, se solicité al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, informar si emitié Autorizacion y/o Visto
Bueno para realizar intervenciones en el inmueble de mérito, en su caso informara las caracteristicas de los trabajos
autorizades. Al respecto, la Subdireccion de Proyectos y Qbras de la Direccion de Arquitectura y Conservacion del
Patrimonio Artistico Inmueble de dicho Instituto, informé que dicho inmueble se encuentra incluido en |la Relacion
del INBAL de Inmuebles con Valor Artistico, sin que cuente con antecedentes sobre el ingreso de solicitudes para
intervenciones fisicas en dicho inmueble.

Por lo anterior, se selicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar visita de
verificacion en materia de conservacion patrimonial, por las actividades qgue se realizan en el inmueble de referencia,
por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacion numero 4 en Areas de Conservacion Patrimonial, e
impaner las medidas de seguridad y sanciones procedentes. Al respecio, la Directora Ejecutiva de Verificacion
Administrativa, informé que en fecha 15 de diciembre de 2021 ejecutd visita de verificacion administrativa en materia
de desarrclle urbano; posteriormente, previa sclicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Calificacion en
Materia de Verificacion Administrativa de dicho Instituto, informé que cuenta con procedimiento numero
INVEACDMX/OVIDU/414/2021, en el que con fecha 26 de enero de 2022 emitic resolucién administrativa
sancionatoria y en la que se determiné la clausura total temporal del inmueble, ejecutandose en fecha 04 de agosto
de 2022.

Dicho lo anterior, y con la finalidad de mantener la imagen urbana de las zonas con valor patrimonial v la
recuperacion de las caracteristicas originales del inmuebie catalogado (de valor artistico vy patrimonial}, la cual esta
encaminada a evitar dafios irreparables de los inmuebles catalogados, esta Subprocuraduria de Ordenamiento
Territorial, con fundamanto en los articuios 3 fraccion |, 5 fraccion I1X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones IV, VI, IX, X
y XXII, y 26 BIS de la Ley Crganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Territorial de la Ciudad de
México, 49 fraccion ll, 51 fraccion 1l y IV, 64 fraccién IV, 73 fraccién V, 85 fraccion X, 106, 107 fracciones 1 y II, 108
fracciones |, I, I, V, VIl y IX, 109, 110, 111 y 114 de su Reglamento, asi como el articulo 106 de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, emitid Acuerdo en fecha 27 de mayo de 2022 dentro del
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expediente citado al rubro, en cuye punto PRIMERQ se ordena imponer como accién precautoria la Suspension de
las actividades de construccion gue se realizan en el inmueble ubicade en calle Pino y/o Doctor Atl numero 103,
colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue ejecutada en fecha 30 de mayo de 2022, ~—--—----

Adicicnalmente, bajo el precepto de la Justicia Restaurativa, esta Subprocuraduria, promovié a la persona
interesada del inmueble para que realizara los tramites correspondientes para la obtencion de los permisos vy
autorizaciones ante las autoridades competentes, a fin de regularizar las intervenciones realizadas en el inmueble
ubicado en calle Pineo y/o Doctor Atl niumero 103, colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoe, —---------—-

No obstante, en fecha 02 de agosto de 2022, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizdé un reconocimiento
de hechos levantandoe la respectiva acta circunstanciada, diligencia en la que se constaté el quebrantamiento de la
medida impuesta ya que se observaron trabajadores al interior del predio realizando armado de elementos
estructurales y transportando material, asi como trabajos constructivos consistentes en la ampliacion de un nivel
adicional, sin que se advirtieran los sellos de suspensién de actividades impuestos por esta Subprocuraduria. -——-—---

Por lo anterior, con fundamento en los articulos 3 fraccion |, 5 fraccion VI BIS segundo parrafo, IX, XXIl|, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones IV, VII, IX, X y XXII, y 26 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de ta Ciudad de México, 49 fraccion I, I, 51 fraccion 11, IV, VI, XXII, XXV, 64 fraccion IV,
73 fraccion V, 85 fraccion IV, X1, 108, 107 fracciones | y II, 108 fracciones |, I, Il V, VI y IX, 109, 110, 111 y 114 de
su Reglamento, as/ como el articulo 52, 106, 107 de [a Ley de Procedimiento Administrative de la Ciudad de México,
mediante Acuerdo en fecha 03 de agosto de 2022, se ordend la reposicion de los sellos de suspension de
actividades ordenados e impuestos por esta Subprocuraduria en el inmueble ubicado en calle Pino y/o Doctor Atl
numero 103, colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue ejecutada en fecha 04 de agosto de
2022, Adicionalmente, se solicitd al Area de Asuntos Juridicos de esta Subprocuraduria, la presentacion de
denuncia penal correspondiente.

Posteriormente, mediante escrito recibido en esta Subprocuraduria en fecha 02 de septiembre de 2022, una persona
quien se ostentd comoe interesado y ocupante del inmueble, salicitd el levantamiento provisional de la suspensién
de actividades a efecto de salvaguardar la Proteccion Civil de los vecinos directos de la obra en cuestion. Aportando
como prueba el informe realizado por el Director Responsable de Obra, DRO 0626, relacionado con los trabajos
urgentes en materia de mitigacién URGENTE de Riesgo de Proteccidn Civil.

Por lo anterior, se solicitd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si cuenta
con dictamen técnico en materia de conservacion patrimonial para realizar intervenciones en el inmueble de interés,
asi come si en el ambito de sus atribuciones consideraba procedente realizar las acciones solicitadas por el
responsable de las obras. Al respecto, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de dicha
Secretaria informé gue no cuenta con Registro de Intervenciones Mayores, Dictamen Técnico o Visto Bueno
relacionada con las actividades senaladas, y que después de revisar los documentos, esa Direccién considera las
actividades como una intervencién mayor (de adecuacion y remodelacion), por lo que conforme a lo establecido en
el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, debera cumplir con las disposiciones normativas y
reglamentarias que para el caso apliquen indicadas en la solicitud por presentar, asi como Io dispuesto en las
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Normas Generales de Ordenacién, Normas Técnicas Complementarias para Disefio Arquitectdnico y demas
disposiciones que para el caso apliquen.

Adicionalmente, se solicito al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, si emitié autorizacién ylo visto bueno
para realizar intervenciones en el inmueble de referencia, asi como si en el &mbito de sus atribuciones consideraba
procedente realizar las acciones solicitadas por el responsable de las obras. Al respecto, la Direccién de Arquitectura
y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble de dicho Instituto, informé que no cuenta con solicitudes para
intervenciones fisicas en el inmueble, y que para poder emilir una opinidén correspondiente con respecto a lo
solicitado, el interesado debera acudir a esa Direccidn para poder realizar el formal ingreso de dichas acciones, --—

Posteriormente, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 31 de octubre de 2022, la misma persona
realizd diversas manifestaciones y proporciond copia simple del oficio
AC/DGSCyPC/DPC/STNPC/JUDTRPC/0653/2022 de fecha 26 de septiembre de 2022, mediante el cual la Jefatura
de Unidad Departamenta! Técnica de Proteccion Civil de la Alcaldia Cuauhtémoc determiné que derivado de las
condiciones que presenta el inmueble de referencia, se cataloga de RIESGO MEDIQ, en tanto no se realicen las
acciones de mitigacion correspondientes.

Por to anterior, con fundamento en los articulos 3 fraccion |, § fraccion VI BIS segundo parrafo, [X, XXIII, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones IV, VII IX, X y XXIi, 19 y 28 BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Qrdenamiento Territorial de la Ciudad de México, 49 fraccion 11, 111, 51 fraccion 111, IV, VI, XXII, XXV, 64 fraccion IV,
73 fraccion V, 85 fraccién IV, XI, 108, 107 fracciones | y II, 108 fracciones I, II, lll, V. VIl y IX, 109, 110, 111y 114 ge
su Reglamento, 52, 106, 107 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, asi como al principic
de la buena fe y tomando en cuenta que existia urgencia en la atencién de la solicitud, mediante Acuerde en fecha
12 de diciembre de 2022, se ordend el levantamiento provisional del estado de SUSPENSION DE ACTIVIDADES
impuesto por esta Subprocuraduria en el inmueble ubicado en calle Pino y/o Doctor Atl nimero 103, colonia Santa
Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc, el dia martes 13 de diciembre de 2022, para lo cual se concedid un termind
de 3 dias habiles contados a partir de la notificacion de dicho Acuerdo, y una vez concluido el plazo, se instruyé al
personal de esta Subprocuraduria a reponer la imposicién de la medida precautoria de SUSPENSION DE
ACTIVIDADES.

Medida que se prorrogd en una ocasion, a solicitud del particular, a efecto de concluir los trabajos de mitigacion. ---

Adicionalmente, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 18 de abril de 2023, la persona responsable
solicitd:

“(...) se proceda con el levantamiento de selfos de la construccion existente {...)"
Para io cual, proporciond copia simple del oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1192/2023 de fecha 13 de abril de 2023,
consistente en Opinién Tecnica favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial para la
Regularizacion de la Obra, consistente en conservacion y restauracién de fachadas, construccion y adecuacion de
espacios interiores en Planta Baja para Galeria de Arte y vivienda en primer (+4 72 S.N.B) y segundo nivel (+7 96
S.N.B) y azoteas +(10.74 S.N.B.), con una superficie construida de 527.48 m?.
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Por lo antericr, se solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si emitio
Opinién  Técnica para Regularizacion de Obra Ejecutada en ACP mediante oficio namero
SEDUVHDGOU/DPCUEP/1192/2023 de fecha 13 de abril de 2023, para el predio de referencia. Al respecto, la
Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de dicha Secretaria informd que emitio oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1192/2023 de fecha 13 de abril de 2023, el cual coincide en todos sus puntos por &l
ofrecido por el responsable.

Adicionalmente, mediante escrito recibido en esta Procuraduria en fecha 26 de abril de 2023, la misma persona
ofrecio como prueba copia simple del oficio niumero 0520-C/0398 de fecha 21 de abril de 2023, emitido por la
Direccién de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del INBAL, consistente en autorizacion
para la Regularizacion de la Obra gjecutada, consistente en conservacion y restauracion de fachadas, construccion
y adecuacién de espacios interiores del inmueble de Valor Arifstico.

Por lo que, esta Subprocuraduria solicité al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informar si esa Unidad
Administrativa emitio oficio numero 0520-C/0398 de fecha 21 de abril de 2023, para la regularizacion de la obra
gjecutada en el inmueble de mérito. Al respecto, |a Direccion de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio Artistico
Inmugble de dicho Instituto informé que emitio dicho oficio.

Por todo lo anterior, con fundamento en |os articulos 21 y 26 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 51 fraccion Il y 110 de su Reglamento, asi como 107 de la Ley
de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacidn supletoria, y en atencion a lo solicitado por
el promovente, se emitid Acuerdo en fecha 05 de mayo de 2023 dentro del expediente citado al rubro, en cuyo
punto, SEGUNDO se ordend el LEVANTAMIENTO del estado de SUSPENSION DE ACTIVIDADES impuesto por
esta Subprocuraduria en el inmueble ubicado en calle Pino y/o Doctor Atl niumero 103, colonia Santa Maria ia Ribera,
Alcaldia Cuauhtémoc, por acreditar que |las obras ejecutadas cuentan con el dictamen téecnico en materia de
conservacién patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y la
autorizacion emitida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, diligencia que fue ejecutada en fecha 05
de mayo de 2023,

En conclusion, los trabajos de construccion {demolicidn) que se ejecutaron, no cuentan con Licencia de Construccion
Especial, ni Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, asi como tampoceo autorizacién por parte del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura, incumpliendo los articulos 55 y 238 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, asi
mismo, los trabajos de construccién (modificacion y ampliacion) constatados, cuentan con autorizacion nimerd
0520-C/0398 de fecha 21 de abril de 2023, emitida por el Institutc Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como
con QOpinién Técnica favorable en materia estrictamente de conservacién patrimonial para la Regularizacion de la
Obra por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, no obstante ne cuentan
con proteccion a colindancias ni con Registro de Manifestacién de Construccidn por parte de la Alcaldia

Cuauhtémoc, incumpliendo los articulos 47 y 58, fraccion 1V, inciso h del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.
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Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, mantener el estado de clausura impuesto en fecha 27 de abril de 2022, con
numero de procedimiento AC/DGG/SVR/OV0/035/202, hasta en tanto se cumpla con |as disposiciones establecidas
en ei Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, asi como realizar nueva visita de verificacion en
materia de construccion (modificacién y ampliacién), por los trabajos que se realizan en dicho predio e imponer las
medidas de seguridad y sanciones procedentes.

Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, mantener el estade de clausura
impuesto en fecha 27 de abril de 2022, con numero de procedimiento INVEACDMX/OV/DU/414/2021, hasta en tanto
se cumpla con las dispesiciones legales en materia de desarrollo urbano aplicables.

2.- En materia de ambiental {(ruido y vibraciones)

Durante los reconocimientos de hechos no se constataron emisiones sonoras y vibraciones relacionadas a trabajos
constructivos susceptibles de medicion.

Cabe senalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en e
expediente en el que se aclua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de la Ley
- Organica de la Procuraduria Ambiental y del Grdenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion X y 89
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Pinc y/o Doctor Atl nimero 103, colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia
Cuauhtemoc, le corresponde la zonificacion HC/3-10m/20 (Habitacional con Comercio y/o Servicio en
planta baja, 3 niveles o 10 metros de altura maxima y 20% minime de area libre), de conformidad con el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Santa Maria La Ribera, Atlampa v Santa Maria Insurgentes
contenido dentro del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, --——-—--mm---

Adicionalmente, se encuentra dentro del Area de Conservacién Patrimonial vy es afecto al patrimonio
cultural urbano de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
Mexico, asi mismo es celindante al inmueble ubicado en Calle Sor Juana Inés de la Cruz numero 44 y
calle Doctor Atl numero 97, ambos en la colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc, los cuales
son efectos al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el instituto Nacional de Belias Ares y
Literatura y de valor pairimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México. Adicionaimente, el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura mediante oficio 2152-C/2078,
de fecha 23 de noviembre de 2021, informd que el inmueble se encuentra incluido en la Relacién de
Inmuebles con Valor Artistico. En razén de lo anterior e aplica la Norma de Ordenacién numero 4 en
Areas de Actuacion, cualquier intervencion requiere de dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo
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Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y autorizacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y
Literatura,

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un predio de tipo esquinero, en el que se observaron trabajos de demolicion de un inmueble
preexistente dejando en pie solo las fachadas del mismo, asi como la modificacion y ampliacién de un
cuerpo constructivo de 3 niveles de aitura, sin advertir proteccién hacia las colindancias. ~----------—---——--

l.os trabajos de construccion (demolicion) que se ejecutaron, no cuentan con Licencia de Construccién
Especial, ni Dictamen Técnico en materia de conservacion patrimonial por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asi como tampaoco autorizacion por parte del Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura, incumpliendo los articulos 55 y 238 del Reglamente de Construcciones para
la Ciudad de México, asi mismo, los trabajos de construccion {(medificacién y ampliacién) constatados,
cuentan con autorizacién numero 0520-C/0398 de fecha 21 de abril de 2023, emitida por el Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, asi como con Opinién Técnica favorable en materia estrictamente
de censervacion patrimonial para la Regularizacidn de la Obra por parte de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, no obstante no cuentan con proteccion a colindancias ni con
Registro de Manifestacion de Construccion por parte de la Alcaldia Cuauhtémoc, incumpliendo los
articulos 47 y 58, fraccion IV, inciso h del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. -----

Cerresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc, mantener el estado de clausura impuesto en fecha 27 de abril
de 2022, con ndmero de procedimiento AG/DGG/SVR/OVO/035/202, hasta en tanto se cumpla con Ias
disposiciones establecidas en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, asi como
realizar nueva visita de verificaciéon en materia de construccién (modificacién y ampliacion), por los
trabajos que se realizan en dicho predio e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes,

Corresponde al Institute de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, mantener el estado de
ciausura impuesto en fecha 27 de abrl de 2022, con nimero de procedimiento
INVEACDMX/OV/DU/414/2021, hasta en tanto se cumpla con las disposiciones legales en materia de
desarrollo urbano aplicables.

Durante los reconocimientos de hechos no se constataron emisiones sonoras y vibraciones relacionadas
a trabajos constructives susceptibles de medicidn,

La presente resclucion, Linicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion v al
estudio de los documentos gue integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de ios procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluide el expediente en el que se aciua, de conformidad con lo pravisto en el articulo
27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territerial de la Ciudad de Méxice,

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resclucion a la persona denunciante, al propietario del predio ubicado en calle
Pino v/o Doctor Atl nimero 103, colonia Santa Maria la Ribera, Alcaldia Cuauhtémoc, asi como a la Alcaldia

Cuauhtémoc y al Instituto de Verificacidn Administrativa de la Ciudad de México, para los efectos precisados en el
apartado que antecede,

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por duplicado la Licenciada Leticia Quinones Valadez, Subprocuradora de Grdenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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