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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 7 DCT 2023
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XlIl, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Il y VI y 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y dei Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente PAOT-2021-3268-S0OT-
727, relacionado con la denuncia presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 13 de septiembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de Mexico,
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncia ante esta Institucidon, presuntos incumplimientos en la materia de desarrgtlio
urbano (uso de suelo), construccién (remodelacion) y ambiental (ruido), por las actividades que-se
realizan, en el predio ubicado en Calle Dr. Lucio humero 181, Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémoc; la
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021.

las autoridades competentes y se inform¢ a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccidn V, 15 BIS 4 fraccién IV, 25 fraccion Il y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion |
de su Reglamento. =--mmmmemm e oo e e

Para la atencion de la investigacidn, se realizaron reconocimientos de hechos, se solicitd informacion a‘&

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo), construccién {remodelacién) y ambiental (ruido}, como son: la Ley de Desarrollo Urbano, el
Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias y la Norma Ambiental NADF-

005-AMBT-2013, todas vigentes para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de *

Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauht&mog, =--smsmmsemmmmmm s e oo

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
[0 SIGUIBNTE: == mmm e o oo e
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1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccion (remodelacion)

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se desprende que de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Cuauhtémoc, al predic ubicado en Calle Dr. Lucio numero 181, Colonia
Doctores, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde la zonificaciori HC/4/20/A (Habitacional con Comercio
en Planta Baja, 4 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Alta: una
vivienda cada 33 m? de terreno), donde el uso de suelo para comercio al por menor de productos de

uso doméstico y linea blanca y servicios profesionales y de consultoria en planta baja, se
encuentran permitidos.

Adicionalmente, el inmueble en comento es afecto a las Areas de Conservacién Patrimonial por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y de Vivienda. Asimismo le aplica la Norma de Actuaciéon numero 4,
Areas de Conservacién Patrimonial (perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con
el objeto de salvaguardar su fisionomia; para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico
y ambiental, la imagen urbana y las caracteristicas de su traza y todos aquelios elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacién), por lo que cualquier
intervencion requiere contar con Dictamen Técnico emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
asi como Autorizacion o Visto Bueno emitido por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, ------

Ahora bien, personal adscrito a esta Entidad realizé un primer reconocimiento de hechos en las
inmediaciones de! predic objeto de denuncia, diligencia de la que se levantd el acta circunstanciada
correspondiente, en la gque se hizo constar un inmueble de 2 niveles de altura con 3 frentes y esquinas
pancoupe, en una de las cuales se observa un estabiecimiento en operacidn, con giro de venta de
enseres de cocina, sin razon social alguna en su fachada. Cabe sefialar que al momento de la
diligencia, se observa personal al fondo del predio realizando trabajos de albafiileria, asi como
materiales y herramientas, sin que en su fachada se observe letrero con datos de la obra, asimismao se
perciben emisiones sonoras derivadas de dichas actividades. La persona que atendid la diligencia,

quien se ostenté como responsable, informé que Unicamente se realizan trabajos de remodelacion y
acabados en el inmueble.

En ese sentido, se emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de la obra
ubicada en el inmueble objeto de investigacién, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden. Al respecto, mediante escrito de fecha 21 de enero de 2022, una
persona quien se ostentd como apoderadeo legal de |la persona moral “PROPIEDADES, S.A.", realizo
diversas manifestaciones, entre otras que se llevaron trabajos de mantenimiento, mismos que se
encuentran dentro de [o establecido en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad

de Mexico; asimismo proporcioné como medios probatorios copia simple de las siguientes
documentales:
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e Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 7358-151CHSA20D de fecha 13
de febrero de 2020, con zonificacion HC/4/20/A (Habitacicnal con Comercic en Planta Baja 4
niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Alta: 1 vivienda cada 33
m2 de terreno), donde el uso de suelo para comercio al por menor de productcs de uso
doméstico v linea blanca y servicios profesionales y de consulioria, se encuentran permitidos. ---

» Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo impacto folio
CUAVAP2022-01-210000006640 para la razén social “ALMACEN DE LA PORCELANA, S.A. DE
C.V.", con giro mercantil de Comercio al por menor de cristaleria. loza y utensilios de cocina. en
una superficie de 621 m?. mmmms

» Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con girc de Bajo Impacto folio
CUAVAP2022-01-210000006632 para la razon social "FRANCISCO PARDO ARQUITECTO
con giro mercantil de Servicios de arquitectura. en una superficie de 110 M7 --------rmeessammmoamnnnee

e Escrito recibido en la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Cuauhtémoc en fecha 02 de julio de 2020, mediante el cual se da Aviso de trabajos conforme &l
articulo 62 del Reglamento de Construcciones vigente para la Ciudad de México, en el que se
describen trabajos de obra menores para el predio de merito. entre otros, repellados vy
aplanados, reparacion de canceleria, limpieza, cambic de pisos, mantenimiento a techumbres,
reparacion de instalacion eléctrica, recubrimiento y acabados con pintura; en un periodo
aproximado de 30 dias naturales. oo

« Propuesta de Mitigacion de ruido, en los que se utilizaran cortadora de concreto y rotomartifio de
3 a 5 horas al dia en un horario de 8:30 horas a 16:30 haras, por 1 Mes. ~e-r--=--mmmmmmoommmmmmem e

A efecto de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria. realizé un
segundo reconocimiento de hechos en las inmediaciones del inmueble de mérito. en el que una
persona, quien se ostentdé como arrendador del predio, permitié el accese al mismo. en ef que al
momento de la diligencia, se observaron trabajadores al interior realizando trabajos de obra
consistentes en cambio de canceleria, sustitucién de ventana y cristaleria, cambio de instalacion
hidraulica, aplicacién de pintura y colocacion de registro sanitario para captacién de aguas pluviales y
sanitarias. Es importante sefialar que quien atendié la diligencia, presentd copia simple de Oficio
nimero 0101-C/0101 de fecha 21 de enero de 2022, emitido por el Instituto Nacicna! de Bellas Artes y
Literatura: asi como copia simple del Dictamen Tecnico para Obra Menor en inmueble afecto al
Patrimonio Cultural Urbano folio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0164/2022 de fecha 26 de enero de 2022,
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de Mexico, ambos en sentido
favorable respecto de los trabajos de obra menor ejecutados. --------- ---

En razén de lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano
y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de ia Ciudad de México, informo
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mediante oficio SEDUVI/DGOU/DPCUEP/0359/2022 de fecha 15 de febrero de 2022, que respecto del
predic de mérito, cuenta con antecedentes y envid copia simple de las siguientes documentales; -~---——-

» Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial folio SEDUVI/CGDAU/DPC/2956/2017
de fecha 07 de noviembre de 2017, en ei que dicha Secretaria sefiala que “...emite dictamen
técnico favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial a los trabajos de
obra menor. consistentes en: la instalacion de una estructura ligera en forma de tinel para
albergar cultivo hidroponico con dimensiones de 43.40 m de largo, 11.20 m de ancho y una
altura de 6.36 m en su parte mas elevada, flevando a la impermeabilizacion en ef érea de
ocupacion de la estructura, (...) lo anterior sin afectar elementos estructurales y arquitecténicos
del inmueble de referencia y en concordancia a la memoria descriptiva presentada...”. -=---m-u-——

« Opinion Tecnica folio SEDUVI/ICGDAU/DPC/1588/2018 de fecha 17 de abril de 2018, mediante
la cual, la Secretaria antes citada "...emite opinidon técnica favorable en materia
estrictamente de conservacion patrimonial para los trabajos de obra menor consistentes: en
fachada () Al intertor del inmueble (...). En azotea (...), lo anterior sin afectar elementos

estructurales y arquitectonicos del inmueble de referencia y en concordancia a la memoria
descriptiva presentada...”. -

s« Dictamen Tecnico para QObra Menor en Inmueble afecto al Patrimonio Cultural Urbano folio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/O164/2022 de fecha 26 de enero de 2022, en el que la multicitada
Secretaria sefiala que .. emite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial para realizar los trabajos de obra menor en el inmueble aludido,
(...) fo anterior sin afectar elementos estructurales ni modificar el disefio arquitecténico
original del inmueble de referencia..”. - -

Asimismo, mediante oficic 0245-C/0238 de fecha 01 de marzo de 2022, la Direccion de Arquitectura vy
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, a
salicitud de esta Entidad. informé que el inmueble objeto de la presente investigacion si esta incluido
en la Relacion del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de inmuebles de Valor Artistico;
asimismo informo que emitid el Oficio numero 0101-C/0101 de fecha 21 de enero de 2022, el cual
sefala que " . se otorga visto bueno a los trabajos de intervencion consistentes en: en fachada:
{...) condicionado a la utilizacion de materiales y diseno similar a los originales; en planta baja:

(...) en planta aita: (...) En_general: rehabilitacion de instalacion eléctrica para contar con mas
carga, luminarias y contactos...”. -——-----—-

En conclusion. de las constancias que obran en el expediente en que se actia, se da cuenta que los
trabajos de intervencion de obra menor, consistentes en la remadelacion de fachada, planta baja, planta
alta y azotea, cuantan con Dictamen Técnico favorable en Area de Conservacion Patrimonial, Opinion
Técnica favorable estrictamente en materia de conservacion patrimonial y Dictamen Técnico favorable
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para Obra Menor en Inmueble afecto al Patrimonio Cultural Urbano, todos emitidos por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Adicionalmente, cabe sefialar que toda vez que el predic en comento esta incluido en la Relacion del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura de inmuebles de Valor Artistico, cuenta con Visto Bueno a
los trabajos de intervencion por parte de dicho Instituto folio 0101-C/0101 de fecha 21 de enero de 2022.

Por otra parte, no pasa inadvertido para esta Subprocuraduria que los usos de suelo ejercidos en el
inmueble, de conformidad con la Tabla de Usos de Suelo del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de Cuauhtémoc, se encuentran permitidos sélo en planta baja, por lo que toda vez que se
desconoce si los establecimientos que operan cuentan con Aviso de Funcionamiento tramitado ante la
Alcaldia Cuauhtémoc, asi como si respetan la delimitacién del area (planta baja) donde se puede
reailizar la actividad, se podrian actualizar incumplimientos en materia de desarrcllo urbano {(uso de
suelo), por |la operacion de dos establecimientos uno con gire de venta de enseres de cocina y otro con
giro de servicios profesionales de arquitectura, de conformidad con el articulo 60 del Reglamento de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México que
establece que;

“(...) En las actuaciones y procedimientos de la Procuraduria previstos en el presente Capitulo,
imperara ef principio inquisitive sobre el dispositivo, por lo que si en el gjercicio de sus funciones,
fa Procuraduria tuviera conocimiento de hechos, actos u omisiones distintos a los denunciados,
podra investigarlos y pronunciarse sobre ellos en sus determinaciones, previo acuerdo que funde
y motive la ampliacién de la investigacién. (...Y".

A

En consecuencia, corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, llevar éJ{
cabo visita de verificacion en materia de desarrollo urbano {uso de suelo) al predio ubicado en Calie Dr.
Lucio numerc 181, Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémoc, y de ser el caso, imponer las medidas de
seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan, asi como enviar a esta Entidad el
resultado de sU aCtUaCION. =rmesmm s e

2. En materia ambiental {ruido) | -8

Por otra parte, respecto de la materia que nos ocupa, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd
un tercer reconocimiento de hechos en las inmediaciones de! predio objeto de denuncia, en el que se
hizo constar que en el inmueble no se observan trabajos de obra ni se perciben emisiones sonoras
provenientes del interior. Cabe sefialar que quien atendié la diligencia sefalé que se realizaron eventos
en la noche y madrugada, no obstante éstos cesaron toda vez que vecinos se quejaron.

v\
En ese sentido, se emitio oficio dirigido al Propietario y/o Representante Legat del Grupo Laguna que
opera en el inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden. Al respecto, mediante escrito de fecha 08 de agosto de 2023, una
persona quien se ostentd como apoderado legal de la persona moral "PROPIEDADES, S.A.", realizd \F
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diversas manifestaciones, entre otras que existen de diversos establecimientos comerciales en el
inmueble, por lo que no se puede determinar cual de ellos es |a fuente de las emisiones sonoras, no
obstante se tiene 1a disposicion de realizar y adoptar un programa de acciones calendarizado a efecto
de cumplir con los requisitos y limites méaximos permisibles de emisiones de ruido; asimismo sefiala que

si bien se llevaron a cabo diversos eventos, se comprometen a no realizartos mas esto para no afectar
el entorno y vecinos.

A efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé un Ultimo reconocimiento
de hechos en el inmueble de mérito, en el que se constaté un inmueble de dos niveles de altura sin
letrero de razén social en sus fachadas, donde opera un establecimiento de venta de enseres de cocina.

Es importante sefalar que durante la diligencia no se percibieron emisiones sonoras provenientes del
interior.

En conclusion, derivado de los reconocimientos de hechos citados en los parrafos que anteceden, se da
cuenta que no se constatd emision de ruido proveniente del interior del inmueble en comento, lo que da
lugar a que se actualice el supuesto establecido en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de México, el cual sefala que el

tramite de la denuncia se dara por terminado mediante resolucién, cuando exista una imposibilidad
material para continuarla. ----

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS
de ia Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Dr. Lucio numero 181, Colonia Doctores, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion HC/4/20/A (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 4 niveles
maximos de construccidn, 20% minimo de area libre, densidad Alta: una vivienda cada 33 m? de
terreno), donde el uso de suelo para comercio al por menor de productos de uso doméstico y
linea blanca y servicios profesionales y de consuitoria en planta baja, se encuentran permitidos.
Adicionalmente, el inmueble objeto de investigaciéon se encuentra dentro de los poligonos de
Area de Conservacién Patrimonial y esta incluido en la Relacion del Instituto Nacional de Belias
Artes y Literatura de inmuebles de Valor Artistico, por lo que cualquier intervencién requiere
Dictamen Técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de

Mexico y Visto Bueno por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que acredite los
trabajos realizados.
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Durante los reconocimientos de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constatd un inmueble de 2 niveles de altura con 3 frentes, asimismo se observa un
establecimiento en operacion, con giro de venta de enseres de cocina, sin razén social alguna
en su fachada; aunado a lo anterior, se observaron trabajadores, materiales y herramientas
relacionados con |a remodelacion y se percibieron emisiones sonoras derivadas de los mismos;
quien se ostenté como arrendador permitid el acceso a efecto de corroborar qgue los trabajos
ejecutados correspondieran Unicamente a la remodelacién. De un ultimo reconocimiento de
hechos, se desprende que en el inmueble continta operando un establecimiento con giro de
venta de enseres de cocina asi como que ya no se observan trabajos de obra ni se perciben
emisiones sonoras.

l.a Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informé que respecto del predio de mérito, cuenta
con Dictamen Técnico favorable en Area de Conservacién Patrimonial, Opinién Técnica
favorable estrictamente en materia de conservacidn patrimonial y Dictamen Teécnico favorable
para Obra Menor en Inmueble afecto al Patrimonio Cultural Urbano, esto sin afectar elementos
estructurales ni modificar el disefio arquitecténico original del inmueble.

Toda vez que el predio en comento esta incluido en la Relacion del Instituto Nacional de Belias
Artes y Literatura de inmuebles de Valor Artistico, cuenta con Visto Bueno a los trabajos de
intervencién de obra menor por parte de dicho Instituto.

Por otra parte, no pasa inadvertido para esta Subprocuraduria que los usos de suelo ejercidos
en el inmueble, de conformidad con la Tabla de Usos de Suelo del Programa Delegacional de
Desarrolio Urbano de Cuauhtémoc, si bien se encuentran permitidos, se desconoce si los
establecimientos que operan cuentan con Aviso de Funcionamiento tramitado ante la Alcaldia
Cuauhtémoc, asi como si respetan la delimitacion del area donde se puede realizar la actividad,
es decir sdlo planta baja; por lo que corresponde a la Direccion General de Gobierno de la
Alcaldia Cuauhtémoc, llevar a cabo visita de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) al predio de mérito, y de ser el caso, imponer las medidas de seguridad y sanciones que
conforme a derecho correspondan, asi como enviar a esta Entidad el resultado de su actuacion.

De las constancias que obran en el expediente en que se actla, se da cuenta que no se
perciben emisiones sonoras provenientes del interior del inmueble en comento, o que da lugar a
gue se actualice el supuesto establecido en el articulo 27 fraccion VI de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial a la Ciudad de Mexico, el cual sefiala que

i

el tramite de la denuncia se dara por terminado mediante resolucion, cuando exista una \

imposibilidad material para continuarta.
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La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de ios procedimientos que

substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

: RESUELVE ~mcmmmamsasisnsssssosssuaesst s

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previste en

el articulo 27 fracciones IIl y VI, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese a Ia persona denunciante, asi como a la Direccién General de Gobierno de la
Alcaldia Cuauhtémoc, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo. --

Asi lo proveyod y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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