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Expediente: PAQT-2022-759-S0T-154

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 25 UCT ZUB ------------------------------------ S

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X1, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAQT-2022-759-SOT-154, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentratizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: -----—

ANTECEDENTES

Con fecha 03 de febrero de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a
la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como infoermacion confidencial, denuncid ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de construccién {(demalicion y obra nueva) y ambiental (ruido), por los trabajos de
obra que se realizan en calle Norte 94 numero 4724 Bis, colonia Nueva Tenochtitlan, Alcaldia Gustavo A. Madero;
la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de febrero de 2022, - ——mm e

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconccimientos de hechos y las solicitudes de
informacién a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I8, V, VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ta Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento, ---

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizd la normatividad aplicable en materia de construccion {demolicion y obra
nueva) y ambiental (ruido), como es: la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y el Reglamento de
Construcciones, ambos para la Ciudad de México, asi como la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-
005-AMBT-2013, que establece las condiciones de medicion y los limites maximos permisibles de emisiones
sonoras, que deberan cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas en el Distrito Federal {ahora
Ciudad de México), -----rm-mmmmmmmmmnmcenn- e e e e e e e mnn en e een e ammn e e -- -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y ia normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: --- o e e e
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1. Enmateria de construccién {(demolicion y obra nueva).

El articulo 55 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que la licencia de

construccion especial es el documento que expide la Alcaldia para, entre.otros aspectos, demoler una obra o
T = = ol o] T T U ——— et

Asimismo, el articulo 47 del Reglamento citado en el parrafo que antecede, dispone que para construir, ampliar,
reparar o modificar una obra, el propietario, poseedor del inmueble o en su caso el Director Responsable de

Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos, tienen la obligacién de registrar la Manifestacion de
Construccion correspondient. - rmmmm o e e e

En fecha 17 de mayo de 2022, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd un reconocimiento de hechos en
el lugar objeto de investigacion, donde se constaté un inmueble de tres niveles, de los cuales el segundo y tercer

nivel se encontraban en procesc de construcciéon, sin constatar actividades de construccion en ejecucion, ni
traDA]A00NES Al INEEIIOr, ~=mmmmemmcm e e b o o o o e o R o e A o e

Durante la diligencia referida en el parrafo que antecede, se notifico el oficio dirigido ail propietario, poseedor,
encargado y/o Director Responsable de la Cbra objeto de denuncia, emplazandolo para que aportara pruebas y
se manifestara respecto a los hechos denunciados. En respuesta, mediante escrito recibido via electrénica en
esta Subprocuraduria en fecha 23 de mayo de 2022, una persona que se ostentd como encargado del inmueble
investigado, manifestd entre otros hechos que los trabajos de demalicion, construccidn y reforzamiento se
realizaron en 2019 con financiamiento del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, y que solicitd a ese
lastituto un crédito complementaria para continuar con el procesc de obra, demolicion parcial, construccion de

una escalera, levantamiente de pretil, drea de lavaderos y tinaco. Asimismo, aportd copia simple de las
SIgUIENTES dOCUM Nt Al @8 ~mrmrr e et

1. Constancia de Inscripcion €1-2019-218245, de fecha 27 de junio de 2019, para trabajos del Programa de
Mejoramiento de Vivienda, con vigencia del 08 de julio al 12 de octubre de 2019, ---—s-mcomrmmmeamaee
Planos de levantamiento de la construccion preexistente y planos del disefio de la mejora, —-----------=rvnne-
Heja de acreditacion de crédito complementario. -=-=--=ssm s
Evidencia fotografica de la instalacion eléctrica, ssnssmmmmmmem e
Bitacora de obra, en la que se asentaron los trabajos realizados en el inmueble investigado, consistentes

en: excavacion para cisterna de concreto armado, reforzamiento estructural de muros, demolicion de
losa del ultimo nivel, demolicién de escalera, construccion de losa, entre otros, -------es oo

(SR SN B |

Adicionalmente, se solicitd a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Gustavo A, Madero,
informar si para el inmueble objeto de denuncia cuenta con antecedente de licencia de construccién especial
para demolicion y registrc de manifestacion de construccién. En respuesta, la Subdireccién de Licencias e
infraestructura Urbana adscritz a esa Direccion General, informé que no tocalizé antecedente de Registro de
Manifestacion de Construccion en sus distintas modalidades, Licencia de Construccion Especial, Aviso de
Terminacion de Obra ni Registro de Obra Ejecutada. ~—----w s somme oo

Cabe mencionar que, derivado de las documentales aportadas por el particular, se solicité al Instituto de
Vivienda de la Ciudad de México (INVI), informar si tiene a su cargo un proyecto constructivo de mejoramiento de
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vivienda en el inmueble investigado y, de ser el caso, si cuenta con Constancia para un crédito complementario.
En respuesta, la Coordinacion de Mejoramiento de Vivienda de ese Instituto, informé que atorgd un
financiamientorcon nimero de folic MV-I-PA-050861-20-021-0143, en la modalidad de Mejoramiento de Vivienda.
Asimismo, comunicé que autorizo un crédito complementario para acabados basicos, y anexo copia simple de
los siguientes documentos: —---—----- - T omemmeneneenee

1. Constancia de Inscripcion C1-2019-218245, de fecha 27 de junio de 2019, ~eerrememsmmmmcmmemmemeeme e eeee -
Constancia de Inscripcion CC-2022-218245, de fecha 27 de junio de 2022, para trabajos complementarios
de obra y/o acabados basicos, con vigencia del 27 de junio al 27 de septiembre de 2022, ------m-wmmeemmmemeeeee

3. Planos de levantamiento de la construccion preexistente y planos del disefio de la mejora:
arquitectonicos (plantas, cortes y fachadas), estructurales, de acabados, y de instalaciones hidraulicas,
sanitarias y eléctricas, e et

Posteriormente, en fecha 13 de septiembre de 2023, personal adscrito a esta unidad administrativa realizé otro
reconocimiento de hechos en el lugar objeto de investigacién, constatando que los niveles 2 y 3 del inmueble no
cuentan con aplanados ni canceleria; asimismo, se observd que no se han concluido los trabajes de modificacién
de la fachada. Durante la diligencia no se constataron trabajos constructivos recientes o en ejecucion, ---------<<--

Ahora bien, con la finalidad de altegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé
un analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se advierte que desde agosto de 2019, el
inmueble investigado contaba con 3 niveles, un acceso peatonal y dos ventanas en planta baja, y en los dos
niveles restantes solo contaba con ventanas. Para octubre de 2021, se observa que en el inmueble se realizaron
trabajos de modificacion, consistentes en la demolicién parcial de la fachada para la construccién de balcones,
asi como el desmantelamiento de herreria. Finalmente, para septiembre de 2023, en la evidencia fotografica
obtenida durante el reconocimiento de hechos realizado por esta Entidad, se advierte que en la planta baja se
lleva a cabo la apertura de dos vanos para habilitar accesos peatonales; ne obstante, no se advierte avance de
los trabajos de modificacion realizados en los dos niveles restantes; tal y como se observa en las siguientes
IMAEENES: === - smmrmmrrros oo et e oo e e e

Fuente: Google Maps Fuente: Reconacimiento de Hechos
Agosto 2019-Octubre 2021 realizado por PAOT, 13 de septiembre 2023
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En este orden de ideas, es importante mencionar que derivado de la revision de las documentales aportadas por
el particular y por el INVI, se advierte que los trabajos contemplados dentro del proyecto de mejeramiento son de
modificacion y reforzamiento estructural, incluyendo una excavacién para cisterna de concreto armado,
demolicién de la losa del ultimo nivel y de una escalera, asi como la construccion de una losa, ----~-=----=-emeeanmes

Par otra parte, si bien el crédito complementario autorizado por el Institute de Vivienda de la Ciudad de México
para la ejecucidn de las obras expird el pasado 27 de septiembre de 2022, lo cierto es que durante el ultimo
reconocimiento de hechos no se constataron trabajos constructivos en proceso, ni se advierten trabajos
adicionales a los informados por el INVY; por lo que previo a que se reanuden los trabajos constructivos en el
predio investigado, se debera obtener una nueva Censtancia de Inscripcion por parte de ese Institute, o en su
caso, tramitar los permisos correspandientes ante la Alcaldia Gustavo A. Madero., --=-------- SRR

Asimismo, de conformidad con la fraccion | del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para ia Ciudad de

México, las obras a cargo del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México no requieren tramitar Registro de
Manifestacion de ConstrugCiON. —=rmmmmm o e e e e e

De lo antes expuesto, se concluye que los trabajos de demolicién y modificacion que se realizaron en el predio
ubicado en calle Norte 94 namero 4724 Bis, colonia Nueva Tenochtitlan, Alcaldia Gustavo A. Madero, centaron
con financiamiento del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, conforme a las Constancias de Inscripcidn
Cl-2019-218245 y Cl-2022-218245, de fechas 27 de junioc de 2019 y 27 de junic de 2022, respectivamente, para
trabajos del Programa de Mejoramiento de Vivienda, =-s==-sseme s mommm e s

2. En materia ambiental {ruido).

En fecha 17 de mayo de 2022, personal adscrito a esta Unidad Administrativa realizé un reconocimiento de
hechos en el lugar objeto de investigacion, para realizar un Estudio de Emisiones Sonoras. No obstante, no se
percibieron emisiones sonoras provenientes del interior del inmueble, —---coremmem oo

Adicionalmente, en fecha 09 de agosto de 2022, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd otro
reconocimientc de hechos, donde se hizo constar mediante acta circunstanciada que frente al acceso al predio
objeto de investigacion, se percibieron con mayor intensidad emisiones sonoras generadas por trabajos de corte
de metal, por lo que se realizé una medicién de ruido en punto de referencia. —-----------rememeessmmrmn e

En razon de lo anterior, personal adscrito a esta Entidad elabor6 un Estudio de Emisiones Senoras, en el que se
determind que los trabajos constructivos gue se realizaban en el inmueble objeto de denuncia constituyen una
fuente emisora, que en las condiciones de operacion presentes durante la visita, generaban un nivel sonoro de
63.95 dB (A), el cual no excede el limite maximo permisible de emisiones sonoras de 65 dB (A) para el horario de

las 06:00 a las 20:00 horas, que establece la Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-
203, e e

Posteriormente, en fecha 13 de septiembre de 2023, personal adscritc a esta unidad administrativa realizé otro

recenocimiento de hechos en el inmueble motivo de denuncia; sin constatar emisiones sonoras generadas por
LB A0S COMStIU CHIVOS, ~mmm oot s e e
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De lo antes expuesto, se concluye que las actividades constructivas que se realizaron en el predio ubicado en
calle Norte 94 nimero 4724 Bis, colonia Nueva Tenochtitlan, Alcaldia Gustavae A. Madero, generaban emisiones
sonoras, las cuales no rebasan los limites maximos permisibles establecidos en la Norma Ambiental para el
entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, r--rer s mm oo oo e e mee s e e

Cabe senalar gue el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de tas pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Qrganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccidon X y 89
del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de apticacion supletoria. -- e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Derivado de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad
administrativa, en el predic ubicado en calle Norte 94 nimero 4724 Bis, colonia Nueva Tenochtitlan,
Alcaldia Gustavo A. Madero, se constatd un inmueble preexistente de 3 niveles, en el que se realizaron
trabajos de modificaciéon de la fachada, observando que se encontraban inconclusos. Durante las
diligencias no se constataron trabajos de demolicion ni de obra nueva. --------—=---emrs e

2. El inmueble investigado contd con financiamiento del Instituto de Vivienda de la Ciudad de México,
mediante las Constancias de Inscripcidn C1-2019-2182-45 y CC-2022-218245, de fechas 27 de junio de
2019y 27 dejuniode 2022, --------- e T

3. Derivado de la revision a las documentales aportadas por el particular y por el INVI, se advierte que los
trabajos contemplados dentro del proyecto de mejoramiento son de medificacion y reforzamiento
estructural, incluyendo una excavacién para cisterna de concreto armado, demolicién de la losa del
altimo nivel y de una escalera, asi como la construccion de una [esa, =--mermmmemmesms s e

4, Previo a que se reanuden los trabajos constructivos en el predio investigado, se debera obtener una
nueva Constancia de Inscripcion emitida por el Instituto de Vivienda de la Ciudad de México, o en su
caso, tramitar los permisos correspondientes ante la Alcaldia Gustavo A, MadergQ, «---e-m-senmeeenane

5. Durante el reconacimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en fecha 09 de
agosto de 2022, se constataron emisiones sonoras generadas por trabajos de corte de metal, por o que
se realizo una medicion de ruido en punto de referencia. ---—-----semem s e e

6. Derivado del estudio de emisiones sonoras elaborado por esta Subprocuraduria, se determind que las
actividades constructivas que se realizaron en el inmueble objeto de investigacion, generaban emisiones
sonoras que no rebasan los limites maximos permisibles establecidos en la Norma Ambiental para el
entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, -----ommmn oo oot e e e oo oo oo oo
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La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion vy al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el
dmbito de sus respectivas COMPEteNCias, ---—-=--wmmmmrmree e et e s

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en ei primer parrafo de este instrumento es de
N I T R o T — SRTER——

-------------------------------------------------------------- 5 T VD T S

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion Il de la Ley Organica de [a Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
X0, = e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, ——------=---sxrmmsememsmm oo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo
Y P U AT O, = oo e st

Asi lo provey¢ y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y det Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, —-----<=ssenmmmmmeeeecaemmmmeca

J/ﬂ\IC/ACH/‘)%QZJ
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