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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 15 NOV 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién 1V,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
namero PAQT-2017-2851-SOT-1156, relacionado con la denuncia presentadas ante este Organismo
Descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 31 de agosto de 2017, una persona que en apego al articulo 138 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
gjerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion
confidencial, denuncia ante esta institucion “(...) el proyecto Patio Tlalpan no cuenta con el uso de
suelo permitido para ese predio, razon por la cual debe declararse la nulidad del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso de Suelo otorgado, y en consecuencia, la nulidad de todos los demas
dictamenes, autorizaciones, registros, 0 permisos obtenidos (...) basé su construccién en la
utilizacién de uso de suelo HM/6/40/B (...) con base en la Norma General de Ordenacion niumero
11 (...) la obra rebasa considerablemente los 5,000 m2 de construccion (...) la obra trabaja con un
dictamen de impacto urbano que ha perdido su vigencia (...) El dictamen en materia de Conservacion
Patrimonial no se encuentra debidamente fundado y motivado, al no haber tomado en cuenta para su
emisién los Lineamientos Técnicos requeridos (...) ni haber sefialado cuales fueron los fundamentos
legales y razonamientos tomados en cuenta para justificar que no habré una afectacion al area de
conservacion patrimonial (...)".

Con fecha 25 de octubre de 2017, la persona denunciante ampli6 su denuncia respecto a los
siguientes hechos “(...) la violacion de los derechos del pueblo originario de Santa Ursula Xitla (...)
que tienen para ser consultados frente a cualquier medida administrativa o legislativa susceptible de
afectarlo directamente (...) el Atlas correspondiente [de Riesgo] no fue tomado en cuenta dentro del
Dictamen de Impacto Urbano Positivo o en la Autorizacion de Impacto Ambiental, asi como en el
Registro de Construccién (...) En la Autorizacién de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria del
Medio Ambiente no se especificé qué especies de arboles serian los derribados (...) es imposible
conocer si las medidas de compensacion fueron otorgadas legalmente (...) es posible que se haya
ordenado el derribo de un arbol que cuente con proteccion federal o con la proteccion otorgada por la
Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico Arquitectdnico del Distrito Federal (...)". -———s=memeeome
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ATENCION E INVESTIGACION

Esta Subprocuraduria, mediante Acuerdo de fecha 04 de septiembre de 2017, admitié a tramite la
denuncia respecto a los presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) y
construccién por las obras que se realizan en el predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur niumero
4177, Pueblo de Santa Ursula Xitla, Delegacion Tlalpan.

En atencién a lo instruido en el numeral QUINTO del Acuerdo de referencia, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando el Acta
Circunstanciada respectiva, en donde se hizo constar lo siguiente:

Reconocimiento de hechos de fecha 18 de octubre de 2017:

*(...) trabajos de construccion de un inmueble conformado por dos cuerpos constructivos de 4y &
niveles (...) un inmueble preexistente, en el cual se realiz6 el reforzamiento de los muros (...) los
trabajos de construccién cuentan con un avance del 85% (...) se realizan la colocacién de muros
divisorios (...) acabados en pisos y muros (...) se realizé el corte de 35 arboles los cuales no
presentan desmoches en sus ramas, tampoco se observaron tocones que indiquen derribo de
arbolado (...) se encuentran colocados dos letreros fos cuales refieren: ‘Manifestacion de
Construccion Tipo ‘C”° Obra Nueva, No de Folio: 1602-5-15 (...) y el otro letrero refiere:
‘Manifestacién de Construccion Tipo "C" No. RG/TL-963(...)".

Traslado de Informacion

Mediante los Acuerdos de fechas 07 de septiembre y 06 de noviembre, ambos de 2017, ésta
Subprocuraduria realizé el traslado de diversas documentales contenidas en el expediente PAQT-
2013-950-S0T-448 y Acumulados que resultaron relevantes para la integracién y debida
documentacion de las evidencias en el procedimiento de investigacién del expediente al rubro citado,
dentro de las que se encuentran las siguientes:

¢ Oficio nimero DGODU/DML/2013/1891, de fecha 20 de junio de 2013, emitido por la Direccién
de Manifestaciones y Licencias adscrita a la Direcciéon General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Delegacion Tlalpan, al cual se adjunté la siguiente documentacién:

a) Licencia de Construccion Especial Folio 043/2013, nimero 6/D/0004/2013/14, con vigencia
del 15 febrero de 2013 al 15 de agosto del mismo afio, para la demolicion de 8,471.03 m2.
b) Constancia de Alineamiento y Numero Oficial folio 263/2012, expedida el 18 de abril de
2012.
c) Registro de Manifestacion de Construccién Tipo “C” nimero RG/TL/963, con vigencia del
18 de abril de 2013 al 18 de abril de 2016, para la construccion de 3 sétanos. —---w-mmermmemn
d) Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitecténico.

¢ Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo Folio 10301-1510RJU13, expedido el 23 de abril
de 2013, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -----
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¢ Dictamen Técnico favorable en materia de Conservacion Patrimonial
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1872/2012, para la demolicion parcial de 13 edificios, en una
superficie de 8,471.03 m?, emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

e Oficio nimero SEDEMA/DGRA/DEIA/159/2015, de fecha 16 de enero de 2015, emitido por la
Direccién General de Regulacion Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Distrito
Federal (ahora Ciudad de México), al cual se adjunto la siguiente documentacion: ~—----=-m-~

a) Resolucion Administrativa que contiene Autorizacion Condicionada en Materia de Impacto
Ambiental numero SEDEMA/DGRA/DEIA/013145/2014, de fecha 27 de noviembre de
2014.

o Oficio numero SEDUVI/IDGAU/11758/2013, de fecha 01 de julio de 2013, emitido por la
Direccién General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (ahora Ciudad de México).

e Oficio numero DGODU/DDU/0006/2017, de fecha 02 de enero de 2017, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano
de la Delegacién Tlalpan, al cual se adjunté la siguiente documentacion:

a) Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “C” folio 1602-5-15, para la construccion
de 5 niveles y 2 s6tanos, con vigencia del 07 de julio de 2015 al 07 de julio de 2018, --------
b) Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitectonico.
¢) Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo Folio 39038-151PEPA15, expedido el 05 de
junio de 2015 por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -
d) Dictamen  Técnico favorable en materia de  conservacion  patrimonial
SEDUVI/DPCU/1550/2015 para la conservacion y rehabilitacion del edificio 7 y para el
proyecto de obra nueva del centro comercial.
e) Dictamen de Estudio de Impacto Urbano numero SEDUVI/DGAU/23135/2013
DGAU.13/DEIU/095/2013, expedido el 13 de diciembre de 2013.

e Escrito de fecha 13 de junio de 2017, al cual se anex¢ sentencia de fecha 08 de diciembre de
2016, dictada por la Quinta Sala Ordinaria del entonces Tribunal de lo Contenciosos
Administrativo del Distrito Federal.

Requerimientos a las autoridades

Se solicité a las autoridades que cuentan con competencia para la atencion de los hechos
denunciados, lo siguiente:
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A la Direccion General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México.- (of. PAOT-05-300/300-8044-2017) Si se tramité prérroga del Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano nimero SEDUVI/DGAU/23135/2013 DGAU.13/DEIU/095/2013. Sin

Respuesta.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano,
conservacion patrimonial, construccion y ambiental, como son: la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra, la Ley de Salvaguarda del Patrimonio
Urbanistico Arquitecténico, la Ley del Sistema de Proteccion Civil, el Reglamento de Construcciones,
todos de la Ciudad de México, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, y
la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2012.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:

1. Desarrollo urbano (zonificacién) y conservacion patrimonial

La Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México vigente dispone en su articulo primero que las
disposiciones de la citada ley son de orden puablico e interés general y social que tienen por objeto
establecer las bases de la politica urbana de la Ciudad de México, mediante la regulacién de su
ordenamiento territorial y que contemple la proteccion de los derechos a la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en
beneficio de las generaciones presente y futuras del Ciudad de México.

El ordenamiento territorial comprende el conjunto de las disposiciones que tienen por objeto
establecer la relacion entre la distribucion de los usos, destinos y reservas del suelo del Ciudad de
México con los asentamientos humanos, las actividades y derechos de sus habitantes, la
zonificacion y las normas de ordenacion, asi como la reglamentacibn en materia de
construcciones de imagen y paisaje urbano, de equipamiento urbano, de impacto urbano o
urbano-ambiental y de anuncios, de conformidad con lo establecido en el articulo 48 de la Ley en
cita.

Los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano son los instrumentos a través de los cuales
se establece o se ejecuta la planeaciéon del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de una
Delegacién del Ciudad de México, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 3 fraccién XXV y
33 fraccion |l de la Ley en comento.

El articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, publicas o privadas
estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano.--------=-----men---
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Las Normas de Ordenacion son las que establecen las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo, en especifico se encargan de regular la intensidad, la ocupacion y
formas de aprovechamiento del suelo y el espacio urbano; asi como las caracteristicas de las
edificaciones, las construcciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano, el impacto
urbano y las demas que sefiala esta ley; dichas normas se estableceran en los programas y en el
reglamento de esa ley, de conformidad con los articulos 3 fraccion XXI y 47 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Ciudad de México en sus articulos.

Al respecto, el articulo 65 de la citada Ley dispone que en el ordenamiento territorial del Ciudad de
México, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México atendera a la
conservacion, recuperacion y acrecentamiento del patrimonio cultural de la Ciudad de México.
Forman parte del patrimonio cultural urbano, entre otros, las areas de conservacion
patrimonial y todos aquellos elementos y espacios que, sin estar formalmente catalogados,
merezcan tutela en su conservacion y consolidacion y, en general, todo aquello que corresponda a su
acervo histérico o que resulte propio de sus constantes culturales y de sus tradiciones. -----—------—s-m--

Por Areas de Conservacion Patrimonial se entienden aquellas que por sus caracteristicas
forman parte del patrimonio cultural urbano, asi como las que cuenten con declaratoria federal
de zona de monumentos historicos, arqueolégicos o artisticos, asi como las que sin estar
formalmente clasificadas como tales, presenten caracteristicas de unidad formal, que requieren
atenciéon especial para mantener y potenciar sus valores patrimoniales y que seran definidas en los
programas de desarrollo, esto de conformidad con el articulo 3 fraccion Il de la Ley en comento. ------

A su vez, el articulo 66 del mismo instrumento, dispone que los programas y la reglamentacion de la
Ley en cita, estableceran las medidas apropiadas para la conservacion, recuperacion, y
acrecentamiento del patrimonio cultural urbano, asi como la delimitacion de las areas de
conservacion patrimonial y las sanciones que aplicaran para aquellas obras que incumplan con lo
establecido en estos ordenamientos.

Por lo que, en atencién a lo dispuesto en el articulo 67 del mismo ordenamiento, la Secretaria se
encargara de publicar los catalogos de los elementos afectos al patrimonio cultural urbano en
los programas a través de listados en los que se define la condicién patrimonial que guardan
los inmuebles relacionados. La actualizaciéon de los catalogos se reflejara en el Sistema de
Informacion Geografica del Registro de los Planes y Programas, asi como en el Sistema de
Informacioén y Evaluacion del Desarrollo Urbano.

Adicionalmente, el articulo 65 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano establece que la
Secretaria de Desarrollo Urbano establecera en los Lineamientos Técnicos los criterios de
intervencion en areas de conservacidon patrimonial y aquellos elementos que sean afectos al
patrimonial cultural urbano de conformidad con la Ley, los Programas de Desarrono Urbano y ese
Reglamento.
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Ahora bien, de acuerdo a lo establecido en los articulo 9 fracciones | y IV de la Ley de Desarrollo
Urbano referida, 18 y 19 fraccion |l de su Reglamento, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Ciudad de México, a través del Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano, es la
encargada de la administracion y operacién de los servicios publicos registrales en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial en el Ciudad de México, teniendo por objeto, entre
otros, inscribir y resguardar los planes, programas, normas de ordenacion y demas instrumentos de
planeaciéon del desarrollo urbano de la Ciudad de México, asi como aquellos actos y proyectos de
disefio urbano que incidan en el territorio de la Ciudad de México; y a partir de la informacién
contenida en su acervo registral, expedir certificados en materia de usos de suelo, entre los
que se encuentran los certificados tnicos de zonificacion de usos del suelo.

El articulo 92 de la Ley enunciada anteriormente, dispone que se entendera por Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo el documento publico en el que se hacen constar las
disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacién del desarrollo urbano.

En el presente caso de investigacion, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria se constataron trabajos constructivos de obra nueva para la
edificacién de un Centro Comercial de Usos Mixtos y Servicios (comercio, cines, gimnasio y servicios),
denominado “Patio Tlalpan®, consistente en 2 cuerpos constructivos de 4 y 5 niveles.

Al respecto, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Tlalpan, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 13 de agosto de 2010, se
desprende que al predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur nimero 4177, Colonia Santa Ursula
Xitla, Delegacion Tlalpan, le corresponden las siguientes zonificaciones:

« E 3/30 (Equipamiento, 30% de area libre).
« HC/3/30/MB (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximos de construccién,
30% area libre, densidad muy baja), conforme a la Norma de Ordenacién por vialidad sobre
Calle Santa Ursula, tramo g-q', de avenida Insurgentes Sur a camino a Santa Teresa. -
+  HM/6/40/B (Habitacional Mixto, 6 niveles maximos de construccion, 40 % minimo de area libre,
densidad baja una vivienda por cada 100 m?), que le concede Norma de Ordenacién sobre
Vialidad en Avenida Insurgentes (parametro surponiente), tramo D-E, que comprende de
Camino a Santa Teresa a Calzada de Tlalpan.

Adicionalmente, le aplican las siguientes Normas de Ordenacion:

« Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacién, referente a Areas de Conservacion
Patrimonial, la cual establece, de manera general, que cualquier intervencion en el inmueble
requiere de dictamen u opinién técnica de Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. Aunado a que el
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inmueble se encuentra catalogado en consideraciéon a su valor urbano arquitecténico por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

e Norma General de Ordenacién numero 1 “Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)".

o Norma General de Ordenaciéon nimero 11 “Calculo del Numero de Viviendas Permitidas e
Intensidad de Construccion con Aplicacion de Literales”.

En este sentido, es necesario analizar la aplicacion de las 2 Gltimas normas mencionadas: ---—---=-------

a) Norma General de Ordenacion numero 1 “Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)" establece lo siguiente:

“(...) En la zonificacién se determinan el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre
en relacién con la superficie del terreno. EI coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece
para obtener la superficie de desplante en planta baja, restando del total de la superficie del predio
el porcentaje de area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresién siguiente:

COS=1- % de area libre (expresado en decimales) / superficie total del predio

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.
El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacién aritmética existente entre la superficie
total construida en todos fos niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula
con la expresion siguiente:

CUS= (supefficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la
superficie total del predio.

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie méxima de
construccién permitida y debera cumplir con lo sehalado en las Normas de Ordenacion
Generales numeros 2y 4 (...)".

En este sentido, al aplicar ésta Norma, se tiene que para el predio investigado se permiten las
siguientes superficies maximas de construccién, en atencién a cada zonificacién aplicable y
considerando una superficie total del predio de 31,070.87 m? (segun la Constancia de Alineamiento
y/o Numero Oficial folio 263/2012):

En zonificacion E/3/30: 65,248.827 m?

CUS = (21,749.609 (superficie de desplante) X 3 (niveles permitidos)) = 2.10

)
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31,070.87 (superficie total del predio)
2.10 (CUS) X 31,070.87 (superficie total del predio) = 65,248.827 m?
En zonificacién H/C/3/30/MB: 65,248.827 m?

CUS =(21,749.609 (superficie de desplante) X 3 (niveles permitidos)) = 2.10
31,070.87 (superficie total del predio)

2.10 (CUS) X 31,070.87 (superficie total del predio) = 65,248.827 m?
En zonificacion HM/6/40/B: 111, 855.13 m?

CUS =(18.642.522 (superficie de desplante) X 4 (niveles permitidos)) = 0.36
31,070.87 (superficie total del predio)

0.36 (CUS) X 31,070.87 (supetficie total del predio) = 111,185,513 m?

b) Norma General de Ordenacion namero 11 “Calculo del Numero de Viviendas Permitidas e
Intensidad de Construccién con Aplicacién de Literales” dispone lo siguiente:

“(...) El nimero de viviendas y los metros cuadrados de uso no habitacional que se pueden
construir, dependen de la dotacién de servicios con que cuenta cada area de la ciudad. Esta
condicién se identifica en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano con una literal
ubicada al final de la nomenciatura correspondiente a la zonificacion, altura y area libre.

()

En zonificaciones HO, HM, E y para tiendas de autoservicio, tiendas departamentales y centros
comerciales, la literal corresponde a las densidades A: Alta, M: Media, B: Baja, MB: Muy Baja, R:
Restringida Y Z: Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

Donde aplique A y Z = la superficie para los conjuntos comerciales sera de acuerdo al uso, niveles
y area libre permitida en la zonificacion.

Donde aplique M, B y MB = la superficie para los conjuntos comerciales no podré rebasar
los 5,000.0 m2 de construccion, sin contar el area de estacionamiento.

Donde aplique R = se permitird el comercio local en una superficie maxima de 250 m2 de
construccion, sin contar el drea de estacionamiento (...)".

Al respecto, al aplicar ésta Norma, se tiene que el proyecto constructivo investigado, por encontrarse
en el supuesto de aplicacién de una zonificacion HM/B y tratarse de un conjunto comercial, la
superficie de construccion no podra rebasar de 5,000 m2.
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Ahora bien, para la ejecucién del proyecto investigado se obtuvo el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo folio 39038-151PEPA15, de fecha 05 de junio de 2015, que signa la zonificacion
HM/6/40/B (Habitacional Mixto, 6 niveles maximos de construcciéon, 40 % minimo de area libre,
densidad baja una vivienda por cada 100 m?), que le concede Norma de Ordenacion sobre Vialidad en
Avenida Insurgentes (parametro surponiente), tramo D-E, que comprende de Camino a Santa Teresa
a Calzada de Tlalpan, la superficie maxima de construccion permitida de 111, 855.13 m? y la
aplicacién de la Norma de Ordenacién numero 4 de Areas de Actuacmn y la Norma General de
Ordenacion numero 11. Sin embargo, no se cita la aplicacion de la C eneral de Ordenacnon
numero 1, la cual se deduce fue utihzada para obtener la superficie

Lo anterior cobra relevancia si se toma en cuenta que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo es el documento publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién del desarrollo urbano,
como lo son el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano y las Normas de Ordenacién, tal y como
lo establecen los articulos 33 fracciones Il y V y 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Mexico, asi como 125 fraccion | de su Reglamento, vigente al momento de la expedicion del
Certificado referido.

Por otra parte, en materia de conservacion patrimonial, el proyecto cuenta con Dictamen Técnico
Favorable en Areas de Conservacion Patrimonial folio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1872/12, de fecha 27
de septiembre de 2012, para la demolicién parcial de los edificios 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11,12, 13y
14 que forman parte del conjunto ubicado en Avenida Insurgentes Sur numero 4177, para una
superficie total de demolicion parcial de 8,471.03 m? y que cualquier proyecto de intervencién que se
pretenda desarrollar debera considerar la “(...) conservacién, adecuaciéon y rehabilitacién, sin
comprometer los elementos constructivos de sus valores arquitectonicos y de fachada del
pabellon principal, edificio primigenio construido en 1957, con caracteristicas arquitectonicas
relevantes que son de interés de esta Secretaria preservar (...) Edificio 7, para lo cual el proyecto
arquitectonico de obra nueva debera contemplar la integracion de este edificio y un érea de
amortiguamiento de 3.00 metros alrededor del mismo (...)".

Adicionalmente, se emiti6 el Dictamen Técnico Favorable en Areas de Conservacién Patrimonial folio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1550/2015, de fecha 30 de junio de 2015, para el “(...) proyecto de
conservacion y rehabilitacién del Edificio 7 del Eje W1 al eje W3 en una superficie de 400.00 m?
del pabellon en cada uno de los tres niveles para un total de 1200.00 m? asi como Ia
conservacion de la fachada principal del eje Wa al eje X y para el proyecto de obra nueva de un
Centro Comercial denominado “Patrio Tlalpan” en 3 niveles a doble altura (2 s6tanos + P.B. + 2
niveles) con altura a partir del nivel de banqueta de 19.82 y 24.85 metros sobre las calles Santa
Ursula y Arenal respectivamente, una superficie de construcciéon sobre nivel de banqueta de
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73,661.02 m? y bajo nivel de banqueta de 27,717.02 m? para un total de construccién de
101,378.04 m2(...)".

Del andlisis realizado a los Dictamenes referidos, se tiene que en ambos casos se omiten citar los
Lineamientos Técnicos a que deben sujetarse las intervenciones que se realicen en las areas de
conservacién patrimonial, tal y como lo establece el articulo 65 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México. Adicionalmente, se omite precisar si el proyecto
autorizado cumple con el objeto establecido en la Norma de Ordenacién numero 4 de Areas de
Actuacién de salvaguardar la fisonomia de las areas de conservacién patrimonial, conservar,
mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, el paisaje urbano y las caracteristicas de
la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas 6 tipicas, sitios arqueolégicos 6 histéricos y
sus entornos tutelares, los monumentos historicos y artisticos.

Por ultimo, es importante aclarar que en el presente apartado Unicamente se analizé el Certificado
folio 39038-151PEPA15, expedido para la Segunda Etapa del proyecto constructivo, pese a que se
expidieron diversos Certificados, entre los que se encuentran los Certificados Unicos de Zonificacion
de Uso del Suelo con folios 11364-1810RJU12 y 10301-1510RJU13, de fechas 03 de abril de 2012 y
23 de abril de 2013, respectivamente, ya que los mismos junto con el Registro de Manifestacién de
Construccion folio RG/TL 963, fueron impugnados mediante accion publica ante el Tribunal de lo
Contencioso Administrativo de la Ciudad de México, emitiendo sentencia en fecha 08 de septiembre
de 2016, sin que se cuente con informacidn respecto a que la misma haya quedado firme, es decir se
encuentra sub judice por lo que existe una imposibilidad legal para investigarios.

2. Construccion (obra nueva)

Los articulos 47 y 48 primer parrafo del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
vigente al momento de la expedicion del Registro de Manifestacion de Construccién folio 1602-5-15,
disponen que para construir, reparar, ampliar o modificar una obra o instalacién, el propietario o
poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos deberan registrar la manifestacion de construccidn correspondiente,
para lo cual el interesado debe presentar en el formato correspondiente y ante la autoridad
competente, la declaracién bajo protesta de decir verdad, de cumplir con este Reglamento y deméas
disposiciones aplicables.

Al respecto, los articulos 51 y 53 de dicho ordenamiento establecen que entre los requisitos para la
obtencién del Registro de Manifestacion de Construccién tipo C se encuentran los siguientes: —--------

()

ARTICULO 53.- Para las manifestaciones de construccion tipos B y C, se deben cumplir los
siguientes requisitos:

| Presentar manifestacién de construccion ante la Delegacién en donde se localice la obra en el
formato que establezca la Administracion, suscrita por el propietario, poseedor o representante

&
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Cabe sefialar que el Registro de Manifestacion de Construccion folio 1602-5-15 se realizé al amparo
del Certificado folio 39038-151PEPA15 y del Dictamen Técnico Favorable en Areas de Conservacion
Patrimonial folio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1550/2015.

Adicionalmente, para registrar la Manifestacion de Construccién referida se presentd, como uno de los
requisitos previstos en el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, el
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positivo ndmero SEDUVI/DGAU/23135/2013,
DGAU.13/DEIU/095/2013, el cual se encuentra actualmente sin vigencia, de conformidad con el
articulo 84 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, tal y como se
analizara en el siguiente apartado. En consecuencia, se considera procedente solicitar a la Direccién
General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan, que valore la informacion vertida en la
presente Resolucién Administrativa con la finalidad de iniciar las acciones procedentes para dejar sin
efectos el Registro de Manifestacion de Construccion Tipo “C” folio RG/TL/1602-5-15, toda vez que no
cuenta con Estudio de Impacto Urbano vigente.

3. Impacto Urbano

El articulo 83 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México dispone que las construcciones
que requieran dictamen de impacto urbano se sujetaran a las disposiciones que establezca el
reglamento.

Al respecto, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en su articulo 77 fraccion I, asi como la
Norma de Ordenacién General nimero 19, “Estudio de Impacto Urbano”, en su fraccion i, disponen
que para la obtencion del registro de manifestacién de proyectos constructivos para uso no
habitacional de mas de 5,000 m? de construccién, es requisito obtener previamente el dictamen de
impacto urbano que emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. -

El articulo 76 del Reglamento en cita, dispone que el dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles influencias o alteraciones negativas
causadas al entorno urbano o al medio ambiente por alguna obra pulblica o privada en el area donde
se pretenda realizar, con el fin de establecer las medidas adecuadas para la prevencion, mitigacion
y/o compensacion.

Para lo cual, como parte del proceso de evaluacion y cuando el tipo de obra o actividad lo requiera, la
Secretaria podra solicitar la opinién técnica de alguna Dependencia, Organo Desconcentrado,
Delegacién, Entidad o Unidad Administrativa, sin que ello sea impedimento para que emita el
dictamen; esto de conformidad con el articulo 80 del citado ordenamiento.

El dictamen tendrd una vigencia de dos afos. Si el proyecto no hubiera sido modificado
sustancialmente y no hubiera cambiado la situacion del entorno urbano de la zona en donde se
pretenda ubicar, la Secretaria podra prorrogar el dictamen hasta por un afio mas. En caso
contrario, el proyecto debe ser nuevamente evaluado por la Secretaria; lo anterior de
conformidad con el articulo 84 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano.
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legal, en la que se sefialara el nombre, denominacién o razén social del o de los interesados,
domicilio para oir y recibir notificaciones; ubicacion y superficie del predio de que se trate; nombre,
numero de registro y domicilio del Director Responsable de Obra y, en su caso, del o de los
Corresponsables, acompariada de los siguientes documentos:

C.)

b) Constancia de alineamiento y numero oficial vigente y cualquiera de los documentos
siguientes: certificado unico de zonificacion de uso de suelo especifico y factibilidades o
certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos o el resultado de la
consulta del Sistema de Informacién Geogréfica relativo al uso y factibilidades del predio

()

Cuando se trate de zonas de conservacion del Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueolégico de la
Federacién o drea de conservacion patrimonial del Distrito Federal, se requiere ademas, cuando
corresponda, el dictamen técnico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el visto bueno
del Instituto Nacional de Bellas Artes y/o la licencia del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, asi como la responsiva de un Corresponsable en Disefio Urbano y Arquitecténico (...)". —

El articulo 76 del Reglamento de Construcciones dispone que las alturas de las edificaciones, la
superficie construida maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los

predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la Ley.

En el caso que nos ocupa, resulta relevante reiterar que la obra nueva se realiza en 2 etapas: la
primera al amparo del Registro de Manifestacion de Construccion folio RG/TL 963 y la segunda al
amparo del Registro de Manifestacion de Construccion folio 1602-5-15. Sin embargo, como se refirié
en el apartado anterior, el Registro de Manifestacion de Construccion folio RG/TL 963 fue impugnado
mediante accién publica ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo de la Ciudad de México,
juicio que se encuentra sub judice por lo que existe una imposibilidad legal para investigar el mismo. --

En razon de lo anterior, la presente investigacion de centra en la Manifestacién de Construccion folio
1602-5-15, con fecha de recepcion del 07 de julio de 2015 y vigencia al 07 de julio de 2018, registrada
al amparo del Certificado folio 39038-151PEPA15 para un proyecto con las siguientes caracteristicas:

Superficie del | Superficie de Area libre Superficie total de Superficie Superficie no Niveles
terreno desplante construccion cuantificable cuantificable
28,869.11 m? 17,264.47 m? 11,604.64 m? 101,378.04 m? (de la 73,661.02 m? 27,717.02 m? 5
59.8% 40.20% cual 27,717.02 m? (2 sotanos)
corresponden a
construccion existente)
<
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e

interesadas en la realizacion de obras o actividades que impliquen o puedan implicar afectacién del
medio ambiente o generacion de riesgos requieren autorizacién de impacto ambiental y, en su caso,
de riesgo previo a la realizacién de las mismas, entre dichas obras o actividades se encuentran las
que se pretendan realizar dentro de suelo urbano como Construcciéon y operaciéon de centros
comerciales y obras de mas de 5 mil metros cuadrados de construccién para un uso distinto al
habitacional.

Por otro lado, los articulos 118 y 119 de la Ley en cita, establecen que para realizar la poda, derribo
ylo transplante de arboles se requiere autorizacion previa de la Delegacion respectiva, la cual
debera estar sustentada mediante un dictamen técnico emitido por la Delegacidn correspondiente que
avale la factibilidad del derribo, poda y/ transplante de arboles, aunado a respetar lo establecido por la
entonces vigente Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-2006, que establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen la poda, derribo y/o transplante de arboles .

Asimismo, se establece que las personas que realicen el derribo de arboles, deberan llevar a cabo la
restitucién correspondiente mediante la compensacion fisica o econémica.

Ahora bien, el articulo 13 de la Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico Arquitecténico de la
Ciudad de México establece que un monumento urbanistico es un elemento natural o fabricado,
ubicado en un espacio abierto de un asentamiento humano, en el que se reconocen uno o varios
valores singulares desde el punto de vista histérico, artistico, estético, tecnolégico, cientifico y
sociocultural que lo hacen meritorio de ser legado a las generaciones futuras.

Asi mismo, el articulo 15 fraccion | de la misma Ley referida en el parrafo inmediato anterior, dispone
que seran considerados monumentos urbanisticos de la Ciudad de México, las especies de
ahuehuetes Taxodium mucronatum, sauces Salix humboldtiana, ahuejotes Salix bonplandiana,
fresnos Fraxinus undhei, cedros Cupressus lindleyi.

Para que las medidas de salvaguarda que prevé dicha Ley puedan ser aplicadas, se requiere que el
bien inmueble, espacio abierto o zona que deba ser objeto de las mismas, sea declarado afecto al
Patrimonio Urbanistico Arquitectdnico por Ley o por decreto del Jefe de Gobierno, de conformidad con
el procedimiento establecido en la misma Ley. Y en todo caso, las zonas, los espacios abiertos
monumentales y los monumentos del Patrimonio Urbanistico Arquitecténico determinados por esta
Ley deberan ser inventariados y realizadas las recomendaciones de su conservacién, inscritos en el
Registro Publico del Patrimonio Urbanistico Arquitecténico y en el Centro de Informacion, e incluidos
en el Catélogo, lo anterior de conformidad con los articulos 42 y 44 de la Ley en cita.

De la informacion que obra en el expediente que nos ocupa, se desprende que el desarrollador
presenté ante la Direccion General de Regulacidon Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de
la Ciudad de México solicitud de autorizacién en materia de Impacto Ambiental, autoridad que
mediante resolucién administrativa niumero SEDEMA/DGRA/DEIA/013145/2014, de fecha 27 de
noviembre de 2014, emitid Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental, para el
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Al respecto, de conformidad con la informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano

y Vivienda de la Ciudad de México, el proyecto constructivo cuenta con Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano Positivo numero SEDUVI/DGAU/23135/2013, DGAU.13/DEIU/095/2013, de fecha
13 de diciembre de 2013, emitido por la Direccion General de Administracion Urbana de esa
Secretaria, para el proyecto constructivo consistente en la edificacion de un centro comercial, bajo las
siguientes caracteristicas:

DATOS DEL PROYECTO
] Superficie en m* I

% del concepto

Concepto

Pmryet:ta Norma { Proyecto Norma
Predio
Syperficie 28,869.11 m? 100 %
Desplante (COS) 17,264.47 17.,32%.47 59.80 i 60
Area libre 11, 604.64 11,547.64 30,20 | > 40
Construccion
Nivales s.n.m. b, —F i S Pt
Niveles ... b, P S -~ efeinsasiosied
?gggﬁ'"e s.a.m.b. 73,661.02 » 103, 787.00 m? S .
Superficie b.n.m.b. 327.717.02 O . -
Superficie total de 104,378:08 | cememesecem—ee- I
construccién

Comercios 1 ¢BIon % 40 m* =39,080.91 7 G0 » 977,24 G&M&R
Tinps 1 cxjda % 20 m2= 3,042.00 m3 =
Restaurante sin vents de bebidas alcondlices 1 ©ajén x 30 mE =
538.41 / 30w= 17.98 cajones
Restaurants con vents de bevidas alcohdlicas 3 tafdn x I8 m? =
1,697.67 £ 10= 169.76 cajones
1,317.08 cajones + 20% = 263.41 crjongs + 1317.08 = 1,580.49

totat de cajones 1,580 cajones

Cajones de -

estacionamiento 1,580

Es importante sefialar que la vigencia del citado instrumento es de 2 afios a partir de su
expedicion, prorrogable por un afio mas si el proyecto no hubiera sido modificado sustancialmente
y no hubiera cambiado la situacién del entorno urbano de la zona en donde se pretenda ubicar, es
decir, su vigencia va del 13 de diciembre del 2013 al 13 de diciembre de 2015, y suponiendo sin
conceder que el mismo haya sido prorrogado seria vigente hasta el 13 de diciembre de 2016, -~-----—-

En consecuencia, el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positivo nuamero
SEDUVI/DGAU/23135/2013, DGAU.13/DEIU/095/2013 se encuentra actualmente sin vigencia por
lo que el proyecto constructivo que se desarrolla requiere de una nueva evaluaciéon que dictamine las
posibles influencias o alteraciones negativas causadas al entorno urbano o al medio ambiente
originadas por la obra en el area donde se pretende realizar, con el fin de establecer las medidas
adecuadas para la prevencion, mitigacién y/o compensacién, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 76 y 84 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano de la Ciudad de México. ~—m-mmmemememmn

4.- Impacto Ambiental (derribo de arbolado).

Los articulos 46 fraccién XI de la entonces vigente Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra del Distrito
Federal, normatividad aplicable al momento de la presentacion de la solicitud de autorizaciéon en
materia de impacto ambiental del proyecto constructivo en investigacién, y 6 apartado D numeral 124,
I y N del Reglamento de impacto Ambiental y Riesgo, disponen gue las personas fisicas o morales
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proyecto de construccion de un centro comercial que contara con una superficie total de construccion
de 101, 378.04 m?, 1580 cajones de estacionamiento, 1 sétano que cuantifica como superficie sobre
nivel de banqueta, 4 niveles para usos mixtos, servicios y estacionamiento con una superficie total de
construccion sobre nivel de banqueta de 73,331.02 m? asi como 2 soétanos para usos de
estacionamiento con una superficie de construccidén bajo nivel de banqueta de 27, 717.02 m?, en un
predio de 28, 869.11 m? de superficie, en la que en el Resolutivo Tercero se autoriza lo siguiente en
materia de arbolado:

1. El derribo de 166 arboles, debiendo realizar la plantacién de 206 arboles dentro de las areas
verdes que se prevén realizar en el sitio, de conformidad con el apartado 9.2 de la Norma
Ambiental NADF-001-RNAT-2012; asi como realizar la restitucién econdémica de 10, 810 dias
de salario minimo vigente en la Ciudad de México, monto que debera ser depositado en el
Fideicomiso Fondo Ambiental Publico del Distrito Federal (ahora Ciudad de México). -----==r=-=--

2. Eltrasplante de 49 arboles, debiendo presentar un Programa de Trasplante que cumpla con lo
establecido en la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2012.

3. Los materiales y desechos producto del derribo de los arboles, deberan triturarse y
posteriormente destinarse a la elaboracién de mulch, en los términos establecidos en la
Resolucion referida.

Es importante sefialar que si bien en el Cuarto Considerando de la resolucion administrativa referida,
se sefialan los documentos presentados por los desarrolladores a cargo del proyecto constructivo
investigado que sirvieron de base para la expedicién de la autorizacion para el derribo y trasplante del
arbolado (Levantamiento Forestal y 2 planos de inventario de arbolado), lo cierto es que la autoridad
emisora es omisa respecto a sefialar las especies de los arboles censados y de los autorizados para
derribo.

5. Riesgo

En relacion a la manifestacion de la persona denunciante respecto a que “(...) el Aflas
correspondiente [de Riesgo] no fue tomado en cuenta dentro del Dictamen de Impacto Urbano
Positivo o en la Autorizacion de Impacto Ambiental, asi como en el Registro de Construccion {...), es
importante sefialar que la Ley de Desarrolio Urbano, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y el
Reglamento de Construcciones, todos de la Ciudad de México, carecen de una disposicion en la que
se establezca la consulta al Atlas referido para la emisién de dichos actos administrativos. -—-—----=-=m-x

6. Consulta de los Pueblos Originarios
En relacion a la manifestacion de la persona denunciante respecto a la “(...) violacién de los derechos

del pueblo originario de Santa Ursula Xitla (...) que tienen para ser consultados frente a cualquier
medida administrativa o legislativa susceptible de afectario directamente (...)", el derecho de las
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comunidades y los pueblos indigenas a la libre determinacion y a ser consultados se encuentra
plasmado en el articulo 2 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en el
Convenio numero 169 de la Organizacion Internacional del Trabajo.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo péarrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de La Ciudad de
México, 90 fraccion X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién |i
y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ~------—

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Avenida Insurgentes Sur nimero 4177, Colonia Santa Ursula Xitla,
Delegacion Tlalpan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Tlalpan, le corresponden las siguientes zonificaciones: E 3/30 (Equipamiento, 30%
de area libre); HC/3/30/MB (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles maximos de
construccion, 30% area libre, densidad muy baja), conforme a la Norma de Ordenacién por
vialidad sobre Calle Santa Ursula, tramo g-q', de avenida Insurgentes Sur a camino a Santa
Teresa; HM/6/40/B (Habitacional Mixto, 6 niveles maximos de construccién, 40 % minimo de
area libre, densidad baja una vivienda por cada 100 m?), que le concede Norma de Ordenacion
sobre Vialidad en Avenida Insurgentes (parametro surponiente), tramo D-E, que comprende de
Camino a Santa Teresa a Calzada de Tlalpan. Adicionalmente, le aplican las Normas
Generales de Ordenacion numero 1 y 11, asi como la Norma de Ordenacién numero 4 de
Areas de Actuacién, por encontrarse el mmueble preexistente en Areas de Conservacién
Patrimonial y encontrarse catalogado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, por lo que cualquier intervencion requiere dictamen técnico emitido por la
Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de referencia.

2. La obra en ejecucion cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio
39038-151PEPA15, que certifica que le aplica la zonificacién HM/6/40/B, superficie maxima de
construccion permitida de 111, 855.13 m?, asi como la aplicacion de la Norma de Ordenacién
numero 4 de Areas de Actuacion y la Norma General de Ordenacion nimero 11, y los usos del
suelo para centro comercial, gimnasio, cine y restaurante con venta de bebidas alcohdlicas se
encuentran PERMITIDOS.

3. En el Certificado folio 39038-151PEPA15 no se cita la aplicaciéon de la Norma General de
Ordenacién numero 1, la cual se deduce fue utilizada para obtener la superficie maxima de
construccion que se asienta en el Certificado, ni los supuestos por los que deja de aplicarse la
Norma General de Ordenaciéon nimero 11, ambas del Programas Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Tlalpan, y Unicamente se determina el potencial constructivo conforme a la
Norma General de Ordenacion numero 1, la cual otorga mayor beneficio.
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. La obra cuenta con Dictamen Técnico Favorable en Areas de Conservacion Patrimonial folio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/1872/12, de fecha 27 de septiembre de 2012, para la demolicién
parcial de 13 edificios y la conservacion de uno (Edificio 7); asi como Dictamen Técnico
Favorable en Areas de Conservacion Patrimonial folio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1550/2015, de
fecha 30 de junio de 2015, para la conservacion y rehabilitacion del Edificio 7 y la construcciéon
de un Centro Comercial denominado “Patio Tlalpan” en 3 niveles a doble altura (2 sétanos +
P.B. + 2 niveles) y una superficie de construccidén sobre nivel de banqueta de 73,661.02 m?, ---

En los Dictamenes folios folio SEDUVI/ICGDAU/DPCU/1872/12 y
SEDUVI/ICGDAU/DPCU/1550/2015 se omite citar los Lineamientos Técnicos a que deben
sujetarse las intervenciones que se realicen en las areas de conservacion patrimonial, tal y
como lo establece el articulo 65 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de México. Adicionalmente, se omite precisar si el proyecto autorizado cumple con el objeto
establecido en la Norma de Ordenacién numero 4 de Areas de Actuacién de salvaguardar la
fisonomia de las areas de conservacién patrimonial.

. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta subprocuraduria,
se constataron trabajos de obra nueva, consistentes en la edificaciéon de un centro comercial,
constituido por 2 cuerpos constructivos de 4 y 5 niveles, con un avance del 85% --=r-mmmmnmmee

. Al amparo del Certificado folio 39038-151PEPA15 vy del Dictamen folio
SEDUVI/ICGDAU/DPCU/1550/2015, el propietario del predio registré la Manifestacion de
Construccién Tipo “C” folio RG/TL/1602-5-15, para la construccién de 2 sétanos y 5 niveles y
una superficie de construccion cuantificable de 73,661.02 m2.

. Para registrar la Manifestacion de Construccién Tipo “C” folio RG/TL/1602-5-15 se presento,
como parte de uno de los requisitos previstos en el articulo 53 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, el Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Positivo
numero SEDUVI/DGAU/23135/2013, DGAU.13/DEIU/095/2013, el cual se encuentra
actualmente sin vigencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 84 del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México. En razon de lo anterior se considera
procedente solicitar a la Direccién General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan,
que valore la informacién vertida en la presente Resolucién Administrativa con la finalidad de
iniciar las acciones procedentes para dejar sin efectos el Registro de Manifestacion de
Construccion Tipo “C” folio RG/TL/1602-5-15, toda vez que no cuenta con Estudio de Impacto
Urbano vigente.

. El proyecto constructivo cuenta con Autorizacion Condicionada en Materia de Impacto
Ambiental, mediante la Resoluciéon Administrativa numero
SEDEMA/DGRA/DEIA/013145/2014, de fecha 27 de noviembre de 2014, en la que se autoriza
el derribo de 166 arboles y el trasplante de 49, debiendo restituir 206 arboles dentro de las
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areas verdes que se prevén realizar en el sitio y una compensacién econdémica, omitiendo
seflalar las especies de los arboles censados y de los autorizados para derribo. —-=--s-mmm-mmmmmne

10. En materia de riesgo, la Ley de Desarrolio Urbano, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra
y el Reglamento de Construcciones, todos de la Ciudad de México, carecen de una
disposicién en la que se establezca la consuita al Atlas de Riesgos para la emisién del
Dictamen de Impacto Urbano, la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental y el Registro
de Manifestacién de Construccion.

11. El derecho de las comunidades y los pueblos indigenas a la libre determinacion y a ser
consultados se encuentra plasmado en el articulo 2 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y en el Convenio numero 169 de la Organizacion Internacional del Trabajo.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacioén y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resoiverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto
en el articulo 27 fraccidn 1, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Direccién
General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Tlalpan, para los efectos precisados en el apartado
que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdic Roa Marquez, Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambigntal y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México.
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