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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,.a & 1 00T 2023 - S

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones |, Xl y XXIX, 6
fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 25 fraccién 1ll, 27 fraccion 1ll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién |, y 96 primer
parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAQT-
2022-6577-S0T-1647, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado,
emite la presente Resolucion considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 30 de noviembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié
ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion,
conservacion patrimonial y uso de suelo) y construccién (obra nueva), por las actividades que se realizan
en el predio ubicado en Calle Anatole France numero 146, Colonia Polanco Il Seccién, Alcaldia Miguel
Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 10 de diciembre de 2022,

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el traslado de la resolucion administrativa de fecha
25 de mayo de 2022, relacionada con el expediente PAOT-2021-5139-SOT-1104, en la cual se
investigaron presuntos incumplimientos en materia de desarrolio urbano (zonificacion) y construccion (obra
nueva), también se realizaron solicitudes de informacion y verificacién a las autoridades competentes y se
informo a la persona denunciante sobre dichas diligencias en términos de los articulos 5 fraccion V. 15 8IS
4 fraccion IV y 25 fraccion lil de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 fraccion |, 94 y 95 de su Reglamento. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano desarrollo
urbano (zonificacién, conservacién patrimonial y uso de suelo) y construccién (obra nueva), como son el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano para “Polance”, del Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
vigente en Miguel Hidalgo, la Ley de Desarrollo Urbano, su Reglamento, la Ley de Establecimientos
Mercantiles y el Reglamento de Construcciones, todos vigentes para la Ciudad de México. ——-————cemnceeeammee-

En este sentido, de fos hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: -

1. En materia de desarrollo urbano desarrollo urbano (zonificacion, conservacion patrimonial) y
construccidn (obra nueva).

De los hechos denunciados, las pruebas recabadas, y la normatividad aplicable, se tiene que estos fueron
investigados con antelacién en esta Subprocuraduria en el expediente PAOT-2021-5139-SOT-1104,
derivado de la presentacion de una denuncia ciudadana, en la cual mediante resolucion administrativa de
fecha 25 de mayo 2022, se concluyo lo siguiente.

“(-.)

1. Al predio objeto de investigacion, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano vigente para Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion HM/4/30 (Habitacional
mixto, 4 niveles maximo de Altura, 30% minimo de rea libre). -
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Adicionalmente, es sujeto de aplicacién de la Norma de Actuacion namero 4 en éreas de
conservacién patrimonial, por lo que cualquier intervencion requiere de dictamen técnico,
emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de fa Giudad de México y visto bueno
por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, que acredite los frabajos realizados.---------

Durante el reconocimiento de hechos en el predio objeto de investigacion, se constato al
costado sur del predio, una edificacién de reciente construccién conformada por 5 niveles de
affura y un semisotano, misma que al momento de la difigencia se observaron frabajadores al
interior de la edificacion, también se perciben emisiones de ruido consistentes en martilleos. ----

La Direccidn General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda emitio Dictamen numero SEDUVI/DGDU/D-POL/038/2015 de fecha 15 de junio de
2015, y mediante Acuerdo correspondiente, se aprueba la Constitucion del Poligone de
Actuacion para el predio de mérito, debiendo cumplir con un superficie de desplante de
construccion de 586.00 m? una superficie de area libre minima de 318.80 m? y una altura
maxima de 18.88 metros.

De la superposicion de imagenes de fos planocs arquitecténicos sobre la base carfografica de
Google Maps se desprende que el predio en cuestion cuenta, una superficie de desplante de
construccion de 564.85 m? una superficie de drea libre de 339.95 m? y una altura en la
edificacién de obra nueva de 17.70 desarrolfado en 5 niveles, lo cual se apega & los
lineamientos establecidos en el Dictamen por medio del cual se aprueba la Constitucion del
Poligono de Actuacién para el predio de mérito.

El Dictamen Técnico en Area de Conservacién Patrimonial con ndmero de oficio
SEDUVI/CGDAU/DPCU/3379/2016 de fecha 24 de noviembre de 2016, emitido por la
Secretaria de Desarrolfo Urbano y Vivienda y el Visto Bueno emitido por Instituto Nacional de
Bellas Artes para el proyecto de intervencion con namero 0110-C/0056 de fecha 17 de enero de
2017, tinicamente contaban con vigencia hasta el 25 de enerc de 2017 y 18 de enero de 2018,
por lo que actualmente carecen de vigencia, lo anterior cobra relevancia pues dichos
documentos, si bien cuando se registré la Manifestacion de Construccion fipo B en la
modalidad de Ampliacidn y Modificacion folio FMH-B-200-17 y Registro RMH-B-200-17 de
fecha 24 de noviembre de 2017, ya no contaban con vigencia, en razén de lo anterior,
corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la misma Alcaldia,
efecutar visita de verificacion en materia de construccion y en su caso imponer las sanciones
que conforme a derecho correspondan.

La Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa,
informo que para el predio de mérito, se localizd un procedimiento de verificacion administrativa
en materia de desarrollo urbano, en el cual sefialo que contra dicho procedimiento se interpuso
juicio de nulidad el cual el cual se encuentra sub judice. Por lo que corresponde al Institufo de
Verificacion Administrativa enviar a esta Subprocuraduria, el resulftarlo del procedimiento de
verificacion ejecutado respecto al inmueble objeto de investigacion.

La Manifestacién de Construccion tipo B en fa modalidad de Ampliacién y Modificacion folio
FMH-B-200-17, con vigencia hasta ef 25 de noviembre def 2023, fue registrada con el Dictamen
Técnico en Area de Conservacion  Patrimonial  con  namero de  oficio
SEDUVI/ICGDAU/DPCU/3379/2016 de fecha 24 de noviembre de 2016 y el Visto Bueno del
Instituto Nacional de Bellas Artes para el proyecto de intervencion con nimero 0110-C/0056 de
fecha 17 de enero de 2017, documentos que al momenta del registro no contaban con
vigencia, por lo que corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos, a
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traves de sus areas adscritas y competentes en fa materia, realizar las acciones tendientes a
dejar sin efectos dicha Manifestacion Construccion; enviando a esta Entidad el resuftado de su
actuacion.

(...

En virtud de lo anterior, se entenderd como resultado de la investigacion lo sefialado en la citada
resolucion a fin de evitar duplicidad de actuaciones, atendiendo a los principios de simplificacién, agilidad y
economia que rigen los procedimientos de esta Procuraduria, con fundamento en el articulo 19 de Ia Ley
Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México v el articulo
94 de su Reglamento.

Asimismo, la Resolucién Administrativa, dictada en fecha 25 de mayo de 2022, dentro del expediente
PAQT-2021-5139-80T-1104, se considera como informacion publica, de conformidad con la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, dicha
resolucion puede ser consultada en la pagina de esta Procuraduria
https:/paot.org. mx/sasd02/ficheros/acuerdos/ac_pub/5872_RES_ADM_SOT_1104_2021_LDCM.pdf: o}
bien, a traves de la Unidad de Transparencia de esta Entidad.

2. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo).

Como se hizo mencién anteriormente, al predio objeto de investigacion, le corresponde la zonificacion
HM/4/30 (Habitacional Mixto, 4 niveles maximo de Altura, 30% minimo de rea libre), donde los usos de .
suelo para oficinas, tiendas de ropa y joyerias se encuentra permitidos, de conformidad con ia tabla de

usos de suelo anexa al Programa Parcial de Desarrollo Urbano para “Polanco’, del Programa Delegacional

de Desarrollo Urbano vigente en Miguel Hidalgo. --—

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé el reconocimiento de los hechos
denunciados desde las inmediaciones del predio objeto de investigacion, diligencia de la que se levants el
acta circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar una edificacién de 4 niveles de altura
completamente edificada y cuya planta baja se encuentra a doble altura y cuenta con un mezzanine, en
dicha edificacion se encuentra operando un establecimiento con giro de boutique de ropa y accesorios,
durante la diligencia no se constataron trabajos de construccion, tampoco se observaron trabajadores de
obra.

A efecto de mejor proveer, es necesario sefialar que de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion- VII|
de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo
de la Ciudad de México, a efecto de aflegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el
mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefaladas en la Ley de.Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, siendo que en los procedimientos administrativos se admitiran toda
clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al
derecho o las buenas costumbres; en fecha 15 de agosto 2022, personal adscrito a esta Subprocuraduria
realizé una busqueda en la red de internet utilizando el motor de busqueda de google (google.com.mx), de
la cual se levantd el Acta Circunstanciada correspondiente, encontrandose una pagina electrénica
relacionada con el predio objeto de investigacion (https://leisureandlux.mx/conoce-lusso-brnds-el-nuevo-
retail-de-lujo-en-la-cdmx/), de la consulta se corroboré que en el inmueble de interés, se encuentra
operando el establecimiento denominado “Lusso Brnds”, con giro de tiendas de ropa y joyerias:

dicha informacién tiene el caracter de documental simple y que se valora en términos de los articulos 373 )

y 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal (se anexan imagenes para
mayor referencia).
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''''' = Fuente: pagina eleclronica hitps:Hleisureandiux. mx/concee-lusso-brnds-el-nueve-retail-de-iujo-en

Asimismo, mediante oficio PAOT-05-300/300-00372-2023 emitido por esta Entidad, se solicitd a la
Direccién General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad
de Mexico, proporcionar copia de los Certificados de Uso de Suelo, expedidos por esa Secretaria
refacionadas con el predio objeto de investigacion, no obstante a la fecha de emision del presente
instrumento nNo se cuenta con respuesta alguna por dicha Direccién General.

Por otra parte, mediante oficio PAOT-05-300/300-000390-2023, esta Subprocuraduria solicitd a la
Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalgo, informar si cuenta con
antecedente alguno respecto de Avise o Permiso ante el Sistema Electronico de Avisos y Permisos para el
funcionamiento de establecimientos mercantiles y en caso de no contar con lo sefialado, instrumentar
verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y de ser el caso imponer la
medidas y sanciones que a derecho correspondan.

En razon de lo anterior, mediante oficio AMH/DGGAJ/DEJ/ISOV/IOF-3247/2023, la Direccion General de
Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia antes mencionada, informo a esta Subprocuraduria que en
fecha 13 de mayo de 2022 emitié orden de visita de verificacion administrativa al inmueble investigado,
radicado bajo el numero de expediente 0220/2022/0B, dichas constancias fueron remitidas a la

Subdireccién de Calificacién de [nfracciones de esa Alcaldia, a efecto de substanciar el Procedimiento
referido. -

Por lo antes expuesto, es de concluirse que si bien el uso de suelo gjercido en el predio en cuestion se
encuentra permitido de conformidad con la zonificacion aplicable al mismeo, corresponde a la Direccidn
General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalgo, resolver el procedimiento de
verificacidn administrativa dentro del expediente 0220/2022/0B y de ser el caso imponer las medidas de
seguridad y sanciones que a derecho correspondan, asi como enviar a esta Entidad copia de la
Resclucién Administrativa emitida al efecto.

Cabe sefialar que el estudic de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de -
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Los hechos denunciados en materia de desarrollo urbano desarrollo urbano (zonificacién,
conservacion patrimonial) y construccién (obra nueva), fueron investigados previamente por
personal adscrito a esta Subprocuraduria, en el expediente PAOT-2021-5139-SOT-1104, del cual
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se emitid Resolucidén Administrativa en fecha 25 de mayo de 2022, por io que se entendera como
resultado de la investigacion lo sefialado en la citada resolucién a fin de evitar duplicidad de
actuaciones, atendiendo a los principios de simplificacién, agilidad y economia que rigen los
procedimientos de esta Procuraduria, con fundamento en el articulo 91 del Reglamento de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. ------

2. Al predio objeto de investigacién, le corresponde la zonificacion HM/4/30 (Habitacional Mixto, 4
niveles maximo de Altura, 30% minimo de rea libre), donde los usos de suelo para oficinas, tiendas
de ropa y joyerias se encuentra permitidos, de conformidad con la tabla de usos de suelo anexa al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano para “Polanco”, del Programa Delegacional de Desarrotlo
Urbano vigente en Miguel Hidalgo. -

3. Del reconocimiento de hechos y la consulta en el motor de bisgueda de Google, se constatd que
en el predio objeto de investigacion opera el establecimiento denominado “Lusso Brnds”, con giro
de tienda de ropa y joyeria. -

4. Si bien el uso de suelo ejercido en e! predio en cuestion se encuentra permitido de conformidad
con la zonificacién aplicable al mismo, corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos
Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalgo, resolver el procedimiento de verificacién administrativa
dentro del expediente 0220/2022/0B y de ser el caso imponer las medidas de seguridad y
sanciones que a derecho correspondan, asi como enviar copia de la Resolucién Administrativa
emitida al efecto, -

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. =ss---—-----mmeememcemmaceeec o

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
B8 08 T8 0IVEINSE Y SO oo e e

- —RESUELVE . - -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.-. Notifiqguese la presente Resolucidn a la persona denunciante y a la Direccién General de
Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi o proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental Orgenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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