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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 39 ac-r 2823

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamientc
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccion IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién IIl. 30 BIS 2 de |a Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXIl y 96 primer parrafo de Sl;J
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-3553-
SOT-790 y acumulado PAOT-2021-3621-SOT-796, relacionado con las denuncias ciudadanas
presentadas ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando 1_95
siguientes: o

ANTECEDENTES

En fechas 27 y 29 de julio de 2021, se remitieron a esta Subprocuraduria mediante correo electronico
dos denuncias en las que dos personas que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso
a la informacién Plblica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la confidencialidad de
Sus datos personales, denunciaron ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (obra nueva), por los trabajos de obra que se realizan en
el predio ubicado en Calle Agave nimero 47, Colonia Jardines Coyoacan, Alcaldia Coyoacan; las cuaR;
fueron admitidas mediante Acuerdos de fecha 27 de septiembre de 2021.

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de ia
. Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de
julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de
enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 -de
agosto de 2021, se suspendieron los té&rminos Yy plazos inherentes a los procedimientos administrativos |
y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades
de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto
Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos administrativos,
tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en ia
Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021. -

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a las personas
denunciantes de dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |,
I, IV, IV BIS, VIII, IX y X y 25 Bis de Ia Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento.
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ANA"LVISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccién (obra nueva), no obstante, derivado de la“investigacion realizada a cargo
de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacion), construccién (ampliacion y remodelacion), por lo cual se hizo el estudio correspondiente,
de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del
Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental de la Ciudad de México y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zon’ifié:acién) y construccién (obra nueva, ampliacién y remodelacién) como son: la Ley de Desarrollo
Urbano el Reglamento de Construcciones, ambas de la Ciudad de México y el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacén.
P
‘_I.’lf; En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccién (obra nueva, ampliacion y
i+ remodelacion).

El articulo 43 de la citada Ley prevé que las personas fisicas o morales, publicas o privadas estan
obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano y de las determinaciones
que 'Ijéj'_Administracic’m Publica dicte en aplicaciéon de esta Ley.

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que para
construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de ese
ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de
Obra;y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de
construccion correspondiente.

En ese sentido, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan al predio investigado le corresponde la zonificacion H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles

méaximos de construccion, 40 % de area libre y densidad Muy Baja una vivienda cada 200 m2 de
terreno).

Dura’hte los reconocimientos de hechos se constaté un inmueble de tres niveles, de los cuales los dos
ultln’l@s son reciente construccién, asimismo, se constataron trabajos de remodelacion consistente en la.

coloc,'a,cmn de acabados, se no se constatd lona con datos de Registro de Manifestacion de
Conﬁucmon

En r-‘zg;z"én de lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que se tenga
oporf'[midad de realizar manifestaciones, se giré oficio al Director Responsable de la Obra, poseedor,
encangado ylo propietario del predio denunciado, sin que a la fecha de la emision de la presente se
cuente con respuesta alguna a dicho requerimiento.
i
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Por otro lado, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de Registros y Autorizaciones de la
Alcaldia Coyoacan informé mediante oficio nimero ALCOY/DGGAJ/DRA/1857/2023, de fecha 25 de
abril de 2023, lo siguiente:

“(...) después de una busqueda exhaustiva, minuciosa y razonable realizada por
personal adscrito a esta Direccién de Registro y Autorizaciones a mi cargo, tanto
en la base de datos, archivos y controles correspondientes, se constaté que No
hay informacién relaciéon a Registro de Manifestacion de Construccién

{3

Asimismo, esa Unidad Administrativa mediante oficio ALCOY/DGGAJ/DRA/1856/2023 solicité a la
Direccion Juridica de esa Alcaldia instrumentar visita de verificacién en materia de construccion {(obra
nueva) por las actividades que se realizan en el predio denunciado.

Paralelamente, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos

de esa Alcaldia ejecutar visita de verificacion en materia de construccion y en su caso imponer las
medidas de seguridad y sanciones correspondientes. Al respecto, la Subdireccion de Procesos }
Juridicos de esa Unidad Administrativa mediante oficio DGGAJ/DJ/SPJ/684/2023, informé que en fecha /}'\

10 de noviembre de 2022, se instrumenté procedimiento administrativo, mismo que se encuentra eny |
substanciacion. ‘-

En conclusién, los trabajos de ampliacién y remodelacion que se ejecutaron en el inmueble denuncia
no cuentan con Registro de Manifestacion de Construccién, incumpliendo con el articulo 47 del
Reglamento de Construccién para la Ciudad de México. .

' Corresponde a la Alcaldia Coyoacan, sustanciar y emitir resolucién administrativa en el procedimiento
de verificacion instaurado en el predio denunciado, e imponer las sanciones que a derecho
correspondan.

Cabe senalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, 85 fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ---------—-

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Agave nimero 47, Colonia Jardines Coyoacan, Alcaldia Coyoacan,
de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan le
corresponde la zonificacién H/3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 40 %
de area libre y densidad Muy Baja una vivienda cada 200 m2 de terreno).
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2. Durante los reconocimientos de hechos se constaté un inmueble de tres niveles, de los cuales
los dos Ultimos son reciente construccion, asimismo, se constataron trabajos de remodelacion
consistente en la colocacion de acabados, se no se constaté lona con datos de Registro de
Manifestacién de Construccion.

3 Los trabajos de construccion (ampliacién y remodelacion) que se ejecutaron en el inmueble
investigado incumplen con el articulo 47 del Reglamento de Construccién para la Ciudad de
- México, toda vez que no cuentan con Registro de Manifestacion de Construccion. =-e----mmem--eemm-

4. Corresponde a la Alcaldia Coyoacén, sustanciar y emitir resolucién administrativa en el
procedimiento de verificacion instaurado en el predio denunciado, e imponer las sanciones que
a derecho correspondan.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE —m-e

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion I, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a la Alcaldia
Coyoacan, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para ‘.
su archivo y resguardo. ---

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

JA\ICMPB/EARf' . \
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