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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Méxica, a BT QCT ZUB SO e s e e e

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | v X,
21, 27 fraccion IIi, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de {2
Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente ndmero PAOT-2022-807-50T-169, relacionado con la denuncia presentada
ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resclucion considerando los siguientes;---weese-ceocoeeeeeee

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de febrero de 2022 una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Trasparencia, Acceso a {a
informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, solicité la confidencialidad de sus datos
personales, denuncié ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y ambiental {ruido), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Rio Nilo nimero 75,
Colenia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc; ia cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de febrero de
22 L e e e e e

Para la atencidn de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de informacion
y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
terminos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 111, IV, IV BIS, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbane (uso de suelo} y
ambiental {ruido), no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se
constataron posibles incumplimientos en materia de establecimiento mercantil, por lo cual se hizo el estudio
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del
Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
MEXICO. ~mmmmmmmmmm o m e o o e e '

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano {uso de suelo),
ambiental {ruido) y establecimiento mercantil, como lo es: la Ley de Desarrolle Urbano para la Ciudad de México v
su Reglamento, el Programa Parcial de Desarrolto Urbanao para Colonia Cuauhtémoc, la Norma Ambiental para la
Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y la Ley de Establecimientos
Mercantiles, ambas de la Ciudad de México. ---rmmmrmremmemmmme e e

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la narmatividad aplicable, se tiene lo
L qU = 1 L ERE LR

1. En materia de desarrollo urbano {uso de suelo) y establecimiento mercantil.

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur

alcaldia Cuavhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México

Tel. 52650780 ext 13311 0 13321 CHUDAD INNOVADORA
Pagina 1 de 6 ¥ DE DERECHOS



x,

PROCURADURIA AMBIENTAL ¥ DEL ORDEMAMIENTO
Qﬂ o BIEETS BE LA | TERR!ITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

‘ ’ CIUDAD DE MEXICO “.-i-,-i'::;'\//‘r,,:\‘:.»:\‘._.”,/ T e e N T I’ \ -1_"‘ 2 o 5":::('.“—‘\1.
EXPEDIENTE: PAOT-2022-807-SOT-169

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, las personas

fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo
B T T R ——

El parrafo segundo del articulo 90 de la citada Ley, establece que los documentos apécrifos no produciran efecto
JUNIICO BlEUND, wrmmmmm e e e oo e

Por otro lado, los articulos 19 fraccion Il y 21 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México,
normatividad aplicable al momento de admisién de la denuncia ciudadana, establecen que son considerados de
impacto vecinal los restaurantes los cuales tendran como giro principal la venta de alimentos preparados y, de
manera complementaria, la venta de bebidas alcoholicas. Asimismo, el articulo 31 de la Ley citada, establece que

las perscnas titulares de los establecimientos mercantiles deberan presentar por medio del Sistema un Aviso de*

Vet Ty T

Al respecto, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo una consulta al Sistema de Informacidn Geografica
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de la que se desprende que al predio
investigado de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Colonia Cuauhtémoc, le
corresponde {a zonificacién HC/6/20 (Habitacional con Comercio en planta baja, 6 niveles de altura, 20% minimo
de drca libre), donde el uso de restaurante con venta de bebidas alcohélicas se encuentra prohibido, «----------------

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd el reconocimiento de los hechos denunciados,
levantando la respectiva acta circunstanciada en el que se constatd un inmueble de seis niveles de altura, el cual
en su planta baja cuenta con un local comercial denominado “D.V. MARISCOS” con uso de suele de restaurante.----

Al respecto, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Poseedor, Encargado, Representante Legal yjo
Propietario del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara ias manifestaciones que conforme a
derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran el uso de suelo ejercido. Al respecto, quien
se ostentd como representante legal de la maral propietaria del establecimiento, mediante escrito de fecha 21 de
julio de 2022, recibido en esta Procuraduria en idéntica fecha, realizé diversas manifestaciones, y aporté como
medios probatorios copia simple, entre otros documentos, de o siguiente; <eemeseemcomon oo

* Constancia de Acreditacion de uso de suelo por derechos adquiridos, expedido en fecha 10 de febrero de

1997 por la Secretarta de Desarrollo Urbano vy Vivienda, con folio 56013, C.A.D. 0801, el cual acredita el uso
de suelo para restaurante con venta de bebidas alcohdlicas en una superficie de 500.00 M2. ---==r==asemeemeev
*  Revalidacion de permiso numero 00592, con clave Unica del establecimiento CU2015-12-22PV00162431,

? con fecha de elaboracion del 10 de enero de 2020, para un establecimiento mercantil con giro de-

A restaurante, denominado “Contigo”, en una superficie ocupada por el uso de 500.00 M2 ----mremmeaemmcemaa-

En razdn de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si expidid la Constancia de
Acreditacion de uso de suelo por derechos adquiridos NO C.A.D. 0801, con numero de folio 56013, de fecha de

expedicion del 10 de febrero de 1997, para el uso de restaurante con venta de bebidas alcohdlicas en una
SUPErTiCie e 500 Mmoo e
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Al respecto, la Direccion de Registros de Planes y Programas de dicha Secretaria, informo que derivado de la
busqueda en el archivo de concentracion, se desprende que al resguardo de los expedientes de expedicién de
Constancias y/o Certificados de Zonificacién de uso de suelo del afic 1997, solo se tienen del folio 1 al 50,984, por
lo que dicha constancia NO OBRA, NI FUE EMITIDA por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.--------—------

Aunado a lo anterior, a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento normative, esta Subprocuraduria solicité a
la Subtesoreria de Catastro y Padron Territorial de la Secretaria de Administracién y Finanzas de la Ciudad de
México, informar si cuenta con antecedentes y/o registros prediales del inmueble denunciado. Al respecto, la-
Direccion de Procesos Cartograficos y Catastrales de esa Secretaria, informé que de una bisqueda realizada en su
sistema, cuenta con la siguiente informacién: la superficie del predio es de 415 m?, el uso que tiene registrado es
(K} Agencias y Centrales de correo y cuenta con una superficie de construccion de 90 m2, ----———m-mmmeerecmmmmcceceencanas

Es decir, la Constancia con la que se pretende acreditar el uso de suelo ejercido no fue emitida por la autoridad
competente y los supuestos derechos adquiridos que pretenden acreditar son inexistentes, ~=---------om-moeomeeme oo

Por lo anterior, se solicitd a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificacidn en materia de uso de suelo, asi como imponer las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes; sin que al momento de emision del presente instrumento se cuente con respuesta a lo
solicitado. o et L LRt -- --

Ahora bien, respecto del legal funcionamiento del establecimiento mercantil, se desprende que a solicitud de esta
Subprocuraduria, la Unidad Departamental de Giros Mercantiles de la Alcaldia Cuauhtémoc informé que derivado
de una busqueda en sus sistema cuenta con antecedente de la solicitud de revalidacion de permiso con nimero
de folio CUAVREV2022-03-1600342288, el cual se encuentra en proceso, asi como permiso de impacto vecinal folio
CU2015-12-22PV00162431, informacion que proporcioné en copia simple y de la que tiene que la revalidacion es
para un establecimiento mercantil denominado “CONTIGO", con giro de restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas, en una superficie de 500 m2. - e e e oo

En este sentido, tal y como quedd evidenciado en parrafos anteriores, el establecimiento mercantil no cuenta con
documento que certifique el uso de suelo que se ejerce en el predio, por lo que consecuentemente contraviene
con lo dispuesto en el articulo 31 fraccion Vil de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México, -

Por lo anterior, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Subdireccidén de Verificacion y Reglamentos de la Alcaldia
Cuauhtémoc informo que realizo la visita de verificacién en materia de establecimiento mercantil bajo el nimero
de expediente AC/DGG/SVR/OVE/645/2022, la cual se encuentra en substanciacion.--ms—s-secesmms o

En conclusion, el establecimiento mercantil denominado “D.V. Mariscos” con giro de restaurante con venta de
bebida alcoholicas ejerce un uso de suelo prohibido por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la colonia
Cuauhtémac, no cuenta con Certificado de Uso de Suele que acredite dicho uso toda vez que ta constancia de
Acreditacion de uso de suelo por derechos adquiridos NO C.A.D. 0801, con numero de folio 56013 no fue emitida
por autoridad competente y el permiso de impacto vecinal CU2015-12-22PV00162431 con el que se pretende
acreditar el legal funcionamiento fue emitido mediando error por lo que se contraviene lo dispuesto en los articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y 31 fraccion Vil de la Ley de Establecimientos
Mercantiles para {a Ciudad de MexigQ, ==--—mmmmmmmmmmm s
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Corresponde a la Alcaldia Cuauhtémoc sustanciar y concluir el procedimiento administrative con nimero de
expediente AC/DGG/SVR/OVE/645/2022 e imponer las sanciones procedentes. Asi mismo, ejecutar visita de
verificacion en materia de uso de suelo e imponer las sanciones procedentes, asi como negar la revalidacién del
Permiso, toda vez que no cuenta con un uso de suelo permitido ni certificado con el cual acreditarlo, «wm-e-meeevenenes

2, Materia ambiental (ruido).

El articulo 151 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra para la Ciudad de México, dispone que se encuentran
prohibidas las emisiones de ruido y vibraciones que rebasen las normas oficiales mexicanas y las normas
ambientales para la Ciudad de México, Asi mismo, el referido articulo en comento dispone que los propietarios de
fuentes que generen cualquiera de estas contaminantes, estan obligados a instalar mecanismos para
recuperaciéon y disminucién de ruido. ----r---------- B GRCCEEEEEEE e R e e

Adicionalmente, los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México deberan cumplir con los ,
requisitos y limites maximos permisibles de emisiones de ruido de conformidad con la Norma Ambiental para la
Ciudad de Meéxico NADF-005-AMBT-2013, que establece en el punto de referencia NFEC, de 06:00 a 20:00 horas de

65 dE (A}, de 20:00 a 06:00 horas de 62 dB (A) y para el punto de denuncia de 60dB({A) para el horario de las 20:00
horas a las 06:00 horas. =--r--=-------- -- B T T

De igual manera la Ley de Establecimientos Mercantites de la Ciudad de México en su articulo 30 apartado ayb,’
establece los limites maximos permisibles para las emisiones sonoras dentro de establecimientos mercantiles se
determinaran en funcién de decibeles ponderados en A (dB(A)), Dentro de los establecimientos mercantiles los
limites maximos de emnisiones sanoras, sin impartar su fuente, se llevara a cabo dentro del rango y horarios: a) de
las 6:00 a 22:00 85 dB {A}, y; b)De 1as 22:00 a las 6:00 horas sera de 75 dB (A), ~---=rrmmnmmnramm- -

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria en el predio
denunciado se constaté el funcionamiento de un establecimiento mercantil denominado “D.V, MARISCOS” con
girc de restaurante el cual generaba emisiones sonoras derivadas de musica en vivo y comensales, ------------------—-

En razon de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria emitio Estudio de Emisiones Sonoras, dictamen
folio PAOT-2022-350-DEDPQT-350, de fecha 28 de septiembre de 2022, en el que se concluyd lo siguiente: “{...) que
la “fuente emisora” que en las condiciones de operacion presentes durante la visita en que se practicaron las medidas
acusticas, generaba un nivel de fuente emisora corregido de 80.28 dB {A). (...) se acredita que la “fuente emisora”, en

las condiciones (...} excede el limite méaximo permisible de 65.0 dB (A) en el punto de referencia para el horario de
06:00 @ 20100 Roras. (.1 ) e o o e e e e e

Al respecto, mediante oficio ndmeroc PAOT-05-300/300-8707-2023, esta Subprocuraduria promovid el
cumplimiento voluntario de fa normatividad a efecto de que los responsables de las actividades que se

denunciaron, adopten practicas adecuadas para prevenir, evitar, minimizar o compensar los efectos adversos al
ambiente qUe pUBdaN ENEIa . —=mmm e e e e e A ma meme s mas ne s na e e e

En seguimiento a dicha actuacion, personal de esta Subprocuraduria realizo un segundo estudio de emisiones
sonoras en las condiciones de operacién la “fuente emisara” generaba un Nivel de Fuente Emisora Corregido
(NFEC) de 61.39 dB (A} en un horario de 06:00 a 20:00 horas que no excede los limites permisibles”
establecidos en la Norma Ambiental NADF_005_2015. ~------m---mrmmmsmms oot
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En conclusion, mediante la promocién del cumplimiento voluntario realizado por esta Subprocuraduria, el
establecimiento mercantil denunciado disminuyé el nivel de ruido generado y en la Gltima medicién generd un
Nivel de Fuente Emisora Corregido (NFEC) de 61.39 dB {A) el cual no excede los limites permisibles de 65 dB (A)
en un horario de 06:00 a 20:00 horas, establecidos en la Norma Ambiental NADF_005_2013.--=--mmemmwmmmmcmmmmemnmmeaae

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados y |z valoracion de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la Ley Orgénica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo
del Reglamento de la Ley Orgéanica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cadige de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacién supletoria. - e

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Rio Nilo nimero 75, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Colonia Cuauhtémoc, le corresponde la
zonificacion H/6f20/ (Habitacional, 6 niveles de altura, 20% minimo de 3rea libre), donde el use de suelo
para restaurante con venta de bebidas alcohélicas se encuentra prohibido o e

2. Durante e} reconocimiento de los hechos denunciados, se constatd el funcionamiento de un
establecimiento mercantil con restaurante denominado “D.V. Mariscos” .---—---rmmmmmmme e

3. El establecimiento mercantil denominado “D.V. Mariscos” con giro de restaurante con venta de bebida
alcoholicas ejerce un uso de suelo prohibido por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la colonia
Cuauhtémoc, nc cuenta con Certificado de Uso de Suelo que acredite dicho uso toda vez que la constancia
de Acreditacidn de uso de suelo por derechos adquiridos NO C.A.D, 0801, con numero de folio 56013 no fue
emitida por autoridad competente y el permiso de impacto vecinal CU2015-12-22PV00162431 con el que
se pretende acreditar el legal funcionamiento fue emitido mediando error por lo que se contraviene lo
dispuesto enlos articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de México y 31 fraccion
Vil de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de MEXico. —---=----mmsrmmmmmm s oo

4. Corresponde 2 la Alcaldia Cuauhtémoc sustanciar y concluir el procedimiento administrative con ndmero
de expediente AC/DGG/SVR/OVE/645/2022 e imponer las sanciones procedentes, Asi mismao, ejecutar visita
de verificacion en materia de uso de suelo e imponer las sanciones procedentes, asi como negar la
revalidacion del Permiso, toda vez que no cuenta con un uso de suelo permitide ni certificado con el cual
ol =T o - o B N

5. Mediante {a promociéon del cumplimiento voluntario realizado por esta Subprocuraduria, el
establecimiento mercantil denunciado disminuyo el nivel de ruido generado y en la ultima medicion
generd un Nivel de Fuente Emisora Corregido (NFEC) de 61.39 dB (A) el cual no excede los limites
permisibles de 65 dB (A) en un horario de 06:00 a 20:00 horas, establecidos en ta Norma Ambiental
NADF_005_2013 . ----mmmrmm e - e

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de 1a misma se
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emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas COMPELENCIAS, ~==m=nmmmmmmnsm e oo e e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
T o e T T X

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con o previsto en el articulo

27 fraccion Ill, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
M R €0 == e e

SEGUNDO .- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes y a la Alcaldia Cuauhtémoc, para los
efectos precisados en el apartado que antecede.-- - e e oo oo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo. ------m--osmesomeoe e A A S

Asi lo proveyd y firma la Lic. Leticia Quifones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiente Territorial de la Ciudad de México.-----—---mmmmmemm oo

J/A;cxwpﬁrvé/w@gy
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