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CILUDAD DE MEXICO

Expediente: PAOT-2015-3355-S0T-1396

‘ RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 17 MAR 2016 R

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y de! Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccidn IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion lil, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion I, y 101 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAQT-2015-3355-SOT-1396 relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando los siguientes:--~-----

ANTECEDENTES

Con fecha 10 de diciembre de 2015, personas que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Distrito Federal, ejercieron su derecho a solicitar la confidencialidad de sus
datos personales denunciaron ante esta Institucion presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano
(zonificacion), en materia de construccion (obra nueva) y en materia ambiental {ruido y vibraciones) en el predio
ubicado en Boulevard Adolfo Ruiz Cortines niimero 4603, Colonia Isidro Fabela, Delegacién Tlalpan, la cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de diciembre de 2015.---- e L

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y
se informao a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4,
25 fracciones y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 90 de sU REQIAMENTD. —m-mmmmmmmm e et e e e e e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano {zonificacion),
en materia de construccion (obra nueva) y en materia ambiental (ruido y vibraciones), como son el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México el 13
de agosto de 2010, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, la Ley Ambiental de Proteccion a
la Tierra en la Ciudad de México, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013 y la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-004-AMBT-2004 . <-cmrmmsemmommm oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene Io
SIGUIR MR e e S —— e -

1.- En materia de Desarrollo Urbano (zonificacion)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constato la
construccion de un inmueble con 4 niveles de altura, el cual cuenta con letrero de obra, sin poder constatar el drea
libre y nlimero de viviendas. = e cwssme e oo ccaeeee e T e

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion H 3/40/B
{Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad B: Baja, una vivienda por
cada 100 m? de la superficie total del terreno), de igual forma le corresponde la zonificacion HO 10/40/A
{Habitacional con Oficinas, 10 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad Alta: una
vivienda por cada 33 m® de la superficie total del terreno), que le otorga la Norma de Ordenacidn sobre Vialidad
para Periferico, en el tramo A-B, de: caile Fuente Bella a Renato Leduc, de conformidad con Programa
Deiegacionai de Desarrolio Urbano vigente en TIGIPan, s -wwmsmmrm s coe o s e s e e
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De la documentacién gue cbra en el expediente al rubro citado, se desprende gue el predio objeto de ta denuncia
cuenta con Certificadoe Unico de Zonificacién de Uso de Suelo fotio 45701-151HEVI15, expedido el 1° de julio de
20185, en el cual se asientan las zonificaciones sefialadas en el Programa Delegacional antes referido. Asimismo,
dicho Certificado fue tramitado para el Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio RG/TL/2088/15, con
vigencia al 3 de septiembre de 2018, para la construccion de un inmueble con 12 niveles, 2 de los cuales seran
destinados para uso exclusivo de estacionamiento.

Asimismo, el inmueble motivo de la investigacion, cuenta con Constancia de Alineamiento y Ndmero OflClal folio
2727/2014 de fecha 8 de diciembre de 2014, en la gue se indica una superficie del terreno de 1993.40 M’ -----—unee

De conformidad con las zonificaciones gue le aplican al predio objeto de denuncia y las documentales con las gue
cuenta el expediente citado al rubro, se desprende 10 SigUIBNTE = —mmmmrm e o s e

Zonificacién | Superficie Superficie de Area libre Supetficie max. | Niveles sobre Vivienda
del terreno desplante de construccion bangueta
H 3/40/B 1993.40 1,196.04m2 797.36m2 3,588.12 m2 3 20
m2 60% 40%
HO 10/40/A | 1993.40 m* 1,196.04m" 797.36m" 11, 960.4 m’ 10 60
60% 40%

Asimismo, es de sefalar que el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan cuenta con la
Norma de Ordenacion Particular para la Delegacion Tlalpan, apartado 6.2.3 de fomento, numeral 6.2 Instrumentos
de Ejecucion capitulo Vi Acciones Estratégicas e Instrumentos de Ejecucion que sefiala gue “(...) Los niveles para
estacionamiento por encima del nivel de banqueta no cuantifican para el potencial constructivo, acatando fo
dispuesto en la Norma de Ordenacidn Particular para incentivar los Estacionamientos Piiblicos y/o Privados (...)" .

A su vez, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 45701-151HEVI1S, expedido el 1° de julio de
2015, se desprende gue “(...) Para la aplicacion de fo concerniente a NIVELES DE CONSTRUCCION PARA
ESTACIONAMIENTO, que forma parte del apartado 6.2.3 DE FOMENTO, numeral 6.2 INSTRUMENTOS DE
EJECUCION, Capitulo Vi. ACCIONES ESTRATEGICAS E INSTRUMENTOS DE EJEGUCION (...) debers contar
con un DICTAMEN DE APLICACION DE LA NORMATIVIDAD DE USO DEL SUELO O DE LAS NORMAS
GENERALES DE ORDENACION, emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano v/o la Direccion de
Instrumentos para el Desarrollo Urbano de ia Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda (...)" de la Ciudad de
México. e e e e e e b o o

Derivado de lo anterior, las obras efectuadas en el citado predio cuentan con el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso de Suelo folio 45701-151HEV!I15, expedido el 1° de julio de 2015, correspondiéndole una zonificacion HO
10/40/A (Habitacional can Oflcmas 10 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad Alta:
una vivienda por cada 33 m? de Ja superficie total del terreno), gue Ie otorga la Norma de Ordenacion sobre
Vialidad para Periférico, en el tramo A-B, de: calle Fuente Bella a Renato Leduc, asimismo, sefiala que para la
aplicacion de lo concerniente a niveles de construccion para estacionamiento, que forma parte del apartado 6.2.3
de fomento, numeral 6.2 instrumentos de ejecucion, Capitulo VI, Acciones estratégicas e instrumentos de
gjecucion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, se requiere Dictamen de
aplicacion de la Normatividad de uso de suelo o de [as Normas Generales de Ordenacion emitido por la Direccidn
General de Desarrollo Urbano y/o la Direccion de Instrumentos para el Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarrolle Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Por lo anterior, corresponde a la Direccion General de Desarrollo Urbano de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, si cuenta con Dictamen de aplicacion de la Normatividad de uso de suelo o de
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las Normas Generales de Ordenacion para el inmueble ubicado en Boulevard Adolfo Ruiz Cortines nimero 4603,
Colonia Isidro Fabela, Delegacion Tlalpan, de conformidad con el Programa Delegaciona! de Desarrollo Urbano
vigente en Tlalpan.------ e — -

2.- En materia de construccién (obra nueva)

Durante los reconaocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constatd la
construccion de un inmueble con 4 niveles de altura, e! cual cuenta con letrero de obra, sin poder constatar el area
libre y nUMero de VivIENAaS. ~—«ms s em oo e s e

De la documentacion que obra en el expediente al rubro citado, se tiene que e! predic ubicado en Beulevard
Adolfo Ruiz Cortines nimero 4603, Colonia !sidro Fabela, Delegacion Tlalpan cuenta con lo siguiente:----w-rwumummm-

= Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial folio 2727/2014 de fecha 8 de diciembre de 2014 en la
que se indica una superficie del terreno de 1993.40 m? - e

* Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio RG/TL/2088/15, con fecha de recepcion 3 de
septiembre de 2015 y vigente al 3 de seEtiembre de 2018, en una superficie del terreno de 1,993.40 m?,
superficie de desplante de 1000.33 m* superficie total por construir de 9806.25 m? area libre de
993.70m? lo que representa el 49.82 % de la superficie del terrene, con 50 departamentos distribuidos en
12 niveles, 2 de los cuales seran destinados para uso exclusivo de estacionamiento. ---—————---we-

De las documentales antes descritas se indica |0 SigUIENEE: —-rewrmmemmmrerrme e

Programa Certificado Registro de Manifestacion |
Delegacional de folio de Construccion
Desarrollo Urbano 45701-151HEVI15 RG/TL/2088/15
Tlalpan
Sup.del Terreno 1993.40 m* 1993.40 m? 1993.40 m*
Sup. de desplante 60% 60% 1000.33 m”
Sup.iibre 40% 40% 993.70m°
(49.82%)

Sup.max. de 11,958 24 m? 9806.25 m”
Censtruccién
(s.n.b.)
Niveles sobre 10 10 12*
banqueta (10 cuantificables)
Viviendas 60 60 50

*Nerma de Ordenacién Particular para la Delegacion Tlalpan, apartade 6.2.3 de fomento, numeral 6 2 Instrumentos de Ejecucion capitulo VI Acciones Estratégicas
& Instrumentos de Fjecucion “Los niveles para estacionamienta por encima del nivel de banqueta no cuanfifican para el potencial constructivo, acatando lo
dispuesto en ta Norma de Ordenacion Particular para incentivar 1os Eslacionamientos PUblicos y/o Privados”.

En razon de lo descrito anteriormente, ef proyecto objeto de la denuncia cuenta con Registro de Manifestacion de
Construccion tipe B folic RG/TL/2088/15 en base al Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio
45701-151HEVI15 de fecha 1 de julic de 2015, el cual se apega a la zonificacion HO 10/40/A {Habitacional con
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Oficinas, 10 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad Alta: una vivienda por cada 33
m? de la superficie total del terreno), que le otorga la Norma de Ordenacidn sobre Vialidad para Periférico, en el
tramo A-B, de: calle Fuente Bella a Renato Leduc. Asimismo, le aplica lo concerniente a niveles de construccién
para estacionamiento, que forma parte del apartado 8.2.3 de fomento, numeral 6.2 instrumentos de ejecucidn,
Capitulo VI. Acciones estratégicas e instrumentos de ejecucion, de confermidad con Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan. --—-----—mmemmm e e

Por lo anterior, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacién Tlalpan, al
recibir Aviso de Terminacion de Obras del predio que nos ocupa, antes de otorgar el uso y ocupacién del
inmueble, corroborar que las obras efectuadas en el citado predio se apeguen al Registro de Manifestacion de
Canstruccion tipo B folio RG/TL/2088/15 - e - -

3.- Materia Ambientai (ruido y vibraciones)

Durante los recenocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se constato la
construccion de un inmueble con 4 niveles de altura, dichas actividades generaban emisiones sonoras, sin
constatar vibraciones. o e e o i e

La Direccion de Estudios, Dictamenes y Peritajes de Ordenamiento Territorial de esta Subprocuraduria, realizo
dos mediciones en materia de ruido, de las cuales se desprende que en fechas 25 de enero y 9 de marzo, ambas
de 2016, el inmueble de referencia constituye una fuente emisora que en las condiciones de operacion
constatadas durante la primera medicidn generaban un nivel sonoro de 76.70 dB (A} y en la segunda medicién de
de 78.7 dB (A}, y para el Nivel de ruido de fondo en la primera medicion el cual fue de 77.90 dB (A} y de 88.8 dB
(A} para la segunda, de acuerdo con los criterios sefialados en la Norma Ambiental para la Ciudad de México
NADF-005-AMBT-2013, se concluye que existen otras fuentes que potencialmente contribuyen a exceder los
limites maximos permisibles, en este caso en particular, consiste en el ruido generado por el transito vehicular de
{a Avenida Boulevard Adolfo RuUiz Comtines. == et

Por io anterior, de las gestiones realizadas por personal de esta Entidad, se realizaron dos mediciones de
emisiones sonoras de las que se desprende que el Nivel de ruido de fondo, es decir el generado por el transito
vehicular de la Avenida Boulevard Adolfo Ruiz Cortines, genera mayor ruido que las actividades de construccion
que se desarrollan en el inmueble ubicado en la misma avenida con numero 4603 de la Colonia isidro Fabela en
la Delegacion Tlalpan. Asimismo, no se constataron vibraciones provenientes del inmueble de referencia.---—--------

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94
primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccidn Il y 403 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para la Ciudad de México de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el inmueble
ubicado en Boulevard Adolfo Ruiz Cortines numero 4803, Colonia isidro Fabela, Delegacion Tlalpan, se
constato la construccidn de un inmueble con 4 niveies de altura, el cual cuenta con letrero de obra, sin
poder constatar el area libre y NUMEr0 de VivIENdas. == -—--m-m-mmmmm e e
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Al inmueble ubicado objeto de denuncia, le corresponde la zonificacion HO 10/40/A (Habitacional con
Oficinas, 10 niveles maximos de construccion, 40% minimo de area libre, densidad Alta: una vivienda por
cada 33 m’ de la superficie total del terreno), que le otorga la Norma de Ordenacion sobre Vialidad, para
Periférico, en el tramo A-B, de: calle Fuente Befla a Renato Leduc, y al cual le apiica la Norma de
Ordenacion Particular para la Delegacion Tlalpan, apartado 6.2.3 de fomento, numeral 6.2 Instrumentos
de Ejecucion capltulo VI Acciones Estratégicas e Instrumentos de Ejecucion que sefiala que los niveles
para estacionamiento por encima del nivel de bangueta no cuantifican para el potencial constructivo,
acatando lo dispuesto en la Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos
Publicos y/o Privados, de conformidad con Programa Delegacional de Desarrollo Urbanc vigente en
= o T —— e

E! proyecto cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo 45701-151HEVI15 de fecha 1°
de julio de 2015, en el que se asentd la zonificacion indicada y la aplicacion de lo concerniente a niveles
de construccion para estacionamiento, que forma parte del apartado 6.2.3 de fomento, numeral 6.2
instrumentos de ejecucion, Capitulo VI. Acciones estratégicas e instrumentos de ejecucion, requiriéndose
Dictamen de aplicacion de la Normatividad de usc de suelo o de (as Normas Generales de Ordenacion
emitido por fa Direcciéon General de Desarrolio Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, de conformidad con Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Tlalpan, --=-smmm---- e e e e

Corresponde a la Direccidn General de Desarrollc Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informar si emiti¢ algun Dictamen de aplicacién de la normatividad de
uso de suelo ¢ de las normas generales de ordenacion respecto a que los niveles de estacionamiento
sobre nivel de banqueta no cuantifiquen, para el inmueble ubicado en Boulevard Adclfo Ruiz Cortines
numero 4603, Colonia Isidro Fabela, Delegacion Tlalpan, de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan.-- e -

El proyecto cuenta con Registro de Manifestacion de Construccion tipo B folio RG/TL/2088/15, con fecha
de recepcion 3 de septiembre de 2015 y vigente al 3 de septiembre de 2018, el cual se apega a la
zonificacion seftalada en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo 45701 151THEVI15 de fecha
1 de julio de 2015 para la gjecucion de una superficie del terreno de 1,993.40 m* superf!ole de desplante
de 1000.33 m?, superficie total por construir de 9806.25 m?®, area hbre de 993. 70m 0 gue representa el
49.82 % de la supefficie del terreno, con 50 departamentos distribuidos en 12 niveles, 2 de los cuaies
seran destinados para usc exclusivo de E51ACTONAMIBNTO .~ oo e

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollc Urbance de la Delegacion Tlalpan, al recibir
Aviso de Terminacién de Obras del proyecto que nos ocupa y antes de otorgar el visto bueno de uso vy
ocupacion del inmueble, corroborar que fas obras efectuadas en el citado predio se apeguen a lo
sefialadc en el Registro de Manifestacion de Construccion B folio RG/TL/2088/15, con fecha de recepcién
3 de septiembre de 2015 y vigente al 3 de septiembre de 2018 ———eeeemee-

En materia de emisiones sonoras, se concluyd que el nivel de ruido de fondo generado por el transito
vehicular de la Avenida Boulevard Adolfo Ruiz Cortines es mayor al generado por las actividades que se
realizan en el inmueble objeto de investigacion, conforme a la Norma Ambiental para la Ciudad de Méxica
NADF-005-AMBT-2013. - e e e

Durante los reconocimientos de hechos en el inmueble investigado, noc se constataron vibraciones
generadas por las actividades de construccion que se realizan en el lugar. ----—-—---m--—
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en e! que se acila, por lo que ef resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias. e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y s -------moomomeeeee- mmmmmmemmeneeees :

S— RE S UE LV E ssesrmrmremeemmemormecmeemeemem e omeememem e e enemeae

PRIMERQ.- Téngase por concluido el expediente en el que se actda, de conformidad con lo previsto en el articulo
27 fraccion I, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
KD, = o m o o e e o e oo oo fo oo e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a las personas denunciantes, asi como a la Direccion General de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y a la Direccion
General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Tlalpan, para los efectos precisados en el apartado que
AN BB e e o e e - -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
ArChIVO ¥ TESQUATTD, = uss s e

Asi lo proveyd y firma por duplicado el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambientai y del Ordenamiento ferritorial de la Ciudad de México.--- ---
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