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Expediente: PAOT-2021-A0-61-SOT-42

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 9 g NI 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones IV,VI BIS, VIII Y XIX, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 25 fraccion VIII, 27 fraccion lll y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 83 y 96 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente niumero PAOT-2021-A0-61-
SOT-42, relacionado con la investigacion de oficio iniciada por este Organismo descentralizado, emite la
presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 25 de julio de 2021, la Procuradora Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México; instruy6 el inicio de la investigacion de oficio por parte de esta Unidad Administrativa, a fin de
constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
construccién (obra nueva), por la edificacién de una bodega en el inmueble ubicado en Avenida Plutarco
Elias Calles numero 1272, Colonia Militar Marte, Alcaldia |ztacalco, misma que fue radicada en esta
Subprocuraduria mediante Acuerdo de fecha 24 de agosto de 2021.

Para la atencién de la investigacion de oficio iniciada, se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes
de visitas de verificacion e informacién a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccién
VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento y de conformidad con los
Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril,
18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de
2020, respectivamente, asi como 19 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de
mayo, 25 de junio, 23 de julio, y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a
los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan antes las dependencias, Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de
la Emergencia Sanitaria por Causas de Fuerza mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del
Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a
los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad
de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021. --—------—--

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de

suelo) y construcciéon (obra nueva), como es la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento. de

Construcciones, ambos para la Ciudad de México; asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para la Alcaldia |ztacalco. :

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y construccion (obra nueva)

Durante la primer visita de reconocimiento de hechos realizada por personal adscrito a esta Entidad al predio
ubicado en Avenida Plutarco Elias Calles numero 1272, Colonia Militar Marte, Alcaldia Iztacalco, se constato
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un predio delimitado por tapiales metalicos de aproximadamente 6 metros de altura con restos de sellos, sin
poder apreciar la autoridad que los impuso; al momento de la diligencia se constataron actividades de
construccién de obra nueva consistentes en la fijacion de armaduras metalicas ancladas a los muros
perimetrales para el desplante de una techumbre, con caracteristicas aparentes para el uso de bodega. ----

Fuente PAOT: reconocimiento de hechos de fecha 26 de agosto de 2021

Al respecto, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Iztacalco al
predio le corresponde la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de
area libre, densidad baja: una vivienda cada 100 m? de terreno); y se encuentra sujeto a la aplicacion de la
“Norma de Ordenacién Particular para las colonias Militar Marte, Reforma Iztaccihuatl Norte y Reforma
Iztaccihuatl Sur” misma que establece: “(...) como medida para preservar el caréacter habitacional de estas
colonias, en los predios con zonificacion Habitacional (H), localizados en la colonia Militar Marte (...), se

permiten tunicamente los usos habitacional unifamiliar y habitacional plurifamiliar marcados en la
Tabla de usos de suelo (...)".

Aunado a lo anterior, en atencién al oficio PAOT-05-300/300-1047-2021 emitido por esta Entidad, una
persona que se ostenté como Representante Legal del predio de mérito, aportd, entre otros documentos
copia simple del Registro de Manifestacion de Construccién tipo A folio FIZT-0001-21, RIZTA-0001-21 con
vigencia del 29 de marzo de 2021 al 29 de marzo de 2022, para la construccién de obra nueva de una

vivienda unifamiliar de hasta 120 m? construidos en 1 nivel de altura, 4 cajones de estacionamiento y 44%
de area libre.

No obstante, a peticién de esta Entidad, la Direccion Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia |ztacalco
ejecuto visita de verificacién en materia de construccién en fecha 31 de agosto de 2021, dentro del nimero
de expediente |IZC/DEAJ/SV/J.U.D.VLR"B"/CONS./233/2021, misma que se encuentra en substanciacion.

Por otra parte, mediante oficio AIZT-DGODU/1758/2021 la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia |ztacalco informé contar con las siguientes documentales:

¢ Registro de Manifestacién de Construccion tipo A, folio FIZT-0001-21, RIZTA-0001-21 con vigencia
del 29 de marzo de 2021 al 29 de marzo de 2022, para la construccion de obra nueva de una vivienda
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unifamiliar de hasta 120 m? construidos en 1 nivel de altura, 4 cajones de estacionamiento y 44% de
area libre.

o Croquis de disefio para la construccion de una vivienda de 120 m? de construccién en 1 nivel de
altura, conformada por un vestibulo principal, estancia, cocina, comedor, 2 recamaras, 1 bafio y 2
cajones de estacionamiento al frente del predio.

e Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial, nimero de folio 256/19, de fecha 31 de julio de
2019.

Adicionalmente, en dicho oficio refiere que con fundamento en el articulo 52 del Reglamento de
Construcciones vigente para la Ciudad de México, por tratarse de un Registro de Manifestacién de
Construccion Tipo “A” no contempla dentro de los requisitos la presentacion del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo ni memoria descriptiva del proyecto.

En fecha 05 de octubre de 2022, personal adscrito a esta Entidad realizé una nueva visita de reconocimiento
de hechos constatando un inmueble de aproximadamente 6 metros de altura de reciente construccion, que
presenta caracteristicas fisicas para uso de bodega y/o salén de eventos, es decir, un uso distinto al
habitacional.

Fuente PAOT: Reconocimientos de hechos

En conclusién, se constaté un inmueble de aproximadamente 6 metros de altura, de reciente construccion,
el cual cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién tipo A, folio FIZT-0001-21, RIZTA-0001-21,
para la construccién de una vivienda unifamiliar de hasta 120 m? y croquis para el disefio de vivienda,
conformada por un vestibulo principal, estancia, cocina, comedor, 2 recamaras, 1 bafio y 2 cajones de
estacionamiento al frente del predio; sin embargo, de las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por
personal adscrito a esta Entidad, se desprende que el inmueble de mérito presenta caracteristicas para uso
de bodega y/o salén de eventos, es decir, un uso distinto al habitacional, por lo que incumple con lo
establecido en la “Norma Particular para la colonia “Militar Marte”.
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En este sentido, corresponde a la Direccidn Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco, valorar

. la informacién contenida en el presente instrumento y concluir el procedimiento iniciado dentro del nimero

de expediente |ZC/DEAJ/SV/J.U.D.VLR"B"/CONS./233/2021 y de ser el caso, imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables, enviando a esta Entidad el resultado de sus actuaciones. --------------——----

Adicionalmente corresponde a esa Direccion, iniciar procedimiento de visita de verificacion en materia de
uso de suelo conforme a lo establecido en el articulo 32 fraccion VIl de la Ley Orgénica de las Alcaldias de
la Ciudad de México; toda vez que de las visitas de reconocimiento de hechos realizadas por personal
adscrito a esta Entidad, se constatd que el inmueble de mérito presenta caracteristicas para uso de bodega
y/o salén de eventos, es decir, un uso distinto al habitacional, enviando a esta Entidad el resultado de sus
actuaciones.

Por ultimo, corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Iztacalco, una
vez recibido el aviso de terminacion de obra, corroborar si la obra ejecutada cumplié con lo manifestado en
el Registro de Manifestacion de Construccion y en el croquis de disefio presentado; en caso contrario, no
otorgar registro de obra ejecutada hasta que el Propietario o Poseedor del inmueble demuestre que el
proyecto ejecutado cumpla con los requisitos necesarios estipulados en el articulo 72 del Reglamento de
construcciones de la Ciudad de México y los demas ordenamientos legales respectivos, asi como con las
disposiciones de los Programas aplicables.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De las visitas de reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad el predio
objeto de investigacion, se constatdé un inmueble de aproximadamente 6 metros de altura, de
reciente construccién, que presenta caracteristicas para uso de bodega y/o salén de eventos, es
decir, un uso distinto al habitacional.

2. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para lIztacalco le
corresponde la zonificaciéon H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 20% minimo de
area libre, densidad baja: una vivienda cada 100 m? de terreno) y le aplica la “Norma Particular para
las colonia Militar Marte”, que establece como medida para preservar el caracter habitacional de
estas, que solo se permitira el uso Habitacional Unifamiliar y Plurifamiliar.

3. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Iztacalco cuenta con Registro de
Manifestacién de Construccion tipo A, folio FIZT-0001-21, RIZTA-0001-21 de fecha 29 de marzo de
2021, para la construccion de obra nueva de una vivienda unifamiliar de hasta 120 m? construidos
en 1 nivel de altura, 4 cajones de estacionamiento y 44% de area libre y croquis de disefio para la
construccién de una vivienda de 1 nivel de altura, conformada por un vestibulo principal, estancia,
cocina, comedor, 2 recamaras, 1 bafio y 2 cajones de estacionamiento al frente del predio. -----------

4. Corresponde a la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Iztacalco, valorar la
informacion contenida en el presente instrumento y concluir el procedimiento iniciado dentro del
numero de expediente [ZC/DEAJ/SV/J.U.D.VLR"B"/CONS./233/2021 y de ser el caso, imponer las
medidas de seguridad y sanciones aplicables; asimismo iniciar procedimiento de visita de
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verificacion en materia de uso de suelo conforme a lo establecido en el articulo 32 fraccion VIl de la
Ley Organica de las Alcaldias de la Ciudad de México; toda vez que de las visitas de reconocimiento
de hechos realizadas por personal adscrito a esta Entidad, se constaté que el inmueble de mérito
presenta caracteristicas para uso de bodega y/o salén de eventos, es decir, un uso distinto al
habitacional, enviando a esta Entidad el resultado de sus actuaciones.

5. Corresponde a la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Iztacalco, una vez
recibido el aviso de terminacién de obra, corroborar si la obra ejecutada cumplié con lo manifestado
en el Registro de Manifestacion de Construccion y en el croquis de disefio presentado; en caso
contrario, no otorgar registro de obra ejecutada hasta que el Propietario o Poseedor del inmueble
demuestre que el proyecto ejecutado cumpla con los requisitos necesarios estipulados en el articulo
72 del Reglamento de construcciones de la Ciudad de México y los demas ordenamientos legales
respectivos, asi como con las disposiciones de los Programas aplicables.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actda, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO. - Notifiquese la presente Resolucién a la Direccién Ejecutiva de Asuntos Juridicos y a la
Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Iztacalco para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO. - Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Orde iento Territorial de la Ciudad de México.
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