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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 3 | ¢HE 7

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental'y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 3 fracciones V y VII BIS, 5 fracciones |, IV, Vi
BIS, X1l y XXIX, 6 fraccion 1V, 15 BIS 4 fracciones 1 y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién i, 3, 4, 51
fracciones |, Il y XXil y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos
en el expediente nimero PAOT-2021-10-50-SOT-36, relacionado con la investigacion de oficio iniciada ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: - ----~--- R

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo de fecha 01 de julio de 2021, la Procuradora Ambiental y del Ordenamiento Territorial,
ordend el inicio de la investigacion por parte de esta Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial respecto
a presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo, zenificacién e impacto),
construccion (obra nueva) y ambiental (impacto y derribo de arbolado), en los predios ubicados en
Prolongacién 5 de mayo sin nimero (cuenta catastral 254_634_01 )y en la Fraccién D de Rancho San Antonio
lote 44 (cuenta catastral (154_441_01), Colonia Tarango, Alcaldia Alvaro Obregén; misma que se radicé
mediante el Acuerdo de fecha 02 de agosto de 2027, === mmmmmm st

Para la atencion de la investigacién de oficio se realizaron reconocimientos de hechos y solicitudes de
informacion a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccién Vi, 15 BIS 4, 25
fracciones |, Ill, IV y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento; y de conformidad con los Acuerdos publicados en
ta Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01,19y
30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi
como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25-de junio, 23 de julio y
27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias
y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por
causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo
Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracién publica y alcaldias de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, —=-=—mmmmmccmmacee e

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de

suelo, zonificacidn e impacto), construccion (obra nueva) y ambiental (impacto y derribo de arbolado), como
es la Ley de Desarrollo Urbano, la entonces vigente Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra, el Reglamento
de Construcciones y la Norma Ambiental NADF-001 -BRNAT-2015, todas para la Ciudad de México; asi como
el Programa Delegacional de Desarrolio Urbano vigente para Alvaro Obregon, --------=--s-ccccmoomemmas
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Al respecto, es importante aclarar que de las documentales que obran en el expediente se tiene
conocimiento que los predios objeto de investigacidn se identifican como Calle Paseo del Bosque nimeros
702 y 478, Colonia Rancho San Antonio Tarango, Alcaldia Alvaro Obregdn, por lo que en adelante se hara
referencia a estos domicilios como los predios investigados.

En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
SO, = m oo o

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo, zonificacién e impacto) y construccion (obra nueva)
A. Zonificacion y uso de suelo

Al respecto, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano publicada en la Gaceta Oficial del entonces Distrito
Federal (ahora Ciudad de México) el 15 de julio de 2010 y reformada el 22 de marzo de 2018 (aplicable a la
temporalidad conforme al inicio de la presente investigacién de oficio), refiere que las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Pdblica dicte en aplicacién de esta Ley. Asimismo, en el el articulo
92 prevé que, la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través del Registro de los Planes y
Programas expedira los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo; Certificados Unicos de
J Zonificacion de Uso del Suelo Digitales, y en su caso, los de acreditacién de uso del suelo por derechos
4 AdQUITIAOS. === mmm = m e e o e e e e

Ahora bien, el articulo 158 fraccion | de Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, publicado en Gaceta
Oficial de la Ciudad de México ¢! 15 de marzo de 2018 y reformado el 17 de septiembre de 2020 (vigente a
la fecha de radicacion de la investigacion de oficio), refiere que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelc es el documento publico impreso en hoja de papel seguridad en el que se hacen constar las

/disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbane, ~=-=-sm—smm s o

‘}J En este sentido, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se observd que los predios objeto de investigacion no cuentan con delimitacién fisica; en
este sentido, se realizaron recorridos al interior de dichos predios los cuales se tratan de un area verde con
diversidad de vegetacnon arborea y arbustiva, sin constatar derribo de arbolado, trabajos de construccién,
trabajadores, ni materiales, o algtin tipo de letrero con datos de 0bra. - ------==rn=m=nrrrremmcamm—
e

RN

4
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Fuente PAOT: reconocimiento de hechos, 19 de octubre de 2022 Fuente PAQT: reconocimiento de hechos, 27 de mayo de 2024

Al respecto, a peticion de esta Entidad, mediante oficios SEDUVI/DGOU/1815/2021 y
SEDUVI/DGOU/DRPP/2851/2021, la Direccidn General del Ordenamiento Urbano de la otrora Secretaria de
Desarrolio Urbano y Vivienda, ahora Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana, de la Ciudad de México, informé contar, entre otros, con los siguientes Certificados: - ~-----

* Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 69066-15T CAAL14, de fecha 06 de octubre
de 20174 emitido para el predio ubicado en Prolongacidn 5 de Mayo ndmero 521 (Fraccién A), lote El
Fresno, Colonia San Antonio Tarango (Merced Gémez), Alcaldia Alvaro Obregdn, --==-----==-zeecee-

* Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo folio 69048-151CAAL14, de fecha .06 de octubre
de 2014 emitido para el predio ubicado en Prolongacién 5 de Mayo (Fraccion D Rancho San Antonio)
numero 521, lote 44, Colonia San Antonio Tarango (Lomas de Tarango), Alcaldia Alvaro Obregdn. --

» Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo folio 56969-151SAJU18 de fecha 04 de octubre
de 2018, emitido para el predio ubicado en Fraccién D Rancho San Antonio sin numero, lote 44,
Colonia Lomas de Tarango, Alcaldia Alvaro Obregén. =---===mmmmmmeusm oo
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En todos los Certificados, se asentd la Sentencia mediante la cual se resuelve un juicio de amparo en el que
se determing 10 SlgUIENEE: == o mm oo o e e

“(..)

EN CONSECUENCIA a los predfos y a los quejosos referentes al juicio de amparo (...), se deja de aplicar

el programa Delegacional de Alvaro Obregén vigente (2011) asi como el Decreto que Declara Area de

Valor Ambiental del Distrito Federal el 22 de julio de 2009 y el Programa de Manejo del Area de Valor

Ambiental "Barranca de Tarango” publicado en Gaceta Oficial de Distrito Federal el 10 de septiembre
- de 2010, a los predios materia de ampParo. -=-============ oL

Por lo que no resulta obligatorio ni validamente aplicable al quejoso el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de mayo de dos mil once, por lo que para estar en condiciones de cumplir la sentencia
que nos ocupa, y atendiendo a los principios de equidad y justicia, se determind emitir un dictamen en
el cual se analizé el entorno urbano de la zona, para otorgar un uso concordante con las
J caracteristicas de los predios circundantes y compatible al entorno que corresponde del inmueble,
para lo cual se consideraron las propias caracteristicas del inmueble, mismo que se encuentra inscrito
- en el Registro de los Planes y Programas, en el Acta 435, Libro VII de Dictamen Técnico, Volumen
UNO, con fecha de inscripcion 22 de septiembre de 2014, que se tiene por reproducido como si a la
letra se insertara, en el cual se RESUELVE [0 SIQUIENTE: == =mmnmm s o s oo
“PRIMERO (..)
SEGUNDO.- (..) :
a) En consideracion de los usos permitidos por el Programa Deiegacaonaf de Desarrollo Urbano vigente
para la Delegacién Alvaro Obregdn, asi como, de los usos que actualmente se ejercen en las zonas
circundantes a la zona de estudio, en donde se detectd principalmente el aprovechamiento del uso de
suelo para VIVIENDA y en algunos casos en donde la normatividad asf lo permite, la combinacién con
COMERCIO, OFICINAS Y SERVICIOS BASICOS EN PLANTA BAJA, se considera factible y compatible
® con el entorno que estos mismos Usos puedan ser aplicados al interior de la zona (...) motivo de este
Q

dictamen {...}
b) (..) Se considera factible otorgar a la zona la altura méxima de hasta 3 niveles a partir dei nivel
medio de banqueta (...}
()
d) (...) es factible otorgar un desplante del 70% del total del terreno sobre las areas que presentan
claros y que el 30% restante debera ser area libre, preservando las masas arbéreas existentes.
(..)
La intensidad maxima de construcczon permitida determinada para la zona es 2.1 veces el rea de
terreno (v.a.t.)

()"

En razon de lo anterior, se tiene que la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de 1a Ciudad de -
México, emitié un dictamen e# el cual se analizé el entorno urbano de la zona, a través del cual otorg6 a los
predios investigadds una altura maxima de 3 niveles, un desplante de 70% del total del terreno, 30% de area
libre y una intensidad maxima de construccion permitida de 2.1 veces el drea de terreno (v.a.t.); toda vez
que, derivado del juicio antes mencionado, les dejo de aplicar el Programa Delegacional de Alvaro Obregén
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vigente (2017) asi como el Decreto que Declara Area de Valor Ambiental del Distrito Federal el 22 de julio
de 2009y el Programa de Manejo del Area de Valor Ambiental “Barranca de Tarango" publicado en la Gaceta
Oficial del entonces Distrito Federal ahora Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2010, =--=m-=ccmvmam

Por otra parte, en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo folio 56969-151SAJU18 de fecha 04
de octubre de 2018, se hace referencia la constitucion de un poligono de actuacién en los predios
investigados, el cual sefiala, entre otros aspectos, lo siguiente; ---=—-rm-memmme oo

“(..) En este contexto, mediante ACUERDO POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL
POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADOQ, EN LOS PREDIOS
UBICADOS EN LA CALLE PASEQ DEL BOSQUE NUMEROS 478 Y 702, COLONIA RANCHO SAN ANTONIO
TARANGO, DELEGACION ALVARO OBREGON, de fecha 25 de noviembre de 2015, (..) e Inscrito en el
Registro de los Planes y Programas, en el Libro V de POLIGONOS DE ACTUACION, Volumen UNG, Acta
310, con fecha de Inscripcion 16 de mayo de 2016, se ACUERDA lo siguiente:

(-.)

PRIMERO. SE APRUEBA LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION, conforme a lo establecido
en el Dictamen nimero SEDUVI/DGDU/D-POL/086/2015, que forma parte integrante del presente
Acuerdo, bajo el sistema de Actuacion Privado, delimitado por los predios ubicados en calle Paseo def
Bosque nidmeros 478 y 702, Colonia Rancho San Antonio Tarango, Delegacién Alvaro Obregon,
conforme a lo establecido en los Considerandos Il Hl, IV y V con los siguientes nuevos fineamientos:

Rt | - Superficig: ) e vivalas | Mininia | Maximade | o0 | Nimerode -
. Predio R :_Us.rf_! de Suelo _. ng:'es_ ik Mmima | Desplante - |- Const;uccm viviendas
Hasta25 |
Paseodel | 252,149.36 | Vivienda | (veinticinc | 22440416 | 2774520 | 229%13.66 Hasta
S.N.B 3,678
Bosgue o)
Nos. 478 y Afectacién
702 7.330.00 porZona | -e------ 0.00 0.00 | e e
Federal
TOTAL 25947936 | | ------- ] ceoooee . 224,404.16 27,745.20 52%5’\;‘;'66 -------

Para el cumplimiento del drea libre minima establecida en los lineamientos anteriores, no se
consideran los 7,330 m? de afectacién por Zona Federal.

(..) -

CUARTO. El Solicitante de fa Constitucicn del Poligono de Actuacién, ejercié fos derechos conferidos
en los Certificados Unicos de Zonificacién de Uso del Suelo, con nimeros de folio: 69048-151CAAL14
y 69066-151CAALT4; ambos de fecha 6 de octubre de 2014, por lo que una vez inscrito el presente
acuerdo en el Registro de Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, estaré vigente hasta 365 dias posteriores a que se emita un nuevo Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregon (..)", =========mmmmmmmmmmemm o
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Aunado a lo anterior, dicha Direccién General, proporciond copia certificada de la Solicitud de Constitucién -
del Poligono de Actuacion, para los predios de interés, registrada con el nimero de folio 70021-61HEAN15,
la cual, se resolvio como Procedente de conformidad con lo establecido en el Dictamen para la Constitucion
de un Poligono de Actuacién mediante el Sistema de Actuacién Privado con nimero SEDUVI/DGDU/D-
POL/086/2015 y el Acuerdo por el que se aprueba dicho Dictamen, con numero SEDUVI/DGDU/A-
POL/054/2015, ambos de fecha 25'de noviembre de 2015, ~rrmmrm e s e

Al respecto, del Dictamen para la Constitucion de un Poligono de Actuacién mediante el Sistema de
Actuacién Privado con nimero SEDUVI/DGDU/D-POL/086/2015, se tiene lo siguiente: —===-=-=-—cranmemnus

T —— SRR SR e CONSIDERANDO - mmemmmmem e
() : _:

I. Que la constitucion del Poligono de Actuacion solicitado, se integra por dos predios colindantes (_.).
()

J il. Que de acuerdo al Oficio No. B00.8G1.08.02-000404 de fecha 15 de septiembre de 2015y a los 4
planos (..) expedidos por la Comisidn Nacional del Agua, Organismo de Cuenca Aguas del Valle de
México y al estudio presentado por (...} Perito en Desarrollo Urbano, se indica una afectacién por Zona

. Federal en ambos predios de 7,330.00 m2, por lo que el predio queda con las siguientes

/.-"" caracteristicas:
12 G Superficie . . ie 1 Areailibre Desplante Sup. Max. CUS | Nivele
;LI?/ !’—’e‘f',_" | e mti 4.29"_'?.7’.“3‘_’7{0" L oomt % m? SEonSeane] - Constm? s
Ft Paseo del . :
Bosque Nos. 252';49‘3 V‘;%”;a 75,644,81 30 176045 70% 520513.66 | 210 | 3
478y 702
. Afectacion :
A por Zona 7.330.00 mmmmmmnsn 7,330.00 0.80 0.00 0.00 0.00 0.00 4]
Q\ \ Faderal : ’
259,479.3 | Vivienda 176,504.5
TOTAL s /30 75,644.81 . . _ 529513.66 | 2.1 3

()

IV. Que conforme el anteproyecto presentado, se contempla la construccién de 35 torres de vivienda

vy una casa club, con una superficie total de construccion de 984,177.18 n¥, de los cuales 523,323.61
m? se encontraran sobre el nivel de hanqueta repartidas en 9 torres Tipo A de 25 niveles, 9 torres Tipo

B de 20 niveles, 10 torres Tipo C de 16 niveles y 7 torres Tipo D de 13 niveles las cuales tendran un
total de hasta 3,678 viviendas en el total de las torres y la casa club que contara con 4 niveles con uso
‘de amenidades; y 460,853.57 m? se encontraran bajo el nivel de la misma, distribuidos en 9 torres Tipo
A con 7 sotanos, 9 torres Tipo B con 6 sétanos, 10 torres Tipo C con 6 sétanos y 7 torres Tipo D con 4

sétanos todos para estacionamiento, el conjunto tendré un desplante de 27,745.20 m?, y un area libre
de 224,404.16 m? (..) :

()
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VI. Que el presente Dictamen, tiene por objeto llevar a cabo el andlisis del Estudio Técnico Urbano (...)
para la refocalizacion de los usos def suelo (..) sin variar las disposiciones conferidas en la sentencia
de {...) juicio de amparo (..).

Que de la revision def Estudio Técnico Urbano, se aprecia que la relocalizacién consiste en disminuir
el area de desplante de 176,504.55 m? a 27,745.20 m? lo cual se traduce en aumentar el érea libre para
llegar a 224,404.16 m? relocalizando 440,088.01 m? de potencial de desarrollo, de los primeros 3
niveles, hacia los niveles 4 al 25, manteniendo en todo momento los 529,513.66 m? de potencial de
desarrollo para el uso de Vivienda, establecidos en sentencia de (...) juicio de amparo (...). -

(.) L

VIi.- Del cumulo documental se aprecian las siguientes condiciones que se deberan cumplir, al
desarrollar el proyecto que se ajusta a la Constitucién del Poligono de Actuacidn, apercibiendo a
interesado que en caso contrario serd sancionado conforme a la normatividad aplicable, -----------

1.- Respetar la superficie afectada por Zona Federal de 7,330.00 m? (.)
2. Respetar las zonas arbdreas de mayor importancia en el predio.
(.)
DICTAMEN

PRIMERO. ES PROCEDENTE LA CONSTITUCION DEL POLIGONO DE ACTUACION (...} delimitado por los
predios ubicados en la calle Paseo del Bosque piimeros 478 y 702, Colonia Rancho San Antonio
Tarango, Delegacién Alvaro Obregén (.) mediante la relocalizacion de usos y destinos de
potencialidad de desarrollo, conforme a lo establecido en el Considerando VI, para quedar con los
siguientes nuevos lineamientos:

Area Libre minima 224,404,716 MZ-nrommmmmmmennee 7.330.00 M2 wm--mcmemm

Area méxima de desplante

27.745.20 M -memmmm e _

Superficie Maxima de Construccién

529,513.66 M? S.N.B.----m----n

Niveles

Hasta 25 (veinticinco) --------

Usos del Suelo

Vivienda * --~~meeeemoe oo

Densidad

*En algunos casos en donde la Normatividad asi lo permite la combinacién con comercio, oficinas y servicios bésicos en
Planta Baja

Hasta 3,678 viviendas e

SEGUNDO. Para la ejecucion del Poligono de Actuacion, los bropietarios deberén cumplir todas las
condiciones sehaladas en el Considerando VII. (..)". T e e

En este sentido, si bien es cierto que de acuerdo a lo descrito en el presente apartado, a los predios objeto
de investigacion no les es aplicable el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro
Obregodn, también lo es que, en cumplimiento a la sentencia del Juicio de amparo antes referido, la otrora
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, emitié un dictamen en el cual se analizé
el entorno urbano de la zona, determinando que es factible otorgar una altura maxima de 3 niveles, un

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldfa Cuauhtémoc, C.P. 06700, Giudad de México
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desplante de 70% del total del terreno, 30% de area libre y una intensidad maxima de construccién permitida
de 2.1 veces el area de terreno (v.a.t.); de tal forma que, para la constitucién del poligono de actuacién se
considerd la redistribucion del potencial constructivo obtenido con dicha zonificacion para los predios que
lo conforman, mediante la disminucién del drea de desplante, el aumento del area libre y la relocalizacion de
440,088.01 m? de potencial de desarrollo de los primeros 3 niveles, hacia los niveles 4 al 25, ~~~~-nrmneas-

Ahora bien, de conformidad con el articulo 3 fraccién XXl de la Ley de Desarrollo Urbano publicada en la
Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal (ahora Ciudad de México) el 15 de julio de 2010 y reformada el
22 de.marzo de 2018 (aplicable a la temporalidad conforme al inicic de la presente investigacion de oficio),
establece que el poligono de actuacion es una superficie delimitada del suelo integrada por uno o mas
predios, que se determina en el Programa General de Desarrollo Urbano, los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urhano vy los Programas Parciales de Desarrollo Urbano; a solicitud de la Administracién Publica,
o a solicitud de los particulares, para la realizacion de proyectos urbanos, mediante la relotificacion y
refocalizacién de usos de suelo y destinos. ==--=nm=-mmmmmme o e e

Asimismo, el articulo 76 de la Ley en comento, prevé que en los poligonos de actuacion, para la ejecucion
de proyectos especificos, se podra aplicar la relotificacion y, en su caso, relocalizar los usos y destinos del
suelo dentro del mismo poligono, conforme a lo dispuesto en el reglamento. En este sentido, la fraccion | del
presente articulo, sefiala que los poligonos de actuacién se pueden constituir por un predio o dos o mas
predios ColiNdantes. ===-m=mmmmmmm e e e e

No obstante lo anterior, el articulo 140 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbang, publicado en Gaceta
/Oficial de la Ciudad de México 15 de marzo de 2018 y reformado el 11 de septiembre de 2020 {vigente a la
fecha de radicacidn de la presente investigacion), sefiala que para la ejecucion de proyectos a traves de los
poligonos de actuacion, la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, sin
incrementar la intensidad maxima de construccién p"f@rmitida en el predio o predios involucrados, podra
llevar a cabo la relocalizacion de los usos y destinos del suelo, el aumento o disminucion de alturas y areas
libres definiendo nuevos Coeficientes de ocupacién del suelo y Coeficientes de utilizacién del suelo, la
densidad y el nimero de viviendas, sin rebasar el nimero maximo de viviendas permitidas, e intercambiar
el potencial de desarrollo entre los inmuebles participantes en el poligono. --------=-vommmmmmmciini v

Al respecto, los Poligonos de Actuacién son instrumentos que permiten la redistribucion del potencial de
desarrollo, sin modificar las disposiciones de la zonificacién vigente, obteniendo el maximo del
aprovechamiento de los predios; concediendo, de ser el caso, relocalizar los usos de suelo y redistribuir el
potencial constructivo o la densidad de construccién. En este sentido, el Programa General de Desarrollo
Urbano del entonces Distrito Federal (ahora Ciudad de México) publicado en la Gaceta Oficial el 31 de
diciembre de 2003, prevé que se podréan delimitar y constituir Poligonos de Actuacion en Areas con Potencial
de Reciclamiento y con Potencial de Desarrollo. ----- R

En razén de lo anterior, personal adscritoc a esta Entidad realiz6 consulta al Decreto de Delimitacion de las
Areas de Actuacién del Programa General de Desarrollo Urbano del entonces Distrito Federal, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 21 de enero de 2005, en el que se muestran, entre otros, los poligonos
de las Areas de actuacién definidas para la Alcaldia Alvaro Obregon; identificando que los predios de interés
no se encuentran dentro de afgdn Area con Potencial de Desarrollo ni Area con Potencial de Reciclamiento.

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paot.mx T. 5552650780 ext 13321
Pagina8de 19



—

PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
LA CIUDAD DE MEXICO

SL}BPROCU RADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CIUDAD DE MEXICO

AT AT TVE LA TIA RTINS AL A St
CARFITAL DE LA TRAMSFOEMACION

Expediente: PAOT-2021-10-50-SOT-36

SIMBOLOGIA:
Areas de Actuacion

B Areas con potencial de reciclamiento

B Areas con potencial de desarrolio

ES Arees de conservacion patrimonial

Areas de rescate Ecoldgico

BB Areas de integracifn Metropalitana

B Areas de preservacién Ecoldgica

Bredios objetos de estudia

i} Pasec del Bosqua nam. 702

I paseo del Bosgue nim. 478

3 i — s

Imagen 1: Sobre posicién de predios objeto ¢

e andlisis en Plano E-12 "Decreto de Delimitacion de las Areas de Actuacisn”.

En este orden de ideas, se tiene que la constitucién del poligono de actuacién no estad permitida para los
predios de interés, toda vez que, se encuentran fuera de las Areas con Potencial-de Desarrolio o con Potencial
de Reciclamiento, establecidas en el Programa General de Desarrollo Urbano del entonces Distrito Federal
(ahora Ciudad de México), por lo que el Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacion Privado
folioc SEDUVI/DGDU/D-POL/086/2015 y el Acuerdo por el que se aprueba dicho Dictamen, con ndmero
SEDUVI/DGDU/A-POL/054/2015, ambos de fecha 25 de noviembre de 2015, fueron emitidos de forma
indebida. —==-rmm s e T e e e

En conclusion, derivado de la sentencia de un juicio de amparo, a los predios objeto de investigacion,
ubicados en Calle Paseo del Bosque nimeros 478 y 702, Colonia Rancho San Antonio Tarango, Alcaldia
Alvaro Obregén, les dejo de aplicar la zonificacion AV (Area Verde), establecida en el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvaro Obregon, y en consecuencia, derivado del Dictamen
para la Constitucion del Poligono de Actuacién mediante el Sistema de Actuacién Privado con numero
SEDUVI/DGDU/D-POL/086/2015, se determind que para dichos predios se podrd optar por los usos de
vivienda (donde la normatividad permite la combinacion con comercio, oficinas y servicios basicos en planta
baja), con superficie maxima de desplante de 27,745.20 m2 con un area libre minima de 224,404.16 m?, una
superficie méaxima de construccion de 529,513.66 m? (S.N.B.), en una altura total de hasta 25 niveles y una
densidad de hasta 3,678 viviendas, lo cual, queds asentado en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
de Suelo folio 56969-151SAJU18 de fecha 04 de octubre de 2018. Sin embargo, dicho Dictamen y el Acuerdo
por el que se aprobé la constitucion del poligono de actuacién con nimero SEDUVI/DGDU/A-POL/054/201 5,
ambos de fecha 25 de noviembre de 2015, fueron emitidos de forma indebida, toda vez que, la constitucion
del poligono de actuacion no estd permitida para los predios de interés, al encontrarse fuera de las Areas
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con Potencial de Desarrollo 6 con Potencial de Reciclamiento, establecidas en el Programa General de
Desarrollo Urbano del entonces Distrito Federal (ahora Ciudad de México). ~-------------- e

En razén de lo anterior, corresponde a la Direccién General de} Ordenamiento Urbano en coordinacién con la
Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y
Coordinacién Metropolitana de la Ciudad de México, iniciar las acciones correspondientes con la finalidad
de dejar sin efectos el Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacién Privado folio
SEDUVI/DGDU/D-POL/086/2015 y el Acuerdo por-el que se aprueha dicho Dictamen, con numero
SEDUVI/DGDU/A-POL/054/2015, ambos de fecha 25 de noviembre de 2015; toda vez que, fueron
indebidamente emitidos, en vittud de que, para los predios objeto de investigacién no esta permitida la
constitucion del poligono de actuacién al encontrarse fuera de las Areas con Potencial de Desarrolio y con
Potencial de Reciclamiento establecidas en el Programa General de Desarrollo Urbano del entonces Distrito
Federal (publicado en la Gaceta Oficial el 31 de diciembre de 2003) y en el Decreto de Delimitacién de las
Areas de Actuacion de dicho Programa, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 21 de enero de
2005, enviando a esta Entidad el resultado de sus actuaciongs. ~=--m=m=mmmmmm e

B. Obra nueva

Al respecto, a peticion de esta Entidad, mediante oficio CDMX/AAQ/DGODU/8509/2023, de fecha 28 de
noviembre de 2023, inform6 no contar con antecedentes en materia de construccién para los predios objeto
de investigacion: ~-~sesssesmmmmmmoaaa e e e e e e e e e

En este sentido, de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
no se constataron actividades de construccion, materiales, trabajadores ni letrero con datos de obra;
asimismo, durante las diligencias se observd que el predio se trata de un area verde con diversidad de
vegetacion arbdrea y arbustiva sin algun tipo de delimitacion fisica. -------=m-mmrmmmmmmm e

Fuente PAOT: reconocimiento de hechos, 08 de septiembre de Fuente PADT: reconocimiento de hechos, 19 de octubre de
2022 ) 2022
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Fuente PACT: reconocimiento de hechos, 27 de mayoe de 2024

En conclusién, al momento de emisién de la presente no se cuenta con elementos para determinar
incumplimientos en materia de construccidn, toda vez que, de las diligencias realizadas no se constatarcn
actividades de construccién, adicionalmente, se tiene conocimiento que la Direccién General de Obras y -
Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregdn no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccidn.

No obstante lo anterior, corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Alvarc Obregén, previo a registrar la Manifestacion de Construccion correspondiente, asegurarse que la obra
cumpla plenamente con los requisitos establecidos en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México y sus Normas Técnicas Complementarias, y de ser el caso, cuente con Dictamen de Impacto Urbano
positivo vigente y Resolucién Administrativa en materia de impacto ambiental vigente, =---------mmmr e onnn

€. Impacto Urbano

Al respecto, el articulo 3 fraccidn X1V de la Ley de Desarrollo Urbano publicada en la Gaceta Oficial del
entonces Distrito Federal (ahora Ciudad de México) el 15 de julio de 2010 y reformada el 22 de marzo de
2018 {(aplicable a la temporalidad conforme al inicio de la presente investigacion de oficio), refiere que el

impacto urbano es la influencia o alteracién que causa una obra publica o privada en el entorno en el que se
U . o o oo

Asimismo, el articulo 85 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, publicado en Gaceta Oficial de Ia
Ciudad de México el 15 de marzo de 2018 y reformado el 11 de septiembre de 2020 (vigente a la fecha de
radicacion de la presente investigacién), establece que el dictamen de impacto urbano o impacto urbano
ambiental tiene por objeto evaluar y dictaminar las posibles influencias o alteraciones causadas al entorno

urbano o urbano ambiental por algdn proyecto ptblico o privado en el rea donde se pretenda realizar, con

el fin de establecer las medidas adecuadas para la prevencién, integracion y/o compensacion, considerando
que la programacion de la ejecucién sea correspondiente con el avance de obra. En razén de lo anterior, el
articulo 86 inciso A) fracciones | y I, prevé que se requiere de dicho dictamen cuando se pretenda ejecutar
proyectos de vivienda con mas de 10,000 m? de construccién y proyectos de usos mixtos (habitacional,
comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000 m? de construccion.
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En este sentido, a peticion de esta Entidad, mediante oficio SEDUVI/DGPU/2211/2021, la Direccidn General
de Politica Urbanistica de la otrora Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, ahora Secretaria de
Planeacidn, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana ,de la Ciudad de México, informé no
contar con antecedentes respecto:a la emisidn de dictamen de estudio de impacto urbano para los predios
objeto de investigacion; sin embargo, posteriormente mediante oficio SEDUVI/DGPU/3261/2023 informd
contar con registro sobre la emision de Dictamen de Estudio de Impacto Urbano ndmero
SEDUVI/CGDAU/448/2018, DGAU.18/DEIU/068/2018. de fecha 15 de noviembre de 2018 para el predio
ubicado en Calle Paseo del Bosquentmeros 478 y 702, Colonia Rancho San Antonio Tarango, Alcaldia Alvaro
Obregon en el que se resolvié “(...) PRIMERO. Se emite DICTAMEN DE ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
CONDICIONADO PARA EL PROYECTO CONSISTENTE EN LA CONSTRUCCION DE UN CONJUNTO
HABITACIONAL PARA 3,678 VIVIENDAS, EN 35 TGRRES PARA VIVIENDA DE HASTA 25 NIVELES SOBRE
NIVEL DE BANQUETA Y UN CUERPOQ DE 4 NIVELES Y 1 SOTANO DESTINADO A “CASA CLUB" AMENIDADES,
DESARROLLADO EN 6 ETAPAS; 9 TORRES TIPO A DE 25 NIVELES Y 7 SOTANOS PARA ESTACIONAMIENTO;
9 TORRES TIPO B DE 20 NIVELES Y 6 SGTANOS PARA ESTACIONAMIENTO; 10 TORRES TIPO C DE 16
NIVELES Y 6 SOTANOS PARA ESTACIONAMIENTO, 7 TORRES TIPO D DE 13 NIVELES Y 4 SOTANOS PARA
ESTACIONAMIENTO, CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION DE 984,177.18 M? (523,323.61 M*?
S.N.B. Y 460,853.57 M? B.N.B.) CON UN DESPLANTE DE 27,745.20 M? Y UN AREA LIBRE DE 224,404.16 M?
CORRESPONDIENTE AL 10.70 % Y 86.50 % RESPECTIVAMENTE, EL AREA UTIL DEL PREDIO ES DE
252,149.36 M? DEBIDO A QUE EXISTEN 7,330.00 M? DE AFECTACION QUE CORRESPONDE AL 2.8 % DE LA
SUPERFICIE DEL TERRENO (...}, === === e s s s e e e oo e e e e
QUINTO. Conforme al articulo 98 def Regiamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
presente Dictamen tendra una vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente a su notificacién (...)".

En este sentido, es importante resaltar que el articulo 98 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano de
la Ciudad de México, vigente a la fecha de emisién del Dictamen antes referido, prevé que "(...) £l dictamen
tendra una vigencia de dos afios contados a partir de la fecha de su notificacién. Si el anteproyecto no
hubiera sido modificado y no hubiera cambiado la situacion del entorno urbano de la zona en donde se
pretenda ubicar, la Secretaria podra prorrogar el dictamen por dos afios mas, hasta en dos ocasiones. El
propietario podra solicitar la prérroga o modificacion del dictamen de estudio de impacto urbano o impacto
urbano ambiental (..) dentro de los 30 dias previos a la conclusién de la vigencia del dictamen. En caso de
haberse efectuado el registro de manifestacion de construccién al amparo del dictamen de estudio de
impacto urbano positivo o dictamen de impacto urbano ambiental positivo, éste tltimo adquirira la vigencia
de dicho registro, toda vez que se ejercieron los derechos al registro por la superficie del proyecto, y al haber
realizado el pago de derechos y aprovechamientos conforme al Cédigo Fiscal de Ja Ciudad de México (..)".

Al respecto, de la copia certificada remitida por dicha Direccidn General se desprende que en fecha 17 de
enero de 2019 se notificéd a la persona apoderada general de la propietaria del predio el Dictamen en
mencion, por lo tanto, conforme a lo anteriormente citado, a la fecha de emisién de la presente perdio
vigencia; sin embargo, corresponde a la Direccion General de Politica Urbanistica de la Secretaria de
Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informar si
emitié prorroga del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano numero SEDUVI/CGDAU/448/2018,
DGAU.18/DEIU/068/2018 de fecha 15 de noviembre de 2018, y si cuenta con reportes sobre el avance del
cumplimiento de las Medidas de Integracién Urbana, de ser el caso, si cuenta con registro sobre algun otro
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano emitido de manera posterior para el predio de interés, ---=nnmnn--
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2. En materia ambiental (impacto y derribo de arbolado)

Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuradurfa, se observd un predio sin delimitacién fisica con diversidad de vegetacion arborea y
arbustiva, sin que al momento de la diligencia se observara el derribo de arbolado, tocones ni afectacion de
AT VIO, = oo e e

e s PRy e e
Fuente PAOT: recanccimie Fuente PAQT: reconocimiento de hechos 08 de septiembre de
2022,

Coierpngeome

Srwes

& =
Fuente PAQOT: reconocimiento de hechas, 19 de octubre de 2022

Fuente PAQT: reconoimento de s, 27 de mao de 2024

En este sentido, mediante oficio SEDEMA/DGSANPAVA/1 246/2021, la Direccion General del Sistema de |
Areas Naturales Protegidas y Areas de Valor Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, informé que posterior a la emision del decreto por el que se declara el Area de Valor Ambiental con
categoria de Barranca a la "Barranca Tarango” (publicada en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal
el 22 de julio de 2009), diversos propietarios de los predios localizados dentro de dicho poligono,

promovieron amparos, cuyas resoluciones afectan a esa poligonal; sin embargo, esa Secretaria no cuenta
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con planos, coordenadas o alguna otra georreferencia para ubicar los predios en los que debe de quedar
insubsistente dicho DeCre1o. ~mmmmmmm s s s e e e e

Asimismo, dicha Direccion General no cuenta con elementos técnicos ~ juridicos para determinar si los
predios objeto de investigacion se‘encuentran dentro de alguna de las poligonales de las Areas de Valor
Ambiental de la Ciudad de México; sin embargo, en coordinacion con diversas entidades del Gobierno y
areas de la propia Secretaria, se encuentra realizando las acciones necesarias para contar con certeza
juridica en la administracién de dichas Areas, asi como, para determinar la localizacion exacta de los predios
a los que se les concede el efecto protector de las sentencias derivadas de los amparos, --------rrmmcmnn-

Por otra parte, es de sefialar que el articulo 44 de la entonces Ley Ambiental de Proteccidn a la Tierra del
entonces Distrito Federal, ahora Ciudad de México, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal en
fecha 13 de enero de 2000 y reformada el 23 de abril de 2021 (vigente a la fecha de radicacion de la presente
investigacion), sefiala que la evaluacién de impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
autoridad evalla los efectos que sobre el ambiente y los recursos naturales pueden generar la realizaciéon
de programas, obras y actividades de desarrollo dentro del territorio de la Ciudad de México, a fin de evitar
o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, prevenir futuros dafios al ambiente y propiciar
el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, ~------=-mmmmmmmmm oo

sAsimismo, el articulo 46 de la Ley en cita, prevé que las personas fisicas o0 morales interesadas en la
realizacion de obras o actividades que impliquen o puedan implicar afectacién del medio ambiente o

/. generacion de riesgos, requieren autorizacién de impacto ambiental. Por lo anterior, en su fraccion XV,

j’/ sefiala que requieren de autorizacion las obras de mas de 10, 000 m? de construccion. ~=r=r-mmromeamnnm—mn

Aunado a lo anterior, mediante oficio DGERIA/DEIAR/01075/2021 la Direccion General de Evaluacién de
Impacto y Regulacién Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informé no
haber localizado antecedentes en materia de impacto ambiental; sin embargo, de las documentales que
obran en el expediente se tiene conocimiento de la  Resolucién  Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/016510/2018, de fecha 14 de noviembre de 2018, mediante la cual se otorgo la

o . .. . . - . . -
Q\\N autorizacion condicionada en materia de impacto ambiental para la realizacion del Proyecto

he

correspondiente al Plan Maestro denominado “Rancho Santa Fe" (Santa Cruz 1, Etapa 1 y Santa Cruz 2,
Etapa 1) consistente en “(...) la construccién de la Etapa 1 de un conjunto habitacional (...) la construccion,
operacién y mantenimiento de 6 (seis) torres tipo “C" desarrolladas en 16 (dieciséis) niveles sobre nivel de
banqueta (s.n.b), para albergar un total de 360 (trescientos setenta) departamentos con area de acceso
fobby y amenidades en planta baja, con superficie de construccion s.n.b. de 54,399 m? (...) adicionalmente
el Proyecto contara con 6 (seis) sGtanos destinados a estacionamiento con una superficie de construccion
bajo nivel de banqueta (b.n.b) de 60,960.24 m* (...) sumando una superficie total de construccion de
115,359.42 m? (..) desplantados en una superficie de 16,038.65 m? (...) con pretendida ubicacion en los
predios ubicados en la calle Paseo del Bosque nimeros 702 y 478, Colonia Lomas de Tarango (..} con una
superficie total de ambos predios de 259,479.36 m? {...) (Poligono Santa Cruz 1). Aunado a lo anterior, la
Etapa 1 del Plan Maestro incluye también (...) la construccion, operacion y mantenimiento de 3 (tres) torres
(..) desarrolladas en 28 (veintiocho) niveles s.n.b. para albergar un total de 592 (..) departamentos (...) con
pretendida ubicacion en los predios ubicados en las calles Paseo del Bosque nimero 90 (...) y Lechuzas
numero 72, Colonia Lomas de Tarango (..) con una superficie total de ambos predios de 15,254.60 m?(.)
(Poligono Santa Cruz 2) (...}, ~——--=======mmmmmmmmamun e oo
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Sin embargo, en fecha 31 de enero de 2021, esa Direccion emitié el Acuerdo Administrativo
SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/000275/2020, en el cual determiné procedente declarar la conclusion de la
vigencia de la Resolucion citada; toda vez que, su vigencia transcurrié del dia 08 de enero de 201 9 al 08 de
enero de 2020 y los promoventes no solicitaron la revalidacién dentro del término otorgado en la misma. --

Posteriormente, mediante oficio SEDEMA/DGEIRA/SAJAOC/Q07816/2023, esa Direccién General, informé
no haber localizado autorizacién vigente en materia de impacto ambiental para los predios objeto de
investigacién; sin embargo, el Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/000275/2020, en el cual
determind procedente declarar la conclusion de ia vigencia de la Resolucién en mencién, fue impugnado via
Juicio de Nulidad, sin que se cuente con sentencia, motivo por el cual no se ha determinado la vigencia de
dicha Resolucién (materia del fondo del juicio). —=-=o=-mmmmmcmm e .

En conclusidn, a la fecha de emisién de la presente resolucion no se cuenta con elementos para determinar

incumplimientos en materia ambiental, toda vez que no se constataron actividades constructivas ni derribo
de arbolado en el predio de INterés. === mmmmmm o

No obstante lo anterior, corresponde a la Direccion General de Evaluacién de Impacte y Regulacion
Ambiental de la'Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, valorar los argumentos vertidos en
la presente resolucidn en caso de recibir solicitud de evaluacién de impacto ambiental para el desarrollo de
alguin proyecto constructivo en el predio objeto de investigacion; asi como, informar a esta Entidad si cuenta
con sentencia relacionada con el juicio de nulidad en el cual se impugno la vigencia de la Resolucidn
Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/016510/2018, de fecha 14 de noviembre de 2018, —----mmmemmmmeeemmv

Adicionalmente, de conformidad con el articulo 190 del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la
Administracién Puablica de la Ciudad de México, corresponde a la Direccion General del Sistema de Areas
Naturales Protegidas y Areas de Valor Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de
México, coordinar y ejecutar estudios y acciones con la finalidad de actualizar el plan de manejo y poligono
decretado para el Area de Valor Ambiental “Barranca Tarango”, a efecto de brindar certeza juridica para su
administracién, conservacion y restauracién; asi como para regular el uso y aprovechamiento de sus
recursos naturales, enviando a esta entidad el resultado de sUS ACIUACIONES, = —===m=m = mmmere oo

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BiIS de la
Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
X'y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién I y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, - ~---nr==-rmmccmomeommm- R RS LE TR e

RESULTADO DE LA INVESTIGACIGN

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria en
Calle Paseo del Bosque nimeros 702 y 478, Colonia Rancho San Antonio Tarango, Alcaldia Alvaro
Obregdn, se observé un predio sin delimitacion fisica, con diversidad de vegetacidn arborea y arbustiva,
sin constatar derribo de arbolado, trabajos de construccion, trabajadores, ni materiales, o algln tipo de
letrero con datos de Obra. ==---==mne s
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2. De la Sentencia mediante la cual se resuelve un juicio de amparo, se determiné que a los predios de

interés no les es aplicable el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén
(publicado en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 10 de mayo de 2011), asi como el Decreto
que Declara Area de Valor Ambiental del entonces Distrito Federal el 22 de julio de 2009 y el Programa
de Manejo del Area de Valor Ambiental "Barranca de Tarango” (publicado en Gaceta Oficial de entonces
Distrito Federal el 10 de septiembre de 2010), por lo que, la otrora Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda, ahora Secretarfa de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacién Metropolitana, de la
Ciudad de México, emitié un dictamen en el cual se analizé el entorno urbano de la zona y se establecid
como factible otorgar una altura maxima de 3 niveles, un desplante de 70% del total del terreno, 30% de
area libre y una intensidad maxima de construccion permitida de 2.7 veces el area de terreno (v.a.t.). -

. La Direccién General del Ordenamiento Urbano de la ofrora Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,

ahora Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, de la Ciudad de
México, emitid Dictamen para la Constitucion del Poligono de Actuacién mediante el Sistema de
Actuacién Privado con nimero SEDUVI/DGDU/D-POL/086/2015 y Acuerdo por el que se aprueba dicho
Dictamen, con nimeroc SEDUVI/DGDU/A-POL/054/2015, ambos de fecha 25 de noviembre de 2015, para
los predios ubicados en Calle Paseo del Bosque nuimeros 478 y 702, Colonia Rancho San Antonio
Tarango, Alcaldia Alvaro Obregon; en los cuales se podra optar por los usos de vivienda (donde la
normatividad lo permite la combinacidn con comercio, oficinas y servicios bésicos en planta baja), con
superficie maxima de desplante de 27,745.20 m? con un area.libre minima de 224,404.16 m?, una
superficie méxima de construccién de 529,513.66 m? (S.N.B.), en una altura total de hasta 25 niveles y
una densidad de hasta 3,678 viviendas, lo cual, quedé asentado en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso de Suelo folio 56969-151SAJU18 de fecha 04 de octubre de 2018. « -~~~ —mmmmmmmo e

. El Programa General de Desarrollo Urbano del entonces Distrito Federal (ahora Ciudad de México)

publicado en la Gaceta Oficial el 31 de diciembre de 2003, prevé que se podran delimitar y constituir
Poligonos de Actuacién en Areas con Potencial de Reciclamiento y con Potencial de Desarrollo; sin
embargo, de la consulta al Decreto de Delimitacion de las Areas de Actuacién del Programa General de
Desarrollo'Urbano del entonces Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 21
de enero de 2005, se identificé que los predios de interés se encuentran fuera de dichas areas, por lo
tanto, la constitucién del poligono de actuacion no esta permitida, de tal forma que el Dictamen para la
Constitucion del Poligono de Actuacién Privado folio SEDUVI/DGDU/D-POL/086/2015 vy el Acuerdo por
el que se aprueba dicho Dictamen, con niimero SEDUVI/DGDU/A-POL/054/2015, ambos de fecha 25 de
noviembre de 2015, fueron emitidos indebidamente, —=-mmmm s cmmma s

. La Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, no cuenta con Registro

de Manifestacion de Construccién para el predio objeto de investigacion, = ======--smmmmmmemmmaaaoao

. La Direccion General de Politica Urbanistica de la otrora Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,

ahora Secretaria de Planeacidn, Ordenamiento Territorial y Coordinacion Metropolitana, de la Ciudad de
México, emitié Dictamen de Estudio de Impacto Urbano numero SEDUVI/CGDAU/448/2018,
DGAU.18/DEIU/068/2018 de fecha 15 de noviembre de 2018;para los predios objeto de investigacion
para un proyecto de construccion de un conjunto habitacional para 3,678 viviendas, en 35 torres para
vivienda de hasta 25 niveles sobre nivel de bangqueta y un cuerpo constructivo de 4 niveles y 1 sétano
destinado a "casa club" amenidades, desarrollado en 6 etapas, con una superficie total de construccion
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de 984,177.18 m?(523,323.61 m? s.n.b. y 460,853.57 m? b.n.b.) con un desplante de 27,745.20 m? y un
area libre de 224,404.16 m? correspondiente al 10.70 % y 86.50 % respectivamente, con un area (til del
predio de 252,149.36 m? debido a que existen 7,330.00 m? de afectacion que corresponde al 2.8 % dela
superficie del terren. ===-rmmm oo

Sin embargo, dicho Dictamen fue notificado en fecha 17 de enero de 2019 a Ia persona apoderada
general de la propietaria del predio, por lo tanto, a la fecha de emision de la presente perdid vigencia al
haber transcurrido el plazo de dos afios contados a partir de la fecha de la notificacién, de conformidad

articulo 98 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, vigente a la fecha de
eMision del DiCtamen. = e c oo

7. La Direccién General de Evaluacion de Impacto y Regulacion Ambiental de fa Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, emitié Resolucidn Administrativa
SEDEMA/DGRA/DEIA/016510/2018, de fecha 14 de noviembre de 2018: sin embargo, en fecha 31 de
enero de 2021, emitié Acuerdo Administrativo SEDEMA/DGEIRA/DEIAR/000275/2020 en el cual
determiné declarar la conclusién de la vigencia de la Resolucién citada: toda vez que, los promoventes
no solicitaron la revalidacion dentro del término otorgado en la misma. --------=m=m=mcoe o e emmme-
No obstante lo anterior, dicho Acuerdo Administrativo, fue impugnado via Juicio de Nulidad, sin que se
cuente con sentencia, motivo por el cual no se ha determinado la vigencia de la Resolucidn
Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/016510/2018 {(materia del fondo del JUICIO). ~mesmmmmmmmee e

8. La Direccion General del Sistema de Areas Naturales Protegidas y Areas de Valor Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, informé que posterior a la emision del decreto
por el que se declara el Area de Valor Ambiental con categoria de Barranca a la “Barranca Tarango"
(publicada en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal el 22 de julio de 2009), diversos propietarios
de los predios localizados dentro de dicho poligono, promovieron amparos, cuyas resoluciones afectan
a esa poligonal; sin embargo, no cuenta con planos, coordenadas o alguna otra georreferencia para
ubicar los predios en los que debe de quedar insubsistente dicho Decreto. --------=emmmseeoommmm-

En este sentido, no cuenta con elementos técnicos — juridicos para determinar si el predio objeto de
investigacion se encuentra dentro de alguna de las poligonales de las Areas de Valor Ambiental de la
Ciudad de México; sin embargo, se encuentra realizando ias acciones necesarias para contar con
certeza juridica en la administracién de dichas Areas, asi como, para determinar la localizacion exacta
de los predios a los que se les concede el efecto protector de las sentencias derivadas de los amparos.

9. Corresponde a la Direccién General del Ordenamiento Urbano en coordinacién con la Direccién General
de Asuntos Juridicos de la Secretarfa de Planeacién, Ordenamiento Territorial y Coordinacion
Metropolitana de la Ciudad de México, iniciar las acciones correspondientes con la finalidad de dejar
sin efectos el Dictamen para la Constitucién del Poligono de Actuacion Privado folio SEDUVI/DGDU/D-
POL/086/2015 y el Acuerdo por el que se aprueba dicho Dictamen, con nimero SEDUVI/DGDU/A-
POL/054/2015, ambos de fecha 25 de noviembre de 2015; toda vez que, fueron indebidamente emitidos,
en virtud de que, para los predios objeto de investigacion no esta permitida la constitucion del poligono
de actuacién al encontrarse fuera de las Areas con Potencial de Desatrollo y con Potencial de
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10.

11.

12.

La

Reciclamiento establecidas en el Programa General de Desarrollo Urbano del entonces Distrito Federal
(publicado en la Gaceta Oficial el 31 de diciembre de 2003) y en el Decreto de Delimitacién de las Areas
de Actuacién.de dicho Programa, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 21 de enero de

12005, enviando a esta Entidad el resultado de sus actuaciones. =-=====ssssosommm oo

Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrolio Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregdn, previo
a registrar la Manifestacién de Construccién correspondiente, asegurarse que la obra cumpla
plenamente con los requisitos establecidos en el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, cuente con Dictamen de Impacto Urbano positivo vigente, asi como, Resolucion Administrativa
-en materia de impacto ambiental vigente. -----~-x-- el ===

Corresponde a la Direccidn General de Politica Urbanistica de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento
Territorial y Coordinacion Metropolitana de la Ciudad de México, informar si emitié prorroga del
Dictamen de Estudio de Impacto Urbano nimero SEDUVI/CGDAU/448/2018, DGAU.18/DEIU/068/2018
de fecha 15 de noviembre de 2018, y si cuenta con reportes sobre el avance del cumplimiento de las
Medidas de Integracién Urhana, de ser el caso, si cuenta con registro sobre algun otro Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano emitido de manera posterior para los predios de interés, -----~---=~==-=~-~

Corresponde a la Direccion General de Evaluacién de Impacto y Regulacion Ambiental de la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, valorar los argumentos vertidos en la presente resolucién
en caso de recibir solicitud de evaluacién de impacto ambiental para el desarrollo de algln proyecto
constructivo en el predio objeto de investigacidn; asi como, informar a esta Entidad si cuenta con
sentencia relacionada con el juicio de nulidad en el cual se impugné la vigencia de-la Resclucion
Administrativa SEDEMA/DGRA/DEIA/016510/2018, de fecha 14 de noviembre de 2018, ~~-mrrrmreecmnn

. Corresponde a la Direccién General del Sistema de Areas Naturales Protegidas y Areas de Valor

Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, de conformidad con el articulo
190 del Regiamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de Mexico,
coordinar y ejecutar estudios y acciones con la finalidad de actualizar el plan de manejo y poligono
decretado para el Area de Valor Ambiental *Barranca Tarango”, a efecto de brindar certeza juridica para
su administracion, conservacion y restauracion; asi como para regular el uso y aprovechamiento de sus -
recursos naturales, enviando a esta entidad el resultado de sus actuaciones, ~=--==emmvmmmmvamaman o

presente resolucidn, tnicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su

investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien
otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias. = =-=~s=smmmm e e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
€5 08 reSOIVEISE ¥ SE. mmmmmmm e o e e e e e oo
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PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el gue se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de MéXICO. = =mmmmmmm oo oo

SEGUNDO.-. Notifiquese la presente Resolucion a la Direccidn General de! Ordenamiento Urbano v a la
Direccién General de Politica Urbanistica, ambas de la Secretaria de Planeacién, Ordenamiento Territorial y
Coordinacion Metropolitana; a la Direccién General del Sistema de Areas Naturales Protegidas y Areas de
Valor Ambiental y a la Direccién General de Evaluacion de impacto y Regulacién Ambiental, ambas de la
Secretaria del Medio Ambiente, todas de la Ciudad de México vy a la Direccién General de Obras y Desarrollo
Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ----------

TERCERO.-. Remitase el expediente en el que se actUa a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
arChivO Y 1eSgUardo. — s e e e

Asi lo proveyé y firma el Lic. Julio Arturo Noriega Carredn, Encargado del Despacho de la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial, de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico, de conformidad con los articulos 1, 2, 3 fracciones V y Vill BIS, 5 fracciones I, IV y XII, 6 fraccién IV,
15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién 11, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 1, 2 fraccién I, 3, 4, 51 fracciones 1, 1] y XXy 96 primer
parrafo de su Reglamento. ~m-s-c oo oo oo
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