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ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3] UCT 2023 U515 = S e

La Subprocuraduria de Ordenamientc Territorial de la Procuraduria Ambiental y det Ordenamiento Territorial de (a
Ciudad de Meéxico, confundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones Ly X, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fraccién |, 21, 27 fraccion
I}, 30 BiS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51
fracciones ll y XXl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
nimero PAOT-2021-3463-S0T-769, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando 108 SigUIBNTES: ~mmrmmmmmmm oo e e oo

ANTECEDENTES

Con fecha 21de julio de 2021 se remiti¢ a esta Subprocuraduria mediante correo electrénico una denuncia en la que, una
persona en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Piblica y Rendicion de Cuentas de
la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denuncia ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccion {ampliacion), en el
predio ubicado en Calle Xochicalco numero 273, Colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Judrez; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 27 de septiembre de 2021. e

Es importante sefialar que de conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en
fechas 20 de marzo, 17y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04
de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de
mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados,
Alcaldias y Entidades de la Administracién Pablica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por causa
de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el
aue se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientes administrativos, tramites y servicios de la
administracion pablica y alcaldias de la Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de
septiembre de 2021, ---—---mmmmmmm oo oo -

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados, soiicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informd a {a persona denunciante sobre dichas diligencias,
en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones 1, 111, IV, VIII, IX y X y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento. -----------rmrrrmommomoooeees

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccion {ampliacion), no obstante,
derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en
materia de conservacion patrimonial, por lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio
inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 dei Reglamento de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental de la Ciudad de México y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MExico, --------s---errmnmmmommmemo oo oeomenene oo

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de construccion [(ampliacién) vy
conservacion patrimonial, como lo son: la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, el Programa
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Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez y el Reglamento de Construcciones de la Cludad de México y sus
Normas Técnicas Complementarias para el proyecto arqUiteCtONTCO. —---------=smsmmsmmmsmsmemsns s omomss e oo

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -~

1.- En materia de construccién (ampliacidn) y conservacién patrimonial.

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Ciudad de México, las personas fisicas
o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano. ~----------

Elarticulo 62 de! Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México establece gue no se requiere manifestacion de
construccion ni licencia de construccion especial, para efectuar obras, tales como, reposicion y reparacion de los
acabados de la construccion, asi como reparacion y ejecucion de instalaciones, siempre que no afecten los elementos
estructurales y no modifiquen las instalaciones de la misma; impermeabilizacion y reparacion de azoteas, sin afectar
elementos estructurales; demolicidn de hasta de 60 m2 en una edificacion de un solo piso, sin afectar ta estabilidad del
resto de la construccidn. Esta excepcion no operaré cuando se trate de los inmuebles a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueotbgicos, Artisticos e Historicos, o que se ubiquen en Area de Conservacion Patrimonial de la
Ciudad de México o afecto al patrimonie cultural urbane indicado en los Programas de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; asi como obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales. —------cm-mmeemoemeceeoeeeeL

Adicienalmente, el articulo 28 del referido ordenamiento, establece que no podran ejecutarse nuevas construcciones,
obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se
refiere la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueotdgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido
determinadas como Areas de Conservacién Patrimonial gor el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano, de acuerdo con &l catdlogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la Gaceta Oficial de la
Cibdad de México en los Programas de Desarrollc Urbano, sin recabar previamente la autorizacién de la Secretarfay la

del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o def Instituto Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos
de sucompetencia, ---~s----m-mmsommmmmemeee

De la consulta realizada al Sistemna de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Méxice (http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/), se desprende que el predio ubicado en Calle Xochicalco
nidmerc 273, Colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano para Benito Juarez, es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional
de Bellas Artes y Literatura; por lo que cualquier intervencién requiere de autorizacion por parte del Instituto Nacional de
Sellas Artes y Literatura asi como de dictamen técnico en materia de conservacién patrimonial emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. ———-—mmmmm e e

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechas realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatéd
un inmueble de tres niveles asi como con un cuarto nivel remetido y una estructura metalica con ldminas de
policarbonato, lo anterior sin constatar trabajos de construccion o emisiones sonoras durante la diligencia.------------------

No obstante a efecto de mejor proveer se notificé oficio de requerimiento dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado
y/o Director Responsable de la Obra delinmuebleinvestigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme
a derecho correspenden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de obra ejecutados.
Al respecto, una persena que omitié manifestar la calidad con la que se ostentaba, mediante correo electrdnico de fecha
14 de marzo de 2022, Manifestd 10 Sl gUIEMEE: = -rmm o oo e
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“(...) los trabajos que se han realizado recientemente son de pintura, repellado en paredes,
impermeabilizacién, estc para mantener el buen estado del inmueble y evitar su deterioro, mismas que
se encuentran especificados en el articulo 62, que se tramité seqin la Delegacion para realizar los
trabajos antes mencionados, asf como otros que se mencionan en dicho trémite(...}"

Adicionalmente, previa autorizacion, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé un reconocimiento de hechos al
interior del inmueble, especificamente en la azotea, constatando la ccolocacion de pintura, repellado en paredes,
impermeabilizacion, reparacion de tuberias y reparacién de (08 domOs, ~———mmrmrmmmm o e e e e

A mayor abundamiento, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21 y 25 fraccion Vi
de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor
conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas en (a Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad
de México, siendo que en los procedimientos administrativos se admitirdn toda clase de pruebas, excepto la confesional
a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 13 de mayo
2023, realizé la consulta al Sistema de Informacién Geografica Google Maps, wvia Internet
(https://www.google.com.mx/maps/preview), y con ayuda de la herramienta Street View, en la cual se localizaran
imagenes a pie de calle del inmueble en el afio 2021 y 2022, no se advierten ampliaciones o modificaciones,---------=------

Google Maps- Street View, marzo 2021 Google Maps- Street View, julio 2022

Por o anterior, esta Subprocuraduria solicitd al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informar si emitio
autorizacion para los trabajos de intervencion que se efectlan en el predic. Al respecto, la Subdireccidn de Proyectos y
Obras de dicho Instituto, informo no contar con antecedente a lo solicitad0.-----------=somrmmrmm e 2

Por su parte, esta Subprecuraduria solicitd 2 la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda informar si emitio dictamen
técnico para realizar intervenciones en el predio en comento. Al respecto, la Direccién de Patrimonic Cultural Urbano y
de Espacio Plblico de dicha Secretaria informo no contar con antecedentes en la emision de registro de intervenciones
mayores, dictamen técnico y/o visto bueno para realizar intervenciones en el inmueble.---------mmmemmmme s

Ahora bien, respecto de las actividades de construccidn ejecutadas en el inmueble, se solicité a la Direccidn General de
Obras, Desarrolioy Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Judrezinformar si cuenta con antecedente para ias actividades
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de construccion gue se ejecutan en el predio, Al respecto, la Direccion de Desarrolle Urbano de dicha Alcaldia informo no
CoNtar con antecedente a lo reQUEId0. - mrer oo e

Paralelamente, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccidn de Ventanilla Unica de la Alcaldia Benito Juarez informar si
para el predio cuenta con el ingreso de Aviso para trabajos que no requieren manifestacion de construccién de
conformidad con el articulo 62 de! reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Al respecto, dicha Direccién
informo que cuenta con el Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacién de construccion o licencia de
construccion especial, folio 121, de fecha 03 de febrero de 2022, para ejecutar trabajos de impermeabilizacion, retiro de
malla cicionica para sustituir por material ligero de panel w, arreglo y mantenimiento de tuberia aguas residuales, pintura
y repellado en muros, seilado y mantenimiento de domo y techos, sustitucion de tinaco y tanque de gas, -----------—---—----—-

Por otra parte, esta Subprocuraduria solicito a la Direccidn General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Benito Juarez instrumentar visita de verificacion o informar si el inmueble cuenta con procedimiento administrativo en
materia de construccion. Al respecto, la Direccion Juridica de dicha Alcaldia informe que el inmueble investigado cuenta
con dos expedientes abiertos con motivos de los trabajos que se ejecutan con nimeros de expedientes CV/OV/134/2021
para el interior 5, azotea y; CV/QV/135/2021 para el interior 11, azotea, los cuales se encuentran en substanciacién. -

Aunado a lo anterior, se solicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México informar si cuenta con
procedimiento administrativo en materia de conservacién patrimonial para el inmueble en comento, de ser el caso
informar el estado procesal del mismo, por lo que la Direccién de Calificacion en Materia de Verificacién Administrativa,
informo no contar con antecedente @10 SOlTCITAH0, ~=-==-mrmmmmmmsem e

En conclusion, leos trabajos constatados en el inmueble se encuentran previstos en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, no obstante dichos trabajos no cuentan con dictamen en materia de
conservacion patrimonial de la Secretaria de Desarrollo Urbang y Vivienda ni de Visto Bueno y/o Autorizacién del Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, contraviniendo lo dispuesto en los articulos 43 de la Ley de Desarrolio Urbano y
Vivienda y 28 del Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México,-------=-oor-sooromcmveoee

Corresponde a la Alcaldia Benito Judrez concluir los procedimientos de administrativa numero  CV/OV/134/2021 y

CV/0V/135/2021 e imponer las sanciones procedentes porincumplircon el articulo 28 del Reglamento de Construcciones
de la Ciudad de MEXICO. - mrrrrr e

Cabe senalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el expediente en el
que se actua, se realiza de conformidad con tos articulos 21 segundo péarrafe y 30 BIS de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Térritorial de la Ciudad de México, 90 fraccidn X y 94 primer parrafo del Reglamento de la

Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion
SUDLEEOrI@. -~ mrrm oo

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Benito Juarez, el predio ubicado en
Calle Xochicalco numero 273, Colonia Narvarte Poniente, Alcaldia Benito Juarez, es afecto al patrimonio cultural
urbanc de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura; por lo que cualquier intervencion
requiere de autorizacion por parte del Institutc Naciona! de Bellas Artes y Literatura asi como de dictamen

técnico en materia de conservacion patrimonial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de (a
CIUAAA B8 MBI €0, mmm et e o oo A e oo e
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2. Duranteun primerreconocimiento de hechos en el domicilio denunciado, se constaté un inmueble de tres niveles
con un cuarte nivel remetido, asi como una estructura metalica con laminas de policarbonato, lo anterior sin
constatar trabajos de construccién o emisiones sonoras durante la diligencia, —--—---------eeresorremecrmecan e

3. Durante un posterior reconocimiento de hechos realizado previa autorizacion, al interior del inmueble,
especificamente en la azotea, se constaté la colocacién de pintura, repellado en paredes, impermeabilizacion,
reparacion de tuberias y reparacion de 105 domos., ——=mmmm e mmmm s es e

4. los trabajos constatados en el inmueble se encuentran previstos en el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, no obstante diches trabajos no cuentan con dictamen en materia de
conservacion patrimonial de [a Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda ni de Visto Bueno y/o Autorizacion del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, contraviniendo lo dispuesto en los articulos 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano y Vivienda y 28 del Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México.------------

5. Corresponde alaAlcaldia Benito Juarez concluir los procedimientos de administrativa nimero CV/OV/134/2021
y CV/OV/135/2021 e imponer las sanciones procedentes por incumplir con el articulo 28 del Reglamento de
Construccicnes de la Ciudad de MexXiCO. - srrmm s e e

La presente resolucion, Unfcamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al estudio
de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de [a misma se emite en su
contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas
competencias e informar a esta entidad el resultado de sU aCtUACION, s ememmmmm e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
PO Y B Y G = e e e

------------------------------------------------------------------------ RESUELVE O ————

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccién IIl, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -~

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante y a la Alcaldia Benito Juérez, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.-—------r--mrrorsino s oo oo ossoos oo

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actda a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo., ---------------mm-ommmn oo - - e R e b A A S A S R A S S A A

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradera de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria
Ambientaly del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de MEXIC.-----—rmssomrmmmm oo oo

JAPC/WPB/PRVE/DC}{ :
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