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EXPEDIENTE: PAOT-2022-6405-SOT-1609

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 3 0 UET 2023 S T———

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | , X! y XIX, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 27 fraccién IIl, 30 BIS 2 de la Ley Organica de |a Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado ios elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-
2022-6405-50T-16089, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado,
emite la presente Resoiucién considerando los siguientes: -

ANTECEDENTES

Con fecha 15 de noviembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
denuncid ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo) y establecimiento mercantil (legal funcionamiento), por la operacién de una guarderia de
perros en el predio ubicado en Calle Kappa numero 502, interior 7, Colonia Romero de Terreros,
Alcaldia Coyoacan, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 02 de diciembre de 2022 -----nu-—-

Para la atencion de [a denuncia presentada, se realizd el reconocimiento de hechos, se notificd oficio
al denunciado, se solicité informacién y visita de verificacion a la autoridad competente y se informo a
la persona denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones V, VI, VI y
Xl, 15 BIS 4 fracciones |, II, I, IV y V, 18, 25 fracciones |, Il, Il y {V y 25 Bis parrafos tercerc y cuarto

Mexico, asi como 85 y 89 de sU Reglamento. wmmmmmsmmmemmmemee e

de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de%
.

\

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable en la materia de desarrollo urbano
(uso de suelo), y establecimiento mercantil (legal funcionamiento) como es la Ley de Desarrolio
Urbano y su Reglamento y la Ley de Establecimientos Mercantiles todos instrumentos vigentes para
la Ciudad de Mexico, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan y el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Romero de Terreros. -

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:
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1. En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil (legal
funcionamiento).

De conformidad con el Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI) http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/,. el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacén y el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Fraccionamiento Romero de Terreros, al predio ubicado en Calle Kappa ntumero
502, interior 7, Colonia Romero de Terreros, Alcaldia Coyoacén, le aplica la zonificacion HP/9/50
(Habitacional Plurifamiliar, 9 metros maximos de construccion, 50% de area libre), donde el uso de
suelo para guarderia de perros no aparece como permitido.

Sobre el particular, personal adscrito a esta Entidad, se constituy6é en las inmediaciones del predio
objeto de investigacion, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciado, diligencia
de la cual se levanto el acta circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que se
observo un edificio de 4 niveles, acto seguido nos dirigimos al departamento numero 7 objeto de
denuncia, a o cual una persona sale del departamento marcado con el numero 8 manifestando que
ambos departamentos son de su propiedad, a lo cual se le comenta el motivo de nuestra visita y
permite el acceso a ambos departamentos, al interior del departamento nimero 7 se puede constatar
una cocina equipada, una sala y otros muebles propios de una casa habitacién, en uno de los cuartos
se localiza una recamara completa y en el segundo cuarto una base para cama con varias cosas
acumuladas sobre ella, no se constataron jaulas para perros ni perros al interior del departamento
que dieran indicios de una guarderia, asimismo nos trasladamos al departamento nimero 8, en el
cual se encuentra 4 perros de raza mediana-grande, a lo cual la persona que atiende la diligencia
comenta que son sus mascotas y que no opera ninguna guarderia de perros en sus dos

departamentos, tampoco se observaron jaulas para perros ni indicios para una guarderia de perros,
como a continuacion se muestra: e e -

Fuente: PAOT, departamento #7 Fuente: PACT, departamento #8
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No obstante, lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria notifico el oficio PACT-05-300/300-
5944-2023 dirigido al representante legal, propietario, poseedor y/o encargado del establecimiento
mercantil, con la finalidad de que realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su
caso aportara el soporte documental que acreditara su legalidad. ---------=-m-mmmemeerm e

En relacién con lo anterior, de forma voluntaria una persona que dio atencidén al oficio antes
mencionado, envid a la cuenta institucional de! personal de esta Procuraduria un escrito en ei que
realizé diversas manifestaciones, entre otras, las siguientes: ———-—--—mmm—emm oo eeen

“(...) El inmueble ubicado en Calle Kappa, numeroc 502, interior 7, Colonia Romero de Terreros.
Alcaldia Coyoacan, es utilizado Gnicamente para Usc Habitacional y viviendo tnicamente dentro de
esfe inmueble los perros que son de mi propiedad:

» Una rescatada de situacion de calle en la Alcaldia Xochimilco, en el mes de agosto de 2617,
esterilizada y con protocolo de salud al dia.

e Dos formaron parte de una camada de 9 cachorros cruza de Pitbull nacidos y rescatades en
situacion de calle a la edad de aproximadamente mes y medic en el Edo de México, en e/
mes de febrero del afic 2019. Esterilizados y con protocolo de salud al dia.

e Una rescafada de situacidn de calle en la Alcaldia Coyoacan, en el mes de diciembre de
2018. Esterilizada y con protocolo de salud al dia. (.. ).

(...) Desde el afio 1986 resido en el domicilio mencionado anteriormente y desde el afio 2007 se han
tenido distintos animales de compafila y soy responsable de los 4 animales de compafia. {...). -=------

Asimismo, anexé imagenes fotograficas de los 4 perros de compania con su respectiva cartilla de
vacunacion y fotos del interior del inmueble ubicado en Calle Kappa, numero 502, intericr 7, Colonia
Romero de Terreros, Alcaldia Coyoacan.

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccién General del Ordenamiento
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, informar si cuenta
con Certificado de Uso de Suelo en cualguiera de sus modalidades, mediante el cual se acredite el
uso de suelo para guarderia de perros, requerimiento que no ha sido atendido a la fecha de la
emision del presente instrumento.

En relacion con lo anterior, esta Entidad en tiempo y forma solicité a la Direccion General de Gobierno -7,

y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coycacan, informar si cuenta con alguna documental y/o licencia
gue ampare las actividades realizadas en el inmueble de mérito, en caso de no contar con lo
solicitado, realizar visita de verificacion en materia de establecimiento mercantil e imponer las
medidas y sanciones que conforme a derecho correspondan. -

En respuesta, la Direccién de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacan, informo que
después de realizar una busqueda exhaustiva y minuciosa en los archivos de la Subdireccion de
Establecimientos Mercantiles y Espectaculos Publicos, asi como del Sistema Electrénico de Avisos y
Permisos de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México (SIAPEM) de la Secretaria de
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Desarrollo Economico (SEDECO), no se localizd registro alguno del establecimiento mercantil
ubicado en Calle Kappa numero 502, interior 7, Colonia Romera de Terreros, Alcaldia Coyoacan, por
lo que mediante oficic ALCOY/DGGAJ/DRA/3919/2023, solicité a la Direccion Juridica llevar a cabo
visita de Verificacion al establecimiento antes enunciado.-----

En consecuencia, de las constancias que integran el expediente de interés se tiene que para el
inmueble ubicado en Calle Kappa nimero 502, interior 7, Colonia Romero de Terreros, Alcaldia
Coyoacan, no se cuenta con ninglin permiso y/o autorizacién para el desarrollo de alguna actividad
comercial, si bien es cierto dentro del departamento marcado con el nimero 8, se observaron 4
perros que a decir de la responsable son sus animales de compafia, a lo cual mando fotografias de
sus carnets de los 4 perros de los afios 2017, 2019 y 2020, lo que también es cierto es que no se
constataron jaulas ni letreros o anuncios que dieran indicios de dicha actividad.-=-=r=mcemmmemmmmaee

Es asi que, corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan, enviar el resultado de la Visita de Verificacién solicitada por la Direccién de Registros y
Autorizaciones mediante oficio ALCOY/DGGAJ/DRA/3919/2023, de ser el caso imponer las medidas
de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan. ---

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble ubicado en Calle Kappa, numero 502, interior 7, Colonia Romero de Terreros,
Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollc Urbano
Fraccionamiento Romero de Terreros del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente

“en Coyoacan le aplica la zonificacion HP/8/50 (Habitacional Plurifamiliar, 9 metros maximos de

construccion, 50% de area libre), donde el uso de suelo para guarderia de perros no aparece
como permitido.-—-—-----—-eeeme

2. En el inmueble ubicado en Calle Kappa numero 502 interior 7, Colonia Romero de Terreros,
-Alcaldia Coyoacan, no se constataron perros, solamente un departamento equipado como casa
habitacién, no obstante quien atendic la diligencia, quien dijo ser propietaria de dicho
departamento marcado con el nimero 7, manifestd también es propietaria del departamento
numero 8, por lo gue permitié el acceso constatando 4 perros de raza mediana-grande, a lo cual .
‘manifestd que dichos animales de compafiia son de su propiedad, asimismo no se constataron_\)

L

jaulas, letreros y/o anuncios de guarderia de perros.

3. La Direccion de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacan, informé que de una
busqueda exhaustiva de los archivos fisicos y/o electronicos de esa Unidad Departamental, y en
el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos Mercantiles (SIAPEM), no se
localizd registro alguno que autorice alguna actividad mercantil en el sitio.---

4. Corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,

enviar el resultado de la Visita de Verificacion solicitada por la Direccién de Registros y
[}
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Autorizaciones de esa Alcaldia, mediante oficio ALCOY/DGGAJ/DRA/3919/2023. de ser el caso
imponer las medidas de seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan, --------=--—-

LLa presente resolucion, unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

. --RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlta, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de |la Ciudad de MEXICO. mmmmmmmmm e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccidn
General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan, para los fines precisados en el
apartade que antecede. -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos
para su archivo y resguardo. -

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,----------—
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