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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 2 8 NOV 2017

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion |, y 101 primer parrafo de
su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2017-
1449-SOT-615 y acumulado PAOT-2017-1898-SOT-795, relacionado con la denuncia presentada ante
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:-----------------

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de mayo de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncié ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de construcciéon (remodelacién) en el inmueble ubicado en calle Campeche
numero 367, colonia Hipédromo, Delegacion Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 30 de mayo de 2017.

Con fecha 20 de junio de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar la confidencialidad de sus datos personales, denuncid ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y en materia de construcciéon
(demolicién y obra nueva) en el inmueble ubicado en calle Campeche numero 367, colonia Hipédromo,
Delegacion Cuauhtémoc, la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 3 de julio de 2017 .----=-=---eemnu-

Para la atencién de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y se informé a las personas denunciantes sobre dichas diligencias, en términos de los
articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones [, lll, IV, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 90 de su
Reglamento. --

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable en materias de desarrollo urbano (uso
de suelo) y construccion (remodelacion, demolicién y obra nueva), como lo son la Ley de Desarrollo
Urbano y el Reglamento de Construcciones, ambos para la Ciudad de México, asi como el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano “Hipédromo” vigente del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
para Cuauhtémoc.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se
tiene lo siguiente:
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1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el inmueble
ubicado en calle Campeche nimero 367, colonia Hipdédromo, Delegaciéon Cuauhtémoc, se observéd un
iInmueble desocupado de dos niveles de altura con un nivel adicional de techumbre metélica, sin

observar letrero de obra, asi como no se constataron trabajos de construccién en el lugar ni
actividades.

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, realiz6 una consulta al programa digital Google Maps y
mediante la herramienta “Street View”, se desprende una imagen de marzo de 2016, identificando que
el inmueble ubicado en calle Campeche numero 367, colonia Hipédromo, Delegacién Cuauhtémoc,
contaba con dos niveles de altura en el cual aparentemente funcionaba un establecimiento mercantil
con giro de restaurante,

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé consulta mediante el buscador
Google, de la cual se desprendié que en el inmueble objeto de la denuncia, funcionaba el restaurante
denominado “Le 7".

Asimismo, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Hipédromo” vigente del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc, al inmueble objeto de la denuncia le
corresponde la zonificacion H/15m/20 (Habitacional, 15 metros de altura maxima, 20% minimo de area
libre), donde el uso de suelo para restaurante no se encuentra permitido.

Aunado a lo anterior, de las gestiones realizadas por esta entidad, la Direccion General de Obras y
Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc remitié copia simple del Certificado de Acreditacion de
Uso de suelo por Derechos Adquiridos folio de ingreso 26924 numero CE600130/2002 de fecha 30 de
mayo de 2002 donde el uso de suelo para restaurante bar en una superficie de 321 m? se encuentra
permitido. ----

En virtud de lo anterior, en el inmueble ubicado en calle Campeche numero 367, colonia Hipédromo,
Delegacion Cuauhtémoc, no se constataron actividades de restaurante bar toda vez que se encontrod
desocupado. Asimismo, dicho predio cuenta con Clausura con numero de expediente
DC/DGJYG/SVR/OVO/362/2017 de fecha 4 de agosto de 2017, para el uso de suelo para restaurante
bar. -

Por lo anterior, corresponde a la Coordinacién de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, realizar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo), una vez que los trabajos de remodelaciéon y construccién finalicen en el inmueble
ubicado en calle Campeche nimero 367, colonia Hipédromo, Delegacién Cuauhtémoc, a efecto de que
las actividades que se realicen en el inmueble objeto de la denuncia, cumplan con los usos de suelo
permitidos, de conformidad con la tabla de usos de suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Hipédromo” vigente del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc y/o en su
caso, si cuenta con Certificado de Acreditacion de Uso de suelo por Derechos Adquiridos folio de
ingreso 26924 folio CE600130/2002 de fecha 30 de mayo de 2002 para un uso de suelo de restaurante
bar en una superficie de 321m?, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.
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2.-En materia de construccion (remodelacion, demolicion y obra nueva)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el inmueble
ubicado en calle Campeche numero 367, colonia Hipédromo, Delegacién Cuauhtémoc, se observd un
inmueble desocupado de dos niveles de altura con un nivel adicional de techumbre metalica, sin
observar letrero de obra, el cual contaba con sellos de clausura impuestos por la Delegacion
Cuauhtémoc, numero de expediente DC/DGJYG/SVR/OVO/362/2017 de fecha 4 de agosto del afo en
curso, sin constatar trabajos de construccién ni actividades en el lugar objeto de la denuncia, sin
embargo, durante el reconocimiento de hechos de fecha 16 de noviembre del afio en curso, los sellos
impuestos ya no se observaron en el lugar.

Al respecto, personal adscrito a esta Entidad, realizé una consulta al programa digital Google Maps y
mediante la herramienta “Street View”, se desprende una imagen de marzo de 2016, identificando que
en el inmueble ubicado en calle Campeche niumero 367, colonia Hipddromo, Delegaciéon Cuauhtemoc,
existia un inmueble de dos niveles de altura.

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta entidad, se desprende que la Direccién General de
Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, cuenta para el inmueble objeto de la
denuncia con 5 avisos: aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion de construccion o
licencia de construccion especial folio 2025/2010 de fecha 25 de agosto de 2010, aviso para
intervenciones menores en predio o inmuebles localizados en areas de conservacion patrimonial folio
389/2010 de fecha 20 de agosto de 2010, aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion
de construccion o licencia de construccion especial folio 2605/2017 de fecha 11 de mayo de 2017
registro de intervenciones para la manifestacion de construccion tipo “A” y las obras que no requieren
manifestacion de construccion o licencia de construccion especial en predio o inmuebles localizados en
area de conservacion patrimonial folio 556/2017 de fecha 28 de octubre de 2016 y aviso de realizacion
de obras que no requieren manifestacion de construccién o licencia de construccion especial folio
4550/2017 de fecha 1° de agosto de 2017.

Aunado a lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Entidad, se desprende que la Direcciéon
General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, emitié dos resoluciones administrativas
relacionadas con el inmueble objeto de la denuncia con numeros de expediente
DC/DGJYG/SVR/OVO/049/2017 resolucién administrativa SCI/RA/287/2017 de fecha 3 de abril de
2017, en la que se resolvié ordenar una nueva visita de verificacion con auxilio de fuerza publica, toda
vez que al momento de efectuar la diligencia nadie atendio la misma, asi como expediente
DC/DGJYG/SVR/OVO/362/2017 resolucion administrativa SCI/RA/603/2017 en la que se resolvié
imponer el estado de clausura total del inmueble, toda vez que no cuenta con registro de manifestacion
de construccion para los trabajos de ampliacion de un nivel.

En virtud de lo anterior, en el inmueble ubicado en calle Campeche numero 367, colonia Hipodromo,
Delegacion Cuauhtémoc, se realizaron trabajos de construccion (ampliacién de un nivel), sin contar con
registro de manifestacion de construccién correspondiente, por lo que la Direccién General Juridica y
de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, emitié dos resoluciones administrativas con numeros de
expediente DC/DGJYG/SVR/OV0O/049/2017 resolucion administrativa SCI/RA/287/2017 de fecha 3 de
abril de 2017, en la que se resolvié ordenar una nueva visita de verificacién con auxilio de fuerza
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publica, toda vez que al momento de efectuar la diligencia no se atendi6 la misma, asi como expediente
DC/DGJYG/SVR/OVO/362/2017 resolucién administrativa SCI/RA/603/2017 en la que se resolvid
imponer el estado de clausura total del inmueble.

Aunado a lo anterior, corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion
Cuauhtémoc, realizar la reposicion de los sellos de clausura impuestos al inmueble ubicado en calle
Campeche numero 367, colonia Hipédromo, Delegacion Cuauhtémoc, toda vez que derivado del
reconocimiento de hechos realizado por personal de esta Entidad en fecha 16 de noviembre de 2017,
dichos sellos no se observaron en el lugar.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. -------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad en el
inmueble ubicado en calle Campeche numero 367, colonia Hipddromo, Delegacion
Cuauhtémoc, se observé un inmueble desocupado de dos niveles de altura con un nivel
adicional de techumbre metalica, sin observar letrero de obra, el cual contaba con sellos de
clausura impuestos por la Delegacién Cuauhtémoc, numero de expediente
DC/DGJYG/SVR/OVO/362/2017 de fecha 4 de agosto del afio en curso, sin constatar trabajos
de construccién ni actividades en el lugar objeto de la denuncia, sin embargo, durante el
reconocimiento de hechos de fecha 16 de noviembre del afio en curso, los sellos impuestos ya
no se observaron en el lugar.

2. Al inmueble objeto de la denuncia le corresponde la zonificacion H/15m/20 (Habitacional, 15
metros de altura maxima, 20% minimo de area libre), donde el uso de suelo para restaurante no
se encuentra permitido, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Hipédromo” vigente del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc.---------

3. Personal adscrito a esta Entidad, realizdé una consulta al programa digital Google Maps vy
mediante la herramienta “Street View”, se desprende una imagen de marzo de 2016,
identificando que el inmueble objeto de la denuncia contaba con dos niveles de altura en el cual
aparentemente funcionaba un establecimiento mercantil con giro de restaurante y, mediante
ayuda del buscador “Google” se desprendié que en el lugar funcionaba el restaurante
denominado “Le 7".

4. La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc remitié copia
simple del Certificado de Acreditaciéon de Uso de suelo por Derechos Adquiridos folio de ingreso
26924 folio CE600130/2002 de fecha 30 de mayo de 2002, donde el uso de suelo para
restaurante bar en una superficie de 321 m? se encuentra permitido.

5 En el inmueble ubicado en calle Campeche numero 367, colonia Hipédromo, Delegacion
Cuauhtémoc, no se constataron actividades de restaurante bar toda vez que se encontro
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desocupado. Asimismo, dicho predio cuenta con Clausura con numero de expediente
DC/DGJYG/SVR/OVO/362/2017 de fecha 4 de agosto de 2017, para el uso de suelo para
restaurante bar.

Corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, realizar visita de verificacién en materia de desarrollo
urbano (uso de suelo), una vez que los trabajos de remodelacién y construccion finalicen en el
inmueble ubicado en calle Campeche numero 367, colonia Hipdédromo, Delegacién
Cuauhtémoc, a efecto de que las actividades que se realicen en el inmueble objeto de la
denuncia, cumplan con los usos de suelo permitidos, de conformidad con la tabla de usos de
suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Hipédromo™ vigente del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para Cuauhtémoc y/o en su caso, si cuenta con Certificado
de Acreditacion de Uso de suelo por Derechos Adquiridos folio de ingreso 26924 folio
CE600130/2002 de fecha 30 de mayo de 2002 para un uso de suelo de restaurante bar en una
superficie de 321m?, imponiendo las medidas y sanciones procedentes.

La Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, cuenta para
el inmueble objeto de la denuncia con 5 avisos: aviso de realizacion de obras que no requieren
manifestacion de construccion o licencia de construccion especial folio 2025/2010 de fecha 25
de agosto de 2010, aviso para intervenciones menores en predio o inmuebles localizados en
areas de conservacion patrimonial folio 389/2010 de fecha 20 de agosto de 2010, aviso de
realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccién o licencia de construccion
especial folio 2605/2017 de fecha 11 de mayo de 2017 registro de intervenciones para la
manifestacidon de construccion tipo “A” y las obras que no requieren manifestacion de
construccion o licencia de construccion especial en predio o inmuebles localizados en area de
conservacion patrimonial folio 556/2017 de fecha 28 de octubre de 2016 y aviso de realizacion
de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion especial
folio 4550/2017 de fecha 1° de agosto de 2017.

La Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtémoc, emitid dos
resoluciones administrativas relacionadas con el inmueble objeto de la denuncia con numeros
de expediente DC/DGJYG/SVR/OVO/049/2017 resolucion administrativa SCI/RA/287/2017 de
fecha 3 de abril de 2017, en la que se resolvié ordenar una nueva visita de verificacion con
auxilio de fuerza publica, toda vez que al momento de efectuar la diligencia no se atendi¢ la
misma, asi como el expediente DC/DGJYG/SVR/OVO0/362/2017 resolucion administrativa
SCI/RA/603/2017 en la que se resolvio imponer el estado de clausura total del inmueble, toda
vez que no cuenta con registro de manifestacion de construccion para los trabajos de ampliacion
de un nivel.

Corresponde a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacion Cuauhtemoc,
realizar la reposicién de los sellos de clausura impuestos al inmueble ubicado en calle
Campeche numero 367, colonia Hipédromo, Delegacion Cuauhtémoc, toda vez que derivado del
reconocimiento de hechos realizado por personal de esta Entidad en fecha 16 de noviembre de
2017, dichos sellos no se observaron en el lugar.
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La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa y
Juridica del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, a la Direccién General
Juridica y de Gobierno de la Delegacién Cuauhtémoc y a las personas denunciantes, para los efectos
precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actiia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiepto Territorial de la Ciudad de México.
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