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Expediente: PAOT-2019-2283-50T-981

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a ‘2 ﬂﬂ' Eﬂzﬂ_: .........................................................................

Lz Subprocuraduria de Ordenamients Territorial de la Procuraduria Ambiental v del Ordenamiento
Territarial de la Cludad de México, con fundamente en los articulos 1, 2, 5 fracgiones | v X1, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracclones | y X, 21, 27 fraccién VI, 30 BIS 2 de la Ley Orgdnica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de [a Cludad de México, 4, 51 fraccion |y 96 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en 2l expadiente ndmero PADT-
2019-2283-50T-081, relaclonado eon la denuncia ciudadana presentada en este Organismao
descentralizade, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: = rrrrre

ANTECEDENTES

Con fecha 6 de junio de 2019, una persona que en apego al articulo 166 de 12 Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Plblica y Rendiclon de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su
derechoc a solicitar gue sus datos personales fueran consideradas come informacién confidencial,
denuncid ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en 1as materias de desarrolle urbano
(zonificacion y uso de suelg) y construccln (ebra nueval, por los trabajes que se realizan en el predio
ubicada en Calle Veracruz ndmero 157, Colonia Lomas de San Angel Inn, Alcaldia Alvare Obregén; La
cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de junio de 2019,

Para 1z atencion de la Investigacion, se realizaron reconocimienta de hechos, solicitudes de
informacién y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé 2 la persona
denunciante scbre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25
fracciones I, Ill, IV, IV Bis, V, Vil, Vil y IX y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamients Territorial de la Cludad de México, y 85 de su Reglamento, wmmmemen

De conformidad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México los dias 20
de marza, 01, 17 v 27 de abril, 18 ¥ 2% de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 12 de julio, 07 de agosto, 29 de
septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 132, 19, 26 de
febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de [unia, 22 de julio v 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los términos y plazes inherentes a los procedimientos administrativos v tramites que
se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alealdias y Entidades de Iz
Administracion Pdblica de la Ciudad de México, derivado de |a Emergencia Sanitaria por causa de
Fuerza Mayor para contralar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19, sl coma el Décimo Cuarto
Acuerde por el gue se reanudan los términos v plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de fa administracién pablica v alcaldias de la Ciudad de Mé
publicade en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021, ———rmrremerme-
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Expediente: PADT-2019-2283-50T-981
M E INVESTIGACION

de la investigacion realizeda a carpo de esta Subprocuraduria, se identificaron
ientos en materia de establecimientos mercantites por lo cual se realizd el estudic
diente, de confarmidad con el principio Inquisitivo sobre el dispositivo contemplada en el
% de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
México y 60 de su Reglamento, «--emeeeeeeransnes - “e

articulo
Ciudad

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el présente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrcllo urbano
[zonificagion v uso de suelo) y construccion (obra nueva), como son: el Programa Delegacianal de
Desarroffo Urbano vigente para Alvaro Obregdn, Ley de Desarrolio Urbane v su Reglaments, el

to de Construcciones para la Ciudad de México v sus Mormas Técnicas Complementarias,
la Ley de Establecimientas Mercantiles, todas de la Ciudad de Méxice. En este sentido, de
& denunciados, las pruebas recabadas y 'a normatividad aplicable, se tiene lo siguiente: -

teria de desarrollo urbane (zonificacion y uso de suelo).

cacidn.

0dela Ley de Desarrollo Urbano de la Cludad de México, previd gue el Registro de Planes y
s de Desarrollo Urbano es |a unidad administrativa de la Secretaria de Desarrollo Urbana y
de la Cludad de México, gque tiene entra otros objetos expedir certificades en materia de
elo a partir de la informacién contenida en su acervo registral, - -

el articulo 33 de dicho crdenamiente, preveé que la planeacidn del desarrollo urbano en la
ad de México, se contiene en el Programa General de Desarrollo Urbano, los Programas
nales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrolle Urbang, -—---—r—-—emem-

mente, el multicitado orderamiento prevé en su articulo 43 que las personas fisicas o
pdiblicas o privadas, estan obligadas a |a exacta observancia de los ;lmgrarnas '_.I de las
iflaciones que la Administraciton Pablica dicte en aplicacion de asta Ley. - mrmmmsmsmsmes

n, de conformidad con &l articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México
efiala, que los documentos pablicos idoneos para la acreditacion del Uso del Suelo y/o
t los derechos de uso del suelo y superficie que por el aprovechamiento legitima y continua
s propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, son en su caso, el
o de Acreditacidn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos o el Certificado Unico de
itn de Uso del Suelo |}|Er‘b|, ...................................................
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Expediente: PAOT-2019-2283-50T-581

En ese sentide, el Articulo 158 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,
sefiala los Certificados que se tramitaran en las siguientes modalidades:

|, Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suslo.
Il. Certificado de Acreditacidn de Usa del Suelo por Derechos Adquiridos.
lll. Certificado de Uso del Suelo por Reconocimiento de Actividad.

De la consuita realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Cludad de México, se tiene que al predio investigada le carresponde |2 zonificacion
H/3/40/MB [Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 40% minimo de arez libre, densidad Muy Baja:
una vivienda por cada 200 m2 de terreno); conferme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbane
vigente para Alvaro Obregén, e s s -

Durante el reconocimiento de hechos realizade el dia 29 de enero de 2020, por personal adscrito a
esta Subprocuraduria, se constatd un cuerpo constructiva de 4 niveles de altura, asi come una
estructura adicional desplantada en la 2zotea del inmusble misma que estd construida a base de
materiales semipermanentes {madera y tablaroca) con aplanados de reciente aplicacidn en el
segundo y cuario nivel, [Ver imagen)

Imagen 1 — S& abtarea un inmueble de 4 niveles san una asireslura adicianal,

Faril

Wrla i alle Varacrud
Fueme PADT: Recenocimiento e hechos de Techa 29 de anare @ 2002
Adicionalmente, con el objeto de determinar la zonificacién aplicable al predic objeto de
Investigacion, del andlisic a las documentales que integran el expedients, s desprende lo siguiente: -
1, Le aplica la zonificacién H 3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 40%
minimo de area libre, densidad Muy Baja; una vivienda por cada 200 m2 de terrena) de
Kedadin 202, pieo 5, coloniz Roma Morte, aksbd@a Cuauhtames, CF. 0870, Ciudad de Mesica
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Expediente: PAOT-2019-2283-50T-981

nfermidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro

bragon, publicada en la Gaceta Oficial del entonces Distrito Federal, el dia 10 de mayo de
y B[P OIS, i s

la consulta al Sistema de informacion Geografica de SEDUVI/CiudadMy, se desprende
e el predio objeto de |a presente opinion técnica cuenta con una superficie de 1,748 m2,
br o que con la aplicacién de las Mormas Generales de Ordenacion numeros 1 y 11, se
rmite la construccién de 9 viviendas en 3 niveles de altura con una superficie maxima de
nstruccion de 3,148 m2, en 1,047.6 m2 de superficie maxima de desplante v 698.4 m2
nimo de area libre, conforme lo establece el Programa Delegacional de Desarrollo
bano vigente para Alvaro Cbregon, - - mmmrrrerr e —————

b existen potenciadores aplicables que permitan la construccion de niveles adicionales
e puedan sobrepasar |as alturas mawmas permitidas sefialadas en el Programa
Hlegacional de Desarrolla Urbana vigente para la Alcaldia Alvaro Obregdn, ————-m-meeeo-

:| reconacimiento de hechos de fecha 29 de enero de 2020 realizade por personal
3iscrito 2 esta Procuraduria, se desprende que el inmueble desplantado al interfor del
edio contaba con € niveles (un nivel adicional a lo permitido por la zonificacian
aplicable, conzistente en 3 niveles maximos de altura), asl camo la construccion de una
A tructura adicional sobre |a azotea del mismo, «=--eememeeaeae- . -

s caracteristicas fisicas de |a estructura desplantada scbhre la azotea del inmueble no se
apegan a ningune de los supuestas descritos come permitides por encima de los niveles
A pecificados en la zanificacidn por la Norma General de Ordenacidn ndmero 8, razbn por
que esta debera cuantificar comao un nivel adicional, - =seemrremrsrm e s

pnsideranda lo descrite n las conclusiones 4 y 5 de |a presente opinidn técnica, se tiene
e en el predio de referencia se desplanta un Inmueble de 5 {cinco) niveles de altura; es
peir 2 [dos) niveles adicionales a lo permitide por la zonificacidn aplicable que establece
niveles maximos de altura, de confermidad con lo establecido por el Programa
plegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvaro Obregan,

procuraduria, emitié oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario yjo
aflo de |a Obra del inmueble cbjeto de investigacién, a efecto de que realizara las
manifesgaciones que conforme a derecho corresponden v presentara las documentales gue
itatan la legalidad de los trabajos de construccién, Al respecto, mediante escrito presentado en
e agosto de 2019, una persona guien omitid ostentarse con alguna calidad o su interés
presentd copia simple de SOLICITUD DE CONSTANCIA DE ZONIFICACION DE USO DE SUELD
He folio 020335 de fecha 25 de junio de 1991, en |la contlene Inscrito que ... el inmueble de
a 5o localiza en Zona Secundaria H4S {HABITACIONAL/SERVICIOS/DENSIDAD 400 HABS HA
INTEMSIDAD DE USD 3.5 V.AT.; DOMDE EL USD DEL SUELD PARA HABITACIONAL EM UMNA SUP,. DE
cdalin 202, pise O, colonia Homa Mo, alcaba Cuavhil@mos, GF, 06700, Chelad diz Moo
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Expediente: PAOT-2019-2283-50T-981

T16.00 M2 ¥ LOCALES COMERCIALES EN UNA SUP. DE 3,071.00 M2 APARECE CONDICIONADO SUJETO
A LICENCIA DE USO DEL SUELD (...)" conforme al *Programa Farcial de Desamrollo Urbano para la
Delegacion Alvaro Obregdn versidn 1987

En razdn de lo anterlor, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos
21y 25 fraccion VNIl de |z Ley Organica de esta Entidad, y 56 antepeniiltimo pérrafo de la Ley de
Procedimiento Administrative de la Ciudad de Mexico, de aplicacidn supletoria, a efecto de allegarse
y desahogar todo tipe de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas
limitantes que las sefialadas en la Ley de Procedimienta Administrative del Distrito Federal (ahora
Ciudad de M&xico), siendo que en |os procedimientos administrativos se admitirdn toda clase de
pruebas, excepte la confesional 3 carge de la autoridad vy las que sean contrarias a la moral, al
derecho o las buenas costumbres; en fecha 25 de marzo de 2022, realizé el andlisis multitemporal de
las imagenes obtenidas de los reconocimientos de hechos, asi como de 1a consulta al servidor Google
Maps mediante la herramienta de imagenes de Street View, en las que se observd |a ampliacién del
inmueble de 2 niveles prexistente hasta obtener una altura de 5 niveles, esto durante el periode gue
comprende el afio 2014 al 2022, como se puede apreciar en l2s imdgenes siguientes: ——-—-— - —sresms

Imégenes No. 1 y 2= Se observa un inmueble de 2 nivelss =n ¢l cual se reaizan trabajes de armpliacién en el 2da nfvel

Fubnng: gy Ga Sireet Viaw de rices de 28

imagen Mo. I v 4 = S abserva un nmushie de £ niveles.

S - 1 e, < 4 e ¥ O
ISR i S

L

Foeme caplura de Street View de noviemnng &g 2074,

atedailin 202, piso 5, colonia Roma Morte, sdealdia Cuauktémas, C.P. 8700, Ciuded da Mésios
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Expediente: PAOT-2018-2283-50T-081

Imagen No. 6 y & = Sa abearva un inrmuiehie de 4 niveies,

Fupse: capters de Strmet Wiew de agoato de 2015

Fnagen Mo, 7 y 8 = 5= obsensa un inmuebie de 5 nvales

Fisgitta: BROT —Resonndmlents da hachoy do fachs 24 de marse de 2001

En el an@lisis multitemporal se observd que, en ol afio 2014, el inmueble objeto de investigacidn
estaba Eonformado por 2 miveles, el cual fue objeto de ampliacién a lo largn de los afos,
mientra$ que en agosto de 2019 alcanzd uwna altura de 4 niveles y posteriormente en 2022
alcanzép niveles de altura. -- 2= R e A S

Posteriofmente, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién de Registro de los Planes y
Progranfas de |a Secretaria de Desarrolle Urbano y Vivienda de la Cludad de Mésico, mediante oficie
SEDUVI{DGCAU/DRPP/0665/2020 de fecha 25 de febrero de 2020, informé que al predio objeto
de invetigacién le aplica la zonificacion H/3/40/MB* (Habitaclonal, 3 niveles miximos de
construgcion, 40% minimo de drea libre y Densidad Muy Baja: 1 vivienda por cada 200,00 m2 de
la supefficie total del terrena), ademas de que el predio objeto de denuncia no cuenta ¢

Certificido Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que certifique la construccién de 5 niveles de

ghtura. i rnnanns =t R

edellin 208, pisa 5, colbaia Foma Narte, alcatdia Coeaubbémon, ©.F 05700, Ciudad de Mdsdics
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Expediente: PADT-2019-2283-50T-981

La anterior, mediante oficla nimers PAOT-05-300/300-5259-2021 de fecha 15 de diciembre de 2021,
se hizo del conocimiente a la Direccidn General del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, con la finalidad de instrumentar visita de wverificacion en materia de desarrollo
urbano (zonificacién: nimero de niveles, ndmero de viviendas, superficie maxima de construccion,
superficie minima libre y superficie de desplante), en el predic objeto de denuncia, de igual forma
valorar en la substanciacion de su procedimiento, la opinion técnica emitida por esta
Subprocuraduria e imponer las medidas cautelares, sanciones procedentes y la demolicion de los 2
niveles excedentes, a efecto de gue se cumpla con |as dispesiciones legales en materia de desarrallo
urbano aplicables. SiesmEmsrstamsnesEarseseTEssssTserIEsTsEmsTseeees

En respussta, la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacidn
Administrativa de la Cludad de México, a través del oficio INVEACDMY/DG/DEVADLTS 2022 de fecha
21 de febrero de 2022, informd gue en fecha 15 de febrero de 2022, personal espedializade de ese
Instituto instrumentd |3 visita de verificacion en materia de desarrolle urbane al inmueble ubicado
en Calle Veracruz nOmerg 155, Colonia San Angel Inn, Alcaldia Alvare Obregén, esto en razdn de que
cuenta con dos nimeros rotulados en su fachada (155 y 157) v que habitantes del misma exhibieron
comprobantes de domicilio con ese nimera. e

En conclusidn, del estudio de las constancias que integran el expediente de méarito, se desprende que
|a construccion objeto de investigacian conformada por 5 niveles de altura, incumple la zonificacion
aplicable H 3/40/MB (Habitacional, 3 niveles maximos de altura, 40% minimo de area libre, densidad
Muy Baja; una vivienda por cada 200 m2 de terreno) de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn y no cuenta con Certificade Unico de Zonificacion
de Usg de Suelo, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda de la Cludad de México,
que certifigue 5 niveles de altura.

Correspende al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, informar el estade
que guarda el procedimiento de verificacion instrumentado en fecha 15 de febrero de 2022, en el
predio investigada, v an su casa, las determinaciones dictadas al efectn.

1.2. Uso de Suelo.

Asimisme, de conformidad con el articulo 92 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Cludad de México
vigente, saflala, que el Registro de Planes y Programas expedird los Certificados Unicos de
Zonificacién de Uso del Suelo; Certificades Unicos de Zenificacion de Uso del Suelo Digitales, yen su
case, los de acreditacion de uso del suelo por derechos adguiridos, los cuales reconocen los derechos
de uso del suelo v superficie que por el aprovechamiento legitimo y continue, con anterioridad 2 la
entrada en vigor del Programa que los prohibid.

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Wivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predie investigade le corresponde 1a zonificacion
H/3/40/MB (Habitacional, 2 niveles méximos de altura, 40% minimo de érea libre, densidad Muy Baja:

Medellin 202, pego 5 enlonla Roma Node, gleeldie Cusubtémas, ©.P. 06700, Ciudzd de Mébxicd
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Expadiente: PAOT-2019-2283-50T-981

da por cada 200 m2 de terreno); cenforme al Programa Delegacional de Desarrolle Urbano
ra Hll"ﬂm {]‘hrﬂ-gﬁn. FETEITEEEIE EEEES BN S - i i e e e e N EE G EE

, the conformidad con la tabla de usos de suelo del Programa Delegaclonal de Desarrello
igente para Alvara Chregdn, Gnicamente se encuentran como permitidos los siguientes
HE:DE: ---------------------------- s e L L L e e -

Tabla de usos del suelo permitidos.

PREOGRAMA DELEGACIONAL DE DESAREOLLO URBAND EN ALARD CESESSN, PUBLICADD BN &.0.0F
EL13 DE MAYD DE 2041

USOS DEL SUELD PERMITIOGS

HABITACIONAL [M
mmm

#inhiacional Lindamilar
Hab inl ————rr—r——————
i by Hatiacional Murifamiliar,

[Bervichn then :dlb?:.:u “ﬂ i hisg

Berices profesianales Y ﬁ-.au Cartan y casetes de viglanch,
i pilblics.

| bl ece i ra Peitn caflalided mn sie Dol o iadetua b o dmedn oy ¥ dn s Ly d
n_-mal—-:ur.‘hmrm:.
L 1 vpaimie Dsbiaicdy L de Swie s splic 9 o Pesg s Percisien s Dea ol Urkbans, v 38 952 aELE P
raatdrdad mpmitos

Tuerges SG-SE0UNT-COMN

os reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
que el inmueble objete de denuncia en su planta baja tlene establecimientos mercantiles
s05 giros como lo son; ferreteria, centro de desarrollo artistico, cafeteria, minisdper,
lavanderia, taqueria, mini siper, panaderia y veterinaria, Es impartante mencionar que
el Oitime reconocimlento de hechos se constataron 5 cortinas metdlicas cerradas y
te ef funcionamiento de los sigulentes establecimientos “Mitchel Distribuldora ferretara™
e ferreteria, “centro de desarrollo artistico COA", "SUPERCITO STAR ONE” con giro de mini
-T" con giro de estética canina y veterinaria, asi como "LOS MILANESOS™ con giro de

procuraduria, emitit oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario yfo
o de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
ciones gue conforme a derecho corresponden v presentara las documentales que
an la legalidad de los trabajos de construccion. Al respecto, mediante escrito presentado en
& agosto de 2019, una persona quien omitid ostentarse con alguna calidad o su interés
manifestd *[...] los locales v que tienen en funcionamiento mas [sic] de 40 afios [...)",
, presentd copia simple de SCLICITUD DE CONSTANCIA DE ZONIFICACION DE USO DE SUELD
e folio 020335 de fecha 25 de junio de 1991, en la contiene inscrito que *(...] el iInmusabla de
se localiza en Zona Secundaria HAS (HABITACIONAL/SERVICIOS/DENSIDAD 400 HAB! HA/

2 Y LOCALES COMERCIALES EN UNA SUP. DE 3,071.00 M2 APARECE CONDICIOONADO

ellin 202, piso 5, colonla Roma Node, alcaldia Cuauhtémasg, CP. DET0D; Ciudad de México
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Expediente: PAOT-2019-2283-50T-981

SUJETO A LICENCIA DE USO DEL SUELO {,..)" conforme al "Programa Parcial de Desarrolle Urbano
para la Delegacidn Alvaro Obregdn version LEBT™, —rmreeerrmrermrs e s snes AR .

En razdn de lo anterior, personal adscrito 3 esta Subprocuradurla, de conformidad con los articules
21 y 15 fraccién VIl de la Ley Orgdnica de esta Entidad, v 56 antependltimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de 1z Ciudad de México, de aplicacién supletoria, a efecto de allegarse
y desahogar tode tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechas sin mas
limitantes que las sefialadas en [a Ley de Procedimiento Administrative del Distrito Federal (ahora
Ciudad de México), siendo que en los procedimientos administrativos se admitirdn toda clase de
pruebas, excepts la confesional a cargo de la autoridad y las que sean contrarias a la moral, al
derecho o las buenas costumbres; en fecha 25 de marzo de 2022, realizo el andlisis multitemporal de
las Imagenes obtenidas de los reconocimientos de hechos, asi como de la consulta al servidar Google
Maps mediante la herramientz de imégenes de Street View, en las que se observd el cambio de
establecimientos desde el 2fio 2008 al 2023, comao se puede apreciar en las imagenes siguientes; -—-—

Imigenes No. 8 y 10 - S= cisenvan diversos esteblecimienins coms miscelanea, fonda, tenda de slecirinices, 2si come,

Fuermie apbore de Screer Visw de ocubre de 2008,

Imégenss No. 11 ¥ 12 — e abserva una fereteda, minsdper y papelesa

i :-.'--—.-_..‘_.!________._-_‘_.r S Man i
- _-".I' Hﬂ'*“ﬁlmr:f;;:;;'—-_‘.':,;;_'.;::*-y'_-'
. . 2 ités o T -

-'-
CEE R T

¥ 5 ol
-

Fuerte: @poora die Sraet Wik de marm @2 2014,

hdedellin 202, piso 5, cokinia Roms Morie, sicaidia Cuaultémos, C.P, DSTO0, Cisdad da Méxioo
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Expediente: PADT-2018-2283-S0T-881

Imagen No, 13§ 14 = Sa obsarvan duarsos astablacimianios cormo 1o son! Fameleis, I'I'IiHEE-I.'q}EI'.
canin de desarmollo artistico, velednarnia v iequaria,

Fuestoe: PAOT -Aeconocledemno de hechos de fecha 23 de mawe de 71023

En el an§lisis multitemporal se observad que en el afio 2008, el inmueble obhjeto de investigacidn se
encentrdban moltiples establecimientos mercantiles con diversos giros, los cuales han cambiado con
el pasofdel tiempo, sin embarga a la fecha operan los siguientes establecimientos "Mitchel
Distribuiflora ferretera™ con gire de ferreteria, "centro de desarrollo artistico CDA”, "SUPERCITO 5TAR
OME" cdh giro de mini super, "W-T" con giro de estética canina y veterinaria, asi como "LOS
MILANESDS" con giro de taqueria. i -

Al respedto, a solicitud de esta Subprocuraduria realizada mediante los oficios ndmeros PAQT-05-
300/30048580-2019 y PAOT-05-300/300-850-2020, respectivamente de fechas 3 de diciembre de 2019 y
11 de felrera de 2020, la Direccidn del Reglstro de Planes y Programas de la Secretarla de Desarrollo
Urbano § de la Cludad de México, mediante oficios SEDUNIDGCAUIDRPP/G014/2019 v
SEDUVI/BGCAL/DRPP6E5/2020, de fechas 3 de diciembre de 2019 y 25 de febrero de 2020,
raspactidamente, informd que o aprovechamiento del uso de suelo para "Ferreteria, centro de
desarralfe artistico, cafeteria, minisdper, barberfa y taqueria®, en cualquier superficie del predio esta
FROHIBWD, asimismo remitid lo siguiente;-—-—-- = =

» Confprme al entonces Repistro del Plan Director para el Desarroflo Urbano del Distrito Federal,
pard la zanificacién H 4 5 (HABITACIONAL / SERVICIOS), con los siguientes US0S PERMITIDOS:
idnda: Representaciones oficiales, embajadas y oficinas consulares; Guarderias, jardines de
prcuelas para nifops atipicos, Garita asetas de vigilancia, se tiepen los siguientes

305" R EEEIEEEEEEETEEEREEEe e — L
e

Llicitud de Constancia de Zonificacidn de Uso del Suelo con ndmero de folfo 030335 de fecha
de Julio de 1991, donde se acreditan derechos lagitimamente adquiridos para los usos
ABITACIONAL en una superficle ocupada por uso de T16.00 m2 y LOCALES COMERCIALES en
§071.00 m2. Es importante sefialar que esa Direccldn informd, que no tiene conacimiento si

edellin 202, pisa 5, colonia Roma Morke, alcaldia Cuashdémes, CP, 08700, Cludsd da Méwxico
www.paotmk T, 5266 O7E0 ext 13621
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Distrito Federal el 17 de febrerc de 1997, publicadec en [a Gaceta Oficial del entonces Di
Federal los dias 7 y 10 de Abril de 1937; para la zonificacién H3/40 (Habitadional, 3 nivel
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Expediente: PAOT-2018-2283-50T7-981

diche documental se ha ejercide con las Declaraciones de Apertura o Aviscs de
Establecimientos Mercantiles o Licencias de Funcienamiento.

. Constancia de Zonificacion de Uso del Suele folio 28964 con fecha de expedicion 14 de

diciembre da 1852, el cual certifica que el inmueble se localiza en Zona Secundaria H45
(HABITACIONAL/SERVICIOS), para el uso del Suelo Clasificade: "CAFES O FONDAS", donde el
uso de suelo para torteria, licuados y refrescos, en una superficie de 30 m2, confarme al
“Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén versicn 1987, —-

Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio 13353 con fecha de expedician 15 de junic de
1924, el cual certifica que el inmueble se localiza en Zona Secundaria H4S
[HABITACIONAL/SERVICIOS), para & uso del Suelo Clasificada: *VENTA DE ABARROTES Y
COMESTIBLES HASTA 500 M2, donde el uso de suelo para abarrotes, frutas y verduras, en una
superficie de 18 m2, conforme al *Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacidn
Alvaro Obregon version 18877, -

- Constancia de Zenificacion de Uso del Suelo folio 14587 con fecha de expedicion 4 de julio de

1924, el cual certifica que el inmueble se locallza en Zona Secundaria H4S
[HABITACIONAL/SERVICIOS), para el uso del Suelo Clasificade: "CAFES O FONDAS™, donde el
uso de suelo para fondz y antojitos, en una superficie de 48 m2, conforme al “Programa
Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacidn Alvarg Obregdn version 19877, «ee-mmemrmemmem

Conmstancia de Zonificacion de Uso del Suelo folio 030408 con fecha de expedicion 6 de
septiembre de 1996, el cual certifica que el Inmueble se localiza en Zona Secundaria H4S
{HABITACIONAL/SERVICIOS), para el uso del Suelo Clasificado: "HERRERIA HASTA 40 M2",
donde el uso de suelo para taller de herreria, en una superficie de 16 m2, conforme al
“Programa Farcial de Desarrolle Urbane para la Delegacidn Alvare Obregon version 19877, -

Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos folio CES00546,1998 de
fecha & de mayo de 1538, para el uso: LOCAL COMERCIAL, en una superficie de 50.00 m2. ——

Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico folio 21503 de facha 24 de abril de
2003, el cual certifica la zonificacidn H3/40 (Habitacional, 3 niveles maximos de construecion,
409 minimo de drea libre), en donde para una superficie de 50.00 m2, el uso de suelo para
LAVANDERIA aparece come Prohibide, por no autorizarlo las normas vigentes: el uso de sualo
para TINTORERIA aparece como Prohibide, conforme al Programa para Alvaro Obregon,
aprobado por la H. Asamblea de Representantes del Distrito Federal el 17 de febrera de 1207,
publicado en la Gaceta Oficlal del entonces Distrito Federal los dias 7 y 10 de Abril de 1857, ——

nforme al Programa para Alvaro Obregon, aprobade por la H. Asamblea de Representantes del

Medellin 202, pssa 5. colonia Roma Nede alealdia Cuguhtémas, C.P. 06700, Chated de Mbsiss
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Expediente: PAOT-2019-2283-50T-981

maxinoes |:EF. construccion, 40% minime de drea Ilture}. con los siguientes u&&&ﬂﬂm

Viviehda: Representaciones oficiales, embajada inas consulares: QT

nino, escuelas para mifas atipicas, Garitas v l:;l_e_l;gs de Ulilwwm

'.l _-,1!.' ammaw IR

B. Cartificado de Iunrf"catlﬁn para Usos del Suelo Especifico folio 30012 de fecha 6 de junio de
Pl | A — A — — —

8. C@rtificado de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico folio 35224 de fecha 14 de julio de
2803, establece que el uso de suelo para TINTORERIA en una superficie de 113.05 m2 aparece
9 Pra b, - T AR

10, Crtificado de Zonlficacion para Usos del Suelo Especifico folio 562 de fecha 19 de enero da
2006, contiene inscrito que para una superficie de 285 m2, el use de suelo para VENTA DE
AR TICULOS MANUFACTURADOS aparece como Prohibid, ———--rremreree s e e

11. C@rtificado de Zonificacion para Usos del Suelo Especifico folio 562 de fecha 19 de enero de
06, refiere que para una superflcie de 285 m2, el uso de suele para VENTA DE ARTICULDS
LW UFACTURADOS aparece como Prohibido, —-—---—-mmeen = e

12, CRrtificado de Zonificacidn pars Uses del Suelo Especifico folio 725 de fecha 15 de enero de
07, USOS PERMITIDOS: Wivienda; Representaciones oficiales, embajadas y oficinas
cdnsulares; Guarderias, jardines de nifiog, escuelas para nifos atipicos; Garitas y casetas de
zilancia, A ————

Confgpme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvaro Obregdn,
publidado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México @l dia 10 de mayo de 2011, se tienen los
sipuightes Certificados con la zonificacion H3/40/MB (Habitacional 3 niveles maximos de
constfuccidn, 40% minimo de area libre y densidad Hu],.' Baja: 1 vivienda por cada 200.00 m2 de la
superficle total del terrenal - B -

13. Certificads Unico de Zonilicacidn de Usa del Suelo folio ATT25-18LAXANLL de fecha 14 de
cetubre de 2011, en el cual contiene inscrite "(...) USO DEL SUELO CLASIFICADO: VIVIEMDA

14, Certificado Unlco de Zonificacion de Uso del Suelo folio 342-181GAGEL2 de fecha 18 de enero
b 2012, donde se refieren los usos permitidos son: Habitaclonal Unifamiliar, Habitacional
Alurifamiliar, Garitas y casetas de vigilancia, ssemsmmm e e e e - -

15. Qprtificada Unico de Zonificacién de Uso del Suelo folio 32705-151BAMALG de fecha 23 de
ayo de 2016, donde se refieren los usos permitidos son: Habitacional Unifamiliar,
abitacional Plurifamiliar, Garitas y casetas de vigitancia. =

edelin 202, ples 5, colonia Roma Horke, alcaldia Cuauhiémos, CP. 06700, Cudad de Mo
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Expediente: PAOT-2015-2283-50T-981

16. Certificado Unico de Zonificacidn de Uso del Suelo Digital folio 3506-1510UCALSD de facha B
de octubre de 2018, donde se refieren los usos permitidos son: Habitacional Unifamiliar,
Habitacional Plurifamiliar, Garitas y casetas de vigilanda, o

17. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 52541-151GAED18D de fecha 26
de septiembre de 2019, dende se refleren los usos permitidos son: Habitacional Unifamiliar,
Habitacional Plurifamiliar, Garitas y casetas de viglancia, — S—

18. Certificade Unico de Zenificacion de Uso del Suelo Digital folio 50390-151FE. /0190 de fecha 28
de octubre de 2019, donde s2 refieren los usos permitidos son: Habitadonal Unifamiliar,
Habitaclonal Plurifamiliar, Garitas y casetas de vigilandia, — TR arbatinsr 3l

19. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folic §4579-15150MI190 de fecha 12

de noviembre de 2019, donde se refieren los usos permitidos sorn: Habitacional Unifamiliar,
Habitacional Plurlfamlliar, Garitas y casetas de vigilanda. -———————rrresrmrrmesemsmsmmsamee e =

De lo anterior, se desprende gue el predic denunciado dnicamente cuenta con el Cenificado de
Acreditacion de Uso del Suslo por Derechos Adquirides folio CEG00546/1998 de fecha 15 de maya de
1923, en el cual certifica ol use del suele para "LOCAL COMERCIAL" en una superficie de 50.00 M2, s

Ahgra bien, derivado del analisis a las documentales que obran en el expediente de mérito, como es,
el multitemparal, se desprende gue desde el afic 2008 en el inmueble objeto de denuncia se han
gjercide diversos usos los cuales han cambiado constantemente y actualmente es aprovechade para
el uso de “Ferreteria, centro de desarrollo artistico, minisdper, veterinaria y taqueria®, siendo que el
inmueble cuenta dnicaments con un Certificade de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adaquirides folio CEB00545/1998 de fecha 15 de mayo de 1998, el cual certifica &l use del suelo para
“LOCAL COMERCIAL” en una superficie de 50.00 mZ, por lo que existen incumplimientos en materia de
desarrollo urbano (usa de sueln), particularmente a lo establecide en los articulos 43 de la Ley dejl
Desarrolle Urbano la cual establece que *(...) Las personas fisicas o morales, pliblicas o privad
estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que
Administracion Pablica dicte en aplicacion de esta Ley {...)™ s=eeseemmeemememe s e -

Por lo anterior, corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregdn,
instrumentar visita de verificacién en materia de dezarrelle urbano (uso de suela), en el predic
ubicada en Calle Veracruz nimere 157, Colonia Lomas de San Angel Inn, Alcaldia Alvarg Obregan,
toda vez que los aprovechamientos que actualmente se desarrollan en el inmueble se encuentran
prohibidos conforme a la tabla de usos de suelo del programa aplicabls, maxime que se pretenden
acreditar los mismos, a través de un Certificado de Acreditacién de Use del Suelo por Derechos
Adguiridos, que acredita un local comercial con una superficie de 50.00 m2; e imponer las medidas
seguridad v sanciones procedentes, - aeee

baadellin 202, piso &, colonia Roma Marte, scaldia Cuauhtémaos, C.P 08700, Cluded oe héxlea
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Expediente: PAOT-2019-2283-50T-081

teria de establecimientos mercantiles.

0, el articulo 43 de |a Ley de Desarrollo Urbane de la Ciudad de México, establece que *{...)
nas fisicas o maorales, publicas o privadas, estin cbligadas a |a exacta observancia de los
sy de las determinaciones gue la Administracidn Piblica dicte en aplicacion de esta Ley.

a— e e e e T T T D R D e i s e s

or, de conformidad con el articule 32 de la Ley de Desarrolle Urbano de |a Ciudad de Méxlco
fala, que el Registro de Planes y Programas expedird los Certificados Unicos de
on de Uso del Suelo; Certificados Unicos de Zonificacidn de Uso del Suels Digitales, y en su
e acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, los cuales reconocen los derechos
| suelo y superficie que por el aprovechamiento legitimo y continuo, con anterioridad a 1a
n vigor del Programa que (05 prohibid, sse- e e e e e - -

arte, los Articulos 38 y 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de
tablecen que para el funcionamiento de los establecimientes los titulares deberan ingresar
rrespondiente al Sistema Electronico de Avisos y Permisos de Establacimientos Mercantiles
en | cual su giro deberd ser compatible con 2l uso de suelo permitido. e eninann.

o5 reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
gue inicialmente el inmueble objeto de denuncia, en su planta baja tiene establecimientos
€5 con diversos giros como lo son: ferreteria, centro de desarrollo artistico, cafeteria,
, barberia, lavanderia, taqueria, mini siper ¥ panaderia. Posteriormente, se constataron 5
etdlicas cerradas v dnicamente el funcionamiento de los siguientes establocimientos
Distribuidora ferretera” con giro de ferreteria, “cemtro de desarrollo artistico CDA",
TO STAR ONE" con giro de mini saper, "W-T" can giro de estética canina y veteérinaria, as.u
5 MILANESODS" con 8ir0 df LAQUBIIE. —--—rrsmm e e e

procuraduria, emitid oficio dirigido al Director Responsable de Obra, Propietario yfo
o de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
ciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
n la legalidad de |os trabajos de construccian. Al respecta, mediante escrito presentado en
e agosto de 2019, una persona quien omitio ostentarse con alguna calldad o su interés
anifestd *(...} los locales y que tienen en funcionamiento mas [sic] de 40 afos (...]",
. presentd copia simple de; 53 o

acredita
fecha 2
juridica,
asimis

iso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con folio ADAVAPZODLZ-01-17-
038610, clave dnica de establecimients AD2012-01-17TAVBA-OD0386 10, para |a apertura del
tablecimiento de bajo impacto denominado “ANESME", -— s s -

adeliin 202, piso 5, colania Roma Norle, slealdia Coaudmas, TP 0GT00, Cludad de Méxics
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Expedlente: PAOT-2019-2283-50T-981

» Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con folio ADAVAP2012-06-14-
O0052557, con clave Onica de establecimienta AD2013-06-14CAVBA-00052557, para la apertura
del establecimiento de bajo impacto denominado “DIAVEA « ILUMINACION", e ——-

*  Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con folio ADAVAPZ20L2-01-30-
00039726, con clave Unica de establecimiento AD2012-01-30TAVBA-00039726, para la apertura
del establecimiento de bajo impacto denominada "Star Qne", —————— e s ————-

* Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con folio AQAVAP2012-02-14-
00041101, con clave Gnica de establecimiento AD2012-02-14CAVEA-00041101, para la apertura
del establecimiente de bajo impacto denominada “Star Electranics™, —

En ese tenor, en respuesta a las solicitudes realizadas por esta Subprocuradurfa mediante los oficios
PADT-05-300,300-9244-2019 y PAOT-05-300/300-851-2020 de fechas 20 de noviembre de 2019 y 11 de
febrero de 2020, la Direccian de Gobierno de la Alcaldia Alvarg Obregdn, informd que para el predio
de merito cuenta con & Avisos de Apertura en el Sistema Electronico de Avises y Permisos de
Ectablecimientos Mercantiles, entre ellos los mendonades anteriormente, ademds de los siguientss: -

* Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con folic ADAVAP2013-08-
2000278481, clave unica de establecimienta AC2019-08-02TAVBADD2TE481, para la apertura
del establecimiento de bajo impacto denominado “FAITH BROS HAIRCUTS AND SHAVES", ———

= Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con folio AQAVARZO1S-08-
0200276477, clave dnica de establecimiento AO2019-08-02TAVBADOZT6477, para la apertura
del establecimiento de bajo impacto denominado "CAFETERTIA COFFAITH®, meessssacmemmmmmme -

Et importante sefalar que para diches Avisos de funcionamlento, se registrd la SOLICITUD DE
CONSTANCIA DE ZONIFICACION DE USO DE SUELD nimero de folie 020335 de fecha 25 de junio de
1991, en la contiene inscrito que “[...) el inmueble de referencia se localiza en Zona Secundaria H4S
(HABITACIONAL/SERVICIOS/DENSIDAD 400 HAB/ HA/ INTENSIDAD DE USD 3.5 V.A.T.; DOMDE EL USD
DEL SUELD PARA HABITACIONAL EN UNA SUP. DE T16.00 M2 ¥ LOCALES COMERCIALES EN UNA SUE.
DE 3,071.00 M2 APARECE CONDICIONADO SUJETO A LICENCIA DE USO DEL SUELD (,..}" conforme al
“Programa Parcial de Desarrollo Urbane para la Delegacién Alvare Obregon version 1987". ——————

Ahoara bien, comao se refirid en el apartade anterlor, los Certificados Unicos de Zonificacién de Usa del
Suelo; Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo Digitales y los de Acreditacian de Uso del
Sueto por Derechos Adquiridos, son los dnicos documentos idoneos para acreditar el uso de suelo ¥
ne asi la Selicitud de Constancla de Zanificacion de Uso del Suelo.

Ahora bien, derivado del andlisis 2 las documentales que obran en el expediente de mérito, en
materia de establecimientos mercantiles, de conformidad con los Articulos 92 de |a Ley de Desarrollo
Urbane de la Cludad de México, asi como 38 y 33 de la Ley de Establecimientos Mercantiles para [a

Miedelin 202, pigo 5. colnia Roma Nore, alcaidia Cuauridmes, ©F 08700, Ciuded de Mésxicn
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México, establecen que para el funcionamiento de los establecimientos los titulares
ingresar el Aviso correspondiente al Sistema Electronico de Avisos y Permisos de
ientos Mercantiles (SIAPEM), giro que deberd ser compatible con el uso de suelo permitido.

ntido, los giros para “Ferreteria, centro de desarrollo artistico, cafeteria, minisiper,
# y taquenia” que operan en el predio objeto de denuncia, contravienen la Ley de
ientos Mercantiles, toda vezr que se encueniran prohibides en la zonificacién de
ad can el Programa Delegacional de Desarrallo Urbano vigente para Alvare Cbregdn, -

de a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregdn, instrumentar visita de

en materia de establecimientos mercantiles a los establecimientos que se ubican en el
ubleado en Calle Veracruz ndmero 157, Colonia Lomas de San Angel Inn, Alcaldia Alvaro
y realizar las acciones administrativas pertinentes para dejar sin efectos los Avisos para el
iento de Establecimientos Mercantiles en el predio de mérito, asl como imponer las
& seguridad y 5anciones procedentes, ——- Ay

teria de Construccidn (obra nueval.

to, de acuerde con &l articulo 47 del Repglamente de Construcciones para la Ciudad de
revié que el propletario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de

Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen |z obligacian de registrar
tacion de Construccidn correspondiente. - -

ente, of articulo 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece
el caso de ampliacicnes, modificaciones o reparaciones en edificaciones existentes, se
entar, de la obra original la licencia de construccidn especial o &l registro de manlifestacidn
uceldn o el registro de obra ejecutada, asi como indicar en plangs la edificacion original vy ¢l
e 5e realizaran estos trabajos. --— - - meeman

as reconocimientos de hechos realizadas por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
inicialmente un inmueble de 4 niveles con dos frentes en esguina, en cuya azotea se
| desplante de muros asi como repelladas en el 2do y 4to nivel, posteriormente se constatd
ctura adicional en la azotea del 4to nivel hecha a base de durock, Es importante sefialar gue
las diligencias no se constaté letrero con datos del Registro de Manifestacion de
||:'|,|-|I i s . - e e S B B N N R TR WA TR TR T

de lo anterior, esta Subprocuraduria emitio oficie dirigido al Director Responsable de Obra,
lo yle Encargado de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara
festaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que
n la legalidad de los trabajos de construccién, Al respacto, una persana quien omitic
e con alguna calidad o su interés juridico ingresd escrito en fecha 2 de agosto de 2019, si
documentacion alguna que ampare los trabajos de construcclon ejecutados, =-—----—-—-——-

el 202, plso &, colonia Boma Nore, alcaldia Cuauhlémod, GP, 06700, Cludad de México
woed pirol e T, B2E5 OFBED axl 13621
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Expediente: PAOT-2019-2283-50T-581

De las gestiones realizadas por estz Entidad, mediante oficio PADT-05-300,300-5245-201% de fecha 20
de noviembre de 2019, se solicitd 2 la Direccidn General de Obras y Desarrollo Urbane de la Alcaldia
Alvaro Qbregén, informar si en sus archives cuenta con Registro de Manifestacion de Construccidn
para los trabajos que se ejecutan en el predio en comento, s——————— e

En respussta, mediante oficio AAQ/DGODU/20-01-06.008 de fecha 06 de enero de 2020, infermé que
para el predio en cuestién no existe registro de que se haya ingresado a través de Ventanllla Unica,
Manifestacitn de Construccion, Licencla de Construccidn Especial yjo trdmite alguno, -—--r-r=smmsssees-

Al respecto, se solicito a la Alcaldia Alvaro Obregén, mediarte oficios PADT-05-300/300-443-2020 y
PAOT-05-300/300-5100-2021 de fecha 10 de diciembre de 2021 y 22 de enero de 2020, realizar
acciones de verificacién en materia de construccidn (ampliacian), 2 efects de cue los trabajos de
construccion objeto de denuncia cuente con Registra de Manifestacion de Construccion en el que se
acredite |os niveles edificados e Imponer las medidas de sepuridad v sanciones procedentes,
valorando |a demalicién de los niveles excadentes, de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccidn
IX del Reglamento de Construcciones para la Cludad de México, «---

En respuesta, la Direccidn General de Goblerno de la Alcaldia Alvaro Obregon, a través del oficio
nimero AAQ/DGG/DVA/2584/2022 de fecha 02 de septiembre de 2022, informd que en fecha 18 de
septiembre de 2018 se ordend realizar la Visita de Verificacion Administrativa 429/UDV0,2018, de o
cual se desprende que no se pudo ejecutar toda vez que la direccin es BOUIVDCATS, s

Asimismo, mediante oficio PADT-05-300,/300-5095-2021 de fecha 10 de diciembre de 2021, se zolicitd
2 la Direccion Genersl de Obras y Desamollo Urbane de la Alcaldia Alvaro Obregdn, considerar ante
una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada y/o Acuerdo de Regularizacion para el
inmueble objeto de denuncia, negar su autcrizacidn, hasta en tanta se cumpla la zonificacion
aplicable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urhano de la Alcaldia Alvare
Obregdn, de conformidad en el articula 72 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
MEREE, e = =s it e ———— e R e e

En respuesta, mediante oficio CDMX/AAD/DGODU/0442/2022 de fechz 09 de febrers de 2022, la
Direccicn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, informé que, hasta la
fecha de emision de dicho eficio, no se ha Ingresado a través de la Ventanilla Unica tramite de
Registro de Obra ejecutada o Regularizacién de Inmuebles dedicade a viviend a, y que en el momento
que se promueva dicha solicitud se ejerceran las acciones correspondientes, —

En conclusian, de las constancias que integran el expediente se desprende que la construccidn
objeto de denuncia incumple el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
Mexico, toda vez que no cuenta con Registro de Manifestacidn de Construccién que acredite las
actividades constructivas ejecutadas en el sitio, por lo que corresponde a la Direccién General de
Goblerne de la Alcaldia Alvaro Cbregdn, instrumentar nuevamente las acciones de verificacion
Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norts, alcaldie Cuauhtemee, CF, 08700, Cludad de Méxies
wwni paobrne - T, 5285 OVED ext 13521
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Expadiente: PAOT-2019-2283-50T-981

materia §e construccion [ampliacion), asi come valorar en |a substanciacidn de su procedimiento, de
ad con el articulo 5 fraccion V1| B15 de la Ley Organica de ésta Entidad, la opinitn técnica y
& resolucion administrativa emitidas por esta Subprocuraduria e imponer [as medidas de
y sanciones aplicables, asi come considerar 1a demolicidn de los 2 niveles excedentes de
ad con los articulos 67 y 248 fraccion IX del Reglamento de Construcciones para la Ciudad

= e

e a la Dlreccidn General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Dbregdn
r ante una solicitud del desarroilador del Registro de Obra Ejecutada yfo Acuerda de
cion para el inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacion, en virtud de que a la
bra cuenta con 5 niveles, hasta en tanto se cumpla la zenificacion aplicable al predio
al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregdn, de
ad en la solicitud instrumentada por esta Entidad en el oficio PAGT-05-300/300-5005-2021

0 de diciembre de 2021, con base en el articulo 72 del Reglamento de Construcciones para
de México. - e T T

lar que of estudio de los hechos denunciados, y la valoracidn de las pruehas que existen en
fte an el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo v 30
Ley Orgdnica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
fraccién X v 89 primer parrafo del Reglamento de |la Ley Orgdnica citada, y 327 fraccion |l y
igo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacidon supletoria, ---—-- S

DO DE LA INVESTIGACION

pradio ubicade en Calle Veracruz nimero 157, Colonia Lomas de San Angel Inn, Alcaldia
aro Obragdn, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano vigente
ra la Alcaidia Alvaro Obregon publicada el dia 10 de mayo de 2011 en la Gaceta Oficial del
tences Distrito Federal ahora Ciudad de México, le correspondea la zoniflcacidn H 3/40/MB
abitacional, 3 niveles maximas de altura, 40% minimo de drea libre, densidad Muy Baja; una
ienda por cada 200 m2 de terreno), donde los usos de suelo permitidos son Habitacianal
ifamiliar, Habitacional Plurifamiliar, Garitas y casetas de vigilancla. ———-memsrmiisnsinnce

enta con Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquirides folio
Enﬂﬁdﬁflﬁﬁﬂ de facha 15 de maya n:ie 1555, para al uso de suelo "local comercial™ en 50.00

cuenta con Certificado Unico de Zonificacidn de Use de Suelo expedido per la Secretaria
Desarrollo Urbano y "..hwenda de |la Cludad de México, que certifigue como permitida la
nstruccian de 5 niveles. - e e R e S S S oS SR YR PP e il

rante los reconocimientes de hechos realizados por personal adscrite a e
bprocuraduria, se constatd un inmueble de 4 niveles con dos frentes en esquina, en cuya

edellln 202, piso 5, cokaia Foma Morle, alcsldia Cuauhtémor, CP. 05700, Ciudad de Mésico
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Expediente: PADT-2019-2283-50T-981

azotea se observe el desplante de muros asi coma repellados en el 2do v 4to nivel,
posteriormente se constatd una estructura adicional en la azotea del 4to nivel hecha a base
de materiales semipermanentes (madera y tablaroca) con aplanados de reciente aplicacion
en el segundo y cuarto nivel sin letrero con datos del Registro de Manifestacién de
Construccién. El cual tiene actualmente en su planta baja establecimientos mercantiles con
diversos giros como lo son: “Mitchel Distribuidora ferratera® con giro de ferreteria, “centro de
desarrollo artistico CDA", "SUPERCITO STAR ONE” con giro de minl sdper, "W-T" con giro de
estética canina y veterinaria, asi como “LOS MILANESOS™ con gire de tagqueria, —-————-—-—-

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de 1a Cludad de México, informar el
estado que guarda el procedimiento de verificacién instrumentado en fecha 15 de febrero de
2022, en el predio Investigado, v en su caso, las determinaciones dictadas al efecto, —-— - -

El inmueble de mérito cuenta con 6 Avisos en el Sistema Electrénica de Avisos y Permisos de
Establecimientos Mercantiles, los cuales se registraron con la Solicitud de Constancla de
Zonificacion de Use de Suele numers de falio 020235 de fecha 25 de Junio de 1991, y no con
Certificados Unices de Zonificacion de Usao del Suele; Certificados Unicos de Zonificacian de
Uso del Suelo Digitales y los de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos,
conforme &l Articulo 92 de la Ley de Desarralle Urbanc, por lo gue eontravienen los Articulas
38y 39 dela Ley de Establecimientos Mercantiles para |a Ciudad de México, «—a-————n

Comresponde a l2 Direccidn General de Gobierna de la Alcaldia Alvaro Obregdn, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbane (uso de suelo), en el predio ubicada en
Calle Veracruz nimero 157, Colonia Lomas de San Angel Inn, Alcaldia Alvars Obregén, toda vez
que los aprovechamientos que actualmente se desarrelian en 2l inmueble se encuentran
prohibidos conforme a [a tabla de uses de suelo del programa aplicable, mxime que se
pretenden acreditar los mismos, a través de un Certificado de Acreditacian de Uso ded Suelo
por Derechos Adquiridas, que acredita un lecal comercial con una superficie de 50.00 mi2: e
imponer las medidas de seguridad v sanciones procedentes, --—

Cerresponde a la Dlreccién Genaral de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregbn, instrumentar
visita de verificacion en materia de establecimientos mercantiles a los establecimientas que s&
ubican en el inmueble ubicado en Calle Veracruz nimero 157, Colonia Lomas de San Angal Inn,
Alcaldia Alvaro Dbregdn, y realizar |as acciones administrativas pertinentes para dejar sin
efectos los Avisos para el funcicnamiento de Establecimientos Mercantiles en el predio de
mérito, 25 como imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes, ———eeme.

- La construccién no cuenta con Registro de Manifestacion de Construccién, por lo qu

contraviene el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
corresponde a [a Direccin General de Gobierno de |2 Alcaldia Alvaro Obregén, instrumentar
nuevaments las acciones de verificacidn en materia de construccién {ampliacidn], valorar |z

Medalin 202, plss 5, coloniz Roma Norte, slealdia Cusurtemos, ©.F. 85700, Cludad de WMeéxics
wean.pactme T, 5355 078D wd 13821
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Expediente: PAOT-2019-2283-50T-081

los 2 niveles excedentes de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccion 1X del
glamento de Construcciones para la Cludad de Maxicg, -

rresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro
regon considerar ante una solicitud del desarrollador del Registro de Obra Ejecutada yjo
erdo de Regularizacicn para el Inmueble objeto de denuncia, negar su autorizacian, en
ud de que a la fecha |a obra cuenta con 5 niveles, hasta en tanto se cumpla la zonificacian
licable al predio conforme al Programa Delegacional de Desarroflo Urbano vigente para
aro Obregon, de conformidad en |a solicitud instrumeantada por asta Entidad en el oficio
OT-05-200/300-5095-2021 de fecha 10 de diciembre de 2021, con basze en el articulo T2 del
lamento de Construcciones para 12 Ciudad de México, —srremsermmmsesmmnin

te resolucidn, Onicamente se circunscribe al andlizis de los hechos admitidos para su
idn y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo
ultado de 1a misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos
ancien atras autoridades en el ambitao da sus respe:twas competencias e informar a esta
resultado de gu aEt L B, o e s s s s s e e

de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
to es de resolverse y se; L Cu P L PP Sk L e N L Lk

e ————

RESUELVE- e psacea

~ Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con la previsto
ulo 27 fraccian Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Amblental del Ordenamiento

- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante, asi coma, a tas Direcciones
de Obras y Desarrollo Urbano y de Goblerno ambas de la Alcaldia Alvarc Obregon,
, al Instituta de Verlficacidn Administrativa de la Ciudad de Mexico, para los efectos
s on ol Apartado QUE ANEECELE, e e

~ Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
BT e o RGGRLRCLEIEE

veyo y firma la Licenclada Leticia Quifiones Valadez, Subprecuradora de Ordenamiento
| de la Procuraduria | v del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, - -

edelliin 202, plso 5, coknia More, alcaldla Cuauhtémos, C.P, 06T, Ciudad de México
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