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Expediente: PAOT-2022-104-SOT-22
RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 3 (0 NOV 7022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2 y 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion XXII y 96 primer parrafo
de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-
104-SOT-22, relacionado con una denuncia ciudadana presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 28 de diciembre de 2021, se present6 ante esta Subprocuraduria una denuncia en la cual una
persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y
Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejerci6 su derecho a solicitar que sus datos personales
fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Instituciéon, presuntos
incumplimientos en materia de construccién (remodelacién) y ambiental (ruido), por las actividades que
se realizan en el inmueble ubicado en calle Londres nimero 210, planta baja, Colonia Juarez, Alcaldia
Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 13 de enero 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 25 fracciones I, Il IV, VII, VIII y IX'y 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos investigados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccién
(remodelacion) y ambiental (ruido), no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta
Subprocuraduria, se constataron posibles incumplimientos en materia de conservacién patrimonial, por
lo cual se hizo el estudio correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo
contemplado en el articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental de la
Ciudad de México y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion
(remodelacién), conservacién patrimonial y ambiental (ruido), como son: la Ley de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de México, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra para la Ciudad de México, la Norma
Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013, el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Cuauhtémoc y el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. —----------

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de construccion (remodelacion) y conservacion patrimonial

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio
ubicado en calle Londres numero 210, planta baja, Colonia Juéarez, Alcaldia Cuauhtémoc, le
corresponde la zonificacion HM/5/20/A (Habitacional Mixto, 5 niveles maximos de construccion, 20%
minimo de area libre y densidad Alta: una vivienda cada 33 m2 de terreno).

Adicionalmente, se localiza en Areas de Conservacién Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de
Ordenacién numero 4 de Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion Patrimonial, cualquier

intervencion al inmueble requiere del dictamen técnico por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México.

Durante uno de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constaté un inmueble preexistente de 7 niveles de altura, en el que se realizaban trabajos
consistentes en cambio de acabados al interior del mismo, sin que se exhibiera lona con datos del
registro de Manifestacién de Construccion.

En este sentido, el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece
que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los
monumentos o en las zonas declaradas de monumentos a que se refiere la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos o en aquellas que hayan sido determinadas
como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, o inmuebles afectos al patrimonio cultural
urbano, de acuerdo con el catalogo publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en los Programas de Desarrollo Urbano, sin recabar previamente
la autorizacion de la Secretaria y la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, respectivamente en los ambitos de su competencia.

Asimismo, el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que no
se requiere manifestacion de construccion ni licencia de construccién especial, para efectuar la
reposicion y reparacion de los acabados de la construccion, asi como reparacién y ejecucién de
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instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las instalaciones de
la misma.

En razén de lo anterior, se solicitd a la Alcaldia Cuauhtémoc informar si cuenta con Registro de
Manifestacién de Construccion para el predio de referencia. Al respecto, la Direccién General de Obras
y Desarrollo Urbano de dicha Alcaldia, informé que no cuenta con dicho documento.

Adicionalmente, se solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México,
informar si emitié Visto Bueno, Autorizacién y/o Dictamen Técnico en materia de Conservacion
Patrimonial, para realizar trabajos en el predio de referencia, de ser el caso, informar las caracteristicas
de los mismos y proporcionar copia de la memoria descriptiva de los trabajos autorizados. Al respecto,
dicha Secretaria informé que cuenta con oficio nimero SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1681/2021 de fecha
03 de septiembre de 2021, donde se emitié “(...) dictamen técnico favorable en materia estrictamente de
conservacion patrimonial para los trabajos de remodelacion, sustitucion de acabados ceramicos en
pisos, aplanados en muros, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, colocacion de falso plafén,
cancelerias y pintura en muros en dos locales comerciales en planta baja (...)"; es decir, trabajos que se
ubican dentro de los supuestos establecidos en el articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México.

No obstante lo anterior, a efecto de mejor proveer, se solicité a la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar
visita de verificacion en materia de construccion (remodelacién), e imponer las medidas de seguridad y
sanciones procedentes. Al respecto la Subdireccién de Verificacion y Reglamentos de dicha Alcaldia
infformdé que en fecha 14 de noviembre de 2022, ejecutd visita de verificacion numero
AC/DGG/SVR/OVQ/700/2022, no siendo posible la ejecucion en virtud de lo descrito por el personal, en
el “Informe de inejecucion por tratarse de inmueble afectado por el sismo del 19 de septiembre de

2017".

Asimismo, se solicitd al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacion en materia de desarrollo urbano, por las intervenciones que se realizan en el
inmueble de referencia, por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacién numero 4 en
Areas de Conservacién Patrimonial, e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes. Al
respecto, dicho Instituto informé que el dia 07 de octubre del 2022, inicio procedimiento de verificacion
administrativa en materia de desarrollo urbano para el inmueble de interés.

Ahora bien, durante el ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constataron trabajos constructivos en el inmueble de referencia.
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En conclusién, los trabajos de construccién (remodelacion) que se ejecutaron se encuentran dentro de
los supuestos del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, por lo que
no requieren Registro de Manifestacién de Construccién; asi mismo cuentan con dictamen técnico
favorable SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1681/2021 de fecha 03 de septiembre de 2021 por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir conforme a
derecho el procedimiento iniciado en fecha 07 de octubre de 2022 y determinar lo que conforme a
derecho proceda.

2. En materia ambiental (ruido)

Durante uno de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria,
se constataron emisiones sonoras relacionadas a taladros y voces de personas.

Por lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizdé una medicién de emisiones sonoras,

derivado de la cual esta Subprocuraduria emitié el Dictamen Técnico PAOT-2022-85-DEDPOT-85, en el que
se determiné lo siguiente:

y

Primera. Las actividades de construccion que se llevan a cabo en el inmueble ubicado en calle
Londres numero 210, Colonia Juérez, Alcaldia Cuauhtémoc, constituyen una “fuente emisora”
que en las condiciones de operacion presentes durante la visita en que se practicé la medicién
acustica, generaba un nivel de fuente emisora corregido de 61.35 dB(A)

Segunda. Considerando el valor del nivel sonoro referido en la Conclusién Primera, se acredita
que la “fuente emisora” en las condiciones de operacién encontradas durante la medicién
acustica, no excede el limite méaximo permisible de emisiones sonoras para el Punto de
Referencia de 65 dB(A) para el horario de las 06:00 horas a las 20:00 horas, establecido en la
Norma Ambiental para el entonces Distrito Federal NADF-005-AMBT-2013, que establece las
condiciones de medicion y los limites méaximos permisibles de emisiones sonoras, que deberén
cumplir los responsables de fuentes emisoras ubicadas en la Ciudad de México.

()"

En este sentido, personal adscrito a esta Subprocuraduria realiz6 llamada telefénica a la persona
denunciante, diligencia de la cual se levant6 el Acta Circunstanciada respectiva, donde dicha persona
manifiesta que el ruido disminuy6 y ya no se perciben las actividades habituales.
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Ahora bien, durante el Ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta
Subprocuraduria no se constataron emisiones sonoras relacionadas a trabajos constructivos. —--—-----——

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
Bis de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccién X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria. ---—-----—--

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

j

Al predio ubicado en calle Londres numero 210, planta baja, Colonia Juarez, Alcaldia
Cuauhtémoc, le corresponde la zonificacion HM/5/20/A (Habitacional Mixto, 5 niveles
maximos de construcciéon, 20% minimo de area libre y densidad Alta: una vivienda cada 33
m2 de terreno).

Adicionalmente, se localiza en Areas de Conservacién Patrimonial, por lo que le aplica la
Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion referente a Areas de Conservacion
Patrimonial, cualquier intervencién al inmueble requiere del dictamen técnico por parte de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc. ---------——

Durante uno de los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta
Subprocuraduria, se constaté un inmueble preexistente de 7 niveles de altura, en el que se
realizaban trabajos consistentes en cambio de acabados al interior del mismo y se percibieron
emisiones sonoras relacionadas a taladros y voces de personas, sin que se exhibiera lona
con datos del registro de Manifestacion de Construccién.

Los trabajos de construccién (remodelacion) que se ejecutaron se encuentran dentro de los
supuestos del articulo 62 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, por lo
que no requieren Registro de Manifestacion de Construccién; asi mismo cuentan con
dictamen técnico favorable SEDUVI/DGOU/DPCUEP/1681/2021 de fecha 03 de septiembre
de 2021 por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. —

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir
conforme a derecho el procedimiento iniciado en fecha 07 de octubre de 2022 y determinar lo
que conforme a derecho proceda.
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5. Durante el udltimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta

Subprocuraduria, no se constataron trabajos constructivos ni emisiones sonoras relacionadas
a los mismos.

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como al Instituto de
Verificacion Administrativa para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.-----------——
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