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RESOLUCION ADMINISTRATIVA «

Ciudad de México, a 3 0 UCT 2023 N

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territarial

de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4

fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones |l y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-AQ-55-
SOT-39, relacionado con ia investigacion de oficio llevada a cabo por este Organismo descentralizado, emite
la presente Resolucion considerando los siguientes: --

ANTECEDENTES

Mediante Acuerdo de fecha 01 de julio de 2021, la Titular de esta Procuraduria, instruye a la Subprocuraduria
de Ordenamiento Territorial, la realizacion de las acciones y tramites correspondientes a la investigacion de
oficio a fin de constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia urbana y ambiental, por los
trabajos de obra que se ejecutan en el predio ubicado en Pedro Baranda numero 9, Colonia Tabacalera,
Alcaldia Cuauhtémoc, la cual fue radicada mediante Acuerdo de fecha 29 de julio de 2021, de conformidad
con el Acuerdo de Habilitacion de Dias y Horas para Atencién de Denuncias e Investigaciones de Oficio y
Acciones de Vigilancia folio AHH-459. ---- :

Lo anterior derivado de los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20

de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre.’

A

y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19 y 26 de febrero, 31 de marzo,
30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y

plazos inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,

Organos. Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México,
derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion
del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes
a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién ptiblica y alcaldias de la Ciudad

de Mexico, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2029 ————-mmemmmmmmes

Para la atencion de la investigacion, se realizaron los reconocimientos de hechos y solicitudes de informacion
a las autoridades competentes, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, (Il IV, |V
Bis, V, Vil y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, y 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

Los hechos investigados se refieren a constatar el cumplimiento de las disposiciones juridicas en materia
urbana y ambiental, no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se
constataron posibles incumplimientos en materia de construccion (demolicion), por lo cual se realizé el
estudio correspondiente, de conformidad con el principic inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el
articulo 60 del Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de MeXiCo.~——--——=mrmmms e
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En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable a la materia urbana, construccion (demolicion)
y ambiental, como lo son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, la Ley
de Desarrollo Urbanc y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas

Complementarias para el proyecto arquitectonico, y la Ley Ambiental y Proteccion de la Tierra, todos de la
Ciudad de Mexico.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia urbana (zonificacién y conservacion patrimonial).

De conformidad con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México establece que las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley.

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al predio objeto
de investigacion, le corresponde la zonificacion HM/25/20/Z (Habitacional Mixto, 25 Niveles de altura maxima,

20 % minimo de area libre, densidad Z (Lo que indique la zonificacion del Programa. Cuando se trate de
vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira). --------m-mmmmmmmm oo e

Adicionaimente, el predio objeto de investigacién es afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por
el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, dentro de los poligonos de Area de Conservacion
Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacidn numero 4 de Areas de Actuacion; cualquier
intervencién requiere la autorizacion y/o dictamen técnico de la Direccidn del Patrimonio Cultural Urbano y
Espacio Plblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y Autorizacion del
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, -

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria
se constaté un inmueble preexistente de 3 niveles de altura, el cual cuenta en su fachada principa! con
elementos arquitectonicos de estilo ecléctico, constatando una lona que advierte datos de la Autorizacion
nimero 2715-C/1562, expedida por el instituto Nacicnal de Bellas Artes y Literatura; asi como datos del oficio
numero DPCUEP/2112/2021 emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de
México, advirtiendo la demolicién parcial del inmueble investigado en su seccion posterior,

Al respecto, esta Subprocuraduria emitid oficio dirigido ai Propietario, Poseedor y/o Director Responsable de
Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho

corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de obra que se
gjecutan.

En este sentido, una persona quien se ostentd como representante legal del propietario del predio
investigado, presentd escrito en fecha 12 de agosto de 2622 en esta Procuraduria, a través de cual realizo

diversas manifestaciones, sin aportar documentales que acreditaran los trabajos de obra que se ejecutan en
el predio investigado. e et e

Por cuanto hace a la materia de conservacion patrimonial, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria
de Desarrollc Urbano y Vivienda de la Ciudad de México informd que cuenta con el oficio numero
SEDUVI/ICGDU/DPCUER/1465/2020 de fecha 28 de octubre de 2020, oficio del que dicha Secretaria solo
informo que se emitid la opinidn técnica favorable en materia de conservacion patrimonial, a la revalidacion |
de la vigencia del oficio nimero SEDUVIICGDU/DPCUEP/3129/2019 de fecha 29 de octubre de 2019, para

Maadellin 202, piso guinto, Cotonia Rema Sur. Alcaldia Cuauhtémae, C.RP. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 07EC ext 13400
Fagma 2 de: O




eﬁ GOBIERNG DE LA PROGCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAN
d CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE LA CIUDAD DF fxt:>

< RPN B AR O R I R A R e A T

EXPEDIENTE: PAOT-2021-A0-55-S0T-39

llevar a cabo el proyecto de demolicién parcial de una superficie de 306.0061 m? en tres niveles y el proyecto
de conservacion, adecuacion de los espacios interiores, incluyendo la rehabilitacién y restauracion de la
fachada principal y construccién de obra nueva (ampliacion), de un edificio de uso habitacional para 42
viviendas en 17 niveles (2 sotanos + P.B. + 16 niveles), con alturas de 22.50 y 40.90 metros a nivel de piso.
terminado en la azotea, con una superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 1,933.20 m2 (incluye
la superficie a conservar) y una superficie bajo nivel de bangueta de 407.07 m2.

Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura informo que -

cuenta con el oficio numero 0418-C-/0418, de fecha 18 de marzo de 2021, para la prorroga del oficio nimero

2715-C/1562, de fecha 21 de noviembre de 2019, a través del cual dicho Instituto otorgo el Visto Bueno para

la intervencién mayor del inmueble investigado, consistente en la conservacion, rehabilitacion y restauracién | ;

de los espacios interiores y exteriores del MiSmo. =---s-mmmmm oo e u/\
Voo

En conclusidn, el inmueble investigado cuenta con el oficio nimerc SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1465/2020 de |

fecha 28 de octubre de 2020, para revalidacion de la vigencia del oficic nimero

SEDUVIICGDU/DPCUEP/3129/2019 de fecha 29 de octubre de 2019, el cual emitid la opinién técnica

favorable en materia de conservacion patrimonial para llevar a cabo el proyecto de demolicion parcial de una

superficie de 306.0061 m? en tres niveles, y el proyecto de obra nueva (ampliacién), de un edificio de uso

habitacional para 42 viviendas en 17 niveles (2 sétanos + P.B. + 16 niveles), con alturas de 22.50 y 40.90

metros a nive! de piso terminado en la azotea, con una superficie de construccién sobre nivel de banqueta

de 1,933.20 m? (incluye la superficie a conservar) y una superficie bajo nivel de banqueta de 407.07 m?2.

Asimismo, cuenta con el oficio nimero 0418-C-/0418, de fecha 18 de marzo de 2021, para la prorroga del

oficio nimero 2715-C/1562, de fecha 21 de noviembre de 2019, a través del cual dicho Instituto otorgo el

Visto Bueno para la intervencién mayor del inmueble investigado, consistente en la conservacion,

rehabilitacién y restauracion de los espacios interiores y exteriores del mismo. %

f

2.- En materia de construccion (demolicidon).

De conformidad con el articulo 57, fraccién IV, del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
establece que para llevar a cabo trabajos de demolicion, se debera contar con |la Licencia de Construccion
Especial correspondiente, tramitada ante la Alcaldia. T et EE R

Ahora bien, durante el reconocimiento de hechos de fecha 04 de agosto de 2021 realizado por personal
adscrito a esta Subprocuraduria se constaté un inmueble preexistente de 3 niveles de altura, el cual cuenta
en 'su fachada principal con elementos arquitectonicos de estilo ecléctico, sin constatar actividades de
construccion en el mismo y sin exhibir lona con datos de la Licencia de Construccion Especial en modahdad
de demolicion., ---- -

A mayor abundamiento, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor y/o Director
Responsable de Obra del inmueble investigado, a efecto de que realizara las manifestaciones que confarme
a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de obra
que se 8jeCUtan. ———-mmmmmm el

En este sentido, una persona quien se ostentd comao representante legal del propietario del predio
investigado, presento escrito en fecha 12 de agosto de 2022 en esta Procuraduria, a través de cual manifesté
que no se estan llevando a cabo trabajos de obra en el inmueble investigado.
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Ahora bien, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la

Alcaidia Cuauhtémoc informd que no cuenta con antecedente algunc en materia de construccion para el
predio investigado. ----

No obstante a lo anterior, durante el reconocimiento de hechos de fecha 01 de abril de 2022 se realizd otro
reconocimiento de hechos en el cual se constatd la demolicion parcial del inmueble investigado en su seccién
pasterior, asi como una lona con datos de la Licencia de Construccion Especial para demolicidn parcial con
numero 6/06/046/2021, sin advertir actividades de construccion en el momento. -«

Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la
Alcaldia Cuauhtémoc informé que cuenta con la Licencia de Construccion Especial para demolicion parcial
numero 6/06/046/2021 para el predio investigado. Por otra parte, la Coordinacién de Ventanilla Unica de

Tramites de dicha Alcaldia informé que cuenta con el tramite de Licencia de Construccidén Especial para
demeolicion parcial numero 6/06/046/2021.

Posteriormente, durante los reconocimientos de hechos de fechas 15 de noviembre de 2022, 26 de enero,
27 de marzo y 12 de octubre de 2023, no se constataron actividades de construccion en el inmueble
investigado, advirtiéndose la misma lona con datos de la Licencia de Construccién referida. -------ce-ceeeeeeev

En conclusion, se realizé la demolicion parcial en la seccién posterior del inmueble investigado, amparado
por la Licencia de Construccidén Especial para demolicién parcial nimero 6/06/046/2021. -=--meneneee-

3.- En materia ambiental.

De conformidad con el articulo 46 fraccion X1 de la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra en la Ciudad de
Mexico establece que las personas fisicas o morales interesadas en la realizacidon de obras de conjuntos
habitacionales que impliguen o puedan implicar afectacién del medio ambiente o generacién de riesgos
requieren autorizacion de impacto ambiental y, en su caso, de riesgo previo a la realizacion de las mismas. -

En este sentido, el articulo 58 Bis fraccidn | de la Ley referida establece que los trabajos de demolicién dada
su ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances produzcan impactos ambientales tipificados en la
normatividad ambiental vigente quedaran sujetos a la presentacién ante la Secretaria del Medio Ambiente
de la Ciudad de México de una Declaratoria de Cumplimiento Ambiental.

Ahora bien, durante los reconocimientos de hechos realizados por esta Subprocuraduria se constato una
demolicion parcial en la seccién posterior del inmueble investigado.

i
Al respecto, a solicitud de esta Subprocuraduria, la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México
informd que cuenta con el expediente nimero DEIA-DCA-456/2021 para la solicitud de Declaratoria de
Cumplimiento Ambiental con folio de ingreso 01869/21, para el proyecto de demolicién parcial de una
superficie de 306.0061 m? en tres niveles, y el proyecto de obra nueva (ampliacién), de un edificio de uso
habitacional para 42 viviendas en 17 niveles (2 sdtanos + P.B. + 16 niveles), con alturas de 22.50 y 40.90
metros a nivel de piso terminado en la azotea, con una superficie de construccién sobre nivel de banqueta
de 1,933.20 m? (incluye la superficie a conservar) y una superficie bajo nivel de banqueta de 407.07 m2. ----

En conclusion, el predio investigado cuenta con el expediente nidmero DEIA-DCA-456/2021 para la solicitud
de Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con folio de ingreso 01869/21, para el proyecto de demolicién
parcial de una superficie de 306.0081 m? en tres niveles, y el proyecto de obra nueva (ampliacién), de un
edificio de uso habitacional para 42 viviendas en 17 niveles (2 sétanos + P.B. + 16 niveles), con alturas de
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22.50 y 40.90 metros a nivel de piso terminado en la azotea, con una superficie de construccion sobre nivel
de banqueta de 1,933.20 m? (incluye la superficie a conservar) y una superficie bajo nivel de bangueta de
407.07 m2. -

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas gue existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 50
fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion 11 y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria. -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Pedro Baranda nuimero 9, Colonia Tabacalera, Alcaldia Cuauhtémoc, de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuauhtémoc, al
predio ubicado en, le corresponde la zonificacion HM/25/20/Z (Habitacional Mixto, 25 Niveles de
altura maxima, 20 % minimo de area libre, densidad Z (Lo que indique la zonificacion del
Programa. Cuando se trate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo definira), --—-----------

Adicionalmente, el predio objeto de investigacidn es afecto al patrimonio cultural urbano de valer
artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, dentro de los poligonos de Area de
Conservacion Patrimonial, por lo que le aplica la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de
Actuacion; cualquier intervencion requiere la autorizacién y/o dictamen técnico de la Direccidn del
Patrimonio Cultural Urbano y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México y Autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura. ------------—--

2. Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria
se constato un inmueble preexistente de 3 niveles de altura, el cual cuenta en su fachada principal
con elementos arquitecténicos de estilo ecléctico, constatando una lona que advierte datos de la
Autorizacion nimero 2715-C/1562, expedida por el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura;
asi como datos del oficio nimero DPCUEP/2112/2021 emitido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, advirtiendo la demolicién parcial del inmueble
investigado en su seccion posterior. -- e

3. El inmueble investigado cuenta con el oficio nimero SEDUVI/CGDU/DPCUEP/1465/2020 de
fecha 28 de octubre de 2020, para revalidacion de la vigencia del oficio numero
SEDUVI/CGDU/DPCUEPR/3129/2019 de fecha 29 de octubre de 2019, el cual emitioc la opinidn
técnica favorable en materia de conservacion patrimonial para llevar a cabo el proyecto de
demolicién parcial de una superficie de 306.0061 m? en tres niveles, y el proyecto de obra nueva
(ampliacion), de un edificio de uso habitacional para 42 viviendas en 17 niveles (2 sétanos + P.B.
+ 16 niveles), con alturas de 22.50 y 40.90 metros a nivel de piso terminado en la azotea, con una
superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 1,933.20 m? (incluye la superficie a
conservar) y una superficie bajo nivel de banqueta de 407.07 m2. Asimismo, cuenta con el oficio
numero 0418-C-/0418, de fecha 18 de marzo de 2021, para la prorroga del oficio ndmero 2715-
C/1562, de fecha 21 de noviembre de 2019, a través del cual dicho Instituto otorgo el Visto Bueno
para la intervencion mayor del inmueble investigado, consistente en la conservacion, rehabilitacion
y restauracion de los espacios interiores y exteriores del mismo. ----—------ssesmmammmumsmmm e oo
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4. Serealizd la demolicién parcial en la seccidn posterior del inmueble investigado, amparado por la
Licencia de Construccién Especial para demolicién parcial numero 6/06/046/2021. -—------r=r-mr-ane-

5. El predio investigado cuenta con el expediente nimero DEIA-DCA-456/2021 para la solicitud de
Declaratoria de Cumplimiento Ambiental con folic de ingreso 01869/21, para el proyecto de
demolicién parcial de una superficie de 306.0061 m? en tres niveles, y el proyecto de obra nueva
{ampliacion), de un edificio de uso habitacional para 42 viviendas en 17 niveles (2 sotanos + P.B.
+ 16 niveles), con alturas de 22.50 y 40.90 metros a nivel de piso terminado en la azotea, con una
superficie de construccion sobre nivel de banqueta de 1,933.20 m? (incluye la superficie a
conservar) y una superficie bajo nivel de banqueta de 407.07 m?, -

La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actia, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras

autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad el resultado de su
actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resclverse y se;

B RESUELVE -

PRIMEROQO.- Téngase por conciuido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el

articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de Ja
Ciudad de Mexico. -

SEGUNDO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo, —------==-emeemmme s

Asi o provey6 y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.---

JAJichBIJM:
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