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Expediente: PAOT-2022-5882-S0T-1479

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a L3 1 UET /:UB‘

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y X, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X,
21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Crganica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de ia
Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los
elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-5882-S0OT-1479, relacionado con la denuncia
presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes: ---

ANTECEDENTES

Con fecha 19 de octubre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso
a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio ante esta Institucion presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y ambiental (derribo de arbolado), por las
actividades de una bodega ubicada en calle Himno Nacional numero 47, colonia Santa Maria Ticoman, Alcaldia
Gustavo A. Madero: la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 01 de noviembre de 2022, ---------m-emeenueen

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron los reconocimientos de hechos y las solicitudes de
informacion y verificacién a las autoridades competentes, y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones VI y VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, 1Il, 1V, V. VIllylXy25Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y det Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento,

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente se analizé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
ambiental (derribo de arbolado), como es: la Ley de Desarrollo Urbano y la Ley Ambiental de Proteccion a la
Tierra, ambas para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para
Gustavo A. Madero y la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, que establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las personas fisicas, morales de caracter publico o
privado, autoridades, y en general tedos aquellos que realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de arboles
en la Ciudad de MEXICO, —m-m=mmemrmm e oo e e e e o Mmamon ST IoSoossnssmiesroneos

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: a2

1. En materia de desarrolio urbano {uso de suelo).

De la consulta realizada at Sistema de Informacién Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México {SIG-SEDUVI CDMX} y de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente en Gustavo A. Madero, al predio objete de investigacion le corresponde la zonificacién
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HC/3/20/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccién, 20% minimo de area
libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de la totalidad del terreno), donde los usos de suelo para oficinas
y despachos se encuentran permitidos tinicamente en planta baja; los usos de suelo para pagqueterias,
Joyeria, tiendas de regalos y decoracion se encuentran permitidos Gnicamente en planta baja en un area
maxima de 50 m? mientras que los usos de suelo para alguiler de bodegas con o sin refrigeracion de
productos perecederos o no perecederos se encuentran prohibidos.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha 12
de enero de 2023, se hizo constar mediante acta circunstanciada que en el lugar objeto de investigacion, se
observd un inmueble de 5 niveles delimitado por una barda perimetral, con una lona en la fachada con la
denominacion “Inmobiliaria Sanroff S.A. de C.V.". Al interior se observaron trabajadores, -

Al respecto, se gir oficio al Propietario, Poseedor, Encargado y/o Administrador del inmueble objeto de denuncia,
empiazandolo para que aportara pruebas y se manifestara respecto a los hechos denunciados. En respuesta,
mediante escritos recibidos via electrénica en esta Subprocuraduria en fechas 17 y 19 de enero de 2023, una
perscna que se ostentd como representante legal de "INMOBILIARIA SANROFF, S.A. DE C.V.", persona moral
propietaria del predio objeto de denuncia, manifestd entre otras cosas que no realizan actividades de alquiler de
bodegas y que el inmueble es utilizado para oficinas, despachos, paqueteria, joyeria, regalos y decoracion.
Asimismo, aporto en copia simple diversas documentales, entre las que se encuentran las siguientes: -------------

« Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital folio 37443-15181AN22D, con fecha de
expedicion 20 de junio de 2022. ----

» Ocho imagenes fotograficas del interior det inmueble, en las que se advierte que se realizan actividades
de oficina con servicios de almacenamiento. -

Asimismo, se solicitd a la Direccion General de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SEDUVI), informar si para el predic en denuncia emitid algun Certificado de
Zonificacion de Uso del Suelo en cualguiera de sus modalidades y/o Certificado de Uso de Suelo por Derechos
Adquiridos, donde se acredite el uso de suelo para servicios de almacenaje temporal y/o alquiler de bodegas con
o sin refrigeracion de productos perecederos o no perecederos. En respuesta, la Direccion del Registro de Planes

y Programas adscrita a esa Direccién General, informé que no localizd Certificado que acredite los usos del suelo
anteriormente citados. —----memeemmee e

En razén de lo anterior, se solicité a la Direccidon General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Gustavo A Madero, instrumentar visita de verificacion en materia de uso de suelo, a fin de corroborar que las
actividades de oficinas y despachos, paqueteria, joyeria, tiendas de regalos y dececracién se realicen Unicamente
en la planta baja del inmueble mativo de denuncia: e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables.
En respuesta, ia Subdireccion de Verificaciones, Monitoreo y Seleccion adscrita a esa Direccién General, informé
que en fecha 02 de junio de 2023 ejecuto visita de verificacién en materia de uso de suele en el inmueble de

meéritd, con nimerc de expediente DVV/INVEA/US/256/2023. Cabe mencionar gue se advierte que en el acta de
visita de verificacion, se asenté lo siguiente:
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(...} cuenta con un cuerpo constructivo que en una de sus alas consta de dos niveles y en la otra cuatro niveles
observando dos naves industriales mismas que fungen como bodega conteniendo productos promocionales para
diversos clientes. Conforme al objeto y alcance procedo a informar o siguiente: 1. EI uso de suelo observado
al momento es de bodega y oficinas. 2. Las mediciones a) Del inmueble tiene una superficie de 3,240 m? (.. )
b) Superficie utilizada 3,000 m? {...) ¢) Superficie construida 4,230 m? (...} 5. El establecimiento mercantil cuenta
con un area de bodega en donde se almacenan productos promocionales para su distribucion con diversos
clientes, asimismo, cuenta con un érea de oficinas en la que se desarrollan actividades juridicas y
administrativas de la empresa, mismas que se desarrollan en una superficie de 3,240 m? (...)" . <~

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAQOT-2022-5882-S0OT-1479

Enfasis afiadido.

Al respecto, como se mencioné al inicio de este apartado, en el predio investigado los usos de suelo para oficinas
y despachos se encuentran permitidos Unicamente en planta baja, mientras que los usos de suelo para alquiler
de bedegas con o sin refrigeracién de productos perecederos o no perecederos se encuentran prohibidos; sin
embargo, derivado de la revisién al Acta de Visita de Verificacion citada en el parrafo que antecede, se desprende
que en el inmueble se ejerce el uso de suelo de hodega y oficinas, -—---—-—emeemeeem oL

Cabe mencionar que, derivado de ia revisién al certificado aportado por el particular, se advierte que no acredita
que el uso de suelo para alquiler de bodegas con o sin refrigeracién de productos perecederos ¢ no
perecederos esté permitido en el inmueble objeto de denuncia,

De lo antes expuesto, se concluye que al predio ubicado en calle Himno Nacional nimero 47, colonia Sania
Maria Ticoman, Alcaldia Gustavo A. Madero, le corresponde la zonificacién HC/3/20/B (Habitacional con
Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccidn, 20% minimo de area libre, densidad Baja: una
vivienda cada 100 m? de la totalidad del terrenc), donde los usos de suelo para alguiler de bodegas con o
sin refrigeracién de productos perecederos o no perecederos se encuentran prohibidos; asimismo, los
usos de suelo para oficinas y despachos se encuentran permitidos unicamente en planta baja, y no cuenta
con Certificado de Uso del Suelo que acredite las actividades de bodega que se realizan en el inmuable objeto
de denuncia.

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero,
concluir conforme a derecho el procedimiento con nimero de expediente DVV/INVEA/US/256/2023, e imponer
las medidas de seguridad y sanciones aplicables, enviando a esta Subprocuraduria copia de la resolucién
administrativa que al efecto se emita; considerando que en el inmueble investigado los usos de suelo para
alguiler de bodegas con o sin refrigeracion de productos perecederos o no perecederos se encuentran
prohibidos y por lo tanto no estan sujetos a regularizacién, mientras que los usos de suelo para oficinas
y despachos se encuentran permitidos Unicamente en planta baja.

2. En materia ambiental (derribo de arbolado).

El articulo 118 de la Ley Ambiental de Proteccion a ta Tierra en la Ciudad de Mexico prevé que para realizar la
poda, derribo o trasplante de arboles se requiere de autorizacién previa de la Alcaldia respectiva; y el articulo
119 de la citada Ley dispone que se equipara al derribo de arboles cualguier acto que provoque su muene. -----
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Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha 12
de enero de 2023, se observaron varios individuos arboreos al exterior del predio objeto de investigacion,
advirtiendo que uno de éstos fue plantado recientemente.

Cabe mencionar que, en el correo electrénico recibido en esta Subprocuraduria en fecha 17 de enero de 2023,
la persona gque se ostentd como representante legal de la moral “INMOBILIARIA SANROFFE, S.A. DE CV?"
también aportd copia simple del Oficio DMU/SAV/NOT/0860/2022 de fecha 29 de septiembre de 2022, relativo a
la restitucion correspondiente por el derribo de 2 individuos arbéreos de la especie Ficus, localizados al exterior
del predio objeto de investigacién. -

Al respecto, se solicitd a la Direccion General de Servicios Urbanos de la Alcaldia Gustave A. Madero, informar
si emitio Autorizacion para poda, trasplante o derribo del arbolado ubicado al exterior del predic investigado. En
respuesta, esa Direccion General infarmé que cuenta con:

1. Dictamen Tecnico grupal def arbolado folio 860, de fecha 12 de septiembre de 2022, en el gue se
concluye que es procedente el derribo de 2 arboles de la especie Ficus Benjamina, por construcciéon de
rampa de acceso. -

2. Oficioc DMU/SAV/NOT/0860/2022 de fecha 29 de septiembre de 2022, emitido por la Subdireccién de
Areas Verdes de la Alcaldia Gustavo A. Madero, en el que se informé ai particular sobre la restitucién
correspondiente por concepto de derribo de arbolado. -

3. Comprobante de restitucién de fecha 05 de octubre de 2022,

4. Oficic DMU/AUTO/0860/2022 de fecha 11 de octubre de 2022, emitido por la Direccion de Mejoramiento
Urbano de [a Alcaldia Gustavo A. Madero, mediante el cual se autorizé el dersibo de 2 arboles localizados
1 al exterior del domicilic de interés, - ——-

Posteriormente, durante ef reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa
en fecha 09 de octubre de 2023, se constataron cinco individuos arboreos al exterior del predio motivo de
denuncia, scbre calle Himno Nacional, mientras que sobre calle Técnicos Mexicanos se observaron 11 individuos

arboreos; sin constatar indicios de derribo de arbolado. '

Ahora bien, con la finalidad de allegarse de mayores elementos, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizo
un analisis multitemporal con las imagenes de Google Maps, en las que se advierte que hasta septiembre de
2022, al exterior del predio investigado se encontraban 5 individuos arbéreos sobre calle Himno Nacional y 12
individuos arbdreos sobre calle Técnicos Mexicanos, es decir, 17 arboles en total, asi como un tronco sin
cobertura arbérea; no obstante, en octubre de 2023, durante el reconocimiento de hechos realizado por personal
adscrito a esta Entidad, Unicamente se constataron 10 arboles sobre calle Técnicos Mexicanos, constatando que
sobre calle Himno Nacicnal se conservan los 5 arboies; tal y como se observa en las siguientes imagenes: —--
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Septiemhre 2022
Calle Himno Nacional
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Fuente: Google Maps. Septiembre 2022

Octubre 2023
Calle Himno Nacional

Calle Técnicos Mexicanos
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AF-

Fuente: Reconocimiento de hechos realizado por PAOT. 09 de octubre 2023

De io antes expuestio, se concluye que al exterior del predio ubicado en calle Himno Nacional nimero 47, colonia
Santa Maria Ticoman, Alcaldia Gustavo A. Madero, se llevo a cabo el derribo de dos individuos arbéreos de la
especie Ficus, localizados sobre calle Técnicos Mexicanos, el cual contd con Dictamen Técnico y Autorizacidn
por parte de la Alcaldia Gustavo A. Madero; asi como con comprobante de |a restitucion correspondiente, -------
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Cabe sehalar que el estudio de los hechos denunciados y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccién X y 89

de! Reglamento de la Ley Organica citada. y 327 fraccion |l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para la
Ciudad de México, de aplicacion supletoria. ==

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Himno Nacional nimero 47, colonia Santa Maria Ticoman, Alcaldia Gustavo A.
Madero, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Gustavo A.
Madero, le corresponde la zonificacion HC/3/20/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles
maximo de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100 m? de Ia
totalidad del terreno}, donde los usos de suelo para oficinas y despachos se encuentran permitidos
Unicamente en planta baja;, mientras que los usos de suelo para alquiler de bodegas con o sin
refrigeracién de productos perecederos o no perecederos se encuentran prohibidos, ——---------coee——-

2. Durante los reccnocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta unidad administrativa en
el lugar objeto de investigacion, se observd un inmueble de 5 niveles delimitado por una barda perimetral,
con una lena en la fachada con la denominacion “Inmobiliaria Sanroff S.A. de C.V.".

3. Elinmueble investigade no cuenta con Certificado de Zonificacion de Uso de Suelo que acredite el uso de

suelo para servicios de almacenaje temporal y/o alquiler de bodegas cen o sin refrigeracién de productos
perecederos o no perecederos. --

4. La Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustavo A. Madero, ejecutd visita
de verificacion administrativa con numero de expediente DVV/INVEA/US/256/2023, diligencia en la que se
constato que en el inmueble se ejerce el uso de suelo de bodega y oficinas; por l6 que corresponde a esa
Direccion General, concluir conforme a derecho el citado procedimiento e imponer las medidas de
seguridad y sanciones aplicables, enviando a esta Subprocuraduria copia de la resolucion administrativa
gue al efecto se emita; considerando que en el inmueble investigado los usos de suelo para alquiler de
bodegas con o sin refrigeracion de productos perecederos o no perecederos se encuentran prohibidos y
por lo tanto no estan sujetos a regularizacion, mientras que los usos de suelo para oficinas y despachos
se encuentran permitidos Unicamente en planta baja.

5. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta unidad administrativa en fecha
09 de octubre de 2023, se constataron cinco individucs arbérecs al exterior del predio motivo de denuncia, }
sobre calle Himno Nacicnal, mientras que sobre calle Tecnicos Mexicanas se observaron diez individuos
arboreos: sin constatar indicios de derribo de arbolado, A

€. El predio objeto de investigacion contd con Dictamen Técnico y Autorizacién por parte de la Alcaldia
Gustave A. Madero para el derribo de dos individuos arbdreos de la especie Ficus, localizados sobre calle
Tecnicos Mexicanos: asi como con comprobante de la restitucion correspondiente.
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La presente resolucion, Unicamente se circunscribe al analisis de 10s hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
resolverse y se:

RESUELVE- 2

PRIMERO. - Tengase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el articule
27 fraccion 11l de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Mexico. —

SEGUNDQ. - Notifiquese |a presente Resolucidn a la persona denunciante, asl como a la Direccion General da
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Gustave A, Madero, para los efectos precisadas en el apartado
que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo ¥ resguardo. ——-m-meemmmm e eeee

Asi lo proveyd y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
ta Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. - ---

5 §
JANCIACHIXCZ
" -z
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