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Expediente: PADT-2018-T98-20T.334

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a gi BET Eﬂﬁ S

La Subprocuraduria de Urdenamiente Terrtorial de 12 Procuraduria Ambiental y del Ordenamienta
Terrteral de la Ciudad de México, con fundamentoe en los atticulos 5 frecoiones | Xl y XXX 6
fraccion [V, 15 BIS 4 fracciones |, Vil y X, 21, 26 fraccign VIl 27 fraccidn HI, 30 BIS 2 de la Laey
Organica de |a Procuraduria Ambiental y del Ordenamients Terrllorial de la Ciudad de Maxico 4, 51
fraccidn |, y 96 primer parrafo de su Reglamente; habendo analizado ios elementos contenidos en el
expedienta ndmeare PAQT-2018-798-50T-334 relacionado con la denuncia presentada en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucidn considerando los siguentes -— v

ANTECEDENTES

Con facha 28 de febrero de 2019, una persona gue en apego al aricula 185 de la Ley de
Transparancia, Acceso a la Informacién Publice v Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México,
ejerciende su derecho a solicitar que sus datas personales fusran considerados como infermacion
confidencial, denuncia ante esta Institucién, presuntios incumplimientos en las materias de desarrollo
wrbana (2anificacion). construccion (obra nueva) ¥ ambiental {afectacidn de barranca) por los trabajos
que se realizan en Calle Colina Lt 3 Mz 49, colonia Las Aguilas, Alcaldia #!varn Cbregdn; 1a cual fue
admitida mediante Acuerda de fecha 08 de marzo de 2018 «eee- . e EEEEE

Para la atencidn da la denuncia presentada en esta Subprocuraduriz, s& realizaran reconocimisntos
de los hechas denunciades, salicitudes de informacién y verificacién a las atondades compatentas y
se informa & la persona denunciante sobre dichas diligencias, an términos de los articulas 5 fracoién
V. 15 BIS 4 fraceion iV v 25 fracciones |1l y VIl de la Ley Organica de 2 Procuraduria Ambiental y del
Crdenamiento Temritorial de la Ciudad de Mexico, asi coma BS fraccidn |y 24 de su Reglamenio v de
confermigad con los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de 12 Ciudad de México en fechas 20
de marza, 17 y 27 de abril, 18 y 25 de mayo. 01, 19 v 30 de junio, 12 de julio. D7 de agosto. 23 de
septiembre v 04 de diciembre de 2020, respectvamente. asi come 15 v 25 de enero, 12, 15, 25 de
febrerg, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de juiio vy 27 de agosto de 2021, se
suspendieron los terminos ¥ plazes inherentes & los procedimientos edminisiratives v framites qua se
desarrollan ante lag Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias y Emtdades de la
Administracion Pubfica de la Cludad de Maxico, derivado de la Emergancia Sanifaria por causa de
Fuerza Mayor para contralar, mitigar y evitar la propagacién del Covid-19. asi como & Décimo Cuzro
Acuerdo por el gue se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracion publica v alcaldias de la Ciudad de Maxico.
publicado en la Gaceta Oficial de la Cludad de Meéxico, el 10 de sepliembre ge 20271 srermrecrmemeemeeees

UBICACION DE LOS HECHOS

De las constancias gue ooran en el expadiente citado al rubre, se desprendes que & u:!n:urm:.lnn_mfre;rr;
del pradio objeto de la denuncia es Calle Calina 228, Colonia Ampliacion Las Aguilas, Alcaldia Alvaro
Obregan, por lo gue en adelante se entendera este domicilio coma el silic objets de invesigacian -

ANALISIS ¥ VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En & presente expadiente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacian), construccion (obra nueva) y ambiental {afectacicn de barranca). coma son. el
Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de Alvaro Obragén, Ley de Desarrolle Urbano y su
Reglaments, la Ley Ambiental y de Proteccién a la Tierra, el Reglamenic de Conslrucciones. para |
Ciudad de México y sus Normas Tecnicas Complementarias. todes de la Ciudad de Mexico. En este
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sentido, de los hechos denunciados las pruebas recabadas y la narmatividad aplicable, se liene o

5"-:‘“'&'1-:3 o S - . e e -, A o e e e e 8 i e BT R e o o i o e e e
1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

O la consulta realizada & Sistema de Informacién Geografica de la Secrataria de Desarrolio Urbang
v Vivienda de ia Ciudad de Méxica, sa tiena gue al predio invesfigado le corresponde la zonificacicn
HC/W30/B (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximos de construccion, 30%
Terima de area hbre. densidad Baja 1 vivienda por cada 100 m* de terrena), conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbane wigenie para Alvaro ODregaon. - T

Ahocra bien durarle jos reconocmienios de hechos realizados por persona adscric a8 esta
Subprocuraduria. se constatd un cuerpo constructive de & niveles de allura desde su desplante
constructive en elapa de acabados. posteriormente se sbserve conclnde en su tolalidad ¥ habitado
parcialmerite (Var MAGENES | § 2] --semmmmrme s e e e s e s n e e e

Imagenes 1y 2 = 5e abserve B nmueble obgte de denwncia &l oual Cuentd 2an G nivesas,

. Rgean Lr.u'\-““'t- JI.*r BEhak de '-"l:"-.1 1 de | e d= ..':IE!-
Ce las documenlales axslantas en ¢l axpediente de mento se determing o SIGUIENtE; =reemmee -

«  Le aplica fa romficacn direcla HCA33048 (Habitacional con comercio 8n planta
baja 3 niveles maximo de afura, 30% minima de drea libre, densidad Saja; T

vivienda por cada 100 m?), de conformidad con el Programa Delegacional de \I
Desarrolio Urbano aplicaple en la Alcaldia Alvarg Obregon, publicado en la Gaceta .
(hicial de la Ciudad oe México, ef dia 10 de mapn de 2077, e meesmmmsimms e - |

De la consulta al Sistema o8 [nformacion Geogrdfica de SEDUVIACDME se
desprenide que @ predio cuanla con une supeficie de §93 m°

MMadelin 202 piso & colania Rgma Morte. alcaidia Cuauhiemes, CF 08700 Cludad de México
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«  Cuanta con una superficie de 693 m° por o gue con 12 aphcacion de las Nommas
de Ordenacidn Generales ndmera 1 y 11, se permite la consfruccion de hasfa 7
vivigndas, en 3 niveles masimo de altura, o anlerior con una superdfice maxima de
consticcion de 1.455.30 mé, en 485 10 m? de superficie maxima de desplanle y
207.90 m® minimo de 4rea lbre, conforme o eslablecs ¢! Programa Delegacianal
de Desarrofio Urbano vigente para la Alcaidia Alvar OBrBgeN. —sse e smssssmemrsmans

«  De lo observado desde Ja vie piblica, se desprande que & inmuebla desplantaco
en e predio objelo de denuncia, cuenta con § niveles da alfura (4 apareniemenie
por encima del nivel medio de bangueta), por lo qgue excederia en un nivel a os
permitidas por la zonificacién gue le aplica ol Programa Delegacions! de Dezarmoilo
Urhana vigente para la Alcaldia Alvaro Qhregan { ) s

Esta Subprocuraduria, emitio oficio dingido al Propietario. Poseedor yio Director Responsable de
Obra, del inmueble objeto de investigacion. a efecto de gue realizara |las manilestaciones que
confarme a cereche corresponden v presentara las documentales gue acreditaran la legalicad de los
trabajos de construccidn —— A e

Al respecto, mediante escritc presentado ante esta Procuraduria en fecha 20 de marze de 2099 una
persona quien se ostento como interesada del predic de mérito, realizd diversas manifestaciones,

entre ofras que “[..) drnicamenle 3¢ realizara ong obra de ConalrucCion gque se apegara @ /o
establecide en la nommalividad aphcable (..}, y presentd copias simples, entre otras, de las
siguientes dacumanialgs s—-=——sccccem—— e ———— e e Y e

. Cerificade Unico de Zonificacion de Use de Suelo folio 79648-151ARRA1S da fecha 10 de
roviembre de 2015, an el cual g8 hace constar gue al predio investigado le comesponde la
zonificacidn HCS330/8 (Habitacional con Caomercio en Planta Baa, 3 niveles maximo de
construccién, 30% minima de area libre y densidad Baja una wvivienda cada 10000 m ge
terrena), de confarmedad con el Frograma Delegacional de Desarrollo Urbano Vigente pars la
Alcaldia Alvare OBregon, ———-——-r—=re—re-re—-——- e —arawam g e s

Por otra parte, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizé la consulta del expedients formado
en la Direccion General de Obras y Desarrolle Urbans de la Alcaldia Afvarg Obregtn en fecha 189 de
sepliembra de 2019, de |a cual s desprende el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio 72536-151QURI1E de fecha 27 de octubre de 2016, & cual contene (nscrita la
zonificacian “{...) HC/33WB (Habilaconal con comercio en Planfs Baja. 3 mveles maximos oe
construccion, 30% minimo de drea libre v densidad "B” (Baja una vivierda por cada 10000 m” de i3
suparficle iofal del terreng, asi mismo HC/T/30/4 (Habitacional con comercio en FPlanta Baia 7 niveles
médximos de construccidn, 30% minimo de drea fhre v densidad (Afla) una vivenda por cada 195 00
m2 de fa superficie tolal del terrens), Que se cancede en base a lg soliciiud de Iz aplicacon de 3
Norma Gensral de la Ordenacion Nomero 2 apiicable para este predio por ser un lerreng e (sic)
pendiente descendiente, se Je olorga el incremento de namero de niveles & OF nrveies () {ver
im éganag P W 5‘I| e L L i e i e e R R 1 S e e o

En razon de lo anterior, se realizd |a consulta a la plataforma virual "Consulla lu Centificado” de la
Secretaria de Desarrollo Urbano de la Cisdad de México. del Ceriificado referide. e fo cual 2e
corrobord la existencia del folio dicha documental, no ocbstante lo anterior, es importants
mencionar que el certificado referido contiene Gnicamente inscrita la zonificacion (|
HC/3/30/8* (Habitacional con Comercio en Plants Bga, 3 niveles maximos de constricciomn, 30%
minimo de area libre ¥ densidad "B {Baja) Uina viviends por cada 100.00 m* de la supericie folal del
lfarrana) (..} (ver imageneas 4 y 6). T ————————— TR LEE
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De o anlenor s da cuerda que el Certificado Unico de Zonficacién de Uso del Suele con nlmers de
folio 72536-151Q0URITE de fecha 27 de oclubre de 2016, publicado en la plataforma virtual de la
sacretaria de Desarmolie Urbane ¥ Vivienda acredita la zonificacidn HCI330E, mientras que el que se
presentd en la Direccidn General de Obras y Desamolio Urbano de la Alealdia Alvara Obregon, fue
marspulado en su contenide para que se tuviera come acreditada la zonificacien HCTI30MA 1a Norma
de Drdenacidn Mumearo 2 ¥ con el objeto de fener como autorizada el incremento de 3 a 7 niveles, -

For olfa parte. 3 efecto de mejor proveer, an réspuesta a la sollctud realizada por esta Procuraduria,
@ Direccian General de Cantrol y Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano v
Yivienda de 1 Tiwedad de Mexico, mediante & oficio SEDUVIIDGCAUTDRFFIO249/2020 de fecha 23
de enera de 2020 informa a esia Subprocuradurla, que el predio obyeto de denuncia no cuenta con
un Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo que acredite la construccion de &
niveles, de los cuales 4 niveles sean sobre pivel de bangqueta y 2 niveles habitables bajo nivel
de |8 BERGUELE. = oo ey —— ————

Lo anteror s& hizo de conocimienta a la Direccian General del Inshtuto de Verificacidn Administrativa
de la Cuwdad de Mexico, con la finghdad de instrumeniar visita de verificacién en maleria de desarrclla
urbansg (zonficactn. numers de niveles, nomern de viviendas, superficie maxima de construccidn,
suparficie mirima hbre y supardicie de dasplanie), an &l predio objeto de denuncia, asi como valorar
en la substanciacion de su procedimiento, ia determinacion émitida por esta Subprocuraduria e
imponer 8z medidas caulelanss ¥ SANCIONES PrOCEORMITES. memrm s s s s o o oo s v s s s

41 regpects, la Coordinacidn de Verificacidn administratva del Institute de Verficacion Administrativa
de la Ciudad de Mexico nforma que en fecha 12 de agosto de 2018, personal aspecalizado de ese
Inatitula instrumentd visila de verificacidn v que derivado del dicha procedimiento, en fecha & de
oclubre de 2015 emiiid resolucsdn admiristrativa an 13 gue se determing imponer a la persona Titular
yo Poseedora sancion econtémica v Clavsura Total Tempoeral dal inmestle, 1a cual fue ejecutada el
giag 11 e noviembre de 2018 e e s s s s naa

En conclusitn del esludio de |as constancias gque integran el expediante de mérito, se desprande que
la construccion obieto de investigacién consta de 6 niveles de altura cuantificables, toda vez que
s¢ realizo la excavacion y nivelacidn de la pendiente natural con la que contaba el predio, y en
consecuencia no seria susceptinle de aplicacién de la Norma General de Ordenacidn numero
Z Terrenos con pendients natural én Suelo Urbano; la cual permite niveles habitables bajo
nivel de bangueta siempre ¥ cuando no se realice la excavacion en el terreno, por o que el
inmuehle excede en 03 owveles los pearmitidos por la ronificacién que |l& aplica el Programa
Delegacionai de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvaro Obregon), y por o que incumple la
zordicacion aphcable HCI3AWE (Habitaclonal con Comercic en planta baja, 3 Miveles maximo de
allura 308 mimmo de drea libre densidad Baja 1 vivienda por cada 100 00 m?) y no cuenta con
Cerbficada Unico de Zonificacion de Uso de Suela, en el Sistemna de Informacidn Geografica de la
Secretana de Desarrollo Urbano y Vivienda de ia Ciudad de Méxica, i emitide por la Direccién
Genaral de Contral y Administracien Urbana de fa Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de Mexco que certifique|a consiruccigén de 08 nivelgs, —==s-—--

Por lo gue coresponde al Insttuto de Venhcacion Adménistrativa de la Ciudad de México,
proporcionar & esta Subprocuraduria copia de la Resolucidn Adminisirativa emifida =l 9 de aclubre de
2019, infarmar | estago que guarda y valoras @n su procedimiento la determinacion emilida por esta
Subprocuraduria asi coma la demoloidn de 03 niveles excedentas en el inmueble obeto de la
denuncia a efecto de que se cumpla con las disposiciones legales en materia de desarrollo wrbano,--
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2.- En materia de Construccion (obra nueva).

Duramte los reconocimienios de hechos reafizados por personal adscrite a esta Subprocuraduria, se
constatd iniclaimente un pradio delimitado por tapiales de madera, an cuyo inlenior e observd una
adificacién en elapa de obva negra a base de esiruciura metdlica, an cuyos tapiales se exhibla un
letrero con los detos de Manifestacion de Consiruccion pare cbra nueva con numero de folio AQB-
6441-3017 . con wigencia al 10 de noviembre de 2020 F'c-51eru:|rrmznte sa pbserva un mmuEbIE ﬁ-e &
niveies desde su desplante, concluido en su totalidad v habitado, - e rmmmminmnee e =

Derivado de lo anferior, se emitid oficio dirigide al Propietario, Poseedor ywo Direcior Responsable de
fa Cbra del inmueble objelo de investigacidn, a efecto de gque realizara fas manifestaciones gue
conforme a derecho corresponden, al respectos quien se ostentd como interesacdo de Ia obra
investigada, mediante escrito de fecha 20 de marzo de 2018, proporciond &n copia simole las
giguientaes documentales: - s s e e e e

Registro de Manifestacion de Construcclon Tipo B ndmerc AOB-6441-2017. para la
construccion de 7 viviendas distnbuidas en una edificacitn de 7 niveles de aliura, con vigencia
del 10 de noviembre de 2017 al 10 de noviembre de 2020; -——————-——-—m-mmrrmmmm e

» Constancia de Alingamiento ylo Numere Oficial folio 5466-2016, expedida el dia 17 de anern
d& 251?: I Y N R B e e e e e e e e e

+ Declarstoris de Cumplimiente Amblental folie 1229517, asl como su Plan de Manejo de
Residuos de la Construccion y Demolicion para Tramites de Impacto Ambiental de fecha 5 de
junio de 2017, emitida por la Secretaria del Medio Ambiente de |a Ciudad de México; ----—----

. Certificado Unico de Zonficacion de Uso de Suslo folio 79648-151ARRA1S de fecha 10 de
naviembre de 2015, en &l cual 58 hace constar gue al predio investigada e corresponde |a
zonificacién HC 3/30/B (Habitacional con Comercio en Plantz Baja, 3 niveles maximo de
construccion, 30% minimo de area libre y densidad Baja una vivienda cada 100 m? de

termena), AN iR Y A B L P e e
« Estudic de Mecanica de Suelos de fecha 23 de enerd de 2017, ——rrsemmmmesinnaminnnn,
= 7 Planos arquiechinicos, - ereerereereer e o — oo — e -

En virtud de lo anterior, esta Subprocuraduria solicitd a la Direccidn General de Obras y Desarrolio
Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, realizar la consulta de las documeniales gue acrediten la
lpgalidad de las actividades de construccidn obra mueva, para el predio objeto de denuncia Dicha
consulta se realizé en fecha 19 de septiembre de 2019, diligencia de la cual se realizé la respectiva
acta circunstanciada, an la cual =& hizo constar fa existencia de diversas documentaies, E"IIFE tras

las siguientes.—-- ey = R ——
. Registro da Manifestacion de Construccion Tipo 8 nimero AQB-6441-2017, para la edificacion
de 7 viviendas disiribuidas en 7 NiVelEs, —-—ssscsmamimn ssssm e s e e e e e e
Cerlificado Unico de Zonficacion de Uso del Suelo folio 725836-151QURIG de fecha 27 de
octubre da 2016, e rmmm e

Ahora bien, en respuesta a la solicitud raslizada por esta Enticad, 1a Direccion General de Gobierna
de la Alcaidia Alvaro Obregén, Informd que el dia 19 de agosfo de 2019 inicid procedimienta
administrative con la Orden de Visita de Verificacian con nimero de folio 350119 y expediente
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IB0UDVCI19  para el predic de merte Adicionaimente hizo de conocimienta que dicho
procadimiento s8 ancuenira pendients de Resalucidn Administrativa, -ssesssee-e

En conclusidn de las constancias gue infegran el expediente se desprende que la construccion objato
de deruncia si bien contd con |a Manifestacion de Construccion AOB-8441-2017 para la
edificacion de 7 viviendas distribuidas en 7 niveles, este se acoge a upn Certificado falsificado,
por lo gue el proyecto ejecutads no se ajusta a la zonificacion eplicable, en razdn de lo antesior
corresponde a la Direccion Gensral de Sobierno de fa Alcaldia Alvare Obregén, la cual previamanta
informé que cuenla con el progedimienta 390/UDVO 14 pendiante de resolucién, substanciar en dicho
procedimentd administralive y en su caso valorar Iz determinacitn amitida por esta Subprocureduria,
1ales como imponer las medidas de segundad y sanciones aplicables, asi coma ardenar la demalicion
de los 03 riveles excedentes de conformidad con las articulos 67 ¥ 248 fraccidn X del Reglamenia de
Construcciones para la Ciudad de Mexico swarrsrererrmm e s e e e e e e st

Per otro lade. esta Procuraduria mediante el oficio PADT-05-300/300-1214-2020 de fecha 25 ge
febrerc de 2020 sclotd a la Direcesdr General ge Obras y Desarrello Urbano de la Alcaldia Alvare
Qbregon, considerar ante una soliciiud del desarraliader de Autonzacion de Uso y Ocupacion ded
rumueble objelo de denuncia, negar su emision, en virtud de gue a la facha |a obra cuenta con 03
niveles adicionales g 1a zonificacion parmitida, hasta en tanto se cumpla 1a zonificacion establecida al
oredio de merite (HS/ 3R] de conformedad con el Programa Delegacional de Desarrallo Urbano de

Alvaros Oeregon, de conformidad en &l articulo 72 del Reglamento de Construccionas para la Ciudad
e B, e e Lo ik ?

Por ultmo, coresponde a |8 misma Direccion General realizar las acciones administrativas
procadentes a fin de dejar sin efecios el Registro Registro de Manifestacion de Construceion Tips B
numere ADB-6441-2017, toda ver que el Certificado Unico de Zonificacidn y de Uso del Suelo
con numero de folio T2538-151QURI1E expedido en fecha 27 de octubre de 2018, presentado a
a5a Alcaldia es un documento faisificado. conformidad en los articuios 246 y 248 fracciones Vil y
Vil del Reglameanto de Construcciones para la Ciudad de Maxico

3. Responsabilidad del director responsable de obra.

Como resullado del analisis efectuado en los apartados anteriores, se fiene gue el G Francisco
Alberta Ledn Fimbres. con numero de registro 1073, Director Responsable de la Obre motive de la
ragante nyvesigacion, incumpid las obfigaciones dispusstas en el aniculo 35 fraccion | del
Feglamento de Construccionas para la Ciudad de Mexico, puesto gue otorgd su respensiva en el
Regstro de Manifestacon de construccion Tipo B niémero ACB-6441-2017, para |8 edificacion de 07
viviendas en 07 niveles de altura ioda vez que el proyects sjecutada sa acoge a un Certificado que
fug afterada por 1o que contraviene lg Ley de Desarrofio Urbane de la Ciudad de México v &l
Reglamento de Construccionas pard 13 Ciudad de MEeRiCn, — e

Con mobive de (o anterior, el Director Responsable de Obra con registra namero 1073, es sujeto a las
sanziones dispeestas en la normatividad sefalada al inicic del presente apartado, con independencia
" de a3 responsabildad dervada de progesos de indale civil y penal -

& regpecto. con fundamento en &l arliculo 32 del Decreto por el gue se reforman, adicionan y derogan
diversas dispesiciones del Reglamente de Construcciones para la Ciudad de Mexico publicado en la
Gacets Ohcial ge la Cwdad de Meéxico Mo, §3Bis, el dia 2 de abnl de 2019, comresponde & la Direccidn
General del Institula de Sequndad para las Construcciones de |a Ciudad de Mexico, imiciar
procadiments adminislralivo en conira del Director Responsable de Obra con registia namears 1073,
25i Comao geterminar |as medidas y sanciones que ¢orrespondan, - P
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4, En materia ambiental (afectacion de barranca y derribo de arbolado).

Al respecto, de conformidad con &l articulo 46 numeral IV, inciso &) de la Ley Ambiental ge Proteccion
a la Tierra para la Ciudad de México, establece gue previo a la realizacion de obras y actvidades que
colinden con areas de valor ambiental, areas naturales protegidas. suelo de canservacidn o con
veoetacion acudtica, requieren autonizacidon de impacto ambiental emibida por la Secretaria dal Medio
Ambienta de la Ciudad de México por enconfrarge &n dichos SUDUBSIOS, ceesssmmmua e

Por otra parte, de conformidad con la Morma Ambiantal NADF-DO01-RNAT-2015 para la Ciudad de
Maxico, |a Secrataria del Madia Amblenle emitird los lineamienios gue |as personas interesadas
deberan cumpdir para tramitar y obtener la acreditacién comespondiante, asimismo establece que en
lodo derribo de un arbol deberd realizarse fa restitucion mediante la compensacian fisica, econamica
o Iz media eguivelente. Ademas, refiere gue las irabajos de poda, deribo, trasplante v restifucién de
arboles deberan ser ejecutados vy supervizados en todo momento por personal debidameante
acraditads por 18 SBCTETATTEL —m e e e e e e e

Ahara bien, de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrolic Urbano vigente para Alvaro Obregan
publicade en la Gaceta Oficial de |la Ciudad de Meéxico af 18 de marzo de 2017, & predo obieto de
investigacidn colinda con ia Barranca Guadalupe (VBr IMagan 7). s e e

imagen T - Lacalzacitn del predio abjaks de densacia en el
F‘n:rg:'ﬂn‘m Dalegacsanal de D-:!ﬁu'rnﬂn |...|rb.:|n;|- vigande para Al l.'a-n: Oigregan
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Al respecto, en respuesta al oficio dingido al Propistane, Posaedor y/o Directer Respansable de Obra
del inmueble abjete de investigacion, mediante escrito presentado ante esta Procuraduria en fecha 20
de marze de 2015, una parsona quien se ostentd como interesado del precia de meénia pras.er!-t:-
copias simples, entre ofras, de las siguientes documeniaies, ——--—--—---—-- —tmascavsseLsatE ST s
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v Declarstona de Cumplimiento ambiental folio 1228517 de fecha 05 de junio de 2017, para la
demolicidn de construcciones existentes de 1 nivel y una barda perimetral, asi camo el derribo
de 2 arboles emitida por la Secretana del Medio AMbiante, —---—---s s s

«  Plan de Mangg de Residuos de la Constuccian y Demolicidn para Tramites de Impacto
Ambiental de fecha 05 de junio de 2017, —--—-- s =

Par olra parte denvade de la consulta realizada por personal adscrito @ esta Subprocuraduria al
expedente formada an la Direccidn Genaeral de Obras y Desarrcllo Urpano de la Alcakdia Alvard
Chregon en fecha 19 de septiembre de 2019, se desprendan las siguientas documantales: -—-------- .

Oficic SEEDEMAIDCGRA/DEIATO43/2019 de fecha 30 de junio de 2017, emitida por la Direccién
General de Regulacion Ambiental de ta Secretaria del Medic Ambiente de la Ciudad de
Mexice la cual refiere qgue se niega &l derrlbo de 2 drboles de las especies Prunis persica
{durazno y Fictus canca (niguera), esto en respuesta a la Declaratonia de Cumplimiento
Ambiental folio 1229517 de fecha 05 de junio de 2017, e R

Por |0 antes expuesto. suponiendo sin conceder gue el predio de meérito cuente con la documentales
artes descrias, corespande a la Dwecoidn General de Inspeccon v Viglancia Ambiental de la
Secretaria del Medio Ambiente de | Ciudad de México, instrumentar acciones de inspeccion an
materia aminental, a efecte de corroborar que no se haya dermioado ningn individuo arbdreo, asi
coma coroborar que la ediicacdn no haya afectado el Area de Valor Ambiental derominada
Barranca Suadalupe”. ioda ver gue se llevaron & cabo aciividades de cbra nueva y de 52r el caso
imponer [as medidas de sagundad y SanC1ones ProcBdariis . «eocessssosmm o e s e s s

Cane sefalar gue el estudio de los hechas denunciados, v |a valaracidn de las pruebas que existen
e &l expediente en el que se actua, se resliza de conformidad con los aticulos 21 segundoe parrafo y
20 BiS de 1a Ley Drgamca o8 la Frocuraduria Amblental v del Qrdenamienta Territeral de la Cludad
ge Mexco 90 fraccion X ¥ 24 primer parrafo del Reglamento de la Ley Gmganica citada, y 327
fracocian Il y 403 del Cadigo de Procedimientos Civites para la Ciudad de México, de aplicacién
gupletarig. ————- e e e e R A e N

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Coling numergs 228, Colonia Ampliacion Las Aguilas, Alceldia
Slvare Obregén de comformidad con el Programa Delegacional de Desarrolle Urbano de
Alvaro Obregon, le corresponde |a zondicacion HC/AA0E (Habltaciona! con Comercio en
plants baja. 3 Niveles maximo de altura, 3% minimo de area lbre, densidad Baje: 1 vivienda
por cada 100.00 m* de terreng), conforma al Programa Defegacional de Desarrolla Urbano
vigenie para Alvaro Dbregon S S ——— e

Yo cuenta con Cerificado Unice de Zonificacion de Uso de Suslo que acredite la construccion
de & nveles. de ios cuales 4 niveles sean sobre nivel de bangueta ¥ 2 niveles habitables bajo

mival de la banguets, emitido por la Secretaria de Desarmmolle Urbano v Vivienda de la Ciudad
de Maxicd, —-—ee- ———— -

2 De |los reconccimientos de hechos realizados por personal adscrito a esla Subprocuradurla,
e desprande que se cansialé imcialmente un predio delimitado por tapigies de madera, &n
cuyd intenor se observe una adficecion en etapa de obra negra a base de eslructura metalica,
BN Cuyds lapiales se exhibia un letrero con los datos de Manifestacidn de Canstruccian para
obra nuava con numero de folic AQB-B441-3017. con vigencia & 10 de noviembre de 2020,
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Postariormente, sa obeervd un inmueble de 6 niveles desde su desplante. concludo en 54
todaficlad i e | R L T S ————— - I

De acuerdo a g zonficacitn aplicable, esta Subproguraduria determing que se permie la
construccion de hasta 7 viviendas, en 3 niveles mawimo de allwra 1o amenor con una
superficie maxima de construccion de 145530 mé en 48510 m* de superficie maxima de
desplanie y 2017 %0 m? minimo de drea libre, conforme lo establece el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvaro Obregdn, asi como que de lo observado
dosce [a via plblica, sa desprende qua & inmueble desplaniado an gl predio. cuenia con &
niveles de desde su desplante, por 0 que excede &n 3 niveles a ot permdidos poar la
zenificacion que le aplica el Pregrama Delegacional de Desarrolle Lrbano vigente para la
Alcaldia Alvaro Obregdn  —--——----mm—

La construccion objeta de investigecion conformada por consta de & niveles de allua
cuantificables, toda ver gue se realizd la excavacion vy nivelacion de la pendients nalural con
fa gue contaba el predio. ¥ &N cONSECUBNCA Na sena suscaplible de aplicacion de la Morma
General de Ordenacion ndmerg 2. Terrenas con pendiente natural en Suelo Urbano: la cual
permite niveles habitables bajo nivel de barqueta siempre y cuando no se reafice la
excavacian en el terreno, por io gue excede an 3 niveles los permitidos por I2 zonificacion que
le aplice e!' Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Alvaro
Obregén) frlo que incumple la zonificacién aplicable HC/3/30/B {Habitacianal con Cemersia en
planta baja, 3 Miveles maximo de altura, 30% minimao de drea libre, densidad Baja 1 vivienda
por cada 100 m?) y ne cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suale. en el
Sistema de Informacidon Geografica de |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviende de |a
Ciudad da México, ni emitido por la Gireccion General da Control y Administracien Urbana de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, gue cerilique |a
construccion de & niveles sobre nivel de bangqueata, —s—eeemcamn. e e =

Corrasponde a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de [a Ciudad de
México, proporcienar a esta Subprocuraduria copia de la Resoiucion administrativa emitida el
9 de octubre de 2019, informar el estado que guarda y valorar en su procedimiento la
deferminacion emitida por esta Subprocuraduria asi como la demplicion de 3 nivales
axcodentes en el inmuekle objeto de la denuncia, a efecto de gque 32 cumpla con [as
disposiciones legales en materia de desamolo Urbang, ———————-—ssemcsasmimmmmn e

La construccian obyeto de denuncia si bien contd con la Manifestacidn de Construccian ADE-
6441-2017 para la edificacion de 7 viviendas distribuidas en 7 niveles. este se acoge a un
Cerificado falsificade, por lo que el proyecto gjecutado no se ajusta a la zonificacion aphicable
en razon de lo anterior corresponde a la Direccion Gereral de Gobierno de |3 Aicaldia Alvaro
Obregan, la cual previamente informd gue cuenta con el procedimiento fei=la S it el
pendiente de resolucibén, substanciar en dicho procedimignio adminisirativo ¢ &n sU caso
valorar 1a daterminacion emitida por esta Subprocuraduria, tales como Imponer ias medidas
de seguridad y sanciones aplicables, asi como ordenar la demolicion de los Riveies
excadentes de conformidad con los articulos 67 y 248 fraccidn 1X del Reglamento de
Construccionas para la Ciudad de MExIeo. - e sssssmmmmms s o s

. Comesponde a la Direccidn General de Obras y Desarcllo Urbano de la Alcaldia Alvaro
Obregén, realizar las acciones administrativas procedentes a fin de dejar sin efeclos el
Registro Regisiro de Manifestacion de Construcgion Tipo B numerg ADB-8441-2017 lada vez
que e Certificado Unico de Zonificacion y de Uso del Susio, presentado a esa Alcaldia es un
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dgecumento falsificade. conformidad en los ariculos 248 y 248 fracciones VIl y VIl ded
Reglamentle de Construccwones para [a Ciudad de Mexico. =w=rew-- -

8 Cerresponde a'a Direccion General del Instituto de Seguridad para las Construcciones de |a
Cigdad de Mexico, iniciar procadimients administrative an contra del Director Responsable de
DObra con registro numero 1073, asi como determinar las medidas y sanciones gque
COMmesponodan ——-—---—-- -- e S imSamssEdssfessEEsicssassesias

g Coresponde a la Direccion General de Inspecoan ¥ Yigilancia Ambiental de la Secretaria del
Maedio Amiente de la Ciudad de México, instrumentar scoones de inspeccidn en malera
ambrenial a efecto de corroborar gue ne se haya derribado ningun individuo arbéreo. asi
como corroborar que |a eaficacion ne haya afectado el Area de Valor Ambiental denominada
Barranca Guadatupe | toda vez que se levaron a cabo actividades de obra nueva v de ser al
Cas0 imponer |as medidas de seguridad y Sancionges procedentes. —serremeemss ——

La presenle rezgluckin, dnicamente se circunscripe al analizis de los hechos admitidos para su
rvastigacien vy al estudio de los daocumentas que integran & expediante an & que e actua, porlo gue
gl resudtade de la misma se emite en s contexio independientements de fos procedimientos gue
subsiancen otraz aulondades en el ambito ce sus respechivas compatencias e informar a esta
erdidac gl resultade de su actuacian. - = s

Ern wirled de 0 expuesic, de conformidad con los aniculos citados en & primer pdmafo de este
ISruments B da resolverse ¥ Si) - — —

................................ RESUELVE s

FRIMERQ.- Téngase par concluido el expediente en el gue se actua. de conformidad con lo previsio
en el aficuto 27 fraceidn I de la Lay Organica de la Procuraduria ambiental del Qrdanamianta
Temtonal de 13 Ciusdad de MERICD, — e e e

SEGUNDO .- Notifiguese |a presente resclucidn a la parsona denunciante, asi como a la Direccian
General del insttuto de Verificacidn Administrativa. asi como a la Direccion General de Inspeccian vy
Vigihancia Ambiental de Secredaria de Medio Ambiente y a la Direccidn General del Instituto de
Segundad para fas Construcciones, de la Ciudad de Meéxico, asi como a la Direccitn General de
Chras y Desarrello Urbane, y & la Direccion General de Gobierno de Ia Alcaldia Alvaro Obregén, para
oz efecios precisados en 2l 3partado que aNTEcede. —ccc e c s e

TERCERD.- Remitaze & expedienta an el que se aclia a la Subprocuraduria de Asuntas Juridicas
para su archiva y resguardo, e e

Asl lo proveya y firme la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Tarritorial
de ia Procuraduria Ambienial y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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