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Expediente: PAOT-2022-5312-S0T-1362

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a3 1 ENFE 9023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-5312-SOT-1362,
relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de septiembre de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo urbano (conservacién patrimonial) y
construccion (intervencion), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Bolivar niUmero
89, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 3 de octubre de
2022.

Para la atencién de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion y
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lil, IV, IV Bis , V, VII, VIl y
IX'y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
Meéxico, y 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(conservacion patrimonial) y construccion (intervencion), como son: el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano "Centro Histérico" del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia
Cuauhtémoc, la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas
Tecnicas Complementarias, Ley de Patrimonio Cultural, Natural y Biocultural, las anteriores para la Ciudad
de Mexico, asi como la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos. En
este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:
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1.- En materia desarrollo urbano (conservacién patrimonial).

El articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, preve que no podran ejecutarse
nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza, en los monumentos o en las zonas
de monumentos a que se refiere la Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico y Arquitecténico de la
Ciudad de México o en aquellas que hayan sido determinadas como de Conservacion del Patrimonio
Cultural por el Programa, sin recabar previamente la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México y la del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en los ambitos de
su competencia.

De igual manera, el articulo 121 de dicho Reglamento, establece que (...) Las edificaciones que se
proyecten en Areas de Conservacion Patrimonial o inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano de la
Ciudad de México de limitadas e indicados en los Programas General, Delegacionales y/o Parciales, deben
sujetarse a las restricciones de altura, vanos, materiales, acabados, colores y todas las demas que sefiale
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en los términos que establecen las Normas de Ordenacion
de los Programas de Desarrollo Urbano y las Normas; asi como las que sefialen el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y el Instituto Nacional de Bellas Artes, en el ambito de su competencia, de acuerdo
con lo sefialado por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos. (...)".-

Por otra parte, de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Patrimonio Cultural, Natural y Biocultural de
la Ciudad de México en sus articulos 75 y 77, por tratarse de actividades constructivas de intervencion,
renovacién, restauracién y conservacién en de inmuebles afectos al patrimonio cultural en el Centro
Histérico, las autoridades competentes de la Ciudad de México, en coordinacién con las autoridades
federales, adoptaran medidas para la conservacion y gestién.

De la consulta realizada al Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Centro
Histérico" del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc, al predio
de mérito le corresponde la zonificacion HC/*/20 (Habitacional con Comercio en planta baja, * nimero de
niveles de acuerdo a los criterios para determinar las alturas en Zona Histérica, 20% minimo de area libre).

Adicionalmente, el inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el Instituto Nacional
de Antropologia e Historia y de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la
Ciudad de México, ademas, se encuentra dentro del poligono de Zona de Monumentos Histéricos
denominada Centro Histérico de la Ciudad de México, Perimetro “A” de acuerdo al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Centro Histérico”, aunado a lo anterior se encuentra dentro del poligono de Areas de
Conservacion Patrimonial, sujeto a la Norma de Ordenacién nimero 4 de Areas de Actuacion, por lo
anterior cualquier intervenciéon requiere la autorizacion, visto bueno y/o dictamen técnico de la
autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como de la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.
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Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constatd
un inmueble prexistente de 2 niveles con remates arquitectonicos de estilo ecléctico en vanos, el cual se
ubica en la interseccion de las calles Bolivar y Echeveste, en cuyos frentes se encuentran andamios. Al
momento de la diligencia se observaron vestigios de sellos impuestos por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y oficio 040/CHMX/2022 401.2C.5-2022/1464 de fecha 28 de octubre de 2022 y Acta
de Visita de Verificacion de fecha 31 de octubre de 2022.

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o
Director Responsable de la obra, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden. Sin que se al momento de la emisidon de la presente Resolucién haya dado respuesta. ---—--

Por otro lado, esta Subprocuraduria solicité a través del oficio PAOT-05-300/300-9533-2022 de fecha 1 de
noviembre de 2022, a la Coordinacion Nacional de Monumentos Historicos del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, informar si la edificacién citada en el primer parrafo, se encuentra catalogada o
cuenta con alguna proteccion y si emitid autorizacion para realizar actividades de intervencién en el inmueble
objeto de denuncia. Sin que se cuente con respuesta por parte de dicha Autoridad.

Por otra parte, en respuesta a la solicitud de esta Subprocuraduria realizada a través del oficio PAOT-05-
300/300-9678-2022 de fecha 1 de noviembre de 2022, la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de |la Ciudad de México, mediante el oficio
SEDUVI/DGOU/DPCUEP/3449/2022 de fecha 15 de noviembre de 2022, informo que el inmueble objeto de
investigacién es considerado de valor histérico por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, de valor
urbano arquitecténico por esa Secretaria, incluido en el IX. ANEXOS Inmuebles con valor urbanistico y
arquitectonico, con numero consecutivo 499, pagina 119, del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
"Centro Historico" del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc,
con un nivel de protecciéon 1; y que no cuenta con antecedentes de emisidn del Registro de
Intervenciones Mayores, Dictamen Técnico o Visto Bueno para trabajos de construccién. - -

A efecto de mejor proveer, en respuesta a la solicitud realizada por esta Subprocuraduria mediante el oficio
PAOT-05-300/300-10227-2022 de fecha 23 de noviembre de 2022, la Direccién de Arquitectura y
Conservacion del Patrimonio Artistico Inmueble del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, a través
del oficio nimero 1853-C/1392 de fecha 1 de diciembre de 2022, informé que el inmueble de mérito no
colinda con alguno ni se encuentra incluido en la Relacién de inmuebles de valor artistico de ese Instituto. -

Ahora bien, derivado del reconocimiento de hechos y el andlisis realizado a las documentales que obran en
el expediente, se concluye que la intervencion ejecutada en el inmueble de mérito, cuenta con un
procedimiento instaurado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, sin embargo, si bien no
implican el incremento de la altura con la que cuenta el inmueble, esta incumple la normatividad aplicable
en la materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial), toda vez que no cuenta con Dictamen Técnico
0 Visto Bueno para trabajos de construccién emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de
Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.
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Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México,
instrumentar visita de verificacion en materia de urbano (conservacion patrimonial) en el predio de mérito,
por las intervenciones constructivas ejecutadas, sin contar con Dictamen Técnico emitido por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asimismo imponer las medidas cautelares y
sanciones procedentes, a fin de hacer cumplir la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, asi
como su Reglamento, asi como remitir a esta Procuraduria el resultado de su actuacion.

Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, informar el estado que guarda su
procedimiento, en su caso reponer los sellos impuestos en el inmueble denunciado e informar el resultado
que recayé al procedimiento de verificacién derivado del Acta de Visita de Verificacion de fecha 31 de
octubre de 2022, a efecto de garantizar la proteccién y conservacion del inmueble considerado de valor
historico, y cumplir con lo previsto en la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos
e Historicos.

2.- En materia de construccion (intervencion).

Al respecto, de conformidad con el articulo 28 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
establece que no podran ejecutarse nuevas construcciones, obras o instalaciones de cualquier naturaleza,
en las zonas determinadas como Areas de Conservacién Patrimonial por el Programa, sin recabar
previamente la autorizacién de |la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, asi como del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, respectivamente en los
ambitos de su competencia.

Adicionalmente, de acuerdo con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
preve que el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacién de registrar la Manifestacién
de Construccion correspondiente.

Adicionalmente, el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, establece que,
para el caso de ampliaciones, modificaciones o reparaciones en edificaciones existentes, se debe presentar,
de la obra original la licencia de construccién especial o el registro de manifestacién de construccién o el
registro de obra ejecutada, asi como indicar en planos la edificacién original y el area donde se realizaran
estos trabajos.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
un inmueble prexistente de 2 niveles con remates arquitectonicos de estilo ecléctico en vanos, el cual

ubica en la interseccion de las calles Bolivar y Echeveste, en cuyos frentes se encuentran andamios. Al
momento de la diligencia no se constataron trabajos de construccién de ningun tipo, ni letrero con datos del
Registro de Manifestaciéon de Construccion.
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En razon de lo anterior, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o
Director Responsable de la obra, a efecto de que realizara las manifestaciones que conforme a derecho
corresponden. Sin que se al momento de la emisién de la presente Resolucién haya dado respuesta. --—--—-

Por otfra parte, en atencion a la solicitud realizada por esta Subprocuraduria a través del oficio PAOT-05-
300/300-9634-2022 de fecha 1 de noviembre de 2022, |a Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Cuauhtémoc, informé mediante oficio AC/DGODU/2127/2022 de fecha 24 de noviembre de
2022, que no cuenta con antecedente alguno en materia de Registro de Manifestacion de
Construccion y/o Licencia de Construccion Especial en cualquiera de sus modalidades para el
inmueble de mérito.

En conclusién, de las constancias que obran en el expediente, se desprende que los trabajos de intervencion
ejecutados en el inmueble objeto de denuncia incumplen los articulos 28, 47 y 53 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que no contaron con Licencia de Construccién Especial
o Registro de Manifestacién de Construccién, ni dictamen técnico y autorizacion emitidos por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, asi como de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acrediten las actividades constructivas
gjecutadas en un inmueble con valor historico y patrimonial.

Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificacion en materia de construccién (intervencion constructiva) en el predio objeto de investigacion,
puesto que incumple los articulos 28, 47 y 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México,
toda vez que no contaron con Licencia de Construccion Especial o Registro de Manifestacion de
Construccion, ni dictamen técnico y autorizacion emitidos por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
asi como de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
de la Ciudad de México, que acrediten las actividades constructivas ejecutadas en un inmueble con valor
histérico y patrimonial; asi como remitir a esta Entidad el resultado de su actuacion.

Cabe sefialar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccién Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. El predio ubicado en Calle Bolivar nimero 89, Colonia Centro, Alcaldia Cuauhtémoc, le corresponde
la zonificacion, HC/*/20 (Habitacional con Comercio en_planta baja, * numero de niveles de acuerdo
a los criterios para determinar las alturas en Zona Histérica, 20% minimo de area libre), de
conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano "Centro Histérico" del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la Alcaldia Cuauhtémoc.
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Es un inmueble es afecto al patrimonio cultural urbano de valor histérico por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y de valor patrimonial por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
la Ciudad de México, ademas se encuentra dentro del poligono de Zona de Monumentos Histéricos
denominada Centro Histérico de la Ciudad de México, Perimetro “A”, asimismo se encuentra dentro
del poligono de Areas de Conservacién Patrimonial, sujeto a la Norma de Ordenacién ntimero 4
de Areas de Actuacién de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico”, por
lo anterior cualquier intervencion requiere la autorizacion, visto bueno y/o dictamen técnico de
la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como de la Direccién del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble prexistente de 2 niveles con remates arquitecténicos de estilo ecléctico en
vanos, el cual se ubica en la interseccion de las calles Bolivar y Echeveste, en cuyos frentes se
encuentran andamios. Al momento de la diligencia no se constataron trabajos de construccién de
ningun tipo, ni letrero con datos del Registro de Manifestacién de Construccién. No obstante lo
anterior, se observaron vestigios de sellos impuestos por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia y oficio 040/CHMX/2022 401.2C.5-2022/1464 de fecha 28 de octubre de 2022 y Acta de
Visita de Verificacién de fecha 31 de octubre de 2022.

Los trabajos de intervencion construccion en el inmueble objeto de denuncia si bien no implican el
incremento de la altura con la que cuenta el inmueble, esta incumple la normatividad aplicable en la
materia de desarrollo urbano (conservacion patrimonial) y construccion (intervencién constructiva),
toda vez que no cuenta con Dictamen Técnico o Visto Bueno para trabajos de construccion emitido
por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, ni Licencia de Construccion Especial o Registro de
Manifestacion de Construccion registrada ante la Alcaldia, aunado a que se constataron vestigios de
sellos impuestos por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Corresponde a la Direccién General del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de
Mexico, instrumentar visita de verificacién en materia de urbano (conservacién patrimonial) en el
predio de merito, por las intervenciones constructivas ejecutadas, las cuales no se encuentran
autorizadas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, asimismo
imponer las medidas cautelares y sanciones procedentes, a fin de hacer cumplir la Ley de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de México, asi como su Reglamento, asi como remitir a esta Procuraduria el
resultado de su actuacion.

Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, informar el estado que guarda su
procedimiento, en su caso reponer los sellos impuestos en el inmueble denunciado. e informar el
resultado que recayé al procedimiento de verificacién derivado del Acta de Visita de Verificacion de
fecha 31 de octubre de 2022, a efecto de garantizar la proteccién y conservacién del inmueble
considerado de valor histérico, y cumplir con lo previsto en la Ley Federal sobre Monumentos vy
Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Historicos.
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6. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Cuauhtémoc, instrumentar visita de
verificacién en materia de construccidén (intervencién constructiva) en el predio objeto de
investigacién, puesto que incumple los articulos 28, 47 y 53 del Reglamento de Construcciones para
la Ciudad de México, toda vez que no contaron con Licencia de Construccion Especial o Registro de
Manifestacién de Construccion, ni dictamen técnico y autorizacién, emitidos por el Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, asi como de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, que acrediten las actividades constructivas
gjecutadas en un inmueble con valor histérico y patrimonial; asi como remitir a esta Entidad el
resultado de su actuacion.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion IlI, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento'Territorial de la
Ciudad de Meéxico.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a las personas denunciantes, a la Direccién General del
Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, Direccién General de Gobierno de |la Alcaldia
Cuauhtémoc, asi como al Instituto Nacional de Antropologia e Historia; para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordmiento Territorial de la Ciudad de México.
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