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Expediente: PAOT-2019-4619-SOT-1693

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a ¢ § FEB 2020

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y XI, 6 fracciéon
IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101
primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente
numero PAOT-2019-4619-SOT-1693, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de noviembre de 2019, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de Mexico,
ejerciendo su derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién
confidencial, denuncia ante esta Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de desarrollo
urbano (uso de suelo), construccion (remodelacién, ampliacion y afectacion a la banqueta) y ambiental
(derribo de arbolado), por los trabajos que se realizan en Miguel Laurent numero 1262 departamento 2,
Colonia Letran Valle, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 28 de
noviembre de 2019.

Para la atencion de la investigacion, se realizaron reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion
y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informd a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, IV Bis, V,
VII, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de
la Ciudad de México, y 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso
de suelo), construccién (remodelacién, ampliacién y modificacion a la banqueta) y ambiental (derribo de
arbolado), como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Benito Juarez, Ley de
Desarrollo Urbano y su Reglamento, el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todas de la Ciudad de México. En este
sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de Desarrollo Urbano (uso de suelo).

De la consulta realizada al Sistema de Informacion Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacién
H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Baja
una vivienda cada 100 m? de terreno); asi también, por la Norma de Vialidad la zonificacién HC/6/20/Z
(Habitacional con comercio en planta baja, 6 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area
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libre, densidad Z) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Benito Juarez.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté un inmueble prexistente de 5 niveles con 2 frentes por ubicarse en esquina, en el inmueble
objeto de denuncia se constata el funcionamiento de un establecimiento mercantil con giro de venta de
comida, y se observa una cortina metalica de reciente instalacién que se encuentra cerrada, a dicho de
una persona que se ostenta como vecino, en donde se ubica la cortina metdlica, funcionaba
anteriormente como “(...) Consultorio de masajes (...)” (ver imagen 1).

Imagen 1 PAOT Reconocimiento de Hechos de fecha 11 de diciembre de 2019
Inmueble prexistente de 5 niveles, en el departamento 2, se constata el funcionamiento de un
establecimiento mercantil y la instalacion reciente de una cortina metalica.

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o
Responsable de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran
la legalidad de los trabajos de construccion; sin respuesta.

Adicionalmente, personal adscrito a esta Subprocuraduria, realizé consulta de internet en la pagina

https://www.yelp.com.mx/biz/quinta-palenque-ciudad-de-m%C3%A9xico, de la que se desprende que
en el inmueble de referencia, opera el establecimiento mercantil con denominacion “Quinta Paleta” con

giro de venta de comida.

Por ofra parte, se realizé consulta en el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, de la cual se obtuvo el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo con numero de folio 35777-151DESE18 de fecha 11 de junio de 2018, para el inmueble objeto de
investigacion, en el cual se especifica que el uso de cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuentes de
sodas, torterias y cocinas econémicas se encuentran permitidos.

En conclusion, del estudio de las constancias que integran el expediente de mérito, se desprende que
el inmueble objeto de investigacién, cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo que
acredita las actividades que se realizan en el sitio.
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2.- En materia de Construccion (remodelacion, ampliacion y modificacién a la banqueta).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble prexistente de 5 niveles con 2 frentes por ubicarse en esquina, en el
departamento numero 2 se observa una cortina metalica de reciente instalacién que se encuentra
cerrada, asi también, en el acceso se observan sellos con la leyenda “(...) ZONA DE RIESGO
PROTECCION CIVIL BENITO JUAREZ (...)" y 2 oficios pegados en la puerta, signados por la
Subdireccion de Proteccion Civil, adscrita a la Direccion Ejecutiva de Proteccion Civil de la Alcaldia
Benito Juarez, en la parte posterior del departamento 2 se observa la demolicién parcial de un muro y la
colocacion de una estructura metdlica con una altura aproximada de 2.50 metros, se observa
herramienta y laminas, a dicho de una persona que se ostenta como vecino, informé que los trabajos de
construccién para la ampliacion y remodelacion, iniciaron en abril del afio 2019 y fueron interrumpidos
en octubre del mismo afio, durante la diligencia no se constaté la ejecucién de trabajos de construccion
ni se observd letrero con datos del Registro de Manifestacion de Construccién, no se observéd
afectacion a la banqueta frente al departamento 2 (ver imagen 2 y 3).

Imagen 2 y 3 PAOT Reconocimiento de Hechos de fecha 11 de diciembre de 2019
Se observa una cortina metélica de reciente instalacién, en la parte posterior del inmueble la demolicién de muro y colocacion
de estructura metalica.

Esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietario, Representante Legal, Poseedor y/o
Responsable de la Obra del inmueble objeto de investigacion, a efecto de que realizara las
manifestaciones que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran
la legalidad de los trabajos de construccidn; sin respuesta.

Por lo anterior, esta Subprocuraduria solicité a la Direccion General de Obras, Desarrollo y Servicios
Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez, enviara documentales que acrediten la legalidad de las
actividades de construccion (remodelacion, ampliacion y modificaciéon de banqueta), para el predio
objeto de denuncia; mediante oficio ABJ/DGODSU/DDU/2020/0253 de fecha 30 de enero de 2020,
dicha Direccion informé que el inmueble de referencia, cuenta con 2 avisos de realizaciéon de obras que
no requieren manifestacion de construccion o licencia de construcciéon especial con folios 3732-19 y
4042-19 de fechas 23 de septiembre y 18 de octubre del 2019 respectivamente.

Del analisis de dichas documentales, se desprende que contemplaban la reposicion y reparaciéon de
los acabados de la construccién, asi como reparacion y ejecucion de instalaciones, siempre que

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paot.mx T.5265 0780 ext 13321
Pagina 3 de 6

| N—




-

o

ﬁ GOBIERNO DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENT®O
0 O CIUDAD DE MEXICO TERRITORIAL DE I.:A CIUDAD DE MEXICO
° CIUDAD INNOVADORA Y DE DERECHOS SUBPROCURADUR[A DE ORDENAMIENTO

Expediente: PAOT-2019-4619-SOT-1693

no afecten los elementos estructurales y divisiones interiores en pisos de oficinas o comercios
cuando su peso se haya considerado en el disefio estructural.

Es importante referir que los avisos de realizacion de obras que no requieren manifestacion de
construccion o licencia de construccién especial no son los documentos iddneos para acreditar los
trabajos ejecutados en el inmueble, toda vez que se constaté la ampliacién del inmueble en la parte
posterior, asi como no se tiene constancia de que los trabajos de demolicién no generan una situacion
de riesgo en relacién con el inmueble prexistente.

Adicionalmente, se solicité a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia
Benito Juéarez, instrumentar visita de verificacibn en materia de construccion (remodelacion y
ampliacién) e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes; sin respuesta.-—-——------------

En conclusién, los trabajos de construccion (remodelacion y ampliaciéon) en el inmueble objeto de
investigacion, se ejecutaron sin contar con Manifestacién de Construccion registrada ante la Direccion
General de Obras, Desarrollo y Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez; por lo que incumple el
articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México. Corresponde a la Direccién
General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, instrumentar visita de
verificacion e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes conforme a derecho
corresponda, informando a esta Entidad el resultado de su actuacion.

3.- En materia ambiental (derribo de arbolado)

La Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra de la Ciudad de México, en sus articulos 118 y 119,
establece que el derribo de arboles sélo sera procedente cuando no exista otra alternativa viable, en su
caso, se requiere de autorizacion previa de la Delegacion respectiva, la cual deberé estar sustentada
mediante un dictamen técnico emitido por la misma Delegacién en el que se avale la factibilidad del
derribo.

Por su parte, la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de arboles en la Ciudad de México; todo
derribo debera acompafiarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la
Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal, previendo ademas que el derribo y la restitucion del
arbolado debera ser autorizado por la Delegacién correspondiente.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, en frente
el inmueble objeto de denuncia, sobre la acera se constaté la existencia de una bugambilia, un ficus y
un individuo arbéreo de especie no identificada, ninguno de ellos presenta dafio alguno.

Asi también, se solicité a la Direccion Ejecutiva de Servicios Urbanos de la Alcaldia Benito Juarez,
informar si recibié solicitud y/o emitié autorizacién u orden de trabajo para el derribo del arbol, el
dictamen respectivo y la restitucion correspondiente; mediante oficio nimero DESU/083/2020 de fecha
27 de enero de 2020, dicha Direccién inform6 que cuenta con una Cedula de Registro de Demanda
Ciudadana, en la cual se solicité la poda de un arbol, ya que tenia mucha inclinacién hacia la via
publica y corria el riesgo de caer, asi también, informé que se realiz6 la poda de 2 sujetos forestales de
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la especia Trueno, y procedié a realizar supervision en el domicilio de referencia, constatando 2 arboles
de la especie Trueno y arbustos de diferentes especies, sin observar derribo alguno.

En conclusién, no se constaté el derribo de ninguin arbol enfrente del inmueble de referencia.---------------

Cabe sefalar que el estudio de los hechos investigados, y la valoracién de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 90 fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y
403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.--------------

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Miguel Laurent nimero 1262 departamento 2, Colonia Letran Valle,
Alcaldia Benito Juarez, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Benito Juarez, le corresponde la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles
maximos de construccion, 20% minimo de area libre, densidad Baja una vivienda cada 100 m?
de terreno); asi también, por la Norma de Vialidad la zonificacion HC/6/20/Z (Habitacional con
comercio en planta baja, 6 niveles maximos de construccion, 20% minimo de area libre,
densidad Z).

Cuenta con Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 35777-
151DESE18 de fecha 11 de junio de 2018, para el inmueble objeto de investigacion, en el cual
se especifica que el uso de cafés, fondas, loncherias, taquerias, fuentes de sodas, torterias y
cocinas econdémicas se encuentran permitidos.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatdé que en el departamento 2 del inmueble de referencia opera un establecimiento
mercantil con giro de venta de comida; asi también, se observa una cortina metalica de reciente
instalacion con sellos que refieren “(...) ZONA DE RIESGO PROTECCION CIVIL BENITO
JUAREZ (...)”; en la parte posterior se observa la demolicién parcial de muro y la colocacién de
estructura metalica con altura aproximada de 2.50 metros, se observa herramienta y laminas, no
se observo letrero con datos del Registro de Manifestacion de Construcciéon, modificacion a la
banqueta ni derribo de arbol.

3. Las actividades del establecimiento mercantil con giro de venta de comida son compatibles con
el uso de suelo que le asigna el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en la
Alcaldia Benito Juarez.

4. El propietario del departamento pretende acreditar los trabajos mediante 2 avisos de realizacion
de obras que no requieren manifestacién de construccion o licencia de construccion especial,
los cuales no son los documentos idoneos para acreditar los trabajos ejecutados en el
inmueble.

5. Los trabajos de construccion (remodelacién y ampliacién) no cuentan con Registro de
Manifestacion de Construccion por parte de la Alcaldia; por lo que corresponde a la Direccion
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General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, instrumentar la visita
de verificacion e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes conforme a
derecho corresponda, informando a esta Entidad el resultado de su actuacion.

6. No se constaté poda y/o derribo de arbolado en la via publica frente al inmueble objeto de
investigacion.

La presente resolucién, Gnicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias e informar a esta entidad
el resultado de su actuacion.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucién a la persona denunciante y a la Direccion General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el
apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de

la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
A<

J,ﬂqcn%/év
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