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Expediente: PAOT-2022-1347-S0T-301

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 2 9 NOV 2022 A

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y Xl, 6 fracciéon IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-1347-S0T-
301, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:---- e e

ANTECEDENTES

Con fecha 07 de marzo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a
la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion) y construccion (ampliacion vy
separacion a colindancias), por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en Calle Kantunil
manzana 146 lote 2, Colonia Pedregal de San Nicolas 3era Seccion, Alcaldia Tlalpan; la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 21 de marzo de 2022, -------- --

Para la atenciéon de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y de verificacién a las autoridades correspondientes, se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias en términos de los articulos 15 BIS 4, 25 fracciones I, Ill, IV, IV Bis fracciones |, lll, IX'y 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
CoIT 85 0 SU REBIENMENEDL mrerrrmmressms s R SR S S s

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacién) y construccién (ampliacion y separacion a colindancias), como son: la Ley de Desarrollo Urbano
y su Reglamento, sus Normas Técnicas Complementarias del Proyecto Arquitecténico, el Reglamento de
Construccién para la Ciudad de México, todos instrumentos vigentes en la Ciudad de México, asi como el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan.----------- .

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: - S RSN - -

1. En materia de desarrollo urbano (zonificacién).

Por su parte, el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México, establece que las
personas fisicas o morales, estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de Desarrollo Urbano.-+-
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Al respecto, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Tlalpan, al predio investigado le
corresponde la zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 30% minimo de &rea libre,
densidad baja, 1 vivienda por cada 100 M2 de terreno).----------=====-ssesmmmmesmmmemmmemmmeem e

Ahora bien, personal adscrito a esta Subprocuraduria llevd a cabo reconocimientos de los hechos
denunciados, levantando la respectiva acta circunstanciada, en la que se hizo constar un predio delimitado
por muros de piedra asi como un acceso vehicular y otro peatonal, desde via publica se observa en la seccién
norte el desplante de un muro de mamposteria.

En un segundo reconocimiento de hechos, se observa el desplante de un cuerpo constructivo de dos niveles
de altura en etapa de obra negra, del cual se observa su apuntalamiento con polines de madera, sobre la
azotea de dicha estructura se advierte la habilitacion de varillas para muros de un tercer nivel.--------------=---——-

Cabe senalar, que del primer reconocimiento de hechos realizado en fecha del 11 de julio del afio en curso y
del segundo en fecha 23 de noviembre del afio en curso, se advierte un avance en la ampliacién que se realiza

en uno de los dos cuerpos constructivos que se encuentran al interior del predio, tal y como se advierte en la
siguientes imagenes.

Reconocimiento de hechos del 11 de julio de 2022 Reconocimiento de hechos, 23 de noviembre 2022

En conclusion, las actividades de obra que se ejecutan al interior del predio se adecuan al nimero de niveles
permitidos por la zonificacion aplicable (3 niveles).-------

2. Enmateria de construccion (ampliacion y separacion a colindancias).

El articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé que el propietario, poseedor del
inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables, previo al inicio de los trabajos de
obra, tienen la obligacién de registrar la Manifestacion de Construccién correspondiente.
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Al respecto, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria
se constataron trabajos de construccion consistentes en ampliacion de un cuerpo constructivo de dos niveles
de altura preexistente, sin constatar datos del Registro de Manifestacion correspondiente.-----===-=====reesoeeeeee-

Ahora bien, a efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los
articulos 21 y 25 fraccién VIIl de la Ley Orgéanica de esta Entidad, y 56 antepenultimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y
desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que
las seAaladas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los procedimientos
administrativos se admitirdn toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la autoridad y las que
sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 17 de enero de 2022, realiz6 la
consulta al Sistema de Informacidn Geografica Google Maps, via Internet (http://www.google.com/earth/), y
con ayuda de la herramienta Street View, en la cual se localizaron imagenes aéreas y a pie de calle, de la cual
se constataron las siguientes modificaciones en el inmueble: del reconocimiento de hechos realizado por esta
subprocuraduria en fecha del 23 de noviembre del afio en curso, se advierte la ampliacion de uno de los
cuerpos constructivo mismo que colinda con el predio manzana 46 lote 1, el cual cuenta con apuntalamiento
con polines de madera en fase de obra negra y con habilitacién de varilla para muros de un tercer nivel.--------

Reconccimiento de Hechos 12 de julio 2022 Reconocimiento de hechos, 23 de noviembre 2022
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Por lo anterior, a efecto de garantizar el derecho de los particulares y con el fin de que tengan la oportunidad
de realizar las manifestaciones que conforme a derecho correspondan, esta Subprocuraduria emitié oficio
dirigido al Director Responsable de Obra, propietario y/o encargado del predio investigado, sin que se haya
desahogado dicho requerimiento. e oo e e o

Derivado de lo anterior, se solicité de la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Tlalpan informar si para las actividades de construccion (ampliacién y separacién a colindancias) cuentan
con antecedentes de registro de manifestacion de construccion. Al respecto, la Direccion de Desarrollo
Urbano de dicha Direccion General, mediante oficio de fecha de 21 de octubre de 2022, informo que realizo

una busqueda en sus archivos y controles de gestion de los cuales no se encontraron antecedentes de la
informacién solicitada. -

Por lo anterior, se solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Tlalpan,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccion. Al respecto, dicha Direccién informo que

realizo visita de verificacion bajo el nimero de expediente TLP/DJ/SVR/VA-CyE-PC/0600/2022, el cual se
éncuentra en sustanciacion.

Por cuanto hace a la separacién de colindancias, el articulo 77 del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México sefala que la separacion de edificios nuevos o que han sufrido modificaciones o
ampliaciones, con predios o edificios colindantes deben de cumplir con lo dispuesto en las Normas de
Ordenacion de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México.

En este sentido, personal adscrito realizo una medicion de la colindancia con respecto al predio contiguo
ubicado al poniente , obteniendo como resultado que cuenta con una separacién de 5 centimetros entre los
predios; no obstante, con lo que respecta a la colindancia sur y norte del predio no cuentan con separacién
entre los predios, sin embargo dicha zona es preexistente,---=-=ssssesmsmmemm e

En conclusion, los trabajos de ampliacion ejecutados en el predio de referencia no cuentan con Registro de
Manifestacion de Construccién, cuentan con separacion de colindancia con respecto del costado
incumpliendo el articulo 47 del Reglamento de CONStruCCiON@S. —-=-==xxss=nmmmmmmeemae e oo

Corresponde a la Alcaldia Tlalpan sustanciar el procedimiento administrativo con nimero de expediente

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo pérrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccién
X'y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Kantunil manzana 146 lote 2, Colonia Pedregal de San Nicolas 3era
Seccion, Alcaldia Tlalpan de conformidad con el Programa de Desarrollo Urbano vigente para Tlalpan
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le corresponde la zonificacion H/3/30/B (Habitacional, 3 niveles de altura maxima, 30% minimo de
area libre, densidad baja, 1 vivienda por cada 100 m2 de terreno).
2. De lo constatado por personal adscrito a esta Subprocuraduria durante los reconocimientos de
hechos y consulta a Google Maps se advierte que se llevan a cabo trabajos de ampliacion de un
inmueble de dos niveles de altura, preexistente.
3. Los trabajos de construccion (ampliacion) constatados no cuentan con Registro de Manifestacion de
Construccion incumpliendo con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones pero cuenta con
separacion a colindancias en su seccion poniente.
4. Corresponde a la Alcaldia Tlalpan sustanciar el procedimiento administrativo con numero de
expediente TLP/DJ/SVR/VA-CyE-PC/0600/2022, asi como imponer las sanciones procedentes.----------

La presente resolucidn, Gnicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigaciony
al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
deresolversey se: S B O s

RESUELVE ----

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion IIl, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México. ----------m-=m-mmmmmmmmmmmommm oo

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Alcaldia Tlalpan para
los efectos precisados en el apartado que antecede.--- R

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. tEEEEEEE R -- -

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

’ijc,fv‘}'\et%c?-?

Medellin 202, piso 5to, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06000, Ciudad de México
paot.mx T. 5265 0780 ext 13400
o

Amimea B Aa B



