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Expediente: PAOT-2015-1556-S0OT-586

RESOLUCION ADMINISTRATIVA
Ciudad de México, a 1 & MAR 2% _ -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones 1y Xli, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4
fracciones 1 y X, 21, 27 fraccion I, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambientat y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccion IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAQT-2015-1556-S0T-
586, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resoluciéon considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 26 de mayo de 2015, una persona que en apego al articulo 38 fraccion | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a solicitar
gue sus dates personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncia ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de construccion (obra nueva y falta de autorizaciones) y desarrollo
urbano (zonificacién), derivado de la obra que se realiza en el predio ubicado en Calle Metzalan sin nimero,
frente al numero 27, Colonia Oriente de San Lucas, Delegaciéon Xochimilco; la cual fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 9 de julio de 2015.

Es de precisar que de acuerdo a las constancias que obran integradas al expediente en el que se actta, se
desprende que la ubicacion correcta del lugar de los hechos denunciados es Calle Metzalan nimero 10,
Colonia Oriente de San Lucas, Delegacion Xochimilco.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones y 25 Bis de la Ley
Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Meéxico, asi como 90
de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizd la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano
(zonificacion) y de construccién (obra nueva y falta de autorizaciones), como es la Ley de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de México, el Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano de Xochimilco.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: e

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por perscnal adscrite a esta Entidad se constaté un predio
focalizado en una pendiente descendente respecto al nivel de banqueta en el que existe un cuerpo
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constructivo el cual cuenta con 3 niveles de sotano, los cuales presuntamente son habitables y a partir del
nivel de banqueta se observod el desplante parcial de muros y columnas para un nivel. -

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
HRB 2/60/R (1000) (Habitacional Rural de Baja Densidad, 2 niveles maximos de construccion, 0% minimo
de area libre, una vivienda cada 1000 m? de la superficie de terreno) de conformidad con el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Xochimilco, publicado en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México el 6 de mayo de 2005.

Por lo anterior, al predio objeto de denuncia ubicado en Calle Metzaian nimero 10, Colonia Oriente de San
Lucas, Delegacion Xochimilco le corresponde la zonificacion HRB 2/60/R (1000) (Habitacional Rural de Baja
Densidad, 2 niveles maximos de construccion, 60% minimo de area libre, una vivienda cada 1000 m® de la
superficie de terreno)} de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Xochimilco,
adicionalmente, no se cuenta con elementos que contravengan a la zonificacién conforme al Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Xochimilco vigente, toda vez que se constaté el desplante sobre nivel
de banqueta de columnas y muros sin cubierta para Un NIVl ===ee s oo

2.- En materia de construccion (obra nueva y falta de autorizaciones)

Durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad se constatd un predio
iocalizado en una pendiente descendente respecto al nivel de banqueta en el que existe un cuerpo
constructivo el cual cuenta con 3 niveles de sotano, los cuales presuntamente son habitables y a partir del
nivel de banqueta se observd el desplante parcial de muros y columnas para un nivel. No se constatd letrero
con datos de la obra. -~ e

Al respecto, de las gestiones realizadas por esta Entidad, la Direccién General de Obras y Desarrolio Urbano
de la Delegacion Xochimilco no cuenta con antecedentes de Registro de Manifestacion de Construccion para
el predio motivo de denuncia. --

En este orden de ideas, la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Xochimilco ejecutd
orden de visita de verificacion en materia de construccion con numero de expediente O-160498-2015,
emitiéndose Resolucién Administrativa de fecha 14 de enero de 2016, ordenandose una sancion del 5% del
valor de la construccion ejecutada por no acreditar la legalidad de la construccion y la clausura total de la
construccion ejecutada. --- - o e

De lo anterior se desprende que en el inmueble motivo de denuncia se realizaron trabajos de construccion
(obra nueva) consistentes en el desplante sobre nivel de banqueta de columnas y muros sin techo para un
nivel. -

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constaté que en el predio ubicado en Calle Metzalan nimero 10, Colonia Oriente de San Lucas,
Delegacion Xochimilco, un predio localizado en una pendiente descendente respecto al nivel de
banqueta en el que existe un cuerpo constructivo el cual cuenta con 3 niveles de sétano, los cuales
presuntamente son habitables y a partir del nivel de banqueta se observd el desplante parcial de
muros ¥ columnas para un nivel. No se constatd letrero con datos de la obra. --
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2. Al predio objeto de denuncia le corresponde la zonificacion HRB 2/60/R (1000) (Habitacional Rural de
Baja Densidad, 2 niveles maximos de construccion, 60% minimo de drea libre, una vivienda cada
1000 m? de la superficie de terrenc) de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano en Xochimilco. -

3. No se cuenta con elementos que contravengan a la zonificacién conforme al Programa Delegacional
de Desarrolio Urbano de Xochimilco vigente, toda vez que se constatd el desplante sobre nivel de
banqueta de columinas y muros sin cubierta para un nivel.

4. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion Xochimilco no cuenta con
Registro de Manifestacion de Construccion para el inmueble investigado.

5. La Direccion General Juridica y de Gobierno de la Delegacién Xochimilco ejecutd orden de visita de
verificacion en materia de construccion con numero de expediente O-160498-2015, emitiéndose
Resolucién Administrativa de fecha 14 de enero de 2016, ordenandose una sancion del 5% del valor
de la construccion ejecutada por no acreditar la legalidad de la construccion y la clausura total de la
construccion ejecutada. -

l.a presente resolucion, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos gue integran el expediente en el gue se actla, por lo gue el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien ofras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se; --

RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el gue se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Natifiguese la presente Resolucion a la a la persona denunciante.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. U S —

Asi to provey¢ y firma por duplicado el Licencigdo Emigdio Roa Méarquez, Subprocurador de Ordenamiento
Territortal de la Procuraduria Ambiental y del
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