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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México.a o o NOY 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | , Xl y XIX, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2021-1596-SOT-348 y
acumulado PAOT-2021-1700-SOT-372, relacionado con las denuncias presentadas ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 06 y 08 de abril de 2021, una personas que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercidé su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio
ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva) y ambiental
(derribo de arbolado y ruido por obra), por los trabajos realizados en el inmueble ubicado en Calzada del
Hueso numero 940, Colonia El Mirador, Alcaldia Coyoacan, las cuales fueron admitidas mediante Acuerdos
de fecha 27 de septiembre de 2021, respectivamente.

Para la atencion de la denuncia ciudadana presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, se solicité
informacién y visita de verificacion a la autoridad competente y se informé a las personas denunciantes
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion V, Xl, 15 BIS 4 fracciones [, Il Il y IV, 25
fracciones Ill y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos publicados en la
Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19 y}
30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020, respectivamente, asi
como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo, 25 de junio, 23 de{| |
julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los procedimientos | |
administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos Desconcentrados, Alcaldias |
y Entidades de la Administracion Publica de la Ciudad de México, derivado de la Emergencia Sanitaria por
causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del Covid-19, asi como el Décimo
Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a los procedimientos
administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la Ciudad de México,
publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizo la normatividad aplicable en materia de construccién (obra nueva) y
ambiental (derribo de arbolado y ruido por obra), como es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento, la
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Ley Ambiental de Protecciéon a la Tierra, la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, NADF-005-AMBT-
2013 y el Reglamento de Construcciones todos vigentes para la Ciudad de México, asi como el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Coyoacan.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de construccion (obra nueva).

De conformidad con el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México (SIG-SEDUVI) http://ciudadmx.cdmx.gob.mx:8080/seduvi/ y el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Coyoacan, al predio ubicado en Calzada del Hueso nimero
940, Colonia El Mirador, Alcaldia Coyoacan, le aplica la zonificacién HM/4/40 (Habitacional, 4 niveles
maximos de construccién, 40% minimo de area libre).

Sobre el particular, personal adscrito a esta Entidad, se constituyé en diversas ocasiones en las
inmediaciones del predio objeto de investigacion, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos
denunciados, levantando las actas circunstanciadas correspondientes, en las que se hizo constar que se
observé un inmueble de 2 cuerpos constructivos conectados entre si, el primero ubicado en la parte frontal
del predio de dos niveles con fachada de concreto y lamina acanalada, y el ubicado en la parte posterior es
de dos niveles a doble altura, en la fachada se localiza un letrero con la leyenda “Mundo de Fe”, durante la
diligencia no se perciben trabajos de construccién.

No obstante lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria notificé el oficio PAOT-05-300/300-
2212-2021 dirigido al propietario y/o responsable de los hechos denunciados, con la finalidad de que

realizara las manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte documental
correspondiente.

Al respecto, de forma voluntaria quien ostenté en representacién de la asociacién civil ocupante del

predio denunciado presenté un escrito dirigido a esta Entidad, en el que manifestd, entre otros lo
siguiente:

‘(...) vengo en nombre de mi representada a aportar pruebas en materia de obra y resolucién
administrativa y/o acuerdo de la alcaldia Coyoacan en los cuales se puede apreciar que no
EXISTE OBRA ALGUNA en el inmueble objeto de la visita de verificacion (...)".

No obstante lo anterior, de las documentales que obran en el expediente objeto de investigacion, se obtuvo
un analisis de las imagenes satelitales de Google Earth de 2019, en donde es posible observar que en el
aflo 2019 en el predio objeto de investigacion existia Unicamente una edificacién con desplante
aproximado de 680 m? localizada en el extremo sur, mientras que la parte posterior o extremo norte se
trataba de un area libre con superficie de 600 m? aproximadamente, sin edificaciones, no obstante, de la
imagen Bing Aerial de 2021, se visualiza que |a totalidad del 4rea libre fue ocupada por cuerpo constructivo
denunciado, mismo que actualmente estd adosado a la edificacién preexistente, por lo que las
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edificaciones existentes actualmente ocupan un desplante de 1280 m? en el terreno, como a continyacion
se muestra:

Ampliaciéon nueva

fmagen Google Mape. agosto-d&2019

En virtud de lo anterior, se tiene que en el predio denunciado entre 2020 y 2021, incluyendo la etapa de ,
Emergencia Sanitaria nacional por la propagacion del Covid-19, se llevé a cabo la ampliacion de la |,
construccién denunciada, por lo que a efecto de mejor proveer sobre el cumplimiento de la normatividad
aplicable se solicitdé a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Coyoacan,
remitir los tramites y/o autorizaciones que amparen la legalidad de los trabajos de construccion realizados
en el inmueble objeto de denuncia y en caso de no contar con lo antes solicitado, realizar visita de
verificacion en materia de construccién e imponer las sanciones aplicables.

En respuesta, la Direccion de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacan, informé que no cuenta
con antecedentes que acrediten la ejecucion de la ampliacién realizada en el predio denunciado, por lo que
mediante oficio ALCOY/DGGAJ/DRA/4308/2022, solicitdé a la Direccion Juridica, realizar las acciones
legales correspondientes, para instrumentar visita de verificacion en materia de construccion,------=---=--=-o---

En conclusién, en el predio ubicado en Calzada del Hueso numero 940, Colonia El Mirador, Alcaldia
Coyoacan, durante la pandemia covid (2020-2021), se llevaron a cabo actividades de ampliacion
consistentes en la construccion de un inmueble de 2 niveles el cual se encuentra adosado al inmueble
preexistente, sin embargo para dichos trabajos no se contd con ninguna autorizacion en materia de
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construccion, ni la supervision de un especialista, de conformidad con lo previsto en el articulo 35 y 47 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, por lo que la obra realizada podria representar
un riesgo para las personas que la habitan, asi como para los vecinos colindantes.

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Coyoacan, enviar el resultado de la visita de verificacion solicitada por esta Subprocuraduria, mediante el
oficio PAOT-05-300/300-8658-2022 y por la Direccion de Registros y Autorizaciones mediante oficio
ALCOY/DGGAJ/DRA/4308/2022, e imponer las sanciones que conforme a derecho correspondan,
toda vez que si bien es cierto que en la actualidad no existe ningln trabajo en ejecucion, lo cierto es que
los responsables aprovecharon la pandemia para llevar a cabo la ampliacién de la construccion existente
en la totalidad del predio, sin que para ello se contara con ninguna autorizaciéon, aunado a que no
respetaron el area libre minima con que debe contarse.

2.- En materia ambiental (derribo de arbolado)

Respecto a la afectaciéon de arbolado, de acuerdo a lo previsto en la Ley Ambiental de Proteccién a la
Tierra en la Ciudad de México, en sus articulos 118 y 119 el derribo de arboles sélo serd procedente
cuando no exista otra alternativa viable, en su caso, se requiere de autorizacién previa de la Alcaldia
respectiva, la cual debera estar sustentada mediante un dictamen técnico emitido por la misma Alcaldia
en el que se avale la factibilidad de la poda y/o desmoche.

Adicionalmente, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucion de arboles en la Ciudad de México: todo
derribo debera acompafiarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la Secretaria
del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que el derribo y la restitucién del
arbolado debera ser autorizado por la Delegacion correspondiente.

Ademas, la citada Norma establece en su numeral 7.1.1, ADECUACION DE DISENOS
CONSTRUCTIVOS, establece que se debera promover la adecuacién del disefio de construccion con el fin

de favorecer en lo posible la permanencia y el buen desarrollo de los arboles existentes, lo anterior,
tratandose de obra publica o privada.

En virtud de lo anterior, de las documentales que obran en el expediente objeto de investigacion, se tiene
que al interior del predio objeto de denuncia se llevé a cabo el derribo de varios individuos arbéreos, con el
objetivo de llevar a cabo la ampliacién de la construccién preexistente, asimismo en la via publica se
derribé un individuo arbéreo de la especie Ficus, el cual durante el reconocimiento de hechos solo se
constatd su tocén, como se observa a continuacién:
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En virtud de lo anterior, se solicité a la Direccion General de Obras Publicas y Servicios Urbanos de la
Alcaldia Coyoacan, realizar visita de inspeccion respecto al derribo de varios individuos arbéreos, asi como
solicitar el resarcimiento conforme al articulo 119 de la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra para la
Ciudad de México; a fin de cumplir las disposiciones juridicas y administrativas aplicables en materia
ambiental.

En conclusidn, al interior y exterior del predio se llevé a cabo el derribo de 4 individuos arbéreos, derivado
de una ampliacién del inmueble existente, uno de ellos de la especie Ficus que se localizaba en la
banqueta, del cual solo se observé un tocén durante el reconocimiento de hechos realizado por personal
de esta Entidad, los cuales se realizaron sin contar con ninguna autorizacion al respecto.

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 (
fracciébn X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codlgo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al inmueble objeto de investigacion ubicado en Calzada del Hueso numero 940, Colonia El Mirador,
Alcaldia Coyoacan, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en
Coyoacan, le aplica la zonificacion HM/4/40 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 40%
minimo de area libre).

2. En el predio denunciado se llevd a cabo la ampliacion de una construccion de 2 niveles de
aproximadamente 600 m?, adosada al inmueble preexistente, actualmente consolidada y habitada, sin
que para ello se contara con ninguna autorizacién en materia de construccion, conforme a lo previsto
en el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, aunado a que dicha
construccién se desplanto en |a totalidad del predio. -
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3. La Direccién de Registros y Autorizaciones de la Alcaldia Coyoacan, informé a esta Subprocuraduria
que no cuenta con la documental que ampare los trabajos de construccion realizados en el inmueble
de mérito, por lo que solicité a la Direccién Juridica instrumentar visita de verificacién en materia de
construccién, por lo que corresponde a la Direccion Juridica de esa Alcaldia, enviar el resultado de la
visita de verificacion solicitada por la Direccion de Registros y Autorizaciones y por esta
Subprocuraduria, mediante los oficios ALCOY/DGGAJ/DRA/4308/2022 y PAOT-05-300/300-8658-
2022, en razén de que la obra que se realizé no contd con ninguna autorizacion correspondiente y no
respeta la superficie minima de area libre, imponiendo las sanciones que conforme a derecho
correspondan.

4. En materia ambiental, corresponde a la Direccién General de Obras Publicas y Servicios Urbanos de
la Alcaldia Coyoacan, solicitar al ocupante del predio objeto de investigacion el resarcimiento de los
individuos arbéreos que fueron derribados al interior y exterior del predio, remitiendo a esta Unidad el
resultado de su actuacién.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al anélisis de los hechos admitidos para su
investigacién y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccién Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resoluciéon a la persona denunciante, asi como a la Direccién
General de Gobierno y Asuntos Juridicos y la Direcciéon General de Obras Publicas y Servicios Urbanos
ambas de la Alcaldia Coyoacan, para los fines precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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