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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 30 NOV 2ﬂ22 ; -

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion 111, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de Meéxico, 4, 51 fracciones Il y XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos
contenidos en el expediente niUmero PAOT-2022-146-SOT-31, relacionado con la denuncia ciudadana presentada en
este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

En fecha 04 de enero de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a la
Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercid su derecho a solicitar que sus datos -
personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucidon, presuntos
incumplimientos en materia de construccion (obra nueva) y factibilidad de servicios por las obras que se realizan en
el predio ubicado en Prolongacion Reforma sin nimero, junto al nimero 49, Colonia San Pablo Chimalpa, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de enero de 2022

Para la atencion de la denuncia, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de informacion y visitas de
verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas diligencias, en
términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, 11I, IV, IV BIS, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, y 85 de su Reglamento. --------------

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presuntos incumplimientos en materia de construccién (obra nueva) y
factibilidad de servicios. No obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se
constataron posibles incumplimientos en materia de conservacion patrimonial, por lo cual se realizara el estudio
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 60 del
Reglamento de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de construccion (obra nueva),
conservacion patrimonial y factibilidad de servicios, como son: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente en Cuajimalpa de Morelos, la Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México y sus Normas Técnicas Complementarias del Proyecto
Arquitecténico. ‘

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
S G Ul BN, e oo

1. En materia de construccion (obra nueva) y conservacién patrimonial.

Al respecto de conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, para
construir, ampliar, reparar o modificar una obra o instalacion de las sefialadas en el articulo 51 de ese
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ordenamiento, el propietario o poseedor del predio o inmueble, en su caso, el Director Responsable de Obra y los
Corresponsables, previo al inicio de los trabajos debe registrar la manifestacion de construccion correspondiente. -

Ahora bien, de la consulta realizada al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Cuajimalpa de
Morelos, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion HR/2/60/750 (Habitacional Rural, 2 niveles
maximos de altura, 60% minimo de area libre, lote minimo de 750 m2 de terrero).

Adicionalmente, se encuentra dentro del Area de Conservacion Patrimonial por lo que le aplica la Norma de
Ordenacién niimero 4 en Areas de Actuacién, cualquier intervencion requiere de dictamen técnico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observo que en el
predio denunciado, se desplanta un cuerpo constructivo de 1 nivel, el cual se encuentra en obra negra, en la azotea
. de ese nivel se advirtid6 material de construccién (arena, varilla, grava) y residuos sélidos de manejo especial
(cascajo), durante la diligencia no se advirtieron actividades de construccién ni trabajadores, asi como tampoco
exhibe letrero con los datos del registro de manifestacion de construccion, ni nimero oficial, es de sefalar que se
ubica entre los inmuebles marcados con el nimero 49 y 44,

Derivado de lo anterior, esta Subprocuraduria emiti¢ oficio dirigido al propietario, poseedor y/o director
responsable de obra del inmueble objeto de investigacion; a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los trabajos de
construccion. Sin que a la fecha de la emision del presente instrumento se tenga respuesta, ------------=--==s-eceeeeeeeeo-

En este sentido, a efecto de mejor proveer esta Subprocuraduria solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México informar si cuenta con Dictamen Técnico en materia de Conservacién Patrimonial,
para realizar intervenciones en el predio denunciado, asi como informar las caracteristicas de los trabajos. Al
respecto, la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publico informé que no cuenta con emisién del

Registro de Intervenciones Mayores, Dictamen Técnico o Visto Bueno para las actividades que se realizan en el
predio objeto de investigacion. --- S ——

Asimismo, se solicito a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,
informara si cuenta con las documentales que acrediten los trabajos de construccion realizados en el predio
investigado. Al respecto, la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Direccion General de Obras y Desarrollo
Urbano de esa Alcaldia, informé que de la busqueda correspondiente en los archivos de la Subdireccion de
Construcciones y Uso de Suelo y en la Jefatura de Unidad Departamental de Manifestaciones, Licencias y Uso de
Suelo, adscritas a dicha Direccion para el predio objeto de investigacion, no localizé informacién alguna. -—----------

Derivado de lo anterior, se solicité al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, instrumentar
visita de verificacién en materia de desarrollo urbano por los trabajos de intervencion que se realizan en el predio
investigado por cuanto hace al cumplimiento de la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Conservacién
Patrimonial e imponer las medidas de seguridad y sanciones aplicables. Al respecto, dicho Instituto informé que
personal especializado en Funciones de Verificacién en fecha 19 de agosto de 2022 inicio procedimiento de
verificacién administrativa en materia de desarrollo urbano en el predio objeto de investigacion.

Asimismo, se solicité a la Direccion General Juridica y de Gobierno de la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos,
instrumentar visita de verificacién en materia de construccion (obra nueva) en el predio objeto de investigacion por
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cuanto hace que. cuente con Registro de Manifestacion de Construccién, imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables. Al respecto, dicha Direccion General, informé que emiti6 orden de visita de verificacion bajo el
numero de expediente ALC-CUA/237/2022-0B-VA, misma que se encuentra pendiente para su ejecucion, -------------

En conclusién, los trabajos de construccion (obra nueva) que se ejecutaron en el predio investigado no contaron con
Registro de Manifestacion de Construccién por lo que incumple con lo dispuesto en el articulo 47 del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, aunado a que no contaron con dictamen técnico en materia de
conservacion patrimonial para realizar intervenciones mayores.

Corresponde al Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento de
verificacién en materia de desarrollo urbano instrumentado, y determinar lo que conforme a derecho proceda, -------

Corresponde a la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos informar si ejecuto la visita de verificacion ordenada bajo el
nimero de expediente ALC-CUA/237/2022-OB-VA, de ser el caso remitir la Resolucién Administrativa
COITESPONUIENER. = e e e e e e

2. En materia de factibilidad de servicios.

Al respecto, El Articulo 51 fraccion Il de la Ley del Derecho al Acceso Disposicién y Saneamiento del Agua de la
Ciudad de México, establece que estan obligados a solicitar los servicios de suministro de agua potable, descarga de
aguas residuales, alcantarillado y drenaje las personas fisicas o morales que realicen obras de construccién o
urbanizacion. --

Asimismo, el articulo 56 fraccion | de la ley en comento sefiala que la instalacion de las tomas de agua potable se
debera solicitar al Sistema de Aguas por los propietarios o poseedores de predios edificados.

Asi también el articulo 61 fraccion IV de la ley de referencia, establece que el Sistema de Aguas podra restringir o
suspender, seglin sea el caso, el servicio de agua potable, cuando no cumpla con las obligaciones contenidas en la

Ley en comento, su reglamento y el Codigo Financiero del Distrito Federal y demas ordenamientos juridicos

aplicables.

Por otro lado, el articulo 71 de la Ley en cita, refiere que, para la prestacién del servicio de drenaje y alcantarillado,

el Sistema de Aguas, y cuando corresponda las delegaciones, regularan y controlaran las descargas de aguas -

residuales a los sistemas de drenaje, los cuales comprenden el drenaje sanitario, pluvial y colectores que integran la
red hidraulica del Distrito Federal. El Sistema de Aguas asumira el control de las descargas de aguas residuales o
celebrara el convenio correspondiente con las delegaciones en los términos de la presente Ley y su Reglamento. -----

Asimismo, el articulo 72 de la ley en comento establece que estan obligados a contratar el servicio de drenaje los
propietarios, poseedores o usuarios que conforme a éste titulo estan obligados a contratar el servicio de agua
PO A, = e

Al respecto, el articulo 73 de la Ley de referencia sefiala que queda prohibido a los propietarios o poseedores de un
inmueble realizar la conexion clandestina de su descarga al drenaje.
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En este sentido, esta Subprocuraduria solicité al Sistema de Aguas de la Ciudad de México, informar si emitio
dictamen de factibilidad de servicios para el suministro de agua potable y/o conexion al drenaje para el predio de
referencia, asimismo informe si cuenta con la factibilidad de servicio para vivienda. Quien informé que de la revision
de los archivos de la Direccion de Verificacion de Conexiones en Alcaldias informd que no localizd antecedente
alguno sobre la emision de Dictamen de factibilidad de servicios y descarga o ampliacion del albanal, —----------- e

En conclusion, la obra que se realiza en el predio investigado no cuenta con Dictamen de factibilidad de servicios y
descargas o ampliacion de albanal. e s R R e A e S

Corresponde al Sistema de Aguas de la Ciudad de México llevar a cabo una visita de inspeccion a efecto de vigilar
que no existan tomas o aprovechamientos clandestinos de agua de conformidad con el articulo 105 fraccion Vil de la

Ley del Derecho al Acceso Disposicion y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, y determinar conforme a
derecho proceda.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y |a valoracién de las pruebas que existen en el expediente
en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la Ley Organica de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion X y 94 primer parrafo del

Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Iy 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para la Ciudad de
México, de aplicacion supletoria. --

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Prolongacion Reforma sin nimero, junto al nimero 49, Colonia San Pablo Chimalpa,
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, le aplica la zonificacion HR/2/60/750 (Habitacional Rural, 2 niveles
maximos de altura, 60% minimo de area libre, lote minimo de 750 m2 de terrero) de conformidad con el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Cuajimalpa de Morelos.

Adicionalmente, se encuentra dentro del Area de Conservacién Patrimonial por lo que le aplica la Norma de
Ordenacion niimero 4 en Areas de Actuacion, cualquier intervencion requiere de dictamen técnico de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México. --—- -

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se observé
que, en el predio denunciado, se desplanta un cuerpo constructivo de 1 nivel, el cual se encuentra en obra
negra, en la azotea de ese nivel se advirtio material de construccién (arena, varilla, grava) y residuos sélidos

de manejo especial (cascajo), durante la diligencia no se advirtieron actividades de construccién ni
trabajadores. -

3. Los trabajos de construccion (obra nueva) que se ejecutaron en el predio investigado no contaron con
Registro de Manifestacion de Construccion por lo que incumple con lo dispuesto en el articulo 47 del
Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, aunado a que no contaron con dictamen técnico
en materia de conservacion patrimonial para realizar intervenciones mayores. ----

4. Corresponde al Instituto de Verificacién Administrativa de la Ciudad de México, concluir el procedimiento

de verificacién en materia de desarrollo urbano instrumentado, y determinar lo que conforme a derecho
proceda.
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5. Corresponde a la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos informar si ejecuto la visita de verificacién ordenada bajo
el nimero de expediente ALC-CUA/237/2022-0B-VA, de ser el caso remitir la Resolucién Administrativa
correspondiente.

o

La obra que se realiza en el predio investigado no cuenta con Dictamen de factibilidad de servicios y
descargas o ampliacion de albaial -

7. Corresponde al Sistema de Aguas de la Ciudad de México llevar a cabo una visita de inspeccién a efecto de
+ vigilar que no existan tomas o aprovechamientos clandestinos de agua de conformidad con el articulo 105
fraccion VIl de la Ley del Derecho al Acceso Disposicién y Saneamiento del Agua de la Ciudad de México, y
determinar conforme a derecho proceda.

La presente resolucion, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion y al
estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la misma se
emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades en el ambito
de sus respectivas COmMPeteNCias, =---=---mmmmm oo e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es de
TESOIVEISE Y SO mmmmmem e e e

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actlia, de conformidad con lo previsto en el articulo 27
fraccion lll de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como al Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, a la Alcaldia Cuajimalpa de Morelos y al Sistema de Aguas de la Ciudad de
México para los efectos precisados en el apartado que antecede. -

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actlia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su archivo y
resguardo. e

Asi lo provey¢ y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamientp-Territorial de la Ciudad de México.

ﬁkcfwiigjtr@/
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