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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a a ﬂ NUV 2022 e —

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccién IV, 15 BIS
4 fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién XXIl y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-2962-SOT-754,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucién
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 31 de mayo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso a
la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacion confidencial, denuncié ante esta Institucion,
presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), por las actividades que se
realizan en el predio ubicado en Calle Adolfo Prieto nimero 605, Colonia del Valle Norte, Alcaldia Benito
Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 14 de junio 2022.-- -

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimiento de hechos y solicitudes de
informacion y verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4 fracciones I, Ill, V, 25 fracciones |, IIl, IV, IV BIS,
V, VIIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, asi como 85 de SU Reglamento, --=mnmmmmmm e ee -

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), como lo es: el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México y su Reglamento, la Ley de Establecimientos Mercantiles para la
Ciudad de México.----- - - - .

En el presente expediente, se denunciaron presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso
de suelo), no obstante, derivado de la investigacion realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se
constataron posibles incumplimientos en materia de establecimiento mercantil, por lo cual se hizo el estudio
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo
60 del Reglamento de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.--- ---
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente: ---------nneev-- e oottt =

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil.

De conformidad con el articulo 43 y 89 de |la Ley de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los Programas de
Desarrollo Urbano. Asi mismo, las constancias, certificados, permisos, autorizaciones y demas actos
administrativos que hubieren sido celebrados por error, dolo o mala fe, seran declarados nulos por la

Administracion Publica. También se revocara de oficio cuando no cumplan con las disposiciones legales
aplicables. s I

Adicionalmente, los articulos 2 fraccién XIl, XV, 35 y 39 de la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad
de México establece que son considerados establecimientos con giro de bajo impacto, local ubicado en un
inmueble donde una persona fisica o moral desarrolla actividades relativas a la intermediacion o prestacion
de servicios, también sefiala que el Aviso registrado ante el Sistema permite al titular ejercer exclusivamente
el giro que en el mismo se manifieste, teniendo que se compatible con el uso de suelo permitido. ------=---==----

Al respecto, el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, establece que al
predio investigado le corresponde la zonificaciéon H/4/20/M (Habitacional, 4 niveles de altura maxima, 20%
minimo de area libre, densidad Media - 1 vivienda cada 50.0 m? de terreno), donde el uso de suelo para
oficinas y despachos se encuentra prohibido.------ T

Ahora bien, a efecto de mejor proveer, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los
articulos 21 y 25 fraccion Vill de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de
Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y
desahogar todo tipo de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin méas limitantes
que las senaladas en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, siendo que en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 14 de junio de
2022, realizé la consulta a la red social Facebook (https://www.facebook.com/InHouseWorkMx), lo anterior
para ver la publicitacién de dicho establecimiento y conocer su giro, constatando un establecimiento

denominado “InHouse” con giro de coworking (renta de oficinas compartidas - salas de junta, terraza y
oficinas fijas).-- -
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Posteriormente, personal adscrito a esta Subprocuraduria realizd el reconocimiento de los hechos
denunciados en el que se constaté el funcionamiento del establecimiento mercantil denominado “InHouse”.-

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria emitié oficio dirigido al Representante Legal, Poseedor,
Encargado, y/o Propietario del predio objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones
que conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de las
actividades que se ejercen. Al respecto, quien se ostentd como propietaria del predio, mediante escrito
recibido en esta Procuraduria el dia 13 de julio de 2022, presento como pruebas la siguientes documentales,
en copia simple a efecto de acreditar las actividades que se realizan:-------=-==- s e smmmm o

e Certificado Unico de Zonificacion y Uso del Suelo folio 77561-241AGRO16 de fecha de 16 de
noviembre de 2016, en el que se certifica que de acuerdo con el “Acuerdo por el que se
establece el Programa de Regularizacion del Uso del Suelo de Establecimientos Mercantiles
de bajo impacto de hasta 100 metros cuadrados de superficie construida”, el cual certifica
que en el predio referido, el aprovechamiento del uso de suelo para la regularizacion de
oficinas en una superficie de 100 m? se encuentra permitido,--------==-s==msmmmmmemmmmmmmee e eeeee

* Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de bajo impacto
BJAVAP2016-12-0800194324, del establecimiento denominado We-co con giro de oficinas.---

Por lo anterior, se solicit6 a la Direccion de Ordenamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda de la Ciudad de México, informar si expidié el Certificado de Zonificacion y Uso de Suelo
presentando ante esta Procuraduria, asi como informar si el uso de suelo para oficinas se encuentra
permitido por el Programa de Desarrollo Urbano Vigente para Benito Juarez. Al respecto, dicha Direccidn
mediante oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/3893/2022 de fecha 20 de octubre de 2022, recibido en esta
Procuraduria en fecha de 10 de Noviembre del mismo afio, informa que el uso de suelo para oficinas se
encuentra prohibido, asimismo informa que del analisis y revision realizada al expediente de emision para
dicho Certificado, encuentra que fue ERRONEAMENTE EMITIDO, --------------
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Por otro lado, se solicitd a la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Alcaldia Benito Juarez, informar si
dicho establecimiento mercantil cuenta con Aviso para el funcionamiento de Establecimientos Mercantiles
con giro de bajo impacto BJAVAP2016-12-0800194324 de fecha 16 de noviembre de 2016, del establecimiento
denominado We-co con giro de oficinas e instrumentar visita de verificacion en materia de uso de suelo, sin
contar con respuesta al momento de la emision de la presente. --------------- -

No obstante, de contar con dicho Aviso se contravendria con lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley de

Establecimientos Mercantiles toda vez que el giro ejecutado es incompatible con los usos de suelo
permitidos. e e

En conclusion, el uso de suelo para oficinas que se ejerce en el predio denunciado se encuentra prohibido y el
Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo con el que pretende acreditar la legalidad del mismo se

encuentra ERRONEAMENTE EMITIDO, por lo que se contraviene a lo establecido en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de México,--=-=-======---- -- --

Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México realizar las acciones
legales tendientes a dejar sin efecto el Certificado Unico de Zonificacién y Uso de Suelo con folio 77561-
241AGRO16 de fecha de 16 de noviembre de 2016 por haber sido emitido mediando error, en términos de lo
dispuesto en el articulo 89 de |a Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de México.-------=-===smmmmmmmmmmmmmmmnaaae

Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez ejecutar la visita de verificacion en materia de uso de suelo y
establecimiento mercantil solicitada e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes,--------------

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90 fraccion
X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Coédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.------«--scecmmmmemsmmmcamee —memmen

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Adolfo Prieto nimero 605, Colonia del Valle Norte, de conformidad con le
corresponde la zonificacion HU/4/20/M (Habitacional, 4 niveles de altura maxima, 20% minimo de
area libre, densidad Media - 1 vivienda cada 50.0 m? de terreno), donde el uso de suelo para oficinas
se encuentra Profibido. ------sm e

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constato un establecimiento mercantil denominado “Inhouse” con giro de oficinas. -

3. Mediante oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/3893/2022 de fecha 20 de octubre de 2022, recibido en esta
Procuraduria en fecha de 10 de Noviembre del mismo ano, informa que el uso de suelo para oficinas
se encuentra prohibido, asimismo informa que del analisis y revision realizada al expediente de
emision para dicho Certificado, encuentra que fue ERRONEAMENTE EMITIDO.

4. El Aviso para el funcionamiento de establecimiento mercantil con giro de bajo impacto folio
BJAVAP2016-12-0800194324 contraviene a lo establecido en el articulo 39 de la Ley de
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Establecimientos Mercantiles para la Ciudad de México toda vez que es incompatible con los usos de
suelos permitidos.--- e T
5. Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México realizar las
acciones legales tendientes a dejar sin efecto el Certificado Unico de Zonificacién y Uso de Suelo con
folio 77561-241AGRO16 de fecha de 16 de noviembre de 2016 por haber sido emitido mediando error;
en términos de lo dispuesto en el articulo 89 de la Ley de Desarrollo Urbano para la Ciudad de .
México.-------- - mmmmmme oo
6. Corresponde a la Alcaldia Benito Juarez ejecutar la visita de verificacion en materia de uso de suelo y

establecimiento mercantil solicitada e imponer las medidas de seguridad y sanciones procedentes.---

"~ La presente resolucién, inicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el &mbito de sus respectivas COMPEtENCias. =======mmmmmmmmm e

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
S e reS Ol OIS Y SO e et e

------- we-RESUELVE -

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.--- e e e e e em s mme e en e em e e e e e e e

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Secretaria de Desarrollg
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México y a la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el ,
h apartado que antecede.-------------------- e

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo. o e

Asi lo proveyo y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.----------------------

Jirc/fwm\[@%
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