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Expediente: PAOT-2022-60-SOT-15
y acumulado PAOT-2022-579-SOT-120

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de Mexico, a3 1 ENE 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones I, Xl y XXIX, 6 fraccién 1V, 15 BIS 4
fracciones |, VIl 'y X, 21, 25 fraccién VIII, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria
Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccién |, y 96 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en los expedientes nimero PAOT-2022-60-
SOT-15 y acumulado PAOT-2022-579-SOT-120 relacionados con la denuncia presentada en este
Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 22 de diciembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién: niveles) y construccién
(ampliacion) por las actividades de construccion que se llevan a cabo en el inmueble ubicado en Calle
Corregidora numero 26, Colonia Tlacopac, Alcaldia Alvaro Obregén; misma que fue admitida mediante
Acuerdo de fecha 11 de enero de 2022.

Con fecha 22 de enero de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, denuncié ante esta
Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacién) por las actividades de
construccion que se llevan a cabo en el inmueble ubicado en Calle Corregidora nimero 26, Colonia
Tlacopac, Alcaldia Alvaro Obregén: misma que fue admitida mediante Acuerdo de fecha 04 de febrero de
2022.

Para la atencion de las denuncias presentadas, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion y de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre
dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones IIl, V, VIl y IX y 25 Bis
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi
como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacién: niveles) y construccion (ampliacién) como es el Reglamento de Construcciones y la Ley de
Desarrollo Urbano, ambas para la Ciudad de Meéxico; asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Alvaro Obregén.
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacion: niveles) y construccién (ampliacién)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el inmueble ubicado
en Calle Corregidora numero 26, Colonia Tlacopac, Alcaldia Alvaro Obregén, se constaté un predio que al
interior cuenta con cuerpo constructivo de 3 niveles de altura (el tercer nivel se encuentra remetido), en el
que se llevan a cabo actividades de obra, sin que se exhibiera letrero o lona con los datos de la obra. -------
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Sobre el particular, de la consulta realizada al Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Angel, San Angel
Inn y Tlacopac del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, al inmueble
denunciado le corresponde la zonificacidn Habitacional Unifamiliar 7.5 metros de altura, 50% de area libre.

Asimismo, le aplica la Norma complementaria particular de la vivienda unifamiliar, en la que especifica que
en las viviendas unifamiliares la altura sera de 7.50 m, y el tercer nivel de esta podra ser de hasta 9.00m,
ocupando maximo el 40% de area construida del segundo nivel.

En razén de lo anterior, a peticion de esta Entidad mediante oficio COMX/AAO/DGODU/0448/2022 de fecha
09 de febrero del 2022, la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén,
informé no contar con Registro de Manifestacion de Construccion para el predio objeto de la denuncia. -----

Asimismo, mediante oficio AAO/DGG/DVA/0912/2022 de fecha 27 de abril de 2022, |a Direccion General de
Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, informé que realizé visita de verificacién en materia de construccion
en fecha 07 de abril del 2022, con numero de expediente AAOQ/DGG/DVA/JCA-OVO/068/2022,
procedimiento que se encuentra en estado de sustanciacion.

Aunado a lo anterior, es de sefialar que en atencion al oficio PAOT-05-300/300-00137-2022 emitido por esta
Entidad, quien se ostentd como persona propietaria del inmueble en cuestiéon, manifestd que las actividades
que se llevan a cabo consisten, entre otros, en el cambio y mantenimiento de canceleria, cambio de pisos,
renovacion de acabados en muros y exteriores, pintura. Asimismo, de las documentales proporcionadas
manifesté que para dichas actividades cuenta con Aviso de realizacién de obras que no requieren
manifestacion de construccion o licencia de construccion especial bajo el articulo 62 del Reglamento de
Construcciones de fecha 09 de noviembre de 2021 tramitado ante la Alcaldia Alvaro Obregén. ----------------

Sin embargo, es de sefialar que el articulo 62 fraccion Il y Il del Reglamento de Construcciones para la
Ciudad de México, establece que no se requiere manifestacion de construccién ni licencia de construccién
especial, para efectuar la reposicion y reparacion de los acabados de la construccion, asi como reparacién
y ejecucion de instalaciones, siempre que no afecten los elementos estructurales y no modifiquen las
instalaciones de la misma; divisiones interiores en pisos de oficinas o comercios cuando su peso se haya
considerado en el disefio estructural, por lo que las actividades que se llevaron a cabo en el predio objeto
de la denuncia no corresponden con lo en que establece el articulo 62 del Reglamento en comento. ---------

Durante el ultimo reconocimiento de hechos, se constato que los trabajos de ampliacién y remodelacion del
inmueble objeto de denuncia concluyeron y actualmente se encuentra habitado.

En conclusion, durante los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Entidad, se
constatd un predio que al interior cuenta con un inmueble prexistente, en el que se llevaron a cabo trabajos
de remodelacidn y ampliacién; dichos trabajos de obra no se apegaron a lo establecido en el articulo 62 del
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México y no contaron con Registro de Manifestacion de
Construccion.
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Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actla, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el ultimo reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en el
inmueble ubicado en Calle Corregidora niimero 26, Colonia Tlacopac, Alcaldia Alvaro Obregén, se
constatd que los trabajos de construccién (ampliacién y remodelacién) del inmueble concluyeron y
actualmente se encuentra habitado.

2. De conformidad con Programa Parcial de Desarrollo Urbano San Angel, San Angel Inn y Tlacopac
del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén, al inmueble
denunciado le corresponde la zonificacién Habitacional Unifamiliar 7.5 metros de altura, 50% de area
libre. Asimismo, le aplica la Norma complementaria particular de la vivienda unifamiliar, en la que
especifica que en las viviendas unifamiliares la altura sera de 7.50 m, y el tercer nivel de esta podra
ser de hasta 9.00m, ocupando maximo el 40% de area construida del segundo nivel, la cual se
construira invariablemente en la parte posterior de la construccion.

3. La Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Alvaro Obregén, no cuenta con
Registro de Manifestacion de Construccién para el predio objeto de la denuncia.

4. Quien se ostentd como persona propietaria del inmueble en cuestién, manifestd que las actividades
que se llevan a cabo consisten, entre otros, en el cambio y mantenimiento de canceleria, cambio de
pisos, renovacion de acabados en muros y exteriores, pintura; las cuales contaron con Aviso de
realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccion o licencia de construccion
especial bajo el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de fecha 09 de noviembre de 2021,
tramitado ante la Alcaldia Alvaro Obregén.

5. Las actividades que se llevaron a cabo en el predio objeto de la denuncia no se encuentran
contempladas dentro de lo establecido en el articulo 62 fraccién Il y Il del Reglamento de
Construcciones para la Ciudad de México, toda vez que se tratan de actividades de construccion
consistentes en la ampliacion y remodelacién del inmueble prexistente.

6. La Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, ejecuté visita de verificacion dentro
del expediente AAO/DGG/DVA/JCA-OVO/068/2022:; por lo que corresponde a dicha Direccién
General sustanciar el procedimiento administrativo en comento, de ser el caso imponer las medidas
y sanciones conforme a derecho corresponda, y enviar a esta Entidad el resultados de su actuacion.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
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misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Tengase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante y a la Direccién General de
Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que antecede.-----------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

e
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