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Expediente: PAOT-2021-6565-SOT-1468

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a 3 (] NOV 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de Mexico, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV, 15 BIS 4 fracciones | y X, 21,
27 fraccion lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en
el expediente numero PAOT-2021-6565-SOT-1468, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo
descentralizado, emite la presente Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 16 de diciembre de 2021, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia, Acceso’

a la Informacién Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a solicitar que sus
datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante esta Institucién, presuntos
incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccién (obra nueva), establecimiento
mercantil (funcionamiento) y ambiental (afectacion a barranca) por las actividades de construccién, bodega y
estacionamiento que se llevan a cabo en el predio ubicado en la cuenta catastral 076_147_02 (sobre Avenida Rio
San Borja), Colonia Piloto Adolfo Lépez Mateos, Alcaldia Alvaro Obregén, la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 07 de enero de 2022.

Para la atencion de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos y se informo a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articules 5 fraccion VI, 15 BIS 4, 25 fracciones I, V, VIII y
IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México,
asi como 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de suelo),
construccién (obra nueva), establecimiento mercantil (funcionamiento) y ambiental (afectacién a barranca), como es
la Ley de Desarrollo Urbano, el Reglamento de Construcciones, la Ley de Establecimientos Mercantiles y la Ley
Ambiental de Proteccion a la Tierra, todas para la Ciudad de México; asi como el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén.

Cabe sefalar que de las fotografias y referencias proporcionadas por la persona denunciante; asi como de las

imagenes obtenidas con el programa Google Maps, se desprende que el domicilio correcto de los hechos objeto de

investigacion es Avenida Rio San Borja, Colonia Piloto Adolfo Lopez Mateos, Alcaldia Alvaro Obregén (coordenadas
geograficas centroides UTM WGS84 X: 476996, Y: 2142328), por lo que en adelante se hara referencia a este
domicilio como el predio objeto de la denuncia.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), construccién (obra nueva), establecimiento mercantil
(funcionamiento) y ambiental (afectacion a barranca)

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se llevd a cabo un
recorrido por la Calle Cerrada San Cristobal desde Avenida Rio San Borja hasta la Calle Puerto Yucaltepec, con la
finalidad de ubicar los hechos que se investigan, observando un inmueble de 3 niveles de altura con caracteristicas
de uso habitacional, sin constatar actividades de construccion, materiales de construccion ni trabajadores.
Asimismo, durante el recorrido no se observd lona o anuncio que indicara la operacion de un establecimiento
mercantil con giro de bodega o algun otro giro, ni se observé afectacién de barranca o de area verde provocada por
alguna actividad comercial o de construccion.
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En este sentido, mediante oficio PAOT-05-300/300-7461-2022, se inform6 a la persona denunciante sobre la
diligencia practicada hasta ese momento por parte de esta Entidad, para la atencién de su denuncia y se le
requirié que en un término de cinco dias habiles proporcionara elementos que permitieran identificar el predio
objeto de investigacién. Por lo que mediante correo electrénico aporté coordenadas geograficas de la ubicacion

y evidencia fotogréﬁca, en la cual a2 abaara gua an ol fr@nl@ del DrEdIO ﬂEﬂUﬂGIﬁdO SODFesale una estructura
‘metalica, sin observar actividades de construccion ni afectacion de barrancea.

Fuente: imagenes proporcionadas por la persona denunciante.

Al respecto, de la consulta realizada al Plano de Divulgacién del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano ,
'vigente para Alvaro Obregén, al sitio objeto de la denuncia le aplica la zonificacién AV (Area Verde) donde el
uso de suelo unicamente se encuentra permitido para garitas, casetas de vigilancia, jardines boténicos, .
zooldgicos, acuarios, planetarios, observatorios o estaciones meteoroldgicas, diques y vaso regulador. --------

Asimismo, del apartado de Asentamientos Humanos Irregulares del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta del entonces Distrito Federal, el 10 de mayo de
2011, se desprende que el sitio de interés se encuentra dentro del Inventario de Asentamientos Humanos
Irregulares en Suelo Urbano, identificado como “Rio San Borja”, el cual se ubica en zonificacién AV (Areas %\

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paotmx  T. 555265 0780 ext 13321
Pagina2de 5



I :ﬁﬁ. Qp GOBIERNO DE LA PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
|\W%,§ﬂ" :'5"} | V CIUDAD DE MEXICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2021-6565-SOT-1468

Verdes), con un grado de consolidacién medio, grado de riesgo alto y una antigiiedad de 13 afios desde su
consolidacion.

: T No. de Uso de Grado de Grado de Superficie S
No. Asentamiento Viviendas Suelo Riesgo Consolidacién (Ha) Antighedad
49 {RicSmBosa [ T & 1 &6 | e | =aas | 5|

Fuente: PDDU-AQ 10 de mayo 2011

Adicionalmente, se realiz6 consulta al Sistema de Informacion del Patrimonio Ambiental y Urbano de la Ciudad
de México (SIG-PAOT) en el que se identificd que el predio objeto de investigacion y la estructura metalica antes
mencionada se ubican dentro de la poligonal del Area de Valor Ambiental con categoria de barranca denominada
“Barranca San Borja”.

Slstema de lnformacmn del Patrimonio Ambiental y Urba
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O Sitio objeto de denuncia Fuente: SIG-PAOT.

Aunado a lo anterior, en el articulo sexto del decreto por el que se declara como Area de Valor Ambiental del
entonces Distrito Federal, con la categoria de barranca, a la denominada “Barranca San Borja”, establece que
estan prohibidos los usos de suelo para vivienda (habitacional, no habitacional y mixto), industria, comercio y
los demas que estén expresamente prohibidos en el Programa de Manejo del Area de Valor Ambiental en
comento. Asimismo, el articulo octavo prevé que solo podran realizarse obras de infraestructura, servicios y
actividades que mejor preserven las condiciones ambientales.

En conclusién, de las documentales que obran en el expediente se tiene conocimiento que los hechos objeto de
investigacion se localizan en las coordenadas geograficas centroides UTM WGS84 X: 476996, Y: 2142328,
mismo que forma parte de un Asentamientos Humano Irregular en suelo urbano denominado “Rio San Borja”.
Asimismo, del reconocimiento se observé que se llevé a cabo la instalacion de una estructura metalica para la
ampliacién de la vivienda prexistente, la cual se encuentra dentro del poligono del Area de Valor Ambiental
denominada “Barranca San Borja”, donde el uso de suelo habitacional y de comercio se encuentran prohibidos,
toda vez que Unicamente se permiten actividades que preserven las condiciones ambientales del area. ----------

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paotmx T.55 5265 0780 ext 13321
Pagina3de 5

y




Q
Mo GOBIERNO D E LA PROCURADURIA AMEBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
V CIUDAD DE MEXICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

o

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Expediente: PAOT-2021-6565-SOT-1468

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del
Medio Ambiente de la Ciudad de México, ejecutar acciones de inspeccién en materia ambiental respecto a la
instalacion de una estructura metalica para una ampliacién del inmueble objeto de denuncia, con la finalidad de
evitar el crecimiento de asentamientos humanos irregulares, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes; toda vez que el predio y la estructura se ubica dentro de la poligonal del Area de Valor
Ambiental denominada “Barranca San Borja”, enviando a esta Entidad el resultado de sus actuaciones. ----------

Asimismo, corresponde a la Direccién General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, llevar a cabo visita
de verificacién en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) toda vez que el predio objeto de investigacion y
la estructura metélica se ubican en zonificacién AV (Area Verde), donde el uso de suelo Gnicamente se encuentra
permitido para garitas, casetas de vigilancia, jardines boténicos, zool6gicos, acuarios, planetarios, observatorios
o estaciones meteorolégicas, diques y vaso regulador, de conformidad con el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para esa Alcaldia, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones que
correspondan, a efecto de evitar el cambio de uso de suelo, enviando a esta Entidad el resultado de su actuacion.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85 fraccion
Xy 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se llevo
a cabo un recorrido por la Calle Cerrada San Cristdébal desde Avenida Rio San Borja hasta la Calle
Puerto Yucaltepec, sin constatar actividades de construccion, materiales ni trabajadores. Asimismo, no
se observo lona o anuncio que indicara la operacién de un establecimiento mercantil con giro de
bodega o algln otro giro. Sin embargo, de la evidencia fotografica aportada por la persona denunciante
se observa que en las coordenadas geograficas centroides UTM WGS84 X: 476996, Y: 2142328, frente

del inmueble denunciado sobresale una estructura metalica, sin que se observen actividades de
construccién.

2. De la consulta realizada al Plano de Divulgacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Alvaro Obregon, al sitio objeto de la denuncia le aplica la zonificacién AV (Area Verde)
donde el uso de suelo Unicamente se encuentra permitido para garitas, casetas de vigilancia, jardines

botanicos, zooldgicos, acuarios, planetarios, observatorios o estaciones meteorolégicas, diques y vaso
regulador.

3. Elsitio de interés se encuentra dentro del Inventario de Asentamientos Humanos Irregulares en Suelo
Urbano, denominado “Rio San Borja”, el cual se ubica en zonificacion AV (Areas Verdes), con un grado
de consolidacion medio, grado de riesgo alto y antigliedad de 13 afios desde su consolidacién de
conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Alvaro Obregén. -----—-

4. El predio en cuestion se ubica dentro de la poligonal del Area de Valor Ambiental con categoria d
barranca denominada “Barranca San Borja”, donde los usos de suelo para vivienda (habitacional, no
habitacional y mixto) y comercio se encuentran prohibidos, toda vez que (nicamente se permiten
actividades que preserven las condiciones ambientales del area.

5. Corresponde a la Direccion General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio
Ambiente de la Ciudad de México, ejecutar acciones de inspeccién en materia ambiental en el sitio
ubicado en las coordenadas geograficas centroides UTM WGS84 X: 476996, Y: 2142328, Colonia
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Piloto Adolfo Lopez Mateos, Alcaldia Alvaro Obregén, con la finalidad de evitar el crecimiento de
asentamientos humanos irregulares, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones
correspondientes; toda vez que el predio y la estructura metalica se ubica dentro de la poligonal del
Area de Valor Ambiental denominada “Barranca San Borja”, enviando a esta Entidad el resultado de
sus actuaciones.

6. Corresponde a la Direccion General de Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, llevar a cabo visita de
verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) al sitio ubicado en las coordenadas
geograficas centroides UTM WGS84 X: 476996, Y: 2142328, Colonia Piloto Adolfo Lépez Mateos,
Alcaldia Alvaro Obregén, toda vez que el predio objeto de investigacion y la estructura metélica se
ubican en zonificacién AV (Area Verde), donde el uso de suelo Gnicamente se encuentra permitido
para garitas, casetas de vigilancia, jardines botanicos, zooldgicos, acuarios, planetarios, observatorios
o estaciones meteoroldgicas, diques y vaso regulador, de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente para esa Alcaldia, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones
que correspondan, a efecto de evitar el cambio de uso de suelo, enviando a esta Entidad el resultado
de su actuacién.

La presente resolucién, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actla, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras autoridades
en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citadcs en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, a la Direccién General de Inspeccion
y Vigilancia Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México y a la Direccién General de
Gobierno de la Alcaldia Alvaro Obregén, para los efectos precisados en el apartado que antecede. ----------------

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proﬁeyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de
la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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