o

Q PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO
o o CGOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO
CIUDAD DE MEXICO ,
4 SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

EXPEDIENTE: PAOT-2020-1278-S0T-363

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 70 NOV 2022

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones | y X, 21, 27 fracciones Il y VI, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 y 96 primer parrafo de su Reglamento:
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2020-1278-SOT-363,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 04 de mayo de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Pablica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncié ante
esta Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion), construccion
(ampliacion e invasion de la via publica) y ambiental (derribo de arbolado) en el predio ubicado en
Calzada Arenal numero 577, colonia Santa Maria Tepepan, Alcaldia Xochimilco, la cual fue admitida
mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para |a atencién de la denuncia presentada, se realizé el reconocimiento de los hechos denunciados, se
solicité informacién y visita de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fracciones V y VI, 15 BIS 4, 25
fracciones |, Ill, IV, V, VIl y IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento y de conformidad con
los Acuerdos publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de
abril, 18 y 29 de mayo, 01, 19y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre
de 2020, respectivamente, asi como 15y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril,
28 de mayo, 25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos
inherentes a los procedimientos administrativos y tramites que se desarrollan ante las Dependencias,
Organos Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México,
derivado de la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la
propagacion del Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y
plazos inherentes a los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracién publica
y alcaldias de la Ciudad de Meéxico, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de
septiembre de 2021.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano
(zonificacion), construccion (ampliacién e invasién de la via publica) y ambiental (derribo de arbolado)
como lo es la Ley de Desarrollo Urbano y su Reglamento y el Reglamento de Construcciones, asi como
la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y la Norma Ambiental NADF-001-RNAT-2015, todos para la
Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente en Xochimilco.----
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En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene
lo siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién) y construccion (ampliacion e invasion de la via
publica)

De conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para Xochimilco vigente y con el
SIG SEDUVI (Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda), al
predio ubicado en Calzada Arenal nimero 577, colonia Santa Maria Tepepan, Alcaldia Xochimilco, le
aplica la zonificacién H 2/40/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de altura, 40% minimo de area libre,
Densidad: Muy Baja 1 vivienda cada 200 m? de terreno), donde la vivienda se encuentra permitida. -----

Sobre el particular, personal adscrito a esta Subprocuraduria se constituyé en las inmediaciones del
predio de interés con la finalidad de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, observando
un area delimitada por reja de acero, misma que en su costado norte abarcaba aproximadamente 3
metros de ancho y 22 de largo de un camellén que se encuentra sobre dicha Calzada, sobre el mismo
costado se identificé una fachada preexistente en aparente estado de abandono, en la que se
observaron restos de sellos. Es de sefialar que sobre la reja existen 2 lonas impuestas por parte de la
Fiscalia de Investigacion Territorial en Xochimilco que refieren la leyenda “INMUEBLE ASEGURADO
FGJCDMX CI-FXH/XO-1/UI*3S/D/D0255/02-2020", al interior se identificé la existencia de materiales
consistentes en block, arena y cimbra; cimentacion sin colar y el crecimiento de maleza. -------------------
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Al respecto, a efecto de mejor proveer, esta Entidad solicité a la Direccién General de Ordenamiento
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, enviar plano
manzanero del sitio denunciado, asi como informar la zonificacién aplicable al sitio objeto de
investigacion. Al respecto, la Direccion del Registro de los Planes y Programas de esa Secretaria
mediante oficio SEDUVI/DGOU/DRPP/2748/2021, informé no localizé documento alguno relacionado
con algun Certificado de Uso de Suelo para el predio de interés.

Aunado a lo anterior, la Direccion de Control Territorial, informé que para el sitio de interés no localizé
plano de lotificacion.

En ese sentido, esta Entidad solicité a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la
Alcaldia Xochimilco, realizar las acciones de verificacién en materia de construccién (obra nueva),
imponiendo las medidas de seguridad y sanciones procedentes y en caso de tratarse de via publica,
instrumentara las acciones legales procedentes para la recuperacion del sitio, quien mediante oficio
XOCH13-DIJ/0681/2022, informé contar con los siguientes expedientes:

1.- Expediente O-160210-2020.- Inicié procedimiento de verificacion del cual se impuso la
suspensioén de actividades como medida de seguridad, medida que fue retirada conforme a lo
ordenado mediante acuerdo administrativo de fecha 23 de noviembre de 2020. Finalmente,
mediante resolucion administrativa de fecha 14 de enero de 2021, se resolvié no imponer sancién
alguna.

2.- Expediente O-160410-2021.- Inicié6 procedimiento de verificacion dentro del cual rindié
informe de inejecucién por inmueble asegurado por la Fiscalia de Investigaciones Territorial
Xochimilco, folio CI-FXHXO-I/UI-3S/D/00255/02-2020, por lo que no fue posible realizar la visita.-

En conclusién, se tiene que en el sitio denunciado existe una construccién semipermanente inconclusa,
materiales de construccion y castillos sin colar, la cual a la fecha se encuentra asegurada por la Fiscalia
de Investigaciones Territorial de Xochimilco.

2.- En materia ambiental (derribo de arbolado)

Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra en la Ciudad de México, en sus articulos 118 y 119 establece
que el derribo de arboles solo sera procedente cuando no exista otra alternativa viable, en su caso, se
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requiere de autorizacién previa de la Alcaldia respectiva, la cual debera estar sustentada mediante un
dictamen técnico emitido por la misma Alcaldia en el que se avale la factibilidad del derribo. -----=-==------

Por otro lado, la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-001-RNAT-2015, establece los
requisitos y especificaciones técnicas que deberan cumplir las autoridades, empresas privadas y
particulares que realicen poda, derribo, trasplante y restitucién de arboles en la Ciudad de México; todo
derribo debera acompafiarse por un dictamen técnico elaborado por personal capacitado por la
Secretaria del Medio Ambiente de la Ciudad de México, previendo ademas que el derribo y la restitucién
del arbolado debera ser autorizado por la Alcaldia correspondiente.

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se identificaron
diversos individuos arbéreos en pie, los cuales se localizaron sobre el camellén, sin que se constataran
actividades de derribo de arbolado ni tocones en el sitio.

Por lo anterior, esta Subprocuraduria no cuenta con elementos para determinar incumplimientos en
materia ambiental.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracion de las pruebas que existen en
el expediente en el que se actia, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30
BIS de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, 85 fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion |l y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calzada Arenal numero 577, colonia Santa Maria Tepepan, Alcaldia
Xochimilco, le aplica la zonificacién H 2/40/MB (Habitacional, 2 niveles maximos de altura, 40%

minimo de &rea libre, Densidad: Muy Baja 1 vivienda cada 200 m? de terreno), donde la vivienda
se encuentra permitida.

2. De la investigacion realizada por esta Entidad, se desprende que en el predio denunciado existe
- una construccion semipermanente e inconclusa, la cual luce abandona y con cremiento de
maleza por el interperismo.

3. La construccién denunciada fue asegurado por la Fiscalia de Investigacién Territorial en
Xochimilco bajo el expediente CI-FXH/XO-I/UI-3S/D/D0255/02-2020, por lo que la Direccién
General |a Direcciéon General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Xochimilco, rindié
informe de inejecucién del procedimiento de verificacion solicitado por esta Subprocuraduria, . -

4. En materia ambiental, esta Subprocuraduria no cuenta con elementos para determinar
incumplimientos, toda vez que no se constato el derribo de arbolado en el sitio.

La presente resolucién, Unicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actta, por lo que
el resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.
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En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este
instrumento es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en
el articulo 27 fracciones Il y VI de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucion a la persona denunciante, para los efectos precisados
en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para
su archivo y resguardo.

Asi lo proveyé y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento
Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México. -----------
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