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Expediente: PAOT-2022-1693-SOT-405

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 70 NOV 2822

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial

de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y Xl, 6 fraccion IV, 15 BIS 4.

fracciones |,Ill, V y X, 21, 27 fraccién Ill, 30 BIS 2 de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental 'y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fracciéon | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2022-1693-SOT-405,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente Resolucion
considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 24 de marzo de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacién Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercié su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denunci6é ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento
mercantil (funcionamiento) y ambiental (ruido) por las actividades que se realizan en el inmueble ubicado en
Calle Kansas numero 58, colonia Napoles, Alcaldia Benito Juarez, la cual fue admitida mediante Acuerdo de
fecha 06 de abril de 2022.

Para la atencién de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacién y verificacién a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, VIl y IX y 25 Bis de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, asi como
85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a la materia de desarrollo urbano (uso de
suelo), establecimiento mercantil (funcionamiento) y ambiental (ruido) como son la Ley de Desarrollo Urbano,
la Ley de Establecimientos Mercantiles, la Ley Ambiental de Proteccién a la Tierra y la Norma Ambiental
NADF-005-AMBT-2013, todas para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Benito Juarez.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo), establecimiento mercantil (funcionamiento) y
ambiental (ruido)

Durante el primer reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad en Calle Kansas
numero 58, colonia Napoles, Alcaldia Benito Juarez, se constaté un inmueble de 3 niveles de altura con
caracteristicas de uso comercial, sin que se observara letrero con razén social alguna; durante la diligencia
no se constataron actividades ni se percibieron emisiones sonoras generadas por el funcionamiento de un
bar.

En este sentido, de la consulta realizada por personal adscrito a esta Entidad a las paginas electronicas
https://www.google.com/search?g=exito+concert+hall&rlz=1C1PRFE_enMX831MX831&og=exito+concert+hall&ags=
chrome.0.0i355i512j46i175i199i512.7021j0j15&sourceid=chrome&ie=UTF-8 y
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https://m.facebook.com/ExitoConcertHall/?ti=as: se identificé un establecimiento mercantil denominados “Exito

Concert Hall” en el que se realizan actividades de restaurante-bar, sala de conciertos y karaoke, tal y como
se muestra en la siguiente imagen.
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Al respecto, de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles, Ampliacién Napoles,
Nochebuena y Ciudad de los Deportes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito
Juarez, al predio objeto de denuncia le corresponde la zonificaciéon H 3/25 (habitacional, 3 niveles maximo de
construccion, 25% minimo de area libre) donde el uso de suelo para restaurante-bar, sala de conciertos y
karaoke se encuentran prohibidos.

En razdn de lo anterior, de las gestiones realizadas por esta Entidad, mediante oficio PAOT-05-300/300-
3358-2022 se solicitd a la Direccién General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez
informar si cuenta con el Permiso ante el Sistema Electrénico de Avisos y Permisos de Establecimientos
Mercantiles (SIAPEM), asi como el Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo en cualquiera de sus
modalidades presentado para dicho tramite; y realizar visita de verificacién en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo) y establecimiento mercantil (funcionamiento) imponiendo las medidas y sanciones que en
derecho procedan, sin que al momento de la emisién de la presente se cuente con respuesta alguna.-----------

Adicionalmente, personal adscrito a esta Entidad realizé un nuevo reconocimiento de hechos en el inmueble
motivo de denuncia en el dia y hora sefialados por la persona denunciante constatando el funcionamiento de
un establecimiento mercantil con razén social “Exito Concert Hall”, el cual generaba emisiones sonoras.-------

Derivado de lo anterior se realizaron estudios de emisiones sonoras generadas por las actividades de bar en
las que se obtuvo lo siguiente.

'a) 58.23 dB (A) desde punto de referencia, que no excede el limite maximo de 62 dB(A) para el horario
de 20:00 a las 06:00 horas.
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b) Desde el punto de denuncia no se obtuvo un valor, toda vez que el ruido de fondo es menor o igual al
limite maximo permisible. por lo que se determina que las emisiones sonoras de la fuente emisora,
por si sola, no exceden los limites permitidos.

Es decir en ninguna de las mediciones excedi6 lo permitido de conformidad con la Norma Ambiental para la
Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013 siendo los limite maximo permitido de 62 dB(A) en el punto de
referencia y 60 dB(A) en el punto de denuncia ambas para el horario de 20:00 a las 06:00 horas.-----------------

En conclusion, en el inmueble motivo de denuncia, se realizan actividades de restaurante-bar con
denominacion “Exito Concert Hall”, las cuales generan emisiones sonoras que no exceden el limite maximo
permitide en la Norma Ambiental para la Ciudad de México NADF-005-AMBT-2013; sin embargo, dicho uso
de suelo no se encuentra permitido en la zonificacion aplicable, de conformidad con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano “Napoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes”, por lo que
corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de |a Alcaldia Benito Juarez enviar el
resultado de la visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento
mercantil (funcionamiento) solicitada por esta Entidad mediante oficio PAOT-05-300/300-3358-2022,
imponiendo las medidas y sanciones que en derecho procedan.

Aunado a lo anterior, es importante sefialar que una vez que se respete el uso de suelo conforme al
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de los
Deportes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, las actividades de
restaurante-bar, sala de conciertos y karaoke dejaran de existir y en consecuencia las emisiones sonoras
cesaran.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 85
fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. en Calle Kansas nimero 58, colonia Napoles, Alcaldia Benito Juarez, se constaté un inmueble de 3
niveles de altura y el funcionamiento de un establecimiento mercantil con razén social “Exito Concert
Hall”, el cual generaba emisiones sonoras.

2. De la consulta realizada por personal adscrito a esta Entidad al buscador de Google se identificé un
establecimiento mercantil denominados “Exito Concert Hall’ en el que se realizan actividades de
Restaurante-Bar, Sala de Conciertos y Karaoke.

3. De conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Napoles, Ampliacion Napoles,
Nochebuena y Ciudad de los Deportes” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente
para Benito Juarez al inmueble objeto de denuncia le corresponde la zonificacion H 3/25
(habitacional, 3 niveles maximo de construccion, 25% minimo de é&rea libre,) donde el uso de suelo
para Restaurante-Bar, Sala de Conciertos y Karaoke se encuentra prohibido.

4. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez
enviar el resultado de la visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y
establecimiento mercantil (funcionamiento) solicitada por esta Entidad, imponiendo las medidas y
sanciones que en derecho procedan; considerando que el establecimiento mercantil no es

S . Medellin 202, piso 5, colonia Roma Norte, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
paotmx T.5265 0780 ext 13321
Pagina 3 de 4



Qﬁ GOBIERNO DE LA ::ngUDR:DDIl)J:::&TcB;ENTAL Y DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
d CIUDAD DE MEXICO

SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

/‘

Eé‘*i

Expediente: PAOT-2022-1693-SOT-405

regularizable, toda vez que el uso de suelo para Restaurante-Bar, sala de conciertos y karaoke se
encuentra prohibido de conformidad con el Programa Parcial aplicable.

5. Esta Subprocuraduria emiti6 estudios de emisiones sonoras en los que se determiné que las
actividades de Restaurante- bar, sala de conciertos y karaoke no exceden los limites maximos
permisibles que establece la Norma Ambiental NADF-005-AMBT-2013; sin embargo, es de sefalar
que una vez que se respete el uso de suelo conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Napoles, Ampliacion Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes” del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano vigente para Benito Juarez, las actividades dejaran de existir y en consecuencia
las emisiones sonoras cesaran.

La presente resolucién, inicamente se circunscribe al andlisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actula, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actla, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccioén lll, de la Ley Orgéanica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resoluciéon a la persona denunciante y a la Direccion General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actia a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo proveyo y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.
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