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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México,a S 1 ENE 2023

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | X1 y XIX, 6 fraccion IV, 15
BIS 4 fracciones |, VIl y X, 21, 27 fraccién I1l, 30 BIS 2 de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y
del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-2020-3519-SOT-754,
relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 25 de noviembre de 2020, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de
Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Rendicién de Cuentas de la Ciudad de México, ejercio su
derecho a solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncio
ante esta Institucién, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (zonificacion),
construccion (ampliacion) y ambiental (ruido), por los trabajos que se realizan en el inmueble ubicado en
Calle Camino de Herradura nimero 14, Colonia Olivar de Santa Maria, Alcaldia Tlahuac, las cual fue
admitida mediante Acuerdo de fecha 24 de septiembre de 2021.

Para la atencién de la denuncia ciudadana presentada, se realizé el reconocimiento de hechos, se solicitd
informacion y visita de verificacién e inspeccion a las autoridades competentes y se informé a la persona
denunciante sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraceion V, Xl, 15 BIS 4 fracciones |, |l
Iy 1V, 25 fracciones Ill y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento
Territorial de la Ciudad de México, asi como 85 de su Reglamento y de conformidad con los Acuerdos
publicados en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México en fechas 20 de marzo, 17 y 27 de abril, 18 y 29 de
mayo, 01, 19 y 30 de junio, 13 de julio, 07 de agosto, 29 de septiembre y 04 de diciembre de 2020,
respectivamente, asi como 15 y 29 de enero, 12, 19, 26 de febrero, 31 de marzo, 30 de abril, 28 de mayo,
25 de junio, 23 de julio y 27 de agosto de 2021, se suspendieron los términos y plazos inherentes a los
procedimientos administrativos y trdmites que se desarrollan ante las Dependencias, Organos
Desconcentrados, Alcaldias y Entidades de la Administracién Publica de la Ciudad de México, derivado de
la Emergencia Sanitaria por causa de Fuerza Mayor para controlar, mitigar y evitar la propagacion del
Covid-19, asi como el Décimo Cuarto Acuerdo por el que se reanudan los términos y plazos inherentes a
los procedimientos administrativos, tramites y servicios de la administracion publica y alcaldias de la
Ciudad de México, publicado en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, el 10 de septiembre de 2021.—

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analizdé la normatividad aplicable en materia de desarrollo urbano
(zonificacién), construccion (ampliacién) y ambiental (ruido), como es la Ley de Desarrollo Urbano y su
Reglamento, la Ley Ambiental de Proteccion a la Tierra y el Reglamento de Construcciones todos
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instrumentos vigentes para la Ciudad de México, asi como el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para Tlahuac.-----

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (zonificacién), construcciéon (ampliacion) y ambiental (ruido).

Sobre el particular, personal adscrito a esta Entidad, se constituyé en las inmediaciones del predio objeto
de investigacién, a efecto de realizar el reconocimiento de los hechos denunciados, levantando el acta
circunstanciada correspondiente, en la que se hizo constar que se observd un inmueble de 3 niveles de
altura, de los que el ultimo nivel no presenta loza. Al momento no se observaron trabajadores, letrero ni
actividades de obra, tampoco se percibieron emisiones sonoras generadas por alguna actividad al interior,
no obstante, se constatdé la existencia de un monticulo de arena y grava sobre la via publica.
Adicionalmente, es importante destacar que una persona atiendo la diligencia y se negé a recibir la
notificacién de la denuncia. (Ver imagen siguiente):

Fuente: Reconocimiento de hechos PAOT

No obstante lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria notificé el oficio PAOT-05-300/300-1709-
2021 dirigido al propietario y/o Director Responsable de Obra, con la finalidad de que realizara las
manifestaciones que estimara procedentes y en su caso aportara el soporte documental que acreditara la
legalidad de las actividades que realiza, sin que a la fecha se haya recibido respuesta. -

Al respecto, se visualizé el plano de difusion con clave E-3, Zonificacion y Norma de Ordenacion, del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia Tlahuac vigente, al cual se sobrepone la
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poligonal del predio objeto de denuncia, y se identific6 que el mismo se encuenira en suelo de
conservacion, le aplica la zonificacion RE (Rescate Ecolégico), donde el uso de suelo habitacional no
aparece como permitido, como se muestra a continuacion.
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Fuente: Plano E-3 Zonificacién y Normas de Ordenacién, PDDU Tldhuac
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Fuente: Tabla de Usos de Suelo, PDDU Tlahuac

De igual manera, se visualizé la versién digital simplificada del Programa General de Ordenamiento
Ecologico vigente del Distrito Federal, a la cual se sobrepone la poligonal del predio objeto de
investigacion, identificando que el drea de referencia se encuentra dentro de Suelo de Conservacién yle \
aplica la zonificacién Agroecoldgica (AE) donde el uso de suelo habitacional, se encuentra prohibido,
como se muestra a continuacion: -
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Fuente: PGOEDF.

Por otro lado, cabe sefialar que el el Suelo de Conservacion es una regién critica para el bienestar de los
habitantes de la Ciudad de México y Zona Metropolitana, por los servicios ambientales que presta, el
funcionamiento natural de sus ecosistemas y agroecosistemas es fundamental para el mantenimiento del
ciclo hidrolégico de la Cuenca de México, ya que abarca las zonas mas importantes para la recarga del
acuifero. Ademas, la vegetacion natural regula los escurrimientos superficiales y protege al suelo de la
erosion hidrica y edlica. Asimismo, es una regién prioritaria para la conservacion de la diversidad biolégica,
especialmente por la diversidad de tipos de vegetacién que contiene y su riqueza de vertebrados

terrestres.

En virtud de lo anterior, se solicitd a la Direccién General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México, realizar las acciones de inspeccién en materia
ambiental por la construccion existente en el sitio investigado, imponiendo las medidas de seguridad y
sanciones procedentes con la finalidad de evitar que deteriore le suelo de conservacién y se siga

ocasionando un detrimento al medio ambiente.

En respuesta, la Direccién General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente de la Ciudad de México, informé que se realizaron diversos recorridos de vigilancia en la zona
motivo de denuncia ubicando el predio en zonificacién “Agroecolégico”, sefialando que durante los
recorridos no se observaron obras y/o construcciones nuevas; sin embargo se instruyé al personal
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actuante para que continle programando diversos recorridos de vigilancia en la zona en comento, paraen
caso de detectar algin acto que contravenga la legislacion ambiental aplicable, esa Direccién General
realice lo conducente de acuerdo al ambito de competencia.

Aunado a lo anterior, se solicitd a la Direccion General del Instituto de Verificacion Administrativa de la
Ciudad de México, realizar las acciones de verificacion en materia de desarrollo urbano (zonificacién) en el
sitio de referencia, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones procedentes con la finalidad de
hacer cumplir con la zonificacion aplicable al caso, conforme al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para Tlahuac.

En respuesta, la Direccion Ejecutiva de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa, informé que mediante el oficio INVEACDMX/DG/DEVA/DVSC/2252/2021, solicité a la
Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Tlahuac, practicar visita de verificacion
administrativa en materia de construcciones y edificaciones al inmueble de interés.

Por otro lado, se solicitd a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Tldhuac,
realizar las acciones de verificacién en materia de construccion en el sitio de referencia especificamente en
cuanto hace a que no se realicen construcciones sin contar con Licencia de Construccién Especial en su
caso imponer las medidas precautorias y sanciones procedentes con la finalidad de evitar que continten
las obras constructivas, sin que a la fecha se haya recibido respuesta.

Por Ultimo, se solicité a la Direccién de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia
Tlahuac, informar si cuenta con dictamen y/u opinién de riesgo en materia de proteccion civil para el sitio
de referencia, a efecto de evitar riesgos y/o dafios a las personas y sus bienes, asi como informar el
resultado de las acciones que se practiquen, enviando el soporte documental de las acciones realizadas.-—

En respuesta, la Direccién de Gestion Integral de Riesgos y Proteccion Civil de la Alcaldia Tlahuac, informé

que se realizé una busqueda exhaustiva en los archivos, no localizando dictamen u opinién de riesgos en
materia de proteccion civil.

En conclusidn, al predio ubicado en Calle Camino de Herradura nimero 14, Colonia Olivar de Santa Maria,
Alcaldia Tlahuac, se encuentra en suelo de conservacion y de conformidad con el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano vigente en Tlahuac, le aplica la zonificacion RE (Rescate ecoldégico) y conforme al
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal, le corresponde la zonificacion AE
(Agroecoldgico), donde el uso de suelo habitacional se encuentra prohibido en ambos casos y del
reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Entidad, se constaté un inmueble de 3
niveles, el ultimo nivel en obra gris, sin que el responsable haya presentado alguna prueba para acreditar
la legalidad de las actividades que realiza.

Por lo anterior, corresponde a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia
Tlahuac, instrumentar visita de verificacion en materia de construccién, e imponer las medidas de
seguridad y sanciones que conforme a derecho correspondan, toda vez que a tiempo se informd sobre las
iregularidades detectadas por esta Subprocuraduria, mediante el oficio PAOT-05-300/300-3771-2022. —

Cabe sefalar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de
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la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 85

fraccion X y 89 del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fracciéon |l y 403 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Camino de Herradura nimero 14, Colonia Olivar de Santa Maria, Alcaldia
Tlahuac, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Tldhuac, le
aplica la zonificacion RE (Rescate ecolégico) y AE (Agroecolégico) conforme al Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal, y en ambos casos el uso de suelo habitacional no se
encuentra permitido.

2. Del reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Procuraduria, se constaté un
inmueble de 3 niveles ocupado, de los cuales el ultimo esta en obra gris, sin que durante las
diligencias realizadas se constataran emisiones sonoras generadas por algln trabajo en ejecucion. ----

3. Corresponde a la Direccion General de Gobierno y Asuntos Juridicos de la Alcaldia Tlahuac,
instrumentar visita de verificacion en materia de construccion, e imponer las medidas de seguridad y
sanciones que conforme a derecho correspondan, toda vez que a tiempo se informé sobre las
irregularidades detectadas por esta Subprocuraduria, mediante el oficio PAOT-05-300/300-3771-2022.-

4. Corresponde a la Direcciéon General de Inspeccion y Vigilancia Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente de la Ciudad de México, realizar las acciones de inspecciéon en materia ambiental por la
construccién realizada en suelo de conservacion, imponiendo las medidas de seguridad y sanciones
procedentes con la finalidad de evitar la consolidacién de asentamientos humanos irregulares. -----------

La presente resoluciéon, Unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su
investigacion y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el
resultado de la misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que
substancien otras autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actia, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccioén lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiguese la presente Resolucion a la persona denunciante, asi como a la Direccién
General de Inspeccién y Vigilancia Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente de la Ciudad de México
y a la Direccién General de Gobierno y Asuntos Juridicos de |a Alcaldia Tlahuac, para los fines precisados
en el apartado que antecede.
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TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma la Licenciada Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial
de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

RY,

|§P/J NN/BASC

Medellin 202, piso 5, colonia Roma Sur CIUDAD INNOVADORA
alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México Y DE DERECHOS
Tel. 5265 0780 ext 13311 0 13321

Pagina 7 de 7






