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Expediente: PAOT-2022-4693-SOT-1234

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

; £ I~ r
Ciudad de México, a &3 1 &Nt 2093
La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 1, 2, 5 fracciones | y X, 6 fraccion IV, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccién lll, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4, 51 fraccion | y 96 primer parrafo de su Reglamento;
habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente nimero PAOT-2022-4693-SOT-1234,
relacionado con la denuncia ciudadana presentada en este Organismo descentralizado, emite la presente
Resolucion considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 18 de agosto de 2022, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparenci
Acceso a la Informacion Publica y Rendicion de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial denuncié ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en las materias de construccion (demolicién, obra nueva y proteccion
civil), por las actividades que se realizan en el predio ubicado en Calle Tlacomecatl numero 434, Colonia

Del Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 2 de septiembre de d/
2022.----

Para la atencion de la investigacion, se realizé el reconocimiento de hechos, solicitudes de informacion y "(7\
visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informo a la persona denunciante sobre dichas
diligencias, en términos de los articulos 5 fracciéon VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, lll, IV, IV Bis, V, VII, Vil y
IX 'y 25 Bis de la Ley Orgénica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, y 85 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

En el presente expediente, se analiz6 la normatividad aplicable a las materias de construccion (demolicion,
obra nueva y proteccién civil), como lo es el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Alcaldia
Benito Juarez, Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas Complementarias, las anteriores
para la Ciudad de México. En este sentido, de los hechos investigados, las pruebas recabadas y la
normatividad aplicable, se tiene lo siguiente:

En materia de construccion (demolicion, obra nueva y proteccion civil).

De conformidad con el articulo 47 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de México, prevé que
el propietario, poseedor del inmueble o en su caso, el Director Responsable de Obra y los Corresponsables,
previo al inicio de los trabajos de obra, tienen la obligacion de registrar la Manifestacion de Construccion
correspondiente.
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Adicionalmente, cabe sefialar que en el articulo 53 del Reglamento de Construcciones para la Ciudad de
México, establece que para el caso de ampliaciones, modificaciones o reparaciones en edificaciones
existentes, se debe presentar, de la obra original la licencia de construccién especial o el registro de
manifestacion de construccion o el registro de obra ejecutada, asi como indicar en planos la edificacién
original y el area donde se realizaran estos trabajos. --

Por otra parte, el articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, prevé diversos
supuestos de obras que no requieren manifestacién de construccion o licencia de construccién especial,
dentro de los cuales se encuentran obras menores cuando no afecten elementos estructurales. --------------

Ahora bien, de la consulta realizada al Sistema de Informacion Geogréfica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Ciudad de México, de conformidad con el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para Benito Juarez, al predio de mérito le corresponde la zonificacion H/3/20/B
(Habitacional, 3 niveles maximos de construccién, 20% minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda
cada 100.00 m? de la superficie total del terreno).

Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se constaté
un inmueble de 3 niveles, en etapa de obra blanca, en el cual se realizan trabajos consistentes en la apertura
de vanos para ventanas y colocacién de canceleria en la ventana del segundo nivel. Cabe mencionar que
una persona quien se ostenté como residente de obra manifesté que se realizan trabajos de remodelacién.
No se observé letrero con datos del Registro de Manifestacién de Construccién.

En razén de lo anterior, esta Subprocuraduria, emitié oficio dirigido al Propietario, Poseedor, Encargado y/o
Director Responsable de Obra objeto de investigacion, a efecto de que realizara las manifestaciones que
conforme a derecho corresponden y presentara las documentales que acreditaran la legalidad de los
trabajos de construccién.

Al respecto, mediante oficio ingresado a esta Procuraduria el dia 24 de octubre de 2022, una persona quien
se ostenté como propietario del inmueble manifesté que en fecha 11 de agosto de 2022 se le dio aviso a la
Alcaldia Benito Juérez para realizar trabajos al amparo del articulo 62 del Reglamento de Construcciones
de la Ciudad de México, para obra menor; asimismo, proporcioné copia simple de:

* Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestaciéon de construccion licencia de
construccion especial con numero de folio 1010 de fecha 11 de agosto de 2022, para *(...) Sustitucion
de piso en area libre interna, Retiro de Acabados de pared de fachada interna, Reparaciones
menores de albafriileria en fachada interna, Aplicacion de pintura en fachada interna, Cambio de
aluminio y vidrios en las ventanas traseras sin modificar los vanos, colocacién de elementos
de herreria en las ventanas traseras, Retiro de techumbre ligera en area de estacionamiento, Retiro
de acabados de pared de fachada, Reparaciones menores de albafiileria en fachada, Aplicacién de
pintura en fachada, Cambio de Aluminio y vidrio en las ventanas frontales sin_modificar los
vanos, Colocacion de elementos de herreria en las ventanas frontales, Mantenimiento correctivo a
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puertas de estacionamiento, retiro de pintura y aplicacion de pintura con compresora (...)". [Se
resalté y subrayo texto para dar énfasis.]

Por otra parte, en respuesta a la solicitud realizada pof esta Subprocuraduria mediante oficio PAOT-05-
300/300-8358-2022, de fecha 27 de septiembre de 2022, |a Direccidén General de Obras y Desarrollo Urbano
de la Alcaldia Benito Juarez, a través del oficio nimero ABJ/DGODSU/DDU/2022/1838 de fecha 3 de
octubre de 2022, informé que para el predio de mérito no cuenta con registro de tramite.

En razon de lo anterior, personal adscrito a esta Subprocuraduria, de conformidad con los articulos 21y 25
fraccion VIII de la Ley Organica de esta Entidad, y 56 antependltimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México, de aplicacion supletoria, a efecto de allegarse y desahogar todo tipo
de elementos probatorios para el mejor conocimiento de los hechos sin mas limitantes que las sefialadas
en la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal (ahora Ciudad de México), siendo que en los
procedimientos administrativos se admitiran toda clase de pruebas, excepto la confesional a cargo de la
autoridad y las que sean contrarias a la moral, al derecho o las buenas costumbres; en fecha 4 de enero de
2023, realizé el analisis multitemporal de las imagenes obtenidas de los reconocimientos de hechos, asi
como de la consulta al servidor Google Maps mediante la herramienta de imagenes de Street View, en las
que se observé que desde junio de 2022 el inmueble objeto de investigacion se conforma por 3
niveles, mientras que en octubre de 2022 se observa la modificacion en los vanos de ventanas y
cambio de pintura.

Imagen No. 1 - Se observa el inmueble objeto de Imagen No. 2 - Se observa el inmueble objeto de
investigacién se conforma por 3 niveles. investigaciéon se conforma por 3 niveles, donde se hicieron
modificaciones en vanos y pintura.

Fuente: PAOT- Reconocimiento de hechos - 19 de octubre de 2022

Fuente: captura de Street View de septiembre de 2014

En este sentido, se desprende que en el periodo que comprende desde el mes de junio hasta octubre de
2022, el inmueble objeto de investigacion, fue sujeto a modificaciones en vanos y acabados. --------=---------

Ahora bien, del analisis realizado a las documentales que obran en el expediente, se desprende que al
momento de la emision de la presente Resolucién Administrativa, la edificacion de 3 niveles que se ubica en
el predio objeto de denuncia es prexistente y fue sujeto de trabajos de obra menor consistentes en
modificacion en vanos para ventanas y cambio de acabados, por lo que si bien se encuentran dentro de los
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supuestos del articulo 62 del Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México, la modificacién de los
vanos no se contemplé en dicho Aviso de realizacion de obras que no requieren manifestacion de
construccién licencia de construccion especial con numero de folio 1010 de fecha 11 de agosto de 2022,
presentado por el particular.

Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez, valorar
el contenido de la presente Resolucién Administrativa, a efecto de instrumentar visita de verificacion en
materia de construccién (modificacién), en el predio ubicado en Calle Tlacomecatl numero 434, Colonia Del
Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez, a efecto de corroborar el cumplimiento al Reglamento de Construcciones
de la Ciudad de México.

Corresponde a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez, remitir a
esta Procuraduria el Aviso de realizacién de obras que no requieren manifestacion de construccién licencia
de construccion especial con nimero de folio 1010 de fecha 11 de agosto de 2022, tramitado para el predio
ubicado en Calle Tlacomecatl nimero 434, Colonia Del Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez.

Cabe sefalar que del estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 Bis de
la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Mexico, 85
fraccion X y 89 primer parrafo del Reglamento de la Ley Orgénica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacion supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en Calle Tlacomecatl nimero 434, Colonia Del Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez,
le corresponde la zonificacién H/3/20/B (Habitacional, 3 niveles maximos de construccion, 20%
minimo de area libre, densidad Baja: una vivienda cada 100.00 m? de la superficie total del terreno).

2. Durante el reconocimiento de hechos realizado por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
constatd un inmueble de 3 niveles, en etapa de obra blanca, en el cual se realizan trabajos
consistentes en la apertura de vanos para ventanas y colocacion de canceleria en las ventanas del
segundo nivel. Cabe mencionar que una persona quien se ostenté como residente de obra manifesto6
que se realizan trabajos de remodelacion. No se observé letrero con datos del Registro de
Manifestacién de Construccion.

3. La edificacion de 3 niveles que se ubica en el predio objeto de denuncia es prexistente y fue sujeto
de trabajos de obra menor consistentes en modificacién en vanos para ventanas y cambio de
acabados, por lo que si bien se encuentran dentro de los supuestos del articulo 62 del Reglamento
de Construcciones de la Ciudad de México, la modificacién de los vanos no se contemplé en el Aviso
de realizacion de obras que no requieren manifestacion de construccion licencia de construccién
especial con nimero de folio 1010 de fecha 11 de agosto de 2022, presentado por el particular. -----

4. Corresponde a la Direccion General de Asuntos Juridicos y de Gobierno de la Alcaldia Benito Juarez,
valorar el contenido de la presente Resolucion Administrativa, a efecto de instrumentar visita de

Medellin 202, 57° piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06700, Ciudad de México
www.paot.mx  Tel 5265 0780 ext 13621

Paginad de S



Qo PROCURADURIA AMBIENTAL Y DEL ORDENAMIENTO

o A GOBIERNO DE LA TERRITORIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

y CRIaDDE MEXICO SUBPROCURADURIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(o]

Expediente: PAOT-2022-1371-SOT-1234

verificacion en materia de construccién (modificacién), en el predio ubicado en Calle Tlacomecatl
numero 434, Colonia Del Valle Sur, Alcaldia Benito Juarez, a efecto de corroborar el cumplimiento al
Reglamento de Construcciones de la Ciudad de México.

5. Corresponde a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano de la Alcaldia Benito Juarez,
remitir a esta Procuraduria el Aviso de realizaciéon de obras que no requieren manifestacion de
construccion licencia de construccion especial con nimero de folio 1010 de fecha 11 de agosto de
2022, tramitado para el predio ubicado en Calle Tlacomecatl numero 434, Colonia Del Valle Sur,

Alcaldia Benito Juarez.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion Ill, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la

Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente resolucion a la persona denunciante, a las Direccién General de
Asuntos Juridicos y de Gobierno, asi como a la Direccion General de Obras y Desarrollo Urbano, ambas de
la Alcaldia Benito Juarez, para los efectos precisados en el apartado que antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actla a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey¢ y firma la Lic. Leticia Quifiones Valadez, Subprocuradora de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México.

-
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