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RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ciudad de México, a 01DIC 207

La Subprocuraduria de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordena_imiento Territorial
de la Ciudad de México, con fundamento en los articulos 5 fracciones | y XI, 6 fraccién IV_, 15 BIS 4
fracciones | y X, 21, 27 fraccion Ill, 30 BIS 2 de la Ley Organica de la Procuraduria Amplental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 4 fraccién IV, 52 fraccion | y 101 primer parrafo de su
Reglamento; habiendo analizado los elementos contenidos en el expediente numero PAOT-Z{_H 7-2602-SOT-
1065, relacionado con la denuncia presentada ante este Organismo Descentralizado, emite la presente
Resolucién considerando los siguientes:

ANTECEDENTES

Con fecha 14 de agosto de 2017, una persona que en apego al articulo 186 de la Ley de Transparencia,
Acceso a la Informacion Publica y Rendiciéon de Cuentas de la Ciudad de México, ejerciendo su derecho a
solicitar que sus datos personales fueran considerados como informacién confidencial, denuncia ante esta
Institucion, presuntos incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de suelo) por el funcionamiento
de un Hotel y Boutique, en el predio ubicado en calle Tennyson numero 86, colonia Polanco IV Seccién,
Delegacién Miguel Hidalgo; la cual fue admitida mediante Acuerdo de fecha 18 de agosto de 2017 .-===--=--==-=-

Para la atenciéon de la denuncia presentada, se realizaron reconocimientos de hechos, solicitudes de
informacion, y visitas de verificacion a las autoridades competentes y se informé a la persona denunciante
sobre dichas diligencias, en términos de los articulos 5 fraccién VI, 15 BIS 4, 25 fracciones |, I, IV, V, VIl y
IX y 25 Bis de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de
México, asi como 90 de su Reglamento.

ANALISIS Y VALORACION DE LAS PRUEBAS Y DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES

Los hechos denunciados se refieren a presunto incumplimientos en materia de desarrollo urbano (uso de
suelo). No obstante, derivado de la investigacién realizada a cargo de esta Subprocuraduria, se constataron
posibles incumplimientos en materia de establecimiento mercantil, por lo cual se realizé el estudio
correspondiente, de conformidad con el principio inquisitivo sobre el dispositivo contemplado en el articulo 19
de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México y 60
de su Reglamento.

En el presente expediente, se analizé la normatividad aplicable a las materias de desarrollo urbano (uso de
suelo) y establecimiento mercantil como son: el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, la Ley de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de México y la Ley de Establecimientos Mercantiles de la Ciudad de México.

En este sentido, de los hechos denunciados, las pruebas recabadas y la normatividad aplicable, se tiene lo
siguiente:

1.- En materia de desarrollo urbano (uso de suelo) y establecimiento mercantil

De la consulta realizada al SIG-SEDUVI, se tiene que al predio investigado le corresponde la zonificacion
H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, vivienda mayor a
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150 m? <_:le terreno), de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo; donde los usos de suelo para Hoteles y

Boutique se encuentran prohibidos; asimismo, el uso de suelo para suites y departamentos amueblados se
encuentra permitido, sélo en inmuebles catalogados.

Adicionalmente, el inmueble investigado se encuentra dentro del Area de Conservacién Patrimonial y

catalogado con valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y de valor patrimonial por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Derivado dg los reconocimientos de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observé un inmueble de 2 niveles, el cual cuenta con una caseta de vigilancia en la entrada y la puerta de
acceso al inmueble se encuentra abierto; no se observé razén social 0 denominacién.

Esta Entidad, emiti oficio dirigido al propietario, poseedor y/u ocupante del establecimiento, a efecto de que
realizara las manifestaciones que conforme a derecho corresponden. Al respecto, el representante legal,
mediante escrito de fecha 5 de septiembre de 2017, manifesté que cuenta con el Certificado de Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo folio 41548-151FRGO17, de fecha 19 de junio de 2017, el cual si bien no
certifica expresamente como permitido el uso de suelo para suites y departamentos amueblados, uso que
actualmente se ejerce, el mismo se encuentra establecido como permitido en la tabla de usos de suelo.-—----

Sin embargo, toda vez que el Certificado de Unico de Zonificacion de Uso del Suelo es el documento publico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de conformidad con el articulo 92 de la Ley
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de México, al no establecerse en el mismo que el uso de suites y
departamentos amueblados se encuentre permitido, formalmente no se cuenta con el documento con el cual
acreditar el uso de suelo ejercido.

Ahora bien, a efecto de corroborar lo manifestado respecto al uso de suelo ejercido, personal adscrito a esta
Subprocuraduria realizé una busqueda en la red de internet utilizando el buscador google (google.com.mx)
referente al establecimiento mercantii de la cual se levanté el Acta Circunstanciada respectiva,
encontrandose diversas paginas en las que se publicita, siendo que en la pagina (http://pugseal.com/), se
constataron imagenes concernientes al inmueble, en donde se ofrecen los servicios de hospedaje
denominado “Pug Seal Tennyson”, en donde las personas pueden hospedarse desde un dia o tener una
estancia prolongada.

En conclusién, el uso de suelo ejercido es el de suites y departamentos amueblados, de acuerdo a la tabla
de uso del suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano para “Polanco” vigente, se encuentra permitido
para inmuebles catalogados: sin embargo, no se cuenta con el Certificado Unico de Uso del Suelo con el
cual se acredite dicho uso.

En ese sentido, Corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano (uso de

suelo).

En materia de establecimiento mercantil, la Direccion Ejecutiva de Registros y Autorizaciones de la
Delegacién Miguel Hidalgo, informé que de la busqueda realizada en los archivos y controles de la
Subdireccién de Establecimientos Mercantiles y Espectaculos Publicos, NO se encontré antecedente alguno
para el inmueble objeto de denuncia.

Procuraturia Ambienta
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Por lo anterior, se solicité a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Delegacion Miguel Hidalgo, instrumentar
visita de verificacion en materia de establecimientos mercantiles. Sin respuesta.

Por lo que, corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Delegacion Miguel Hidalgo, iqstrumentar yisita
de verificacion en materia de establecimientos mercantiles, imponer las medidas de seguridad y sanciones

aplicables.

Cabe sefialar que el estudio de los hechos denunciados, y la valoracién de las pruebas que existen en el
expediente en el que se actua, se realiza de conformidad con los articulos 21 segundo parrafo y 30 BIS de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, 90
fraccién X y 94 primer parrafo del Reglamento de la Ley Organica citada, y 327 fraccion Il y 403 del Codigo
de Procedimientos Civiles para la Ciudad de México, de aplicacién supletoria.

RESULTADO DE LA INVESTIGACION

1. Al predio ubicado en calle Tennyson numero 86, colonia Polanco IV Seccion, Delegacion Miguel
Hidalgo; de conformidad con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, le corresponde la zonificacion
H/4/30/150 (Habitacional, 4 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre, vivienda
mayor a 150 m? de terreno); donde los usos de suelos para Hoteles y Boutique se encuentran
prohibidos.

2. Durante el reconocimiento de hechos realizados por personal adscrito a esta Subprocuraduria, se
observo un inmueble de 2 niveles, sin que se haya observado alguna razén social o denominacion.—-

3. El uso de suelo que se ejerce en el inmueble objeto de investigacion es el de servicio de suite y
departamentos amueblados, uso que se encuentra permitido por el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Polanco” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Miguel Hidalgo, al
desarrollarse las actividades en un inmueble que se encuentra dentro del Listado de Inmuebles
afectos al Patrimonio Cultural Urbano del programa referido, sin embargo no cuenta con el
Certificado de Uso de Suelo para su acreditacion.

4. Corresponde a la Coordinacion de Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion
Administrativa de la Ciudad de México, ejecutar visita de verificacion en materia de desarrollo urbano
(uso de suelo).

5. El establecimiento objeto de investigacion, no cuenta con aviso para realizar actividades con el giro
suites y departamentos amueblados, por lo que incumple la Ley de Establecimientos Mercantiles
de la Ciudad de México.

6. Corresponde a la Direccion Ejecutiva Juridica de la Delegacion Miguel Hidalgo, instrumentar visita de
verificacion en materia de establecimientos mercantiles, imponer las medidas de seguridad y
sanciones aplicables.

La presente resolucion, unicamente se circunscribe al analisis de los hechos admitidos para su investigacion
y al estudio de los documentos que integran el expediente en el que se actua, por lo que el resultado de la
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misma se emite en su contexto, independientemente de los procedimientos que substancien otras
autoridades en el ambito de sus respectivas competencias.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con los articulos citados en el primer parrafo de este instrumento
es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Téngase por concluido el expediente en el que se actua, de conformidad con lo previsto en el
articulo 27 fraccion lll, de la Ley Organica de la Procuraduria Ambiental del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México.

SEGUNDO.- Notifiquese la presente Resolucién a la persona denunciante, asi como a la Coordinacion de
Verificacion Administrativa del Instituto de Verificacion Administrativa de la Ciudad de México y a la Direccién
Ejecutiva Juridica de la Delegacion Miguel Hidalgo, para los efectos precisados en el apartado que
antecede.

TERCERO.- Remitase el expediente en el que se actua a la Subprocuraduria de Asuntos Juridicos para su
archivo y resguardo.

Asi lo provey6 y firma el Licenciado Emigdio Roa Marquez, Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la
Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Terrjjorial de la Ciudad de México.
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